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1. ΔΗ΢ΑΓΧΓΖ 

1.1 Γεληθά 

1.1.1 Ο θαζνξηζκφο θαη πξνγξακκαηηζκφο ζηφρσλ αλαπηπμηαθήο πνιηηηθήο θαη κέηξσλ 

θαη πξνλνηψλ γηα ηελ πινπνίεζή ηνπο απνηεινχλ ηε βάζε γηα ηελ νξζνινγηθή 

πνιενδνκηθή αλάπηπμε ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο Λεκεζνχ θαη ηελ επεκεξία ηνπ 

πιεζπζκνχ. Ζ πνιενδνκηθή θαη ρσξνηαμηθή λνκνζεζία ζηελ Κχπξν, ν πεξί 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνο, ζεζπίζηεθε ην 1972, κε ζηφρν ηε δηαζθάιηζε 

νξζνινγηθήο νξγάλσζεο θαη πξνγξακκαηηζκνχ ηεο αλάπηπμεο θαη επαξθή 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηεο θπζηθήο θαη πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο. Δθ 

ησλ πξαγκάησλ, ν Νφκνο ηέζεθε ζε πιήξε εθαξκνγή ηελ 1ε Γεθεκβξίνπ 1990. Οη 

κεηαγελέζηεξεο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ ζηνρεχνπλ ζηε βειηίσζή ηνπ θαη ζηελ 

πξνζαξκνγή θαη αληαπφθξηζε ζε λέα δεδνκέλα, ψζηε λα απνηειέζεη κηα ζχγρξνλε 

θαη επέιηθηε λνκνζεζία, ελαξκνληζκέλε κε ηηο θαηεπζχλζεηο θαη δηαδηθαζίεο πνπ 

πξνσζνχληαη ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε. 

1.1.2 Σν Σνπηθφ ΢ρέδην Λεκεζνχ εθπνλήζεθε ζχκθσλα κε ηηο ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ πεξί 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ. Γεκνζηεχηεθε γηα πξψηε θνξά ηελ 1ε 

Γεθεκβξίνπ 1990, θαη ηξνπνπνηήζεθε κέρξη ζήκεξα πέληε θνξέο, κέζα απφ ηηο 

δηαδηθαζίεο είηε νξηζηηθνπνίεζεο κεηά ηελ εμέηαζε ελζηάζεσλ θαηά ηνπ εθάζηνηε 

δεκνζηεπκέλνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είηε ηαθηήο αλαζεψξεζεο θαη ηξνπνπνίεζεο. 

1.1.3 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεκεζνχ πξνδηαγξάθνληαη νη γεληθέο αξρέο κε βάζε ηηο νπνίεο 

ζα πξνάγεηαη, ειέγρεηαη θαη ξπζκίδεηαη ε αλάπηπμε ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. Αλακέλεηαη φηη κε ηελ εθαξκνγή ησλ πξνλνηψλ ηνπ ΢ρεδίνπ ζα επηηεπρζεί 

ζηαδηαθά ηζφξξνπε θαη βηψζηκε αλάπηπμε θαη πνιενδνκηθή εμπγίαλζε ηεο πεξηνρήο 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

1.1.4 Σν παξφλ Σνπηθφ ΢ρέδην Λεκεζνχ απνδίδεη έκθαζε ζηελ πνηνηηθή βειηίσζε ησλ 

ρσξνζεηηθψλ πνιηηηθψλ γηα αλάπηπμε, ψζηε λα ζπλάδνπλ κε ηηο ζχγρξνλεο θαη 

αλαγλσξηζκέλεο ηάζεηο πνιενδνκηθνχ πξνγξακκαηηζκνχ θαη ζρεδηαζκνχ, θαζψο 

θαη ηηο θαηεπζχλζεηο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεκεζνχ 

θαζνξίδεηαη δηεπξπκέλν ρσξνζεηηθφ πιαίζην θαη εηζάγνληαη επέιηθηεο πνιηηηθέο ζε 

ζρέζε κε λένπο ηχπνπο αλαπηχμεσλ γηα έγθαηξε αληαπφθξηζε ζηηο αλάγθεο θαη 

ηάζεηο ηεο αγνξάο, ελψ παξάιιεια θαζνξίδεηαη ην επξχηεξν πιαίζην γηα έξγα ηνπ 

δεκφζηνπ ηνκέα θαη νη γεληθέο πνιηηηθέο γηα αλάπηπμε. 

1.1.5 Οη βαζηθνί ράξηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ (Πνιενδνκηθέο Εψλεο θαη Υξήζε Γεο) 

δεκνζηεχνληαη ζε βάζε θηεκαηηθψλ ζρεδίσλ, γεγνλφο πνπ δηεπθνιχλεη ηνλ άκεζν 

εληνπηζκφ ησλ πνιενδνκηθψλ δεδνκέλσλ γηα θάζε ηδηνθηεζία (πνιενδνκηθή δψλε, 

ρξήζε γεο, επεξεαζκφο απφ δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο). 

1.2 Πεξηνρή Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

1.2.1 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην πεξηιακβάλνληαη νη πεξηνρέο ησλ Γήκσλ Λεκεζνχ, Μέζα 

Γεηηνληάο, Αγίνπ Αζαλαζίνπ, Κάησ Πνιεκηδηψλ θαη Γεξκαζφγεηαο, ηκήκαηα ηεο 

πεξηνρήο ησλ Κνηλνηηθψλ ΢πκβνπιίσλ Αγίνπ Σχρσλα, Παξεθθιεζηάο θαη Πχξγνπ, 
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Μνπηηαγηάθαο, Μνλήο θαη Μνλαγξνπιιίνπ θαη νη πεξηνρέο ησλ Κνηλνηηθψλ 

΢πκβνπιίσλ Ύςσλα, Πάλσ Πνιεκηδηψλ θαη Σζεξθέδ Σζηθιίθ, φπσο θαίλεηαη ζην 

΢ρέδην 1 (Γηνηθεηηθά Όξηα – Ολφκαηα Πεξηνρψλ). Ζ έθηαζε ηεο πεξηνρήο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ αλέξρεηαη ζε 13.800 εθηάξηα, θαη ζχκθσλα κε ηελ έθζεζε ηεο 

΢ηαηηζηηθήο Τπεξεζίαο Απνγξαθή Πιεζπζκνχ 2001, ην 2001 είρε πιεζπζκφ 

156.939 άηνκα. 

1.2.2 ΢εκεηψλεηαη φηη γηα ηελ θεληξηθή πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Λεκεζνχ, φπσο θαίλεηαη ζην 

΢ρέδην 7 (Υάξηεο Κηλήηξσλ), ηζρχνπλ νη πξφλνηεο θαη ηα κέηξα πνιηηηθήο πνπ 

θαζνξίζηεθαλ ζην ΢ρέδην Πεξηνρήο Κέληξνπ Λεκεζνχ, ην νπνίν δεκνζηεχηεθε ζηηο 

8.11.2002 θαη νξηζηηθνπνηήζεθε ζηηο 17.2.2006. ΢ε πεξίπησζε αζάθεηαο κεηαμχ ηνπ 

΢ρεδίνπ Πεξηνρήο Κέληξνπ Λεκεζνχ θαη ηνπ παξφληνο Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ, 

ππεξηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο Κέληξνπ Λεκεζνχ. 

1.2.3   Καηά ηελ επεμεξγαζία ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ ιήθζεθαλ ππφςε ηα 

αλαπηπμηαθά δεδνκέλα ησλ πην θάησ γεηηνληθψλ θνηλνηήησλ θαη πεξηνρψλ, 

δεδνκέλνπ φηη απηά παξνπζηάδνπλ θπζηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη ζπλζήθεο αλάπηπμεο 

πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε Λεκεζφ. 

(α) Οη θνηλφηεηεο Άγηνο Σχρσλαο θαη Μνπηηαγηάθα, πνπ ζπλνξεχνπλ κε ηελ 

παξαιηαθή ισξίδα βνξεηναλαηνιηθά ηεο Λεκεζνχ, ε νπνία δηαζέηεη ζεκαληηθφ 

ηνπξηζηηθφ δπλακηθφ. 

(β) Οη θνηλφηεηεο Σξαρσλίνπ, Κνινζζίνπ, Δξήκεο θαη Δπηζθνπήο πνπ δηαζέηνπλ 

γεσξγηθή γε θαιήο πνηφηεηαο, ηεο νπνίαο ε ζεκαζία απμήζεθε κεηά ηελ 

απνπεξάησζε ηνπ Αξδεπηηθνχ Έξγνπ ηνπ Νφηηνπ Αγσγνχ. 

(γ) Οη πεξηνρέο ησλ θξαγκάησλ ηεο Γεξκαζφγεηαο, ησλ Πνιεκηδηψλ θαη ηνπ 

Κνχξξε, ε πεξηνρή ηεο Αιπθήο Αθξσηεξίνπ θαη νη παξαιίεο ζην Ladies Mile 

θαη ζηελ Αθηή ηνπ Κπβεξλήηε (Governor's Beach) πνπ πξνζθέξνληαη γηα 

ζθνπνχο αλαςπρήο. 

 

1.3 Ηζηνξηθή Αλαδξνκή 

1.3.1 Ζ πφιε ηεο Λεκεζνχ βξίζθεηαη αλάκεζα ζηηο αξραίεο πφιεηο ηεο Ακαζνχληαο θαη 

ηνπ Κνπξίνπ. Απφ αξραηνινγηθά θαηάινηπα απνδεηθλχεηαη φηη ε ηζηνξία ηεο Λεκεζνχ 

αλάγεηαη ζηηο αξρέο ηεο πξψηκεο επνρήο ηνπ ραιθνχ (2000-1900 π.Υ.). ΢χκθσλα 

κε ηε ΢χλνδν ηνπ 451 π.Υ. ν Δπίζθνπνο ηεο Θενδνζηαλήο, θαζψο επίζεο θαη νη 

Δπίζθνπνη ηεο Ακαζνχληαο θαη ηεο Αξζηλφεο, ήηαλ απηνί νη νπνίνη ζπλέβαιαλ ζηελ 

ίδξπζε ηεο πφιεο ηεο Λεκεζνχ. Σνλ 5ν αηψλα (πξσηνβπδαληηλά ρξφληα) ε Λεκεζφο 

ήηαλ γλσζηή σο Θενδνζηάο ή Νεάπνιηο θαη είρε δηθφ ηεο επίζθνπν. Σνλ 10ν αηψλα 

ε πφιε αλαθέξεηαη σο Νέκεζνο θαη πεξηιακβάλεηαη αλάκεζα ζηηο δεθαπέληε 

θπξηφηεξεο πφιεηο ηεο Κχπξνπ.  

 

1.3.2 Ζ ηζηνξία ηεο πφιεο είλαη θπξίσο γλσζηή απφ ηα γεγνλφηα ηνπ 1191 κ.Υ., ηα νπνία 

ζεκαηνδφηεζαλ ην ηέινο ηεο Βπδαληηλήο Κπξηαξρίαο ζηελ Κχπξν. Ο Ρηράξδνο ν 

Λενληφθαξδνο, βαζηιηάο ηεο Αγγιίαο, θαηέζηξεςε ηελ Ακαζνχληα κεηά ηελ ήηηα ηνπ 
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ζηξαηνχ ηνπ Ηζαάθηνπ Κνκλελνχ, Βπδαληηλνχ απηνθξάηνξα ηεο Κχπξνπ, θαη νη 

θάηνηθνί ηεο κεηαθέξζεθαλ ζηε Λεκεζφ.  
 

1.3.3 Καηά ηε Φξαγθνθξαηία (1192-1489 κ.Υ.), ε Λεκεζφο έδεζε κηα αμηνζεκείσηε 

πεξίνδν άλζεζεο, θαηά ηελ νπνία έλαο κεγάινο αξηζκφο Λαηίλσλ επηζθφπσλ 

επηζθέθζεθε θαη δηέκεηλε ζηελ πφιε. Λαηηληθά ηάγκαηα εγθαηαζηάζεθαλ ζηε Λεκεζφ 

θαη ίδξπζαλ κνλαζηήξηα. Ζ εγθαηάζηαζε επίζεο εκπφξσλ ζηε Λεκεζφ ηνλ 13ν 

αηψλα νδήγεζε ζε νηθνλνκηθή άλζεζε. Σν ιηκάλη σο θέληξν κεηαθνξψλ θαη 

εκπνξίνπ ζπλέβαιε ηα κέγηζηα ζηελ νηθνλνκηθή θαη πνιηηηζηηθή αλάπηπμε ηνπ 

ηφπνπ. 

 

1.3.4  Καηά ηε Βελεηνθξαηία (1489-1570 κ.Υ.), νη Βελεηνί δελ νρχξσζαλ ηελ πφιε, ε 

νπνία πιήγεθε απφ ζεηζκνχο θαη πνιιέο ηνπξθηθέο επηδξνκέο. Σν 1570 ε Λεκεζφο 

θαηαθηήζεθε ρσξίο θακία αληίζηαζε φηαλ νη Σνχξθνη ηελ ξήκαμαλ θαη ηελ έθαςαλ. 

Πεξηγξαθέο μέλσλ επηζθεπηψλ πεξηγξάθνπλ ηελ πφιε σο έλα άζιην ρσξηφ κε 

αμηνζεκείσην αξηζκφ θαηνίθσλ. Καηά ηελ πεξίνδν 1754-1821 κ.Υ. ε εθθιεζία 

έπαημε θαζνξηζηηθφ παξάγνληα ζηελ εθπαίδεπζε ηνπ λεζηνχ. ΢ηε Λεκεζφ 

ιεηηνπξγνχζε ην Διιεληθφ ΢ρνιείν ην νπνίν ηδξχζεθε ην 1819, ην πξψην δεκφζην 

ζρνιείν ην νπνίν ηδξχζεθε ην 1841 θαη ην ΢ρνιείν Θειέσλ ην νπνίν ηδξχζεθε ην 

1861. 

 

1.3.5  ΢ηελ πεξίνδν ηεο Αγγινθξαηίαο (1878-1959 κ.Υ.), ν πξψηνο Άγγινο Κπβεξλήηεο 

ηεο Λεκεζνχ, ζπληαγκαηάξρεο Warren, επέδεημε ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ γηα ηελ πφιε 

θαη απφ ηηο πξψηεο θηφιαο κέξεο δηαθπβέξλεζήο ηνπ ε θαηάζηαζή ηεο βειηηψζεθε. 

Οη αιιαγέο πνπ επέθεξαλ νη Βξεηαλνί ζπλέβαιαλ ζηελ αλάπηπμε ηεο πνιηηηζηηθήο 

θαη θαιιηηερληθήο δσήο ηεο Λεκεζνχ. Γεκηνπξγήζεθαλ ζρνιεία, ζέαηξα, γθαιεξί 

ηέρλεο, κνπζηθέο αίζνπζεο θαη πνδνζθαηξηθά ζσκαηεία. Οη θάηνηθνη ηεο Λεκεζνχ 

αζρνινχληαλ κε ην θξαζί θαη ηηο βηνκεραλίεο θεξακηθψλ, θαζψο επίζεο κε ην 

εκπφξην θαη ηνλ ηνπξηζκφ. 

 

1.3.6 Σν Κάζηξν, πνπ είλαη ην παιηφηεξν θηίζκα ηεο πφιεο θαη αλάγεηαη ζηε Βπδαληηλή 

πεξίνδν, καδί κε ην παιηφ ςαξάδηθν ιηκάλη, απνηέιεζαλ ηνλ ππξήλα ηεο ζχγρξνλεο 

πφιεο, ε νπνία νπζηαζηηθά αλαπηχρζεθε ηα ηειεπηαία εθαηφ ρξφληα. Ο ζπκπαγήο 

νηθηζκφο πνπ εθηείλεηαη απφ ηε ζάιαζζα κέρξη ηελ νδφ Γιάδζησλνο θαη απνηειεί 

ηνλ ππξήλα ηεο Λεκεζνχ, ζπκπίπηεη ζε έθηαζε κε ηελ πφιε ηεο Λεκεζνχ ιίγν πξηλ 

ην δεχηεξν παγθφζκην πφιεκν θαη πεξηιακβάλεη φιεο ηηο παξαδνζηαθέο αζηηθέο 

ιεηηνπξγίεο θαη θηίξηα πνπ ηε δεκηνχξγεζαλ. Υαξαθηεξηζηηθφ ηεο πεξηνρήο απηήο 

είλαη ε ζπλερήο δφκεζε κε ηνπο ζηελνχο δξφκνπο αιιά θαη ε θπζηθή ππνβάζκηζε 

ζεκαληηθψλ ηκεκάησλ ηεο. 

 

1.3.7   Ζ πφιε ηεο Λεκεζνχ, ιίγα ρξφληα πξηλ ηελ Αλεμαξηεζία, πεξηνξηδφηαλ πεξίπνπ ζην 

ρψξν λφηηα ηεο ιεσθφξνπ Αξρηεπηζθφπνπ Μαθαξίνπ Γ'. Έηζη εμεγείηαη ε ζεκαζία 

ηεο θεληξηθήο απηήο πεξηνρήο ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο πνπ ιεηηνπξγεί σο θέληξν 

εμππεξέηεζεο νιφθιεξεο ηεο Δπαξρίαο, πεξηιακβάλνληαο ηαπηφρξνλα φια ηα 

ζπλζεηηθά ζηνηρεία κηαο νιφθιεξεο πφιεο. Ζ αλάπηπμε επεθηάζεθε αικαησδψο 

πξνο ηα πξνάζηηα κεηά ηελ Αλεμαξηεζία. 
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1.3.8  Ζ πφιε ηεο Λεκεζνχ αλαπηχρζεθε σο ζεκαληηθφ θέληξν εκπνξίνπ θαη ηνπξηζκνχ 

φηαλ ε Ακκφρσζηνο, κηα απφ ηηο πην ζεκαληηθέο ηνπξηζηηθέο πεξηνρέο ηεο Κχπξνπ, 

θαηαιήθζεθε απφ ηα ηνπξθηθά ζηξαηεχκαηα ην 1974. Λφγσ ηεο ζπγθέληξσζεο 

ζεκαληηθνχ αξηζκνχ εθηνπηζζέλησλ ζηελ πεξηνρή ηεο Λεκεζνχ, ε πφιε επεθηάζεθε  

αθφκε πεξηζζφηεξν πξνο ηελ θαηεχζπλζε ησλ πξναζηίσλ. Δθεί ρσξνζεηήζεθαλ 

αξθεηνί θπβεξλεηηθνί νηθηζκνί ζηέγαζεο θαη απηνζηέγαζεο, ελψ νξηζκέλνη απφ ηνπο 

πην πξφζθαηνπο εληνπίδνληαη βφξεηα ηεο Αγίαο Φχιαο θαη ησλ Πνιεκηδηψλ. 

 

1.3.9   Ζ αζηηθή δνκή ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ αθνινπζεί γεληθά ην «αθηηλσηφ» πξφηππν. 

Ξεθηλψληαο απφ ηελ πεξηνρή ηνπ Ληκαληνχ, ηνπ Κάζηξνπ θαη ηνλ άκεζφ ηνπο 

πεξίγπξν, ε πφιε επεθηάζεθε ζε πξψην ζηάδην αλαηνιηθά θαηά κήθνο ηεο παξαιίαο 

θαη ζηελ άκεζε ελδνρψξα κέρξη ηελ νδφ Αλεμαξηεζίαο. Απηφο ν θάζεηνο πξνο ηελ 

παξαιία δξφκνο, πνπ ζπλδέεη απεπζείαο ην θέληξν κε ηα πξνάζηηα, απνηέιεζε ηνλ 

θχξην άμνλα επέθηαζεο ηεο πφιεο πξνο ηελ ελδνρψξα. Οη πεξηνρέο κεηαμχ ησλ 

αθηηλσηψλ δξφκσλ αλαπηχρζεθαλ κε αξθεηή θαζπζηέξεζε, ελψ ηκήκαηά ηνπο 

παξακέλνπλ θελά κέρξη ζήκεξα. Αμίδεη λα ηνληζηεί φηη ε παξαπέξα επέθηαζε ηεο 

πφιεο αλαηνιηθά, ππφ κνξθή παξαιηαθήο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο, εληαηηθνπνηήζεθε 

κφλν θαηά ηα ηειεπηαία ρξφληα, κεηά ηα γεγνλφηα ηνπ 1974. 

 

1.3.10   Ζ κεγάιε θαη απφηνκε αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ θαη ηνπ ζπλφινπ ησλ αζηηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ θαη ιεηηνπξγηψλ δελ βξήθαλ ηελ πφιε θαηάιιεια πξνεηνηκαζκέλε. 

Σα πην πάλσ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ έμαξζε ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο θαη ηελ 

αδξάλεηα πνπ παξαηεξήζεθε ζε έξγα ππνδνκήο, δεκηνχξγεζαλ ζνβαξά 

πξνβιήκαηα αζηηθήο νξγάλσζεο θαη θαηαπφλεζεο ηνπ πεξηβάιινληνο.  

 

1.3.11 Γεληθά ζήκεξα ε Λεκεζφο παξνπζηάδεη ηα θαηλφκελα φισλ ησλ Κππξηαθψλ αζηηθψλ 

ζπγθξνηεκάησλ, δειαδή έληνλεο ηάζεηο αζηηθήο δηαζπνξάο θαη εμάπισζεο, θπξίσο 

ζηελ πεξηθέξεηα ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, νη νπνίεο δελ είλαη ζπκβαηέο κε ηα 

πξφηππα ηεο αεηθφξνπ θαη «ζπκπαγνχο» πφιεο, δεδνκέλνπ φηη επηβαξχλνπλ ην 

θφζηνο ησλ ππνδνκψλ, νμχλνπλ ηα θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα, δπζρεξαίλνπλ ηε 

δπλαηφηεηα ελίζρπζεο ηνπ ξφινπ ησλ δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ θαη πξνθαινχλ ηελ 

αχμεζε ηεο θαηαλάισζεο ελέξγεηαο γηα δηαθηλήζεηο. Παξάιιεια, ζπκβάιινπλ θαη 

ζηε ζηαδηαθή ππνβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ησλ παιηψλ 

ζπλνηθηψλ θαη ηζηνξηθψλ/ παξαδνζηαθψλ ηεο ππξήλσλ, παξφιε ηε ζεκαληηθή 

πξφνδν πνπ παξαηεξήζεθε ηελ ηειεπηαία εηθνζαεηία κε ηελ πιήξε εθαξκνγή ηνπ 

πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ. 

1.3.12 Πέξαλ ησλ πξναλαθεξφκελσλ πξνβιεκάησλ, ηα ηειεπηαία ρξφληα ε Λεκεζφο 

γλσξίδεη κηα λέα αλαπηπμηαθή πεξίνδν. Μεξηθνί απφ ηνπο ιφγνπο είλαη ε αλάπιαζε 

ηνπ θέληξνπ θαη ηεο επίρσζεο, ε δεκηνπξγία ηνπ Σερλνινγηθνχ Παλεπηζηεκίνπ 

Κχπξνπ (ΣΔ.ΠΑ.Κ.) ζηελ Κεληξηθή Πεξηνρή Λεκεζνχ, θ.ά. Πεξαηηέξσ, ην 

ππεξζχγρξνλν εζληθφ θαη αζηηθφ νδηθφ δίθηπν θαη ηα κεγάια έξγα πνπ βξίζθνληαη 

ζε εμέιημε ζηελ πεξηνρή ηνπ παιηνχ Ληκαληνχ θαη ηεο Μαξίλαο έρνπλ δεκηνπξγήζεη 

κηα λέα αλαπηπμηαθή πλνή, ε νπνία αλακέλεηαη λα εληζρχζεη ην ξφιν ηεο πφιεο θαη 

ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο γεληθφηεξα σο ηεο βαζηθήο πχιεο ηεο Κχπξνπ θαη 
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ζπλδεηηθνχ θφκβνπ ηεο ρψξαο κε ηνλ ππφινηπν θφζκν θαη ηνπ θπξηφηεξνπ θέληξνπ 

παξνρήο ππεξεζηψλ θαη δηεπθνιχλζεσλ, κε εκβέιεηα πέξαλ ησλ νξίσλ ηεο νηθείαο 

Δπαξρίαο.  

1.3.13 ΢ηφρνο είλαη, κέζα απφ ηε δηαδηθαζία ηεο ηαθηήο αλαζεψξεζεο θαη ηξνπνπνίεζεο 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πνπ πξνβιέπεηαη ζηνλ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο 

Νφκν, λα εθαξκνζηνχλ πνιηηηθέο θαη πνιενδνκηθέο ξπζκίζεηο πνπ λα νδεγνχλ ζηε 

ξηδηθή αληηκεηψπηζε ησλ αδπλακηψλ θαη ζηελ επίιπζε ησλ πξνβιεκάησλ ηνπ 

επξχηεξνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, αιιά θαη ζηε ζπλέρηζε θαη ελίζρπζε ηεο λέαο 

αλαπηπμηαθήο δπλακηθήο πνπ βξίζθεηαη ππφ εμέιημε. 
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2. ΓΔΝΗΚΑ ΠΡΟΒΛΖΜΑΣΑ ΚΑΗ ΠΡΟΟΠΣΗΚΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ - ΑΓΟΡΑ ΓΖ΢ 

2.1 Γνκή Αλάπηπμεο ζηελ Πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

2.1.1 Ζ δνκή ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ επεξεάζηεθε θαζνξηζηηθά απφ 

δηάθνξνπο παξάγνληεο, φπσο ε χπαξμε ηεο παξαιίαο, ην παιηφ θαη ην λέν Ληκάλη. 

΢εκαληηθή επίδξαζε ζηε δνκή ηεο αλάπηπμεο ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

είρε επίζεο ε δηαρξνληθή εμέιημε ηεο πφιεο θαη ησλ πεξηρψξσλ ηεο ρσξίο 

πνιενδνκηθφ ζρέδην, ε θεξδνζθνπία ζηε γε, ε ζηξνθή ηνπ ηνπξηζηηθνχ ξεχκαηνο 

πξνο ηε ζάιαζζα θαη ε αλέγεξζε Κπβεξλεηηθψλ Οηθηζκψλ γηα ζηέγαζε 

εθηνπηζζέλησλ. 

2.1.2 Οη παξάγνληεο ζην ζχλνιφ ηνπο πνπ είραλ άκεζε επίδξαζε ζηε ζηαδηαθή 

δηακφξθσζε ηεο ζεκεξηλήο δνκήο ηεο αλάπηπμεο ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ, ζπλνςίδνληαη πην θάησ: 

(α) Ζ δηακφξθσζε ελφο αθηηλσηνχ νδηθνχ δηθηχνπ πνπ ζπγθιίλεη πξνο ηελ 

Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ε κνξθή ηνπ νπνίνπ επεξεάδεηαη ζε 

θαζνξηζηηθφ βαζκφ απφ ηε θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο. 

(β) Ζ ζπγθέληξσζε ησλ πιείζησλ θεληξηθψλ αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη 

δξαζηεξηνηήησλ ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ελψ παξάιιεια ηα 

ηειεπηαία θπξίσο ρξφληα, αλαπηχρζεθαλ θπγφθεληξεο ηάζεηο γηα εγθαηάζηαζε 

αζηηθψλ ρξήζεσλ γεο θαη ιεηηνπξγηψλ θαηά κήθνο βαζηθψλ αθηηλσηψλ 

δξφκσλ θαη ζε κηθξφηεξν βαζκφ ζηηο παξπθέο ηεο πφιεο θαη ησλ 

πεξηρψξσλ. Απνηέιεζκα ησλ ηάζεσλ απηψλ ήηαλ αλάκεζα ζε άιια, ε 

αλάκημε αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ γεο θαη ε θπθινθνξηαθή θφξηηζε νξηζκέλσλ 

δξφκσλ πέξαλ ησλ αληηθεηκεληθψλ δπλαηνηήησλ ηνπο. 

(γ) Ζ κε νξγαλσκέλε επέθηαζε ηφζν ηεο πφιεο φζν θαη ησλ πεξηρψξσλ, ηδίσο 

κεηά ηνλ νηθνδνκηθφ νξγαζκφ πνπ αθνινχζεζε ηελ ηνχξθηθε εηζβνιή. Οη 

πεξηνρέο απηέο εμαπιψζεθαλ θάζεηα θαη νξηδφληηα ρσξίο ζηνηρεηψδε 

πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ, δεκηνπξγψληαο έλα ζχλνιν εηεξφθιεησλ ζηνηρείσλ, 

νηθνδνκηθψλ ζπλνλζπιεπκάησλ θαη δηαζθνξπηζκέλσλ αλαπηχμεσλ. 

(δ) Ζ γξακκηθή ηνπξηζηηθή αλάπηπμε θαηά κήθνο ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ. 

(ε) Ζ θαηαζθεπή ηνπ λένπ Ληκαληνχ, πνπ είλαη ην κεγαιχηεξν θαη πην ζχγρξνλν 

ηεο Κχπξνπ. 

(ζη) Ζ αλέγεξζε Κπβεξλεηηθψλ Οηθηζκψλ ΢ηέγαζεο θαη Απηνζηέγαζεο 

Δθηνπηζζέλησλ ζηηο παξπθέο ηεο πφιεο θαη ησλ πεξηρψξσλ. 

2.1.3 Ζ δνκή ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ρξεηάδεηαη νπζηαζηηθή αλαδηάξζξσζε, 

έηζη ψζηε ην αζηηθφ ζπγθξφηεκα λα αληαπνθξίλεηαη ζηηο ζχγρξνλεο απαηηήζεηο ηεο 

δσήο, ζηηο λέεο πξαγκαηηθφηεηεο θαη ζηνλ πνιπιεηηνπξγηθφ ξφιν πνπ πξέπεη λα 

δηαδξακαηίδεη. Ζ αλαδηάξζξσζε πξέπεη λα ιάβεη ζνβαξά ππφςε ηα πθηζηάκελα 

ραξαθηεξηζηηθά θαη ηηο ηδηνηππίεο ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ θαη ηδηαίηεξα ην γεγνλφο 
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φηη ε Λεκεζφο απνηειεί αθεηεξία ζαιάζζησλ ζπγθνηλσληψλ θαη φηη ην παξαιηαθφ 

κέησπν απνηειεί αλαπφζπαζην ηκήκα ηεο δνκήο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο Λεκεζνχ. 

2.2 Γεληθά Πξνβιήκαηα Αλάπηπμεο 

2.2.1 Ο ξπζκφο αλάπηπμεο ηεο Λεκεζνχ επηηαρχλζεθε απφηνκα κε ηε ξαγδαία αχμεζε 

ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ, πνπ ήηαλ απνηέιεζκα ηεο Σνπξθηθήο εηζβνιήο θαη ηεο 

κεηαγελέζηεξεο πξνζπάζεηαο γηα νηθνλνκηθή επαλαδξαζηεξηνπνίεζε, ηδηαίηεξα 

ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ. Καηά ηελ πεξίνδν κεηά ην 1977 δεκηνπξγήζεθαλ πηέζεηο 

θαη ηάζεηο αλάπηπμεο, ησλ νπνίσλ ε θιίκαθα ήηαλ αδχλαην λα αληηκεησπηζηεί 

ηθαλνπνηεηηθά απφ ηε κέρξη ηφηε παξαδνζηαθή δνκή ηεο πφιεο. 

2.2.2 Ζ έιιεηςε Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ ζε αξθεηέο πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη νη 

πξφλνηέο ηνπο εθεί φπνπ θαζνξίζηεθαλ πξηλ ηελ 1.12.1990, ζε ζπλάξηεζε κε ηηο 

πξφλνηεο ηνπ Νφκνπ Ρπζκίζεσο Πεξί Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ θαη ηνπο ζρεηηθνχο 

Καλνληζκνχο, δελ παξείραλ ηηο αλαγθαίεο πξνυπνζέζεηο γηα νξζνινγηθή πξναγσγή 

θαη έιεγρν ηεο αλάπηπμεο θαη γηα πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη δνκεκέλνπ 

πεξηβάιινληνο. Πέξαλ ηεο έιιεηςεο ηνπ θαηάιιεινπ ζεζκηθνχ πιαηζίνπ, ηα 

γεληθφηεξα νηθνλνκηθά θαη θνηλσληθά ραξαθηεξηζηηθά, νη κεραληζκνί ηεο αγνξάο γεο 

θαη δηάθνξεο θνηλσληθέο αληηιήςεηο ζπλέηεηλαλ ζηε δηάζπαξηε εμάπισζε 

νηθνπέδσλ θαη κεκνλσκέλσλ θαηνηθηψλ ηηο παξπθέο ηεο πφιεο. Παξάιιεια, ν 

θαηαθεξκαηηζκφο ηεο ηδηνθηεζίαο ηεο γεο απνηέιεζε νπζηψδεο εκπφδην ζην 

ζρεδηαζκφ θαη πινπνίεζε εληαίσλ θαη νξζνινγηθά νξγαλσκέλσλ αλαπηχμεσλ. Οη 

ειιηπείο εθείλνη κεραληζκνί επέηξεςαλ ζηελ αικαηψδε αλάπηπμε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 

'80 λα ζπληειεζηεί πεξηζηαζηαθά, κε απνηέιεζκα ηε δεκηνπξγία ησλ αθφινπζσλ 

θχξησλ ραξαθηεξηζηηθψλ θαη πξνβιεκάησλ:  

(α)    Αζηηθή Γνκή: Ζ αθηηλσηή θαη ζπγθεληξσηηθή δνκή ηνπ αζηηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο έρεη δεκηνπξγεζεί ρσξίο νπζηψδε πξνγξακκαηηζκφ, κε βάζε 

θπξίσο ηε δνκή ηνπ παξαδνζηαθνχ νδηθνχ δηθηχνπ. Ζ νξγάλσζε απηή νδεγεί 

ζε ππεξθφξηηζε ησλ θχξησλ νδηθψλ αξηεξηψλ κε εκπνξηθέο θαη άιιεο 

ρξήζεηο θαη ζηελ ππνβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο, ηδηαίηεξα ζην θέληξν ηεο 

πφιεο θαη ζηηο πεξηβαιινληηθά επαίζζεηεο παξαιηαθέο πεξηνρέο. 

 

(β)     Υξήζεηο Γεο: Ζ γεηηλίαζε αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ γεο επεξεάδεη αξλεηηθά 

ηελ πνηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο θαηνηθίαο, εξγαζίαο θαη αλαςπρήο, ελψ 

παξάιιεια δεκηνπξγεί θηλδχλνπο γηα ηε δεκφζηα πγεία θαη πξνβιήκαηα 

δπζιεηηνπξγίαο ηνπ αζηηθνχ ζπζηήκαηνο. 

 

(γ)    Γηάζπαξηε Αλάπηπμε: Ζ απξνγξακκάηηζηε δηαζπνξά ηεο νηθηζηηθήο ή 

άιιεο αλάπηπμεο κε ελδηάκεζα θελά ζεκαληηθήο θιίκαθαο θαη ππεξβνιηθά 

κεγάιν αξηζκφ κε αμηνπνηεκέλσλ νηθνπέδσλ θαη άιιεο γεο, θαζηζηά 

αληηνηθνλνκηθή ηελ παξνρή ππνδνκήο, ππεξεζηψλ θαη δηεπθνιχλζεσλ θαη 

ππνβηβάδεη ην θνηλσληθφ πεξηερφκελν ηεο αλάπηπμεο. 

 

(δ)    Σνπξηζηηθή Αλάπηπμε: Ζ πεξηζηαζηαθή θαη ρσξίο ηελ αλαγθαία ππνδνκή 

ηνπξηζηηθή θαη παξαζεξηζηηθή αλάπηπμε ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ θαη ηεο 
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επξχηεξεο παξαιηαθήο ισξίδαο ηεο πφιεο, πξνθαιεί ζεκαληηθά πξνβιήκαηα 

ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ έληαζε θαη ηε κνξθνινγία ηεο 

θαη ηελ έιιεηςε ζεβαζκνχ ηεο επαηζζεζίαο ηνπ ηνπίνπ. 

 

(ε)   Ληκάλη θαη Βηνκεραλίεο: Σα πξνβιήκαηα ιεηηνπξγίαο, εμππεξέηεζεο, 

θπθινθνξίαο, ξχπαλζεο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη αηζζεηηθήο αθαηαζηαζίαο 

πνπ ζπλδένληαη κε ην ιηκάλη, ηηο βηνκεραλίεο θαη ηηο δηάζπαξηεο βηνηερλίεο 

ππνβαζκίδνπλ θεληξηθέο θαη ζεκαληηθέο ζε έθηαζε πεξηνρέο ηεο πφιεο. 

Ηδηαίηεξα ζεκαληηθά είλαη ηα πξνβιήκαηα πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηε ρξήζε 

παξαιηαθήο γεο γηα βηνκεραληθνχο ζθνπνχο, κε απνηέιεζκα, αλάκεζα ζε 

άιια, λα παξεκπνδίδεηαη ε νξζνινγηθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο. 

 

(ζη)   Τπνδνκή: Ζ έιιεηςε βαζηθψλ έξγσλ ππνδνκήο, φπσο είλαη ε ζπκπιήξσζε 

ηνπ θεληξηθνχ απνρεηεπηηθνχ ζπζηήκαηνο ιπκάησλ θαη νκβξίσλ, ηα 

πεδνδξφκηα, νη δεκφζηνη ρψξνη ζηάζκεπζεο, νη νξγαλσκέλνη ρψξνη 

πξαζίλνπ, θ.α., δεκηνπξγεί θηλδχλνπο γηα ηε δεκφζηα πγεία θαη κεηψλεη ηηο 

αλέζεηο θαη ην επίπεδν εμππεξέηεζεο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη ησλ 

επηζθεπηψλ. 

 

(δ)  Κπθινθνξία - ΢ηάζκεπζε - Γεκφζηεο Μεηαθνξέο: Ζ απνπζία ελφο 

νινθιεξσκέλνπ θαη απνδνηηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ, ε αλεμέιεγθηε ζηάζκεπζε 

νρεκάησλ πνπ νθείιεηαη θπξίσο ζηελ έιιεηςε επαξθψλ δεκφζησλ ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο θαη νη αδπλακίεο ηνπ δηθηχνπ δεκφζησλ κεηαθνξψλ, νδεγνχλ ζε 

πεξηνξηζκφ ηεο ρσξεηηθφηεηαο ησλ δξφκσλ θαη ζε κείσζε ηεο εμππεξέηεζεο, 

ησλ αλέζεσλ θαη ησλ ζπλζεθψλ αζθάιεηαο ζηε δηαθίλεζε. 

 

(ε)    Διεχζεξνη Υψξνη: Ζ έιιεηςε δεκφζησλ δηακνξθσκέλσλ ρψξσλ πξαζίλνπ 

θαη αλαςπρήο, ηδηαίηεξα παξαζαιάζζησλ, ππνβαζκίδεη ηηο αλέζεηο δσήο, 

εξγαζίαο θαη αλαςπρήο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη ησλ επηζθεπηψλ. 

 

(ζ)   Αξρηηεθηνληθή Κιεξνλνκηά: Ζ θζνξά θαη εμαθάληζε αμηφινγσλ θηηξίσλ 

παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο θαη άιισλ ζπκβνιηθψλ γηα ηελ πφιε θηηξίσλ 

νδεγεί ζε θίλδπλν δηαθνπήο ηεο ηζηνξηθήο ζπλέρεηάο ηεο. 

 

(η)   Αζηηθή Δηθφλα: Ζ έιιεηςε ζηνηρείσλ πξνβνιήο θαη ζπκβνιηζκνχ ζην Αζηηθφ 

Κέληξν θαη ζην παξαιηαθφ κέησπν ηεο πφιεο, πνπ ζα έπξεπε λα 

ζπλδπάδνληαη κε ην αλάινγν δνκεκέλν πεξηβάιινλ θαη αλνηθηνχο ρψξνπο κε 

πνιηηηζηηθέο θαη δηνηθεηηθέο ιεηηνπξγίεο θαη αλνίγκαηα πξνο ηε ζάιαζζα, 

κεηψλνπλ ηελ αίγιε θαη ηελ αζηηθή θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο. 

 

2.3 Πεξηνξηζηηθνί Παξάγνληεο 

2.3.1  Γηάθνξνη παξάγνληεο πεξηνξίδνπλ ηηο δπλαηφηεηεο νπζηαζηηθήο αλαδηνξγάλσζεο 

ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο Λεκεζνχ θαη ζπλεπψο, ην 

εχξνο ησλ δπλαηψλ επηινγψλ αλάκεζα ζε ελαιιαθηηθέο κνξθέο θαη κέηξα 

πνιενδνκηθήο παξέκβαζεο. Οη παξάγνληεο απηνί ζπλνςίδνληαη παξαθάησ: 
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(α) Ο ηξφπνο ιεηηνπξγίαο ησλ κεραληζκψλ ηεο αγνξάο γεο έρεη απνδείμεη ηηο 

ζεκαληηθέο αηέιεηεο ηεο ειεχζεξεο αγνξάο, φπσο είλαη ε θεξδνζθνπία θαη ε 

θαηαθξάηεζε ηεο ηδηνθηεζίαο, πνπ επεξεάδνπλ ηελ νξγάλσζε θαη ηε 

ζπλεθηηθφηεηα ηεο αζηηθήο δνκήο. 

(β) Σν πςειφ νηθνλνκηθφ θφζηνο πνπ αλακέλεηαη φηη ζα πξνθαιέζνπλ πηζαλέο 

απνδεκηψζεηο ζε αηνκηθέο ηδηνθηεζίεο απνηειεί έλα ζεκαληηθφ παξάγνληα, 

πνπ απνζαξξχλεη ηνλ νξζνινγηθφ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηελ εθαξκνγή 

κέηξσλ πνιενδνκηθήο πνιηηηθήο θαη θπξίσο ηελ παξνρή ππεξεζηψλ θαη 

ππνδνκψλ. 

(γ) ΢ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ έρνπλ ζπζζσξεπηεί δηαρξνληθά 

ζεκαληηθέο δεζκεχζεηο ζε φ,ηη αθνξά ηε δνκή θαη ηηο δπλαηφηεηεο ηεο 

αλάπηπμεο, ηελ θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ην θχξην νδηθφ δίθηπν. Απηέο 

νη δεζκεχζεηο δελ κπνξνχλ λα αγλνεζνχλ θαη πεξηνξίδνπλ νπζησδψο ηε 

δπλαηφηεηα απνηειεζκαηηθήο παξέκβαζεο γηα αλαβάζκηζε ηεο δνκήο θαη 

ιεηηνπξγίαο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο Λεκεζνχ. 

(δ) Ζ αλαπηπμηαθή δπλακηθφηεηα ζηηο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο Αλάπηπμεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, φπσο απηή εθθξάδεηαη κε ηα κε αμηνπνηεκέλα νηθφπεδα, ηηο 

εθηάζεηο γεο πνπ δελ έρνπλ νηθνπεδνπνηεζεί θαη ην πιήζνο ησλ νηθνδνκψλ 

κε δπλαηφηεηα κειινληηθήο επέθηαζεο, είλαη θαηά πνιχ κεγαιχηεξε ησλ 

πξνβιεπφκελσλ αλαγθψλ γηα αλάπηπμε ζηελ επφκελε δεθαεηία. 

Δπηπξφζζεηα, επεηδή ε δπλακηθφηεηα απηή είλαη πνιχ μαπισκέλε 

γεσγξαθηθά, ε δπλαηφηεηα επίηεπμεο κηαο πξαγκαηηθά ζπκπαγνχο 

αλάπηπμεο κέρξη ην έηνο 2018 είλαη αθφκε πεξηνξηζκέλε. 

(ε) Οη πςειέο ηηκέο θαη ην ζχζηεκα δηαθαηνρήο ηεο γεο πνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ 

ηνλ θαηαθεξκαηηζκφ ηνπ αζηηθνχ θιήξνπ θαη ηελ πνιπηδηνθηεζία θαη ε 

καθξφρξνλε θαηαθξάηεζε κεγάινπ πνζνζηνχ γεο, κε άκεζε δπλαηφηεηα 

αλάπηπμεο, ππνλνκεχνπλ ηελ πξνζπάζεηα γηα ελζάξξπλζε ζπκπαγψλ θαη 

εληαία ζρεδηαζκέλσλ αλαπηχμεσλ. 

(ζη) Ζ Βάζε Αθξσηεξίνπ ζηα δπηηθά ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο πεξηνξίδεη 

νπζησδψο ηε δπλαηφηεηα επέθηαζεο ηεο αλάπηπμεο πξνο απηή ηελ 

θαηεχζπλζε. 

(δ) Οη ινθψδεηο θαη εκηνξεηλέο πεξηνρέο ζηα βφξεηα ηεο πφιεο παξνπζηάδνπλ 

πξνβιήκαηα ζηελ παξνρή ηεο αλαγθαίαο ππνδνκήο γηα αλάπηπμε θαη 

επηβάιινπλ αληηνηθνλνκηθέο θαηαζθεπέο. 

(ε) Ζ ζάιαζζα απνθιείεη ηε ζπκκεηξηθή παξνρή ππεξεζηψλ θαη δηεπθνιχλζεσλ 

ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ πξνο φιεο ηηο θαηεπζχλζεηο, κε απνηέιεζκα ηελ 

επηκήθπλζε ησλ απνζηάζεσλ δηαθίλεζεο. 

2.4 Πξννπηηθέο Αλάπηπμεο και Επιδιωκόμενη Δομή τηρ Πεπιοσήρ τος Σσεδίος 
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2.4.1 Παξά ηελ χπαξμε ησλ αλσηέξσ πξνβιεκάησλ, ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

ζπλερίδνπλ λα ππάξρνπλ ζεκαληηθέο πξννπηηθέο βειηίσζεο θαη νξζνινγηθήο 

κειινληηθήο αλάπηπμεο, λννπκέλνπ φηη ζα αμηνπνηεζνχλ έγθαηξα νη δπλαηφηεηεο 

πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ εθαξκνγή θαηάιιεινπ πνιενδνκηθνχ, νηθνλνκηθνχ θαη 

ρσξνηαμηθνχ πξνγξακκαηηζκνχ. Τπνγξακκίδεηαη φκσο πσο ηα νπνηαδήπνηε κέηξα 

θπζηθνχ ζρεδηαζκνχ ηεο κειινληηθήο αλάπηπμεο, ζα πξέπεη λα ππνζηεξίδνληαη απφ 

ηελ εθαξκνγή δέζκεο νηθνλνκηθψλ θαη άιισλ κέηξσλ, πνπ ζα αληηκεησπίδνπλ ηηο 

πθηζηάκελεο αξλεηηθέο ζπλέπεηεο απφ ηηο δηεξγαζίεο ηεο αγνξάο γεο θαη θαηνηθίαο. 

2.4.2 Γηα λα αληαπνθξηζεί ζεηηθά ην αζηηθφ ζπγθξφηεκα ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο Λεκεζνχ 

ζηηο ζχγρξνλεο αλάγθεο δσήο θαη ζηελ πνιιαπιφηεηα ησλ ιεηηνπξγηψλ θαη 

δξαζηεξηνηήησλ πνπ ην ζπλζέηνπλ, ρξεηάδεηαη λα εηζαρζνχλ κέηξα γηα λα 

επηηεπρζεί: 

(α) Πξνζαξκνγή ηεο ιεηηνπξγίαο ηεο αγνξάο γεο θαη θαηνηθίαο ζχκθσλα κε ηνπο 

λφκνπο ηεο πξαγκαηηθήο δήηεζεο θαη πξνζθνξάο. 

(β) Απνδνηηθφηεξε νξγάλσζε ησλ βαζηθψλ αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη ησλ 

ζρέζεσλ κεηαμχ ηνπο, φπσο θαη πξνγξακκαηηζκέλε ρσξνδηάηαμε δηάθνξσλ 

νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

(γ) Πην άλεηεο ζπλζήθεο δσήο ζε θαιά νξγαλσκέλεο πεξηνρέο θαηνηθίαο, 

εμνπιηζκέλεο κε ηηο αλαγθαίεο θνηλνηηθέο ιεηηνπξγίεο θαη ππεξεζίεο. 

(δ) Οξζνινγηθή νξγάλσζε ηεο θπθινθνξίαο θαη ησλ δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ. 

(ε) Απνδνηηθφ ζχζηεκα ειεχζεξσλ ρψξσλ πξαζίλνπ. 

(ζη) Πξνζηαζία θαη αλαβάζκηζε ηνπ θπζηθνχ θαη αζηηθνχ πεξηβάιινληνο ηεο 

πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, έηζη ψζηε λα επηηπγράλνληαη νη ζηφρνη ηεο ζχγρξνλεο 

ζηξαηεγηθήο πεξί «βηψζηκεο» αλάπηπμεο. 

2.4.3 ΢ε παξαδνζηαθέο γεηηνληέο ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ε εθαξκνγή 

πξνγξακκάησλ αλαβίσζεο θαη αλάπιαζεο ζηνρεχεη ζηα αθφινπζα: 

(α) Πξνζηαζία θαη αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ θαηνίθσλ θαη 

ελζάξξπλζε λέσλ νηθνγελεηψλ λα εγθαηαζηαζνχλ ζ' απηέο, κέζσ ηεο 

παξνρήο λέσλ θαη επαξθψλ δηεπθνιχλζεσλ θαη ππεξεζηψλ. 

(β) Βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο. 

(γ) ΢πληήξεζε θαη δηαηήξεζε αμηφινγσλ δεηγκάησλ ιατθήο/ παξαδνζηαθήο 

αξρηηεθηνληθήο. 

(δ) Δηζαγσγή λέσλ ή/ θαη πξνζηαζία πθηζηάκελσλ ρξήζεσλ θαη δξαζηεξηνηήησλ 

πνπ ζπλάδνπλ κε ηνλ παξαδνζηαθφ ηνπο ραξαθηήξα, κε ηδηαίηεξε έκθαζε 

ζηηο αλάγθεο ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο. 
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2.4.4 Γηα ηελ πεξηνρή ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ απαηηείηαη ε εθαξκνγή επθάληαζηεο θαη 

θαηλνηφκνπ πνιηηηθήο, πνπ λα απνζθνπεί ζηελ πξνζηαζία ηνπ θξίζηκνπ ξφινπ ηνπ 

σο ηνπ πξσηαξρηθνχ επίθεληξνπ δξαζηεξηφηεηαο θαη ζηελ ελίζρπζε ηεο 

ειθπζηηθφηεηαο, δπλακηθφηεηαο θαη αληαγσληζηηθφηεηάο ηνπ ζην επίπεδν ηεο 

επξχηεξεο πεξηνρήο Λεκεζνχ. 

2.4.5 Πξννπηηθέο γηα ζεκαληηθέο βειηηψζεηο ζπλερίδνπλ λα ππάξρνπλ θαη ζηελ ππφινηπε 

πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Με ηελ ελζάξξπλζε ζπγθέληξσζεο ηεο αλάπηπμεο 

κέζα ζε θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο, ζε ζσζηέο ππθλφηεηεο θαη κε ηελ ηζφξξνπε 

αλάπηπμε θαη ηνλ νξζνινγηζηηθφ ζρεδηαζκφ ηνπ κειινληηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ, 

αλακέλεηαη λα επηηεπρζεί κηα πην νξζνινγηθή δηαρείξηζε ηνπ δνκεκέλνπ θαη θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο, ζπκβάιινληαο ζηελ αζηηθή νξγάλσζε θαη ζηελ αλαβάζκηζε ηεο 

θπζηνγλσκίαο ηεο πεξηνρήο. 

2.4.6 Πεξαηηέξσ, ζε πεξηθεξεηαθφ θαη εζληθφ επίπεδν, νη δηαρξνληθνί αλαπηπμηαθνί 

πξνζαλαηνιηζκνί ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο ηεο Λεκεζνχ παξέρνπλ κηα ηζρπξή 

βάζε γηα ελίζρπζε ηνπ πνιπθεληξηθνχ κνληέινπ αλάπηπμεο πνπ επηθξαηεί ζηελ 

Κχπξν θαη ηελ ελδπλάκσζε ηνπ ξφινπ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο σο αλαπηπμηαθνχ 

πφινπ γηα ην ζχλνιν ηεο Νήζνπ. Ο ξφινο ηεο Λεκεζνχ, ηδηαίηεξα ζε ζρέζε κε ηηο 

ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο ζπγθνηλσληαθέο ππνδνκέο πνπ δηαζέηεη (Ληκάλη, Μαξίλα, 

πξνζβάζεηο ζε βαζηθνχο απηνθηλεηφδξνκνπο), αλαδεηθλχεηαη θαη εληζρχεηαη 

πεξαηηέξσ, αλαγλσξίδνληάο ηελ σο βαζηθή πχιε ηεο Κχπξνπ θαη ζπλδεηηθφ θφκβν 

ηεο ρψξαο κε ηνλ ππφινηπν θφζκν. ΢ηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ αζηηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο ζπγθεληξψλεηαη παξάιιεια ζεκαληηθή εκπνξηθή θαη ηνπξηζηηθή 

δξαζηεξηφηεηα, ε νπνία πξνζδηνξίδεη ζαθέζηεξα ηε ζεκαζία ηεο Λεκεζνχ ζην 

δίθηπν ησλ θππξηαθψλ πφιεσλ. Δπηπιένλ, ε πεξηνρή ηνπ θεληξηθνχ Γήκνπ, κε ηελ 

έληνλα ηζηνξηθή θαη πνιππνιηηηζκηθή ηεο ηαπηφηεηα, ιεηηνπξγεί θαη σο δηνηθεηηθφ, 

πνιηηηζηηθφ θαη εθπαηδεπηηθφ θέληξν, αιιά θαη σο θέληξν παξνρήο βαζηθψλ 

ππεξεζηψλ, κε εκβέιεηα πέξαλ ησλ νξίσλ ηεο νηθείαο Δπαξρίαο. 

2.4.7 Σν ΢ρέδην 2 (Θέζε ζηελ πεξηθέξεηα) θαη ην ΢ρέδην 8 (Υξήζε Γεο) εθθξάδνπλ ζε 

επξχηεξε θαη πην ιεπηνκεξή κνξθή, αληίζηνηρα, ηελ επηδησθφκελε δνκή ηνπ αζηηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο κε βάζε ηηο πην πάλσ αξρέο. Οη Πεξηνρέο Αλάπηπμεο πνπ 

δείρλνληαη ζηα πην πάλσ ΢ρέδηα νξγαλψλνληαη κε βάζε ηελ αξρή ησλ 

Πεξηβαιινληηθψλ Πεξηνρψλ. ΢ηηο πεξηνρέο απηέο αλακέλεηαη λα θαηαλεκεζεί ν 

πιεζπζκφο πνπ ζα θαηνηθεί κέζα ζηα φξηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κέρξη ην 2018. 

2.4.8 Οη Πεξηβαιινληηθέο Πεξηνρέο ζα απνηειέζνπλ θχηηαξα ηεο αζηηθήο νξγάλσζεο θαη 

ιεηηνπξγηθέο αζηηθέο ελφηεηεο κε ηνπηθέο εκπνξηθέο θαη θνηλνηηθέο ππεξεζίεο, 

ηνπηθά πάξθα, θαζνξηζκέλεο ππθλφηεηεο θαη αλαβαζκηζκέλν πεξηβάιινλ. Ζ 

εθαξκνγή ηεο αξρήο ησλ Πεξηβαιινληηθψλ Πεξηνρψλ αλακέλεηαη λα απακβιχλεη ζε 

ζεκαληηθφ βαζκφ ηηο αξλεηηθέο επηπηψζεηο απφ ηελ απμαλφκελε ρξήζε ηνπ 

απηνθηλήηνπ. Παξφιν πνπ νη πεξηνρέο απηέο δελ ζα είλαη εληειψο απαιιαγκέλεο 

απφ ηξνραία θπθινθνξία, απηφ ην κνληέιν αζηηθήο νξγάλσζεο ζα δηαζθαιίδεη ηελ 

θαηαλνκή ηεο ηξνραίαο θπθινθνξίαο ζε έλα νξζά ηεξαξρεκέλν νδηθφ δίθηπν θαη ηελ 

απνζάξξπλζε ησλ δηακπεξψλ θηλήζεσλ, κε πεξηνξηζκφ ησλ αξλεηηθψλ 

επηπηψζεσλ θαη ηεο νριεξίαο. Οη Πεξηβαιινληηθέο Πεξηνρέο πεξηβάιινληαη απφ 
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δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο πνπ δηνρεηεχνπλ ηε βαζηθή θπθινθνξία ζε 

επξχηεξεο πεξηνρέο, θαζψο θαη ζε πεξηνρέο εθηφο ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο. Οη 

Πεξηβαιινληηθέο Πεξηνρέο νξγαλψλνληαη εζσηεξηθά κε δεπηεξεχνλ θαη ηνπηθφ νδηθφ 

δίθηπν θαζψο θαη κε ζχζηεκα/ δίθηπν δεκφζησλ ειεχζεξσλ ρψξσλ θαη πεδνδξφκσλ 

πνπ ζπλδένπλ ηηο πεξηνρέο θαηνηθίαο κε εκπνξηθέο, θνηλνηηθέο θαη άιιεο ιεηηνπξγίεο 

(γήπεδα, ζρνιεία, θ.ν.θ.), νη νπνίεο επηδηψθεηαη λα είλαη θεληξηθά ρσξνζεηεκέλεο. 

2.4.9 Πέξαλ ησλ ρξήζεσλ πνπ αλαινγνχλ ζηηο Πεξηβαιινληηθέο Πεξηνρέο, νξηζκέλεο 

αζηηθέο ιεηηνπξγίεο θαη νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζα ρσξνζεηεζνχλ ζε 

ζηξαηεγηθά ζεκεία ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, ψζηε λα εμππεξεηνχλ επξχηεξεο 

αζηηθέο πεξηνρέο ή/ θαη ηελ πφιε ζην ζχλνιφ ηεο. Χο ηέηνηεο ιεηηνπξγίεο/ 

δξαζηεξηφηεηεο αλαθέξνληαη ελδεηθηηθά κεγάιεο εκπνξηθέο θαη γξαθεηαθέο 

αλαπηχμεηο, ππεξεζίεο θαη δηεπθνιχλζεηο κεγάιεο εκβέιεηαο, θαζψο θαη άιιεο 

θεληξηθέο ιεηηνπξγίεο. Μεγάιν πνζνζηφ ησλ βαζηθψλ αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη 

νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζα ζπλερίζεη λα ζπγθεληξψλεηαη ζην Αζηηθφ Κέληξν. 

2.5 Αγνξά Γεο θαη Αθηλήησλ 

2.5.1 Ζ θππξηαθή αγνξά γεο θαη αθηλήησλ, πέξαλ ηνπ θχξηνπ ξφινπ πνπ θαιείηαη λα 

δηαδξακαηίδεη ζηε ζηέγαζε ησλ δηαθφξσλ αλζξψπηλσλ δξαζηεξηνηήησλ θαη 

πξσηίζησο ησλ ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ ησλ πνιηηψλ, απνηειεί παξάιιεια ηελ 

παξαδνζηαθή κνξθή επέλδπζεο, ε νπνία θαίλεηαη κέρξη ζήκεξα λα απνδίδεη 

ζεκαληηθή αχμεζε ηνπ θεθαιαίνπ πνπ επελδχεηαη. 

2.5.2 Σα ηειεπηαία ρξφληα παξαηεξήζεθε αχμεζε ησλ ηηκψλ αθηλήησλ, ε νπνία θαίλεηαη 

λα ζπλδέεηαη κε ηελ αχμεζε ηεο αμίαο ηεο γεο θαη ησλ ππφινηπσλ ζπληειεζηψλ πνπ 

ζπληείλνπλ ζηελ παξαγσγή θαη πψιεζε νηθνδνκψλ, ελψ πξφζθαηα δηαθαίλνληαη 

επηπηψζεηο απφ ηελ νηθνλνκηθή θξίζε. 

2.5.3 Δίλαη γεληθά παξαδεθηφ πσο ζε ζπλζήθεο ειεχζεξεο αγνξάο πνπ ππάξρνπλ θαη 

ζηελ Κχπξν, φηαλ παξαηεξείηαη αχμεζε ηεο δήηεζεο ή θαη κείσζε ηεο πξνζθνξάο, 

απμάλνληαη νη ηηκέο ησλ πξντφλησλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ αθηλήησλ. 

2.5.4 ΢εκεηψλεηαη πσο επηθξαηεί ε άπνςε πσο ν πιεζπζκφο σζείηαη ζην λα αλαδεηεί γε 

ζε πεξηνρέο εθηφο Οξίσλ Αλάπηπμεο ιφγσ κε επάξθεηαο γεο ζηηο θαζνξηζκέλεο 

Πεξηνρέο Αλάπηπμεο ησλ νηθηζκψλ θαη ζπλεπψο επηβάιιεηαη ε επέθηαζε ησλ 

Οηθηζηηθψλ Εσλψλ, ε νπνία θξίλεηαη σο αλαθξηβήο. Οη θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο έρνπλ ήδε πνιιαπιάζηεο δπλαηφηεηεο απφ απηέο πνπ δηθαηνινγνχλ νη 

πξαγκαηηθέο αλάγθεο θάζε πεξηνρήο. Σν πξαγκαηηθφ πξφβιεκα δελ είλαη ε 

«επάξθεηα» αιιά ε «δηαζεζηκφηεηα». ΢εκεηψλεηαη επίζεο φηη ε εκπεηξία απέδεημε φηη 

δελ έρεη παξαηεξεζεί πηψζε ησλ ηηκψλ ηεο γεο εθεί φπνπ έρνπλ δηεπξπλζεί νη 

νηθηζηηθέο ή άιιεο δψλεο. 

2.5.5 Μαθξνρξφληα, ν ππεξβνιηθά κεγάινο αξηζκφο ψξηκσλ κε αμηνπνηεκέλσλ 

νηθνπέδσλ θαη ηεκαρίσλ γεο εληφο ησλ αζηηθψλ πεξηνρψλ πνπ ζα κπνξνχζαλ λα 

νηθνπεδνπνηεζνχλ, θαζψο θαη ε ηάζε γηα καθξφρξνλε θαηαθξάηεζε ηεο γεο, 
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κεηψλεη ηελ πξνζθνξά εληφο Οξίσλ Αλάπηπμεο θαη νδεγεί αλαπφθεπθηα ζηελ 

αχμεζε ησλ ηηκψλ ηεο γεο. 

2.5.6 Δπηπξφζζεηα, ε θπζηθή, νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή ππνβάζκηζε παξαδνζηαθψλ 

θεληξηθψλ αζηηθψλ πεξηνρψλ, ε ρακειή πνηφηεηα θαη ε πεξηνξηζκέλε δηάξθεηα δσήο 

θαη πνηνηηθή απφδνζε ησλ νηθνδνκψλ, θαζψο θαη νη λέεο απαηηήζεηο ησλ 

επηρεηξήζεσλ, επέθεξαλ ζνβαξέο αλαδηαξζξψζεηο ζηελ παξαγσγηθή δνκή ησλ 

πφιεσλ, εληείλνληαο ηε κείσζε ηεο πξνζθνξάο εληφο Οξίσλ Αλάπηπμεο θαη 

παξάιιεια, αχμεζαλ ηε δήηεζε γεο γηα αλάπηπμε ζηελ πεξηθέξεηα. 

2.5.7 Οη παξάπιεπξεο πνιενδνκηθέο, πεξηβαιινληηθέο, ελεξγεηαθέο θαη 

θνηλσληθννηθνλνκηθέο επηπηψζεηο (πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο αλάγθεο γηα παξνρή 

ησλ απαξαίηεησλ ππνδνκψλ θαη ηεο αδπλακίαο ιεηηνπξγίαο δηθηχσλ δεκνζίσλ 

κέζσλ κεηαθνξψλ θαη ελαιιαθηηθψλ κέζσλ δηαθηλήζεσλ) πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ 

ηε δηαρξνληθή δηεχξπλζε ησλ Οξίσλ Αλάπηπμεο, ηε κε ζπλεθηηθφηεηα ησλ νηθηζκψλ 

θαη ηηο ρακειέο ππθλφηεηεο ζε νξηζκέλεο πεξηνρέο, είλαη απνηξεπηηθέο θαη δελ 

ζπλάδνπλ κε ηε ινγηθή ησλ ζπλερψλ επεθηάζεσλ ησλ Οξίσλ Αλάπηπμεο. 

Παξάιιεια, δηαθαίλεηαη φηη ηα πξαγκαηηθά θίλεηξα ησλ πηέζεσλ γηα δηεχξπλζε ησλ 

Οηθηζηηθψλ Πεξηνρψλ είλαη ε πξφζθαηξε θεξδνζθνπία, σο επί ην πιείζηνλ, ρσξίο λα 

επηηπγράλεηαη κεγαιχηεξε πξαγκαηηθή δηαζεζηκφηεηα γεο πξνο αμηνπνίεζε, κε 

βάζε ηνπο παξάγνληεο πνπ αλαιχζεθαλ πην πάλσ. 

2.5.8 Βαζηθφο πξσηαξρηθφο ζηφρνο ζα πξέπεη λα είλαη, ζηα πιαίζηα ησλ πνιενδνκηθψλ 

παξακέηξσλ, ε ελεξγνπνίεζε ηεο αδξαλνχζαο γεο θαη ε αχμεζε ηεο δπλαηφηεηαο 

πξνζθνξάο ζηέγεο, εηδηθφηεξα πξνο ηηο αζζελέζηεξεο νκάδεο ηνπ πιεζπζκνχ. 

Παξάιιεια, ε αληηθεηκεληθή αδπλακία ησλ ρακειψλ θαη κεζαίσλ εηζνδεκαηηθψλ 

ζηξσκάησλ ηνπ πιεζπζκνχ πξνο απφθηεζε ηδηφθηεηεο ζηέγεο, ζα πξέπεη λα 

αληηκεησπηζηεί ζηα πιαίζηα κηαο δέζκεο κέηξσλ πξνζθνξάο νηθνλνκηθά πξνζηηήο 

ζηέγεο. 

2.5.9 Γηα επίηεπμε ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ γηα νξγαλσκέλε θαη 

ελνπνηεκέλε αλάπηπμε, θξίλεηαη πσο απαηηείηαη ε εθαξκνγή ελφο πνιπδηάζηαηνπ 

πιαηζίνπ πνιηηηθψλ, θηλήηξσλ θαη αληηθηλήηξσλ, ην νπνίν ζα πξέπεη λα ζηνρεχεη 

ζηελ αχμεζε ηεο πξνζθνξάο θαηνηθηψλ θαη ην νπνίν λα πεξηιακβάλεη: 

(α) Υσξνζεηηθή πνιηηηθή κε ζεηηθά θίλεηξα γηα ηελ πξνψζεζε ηεο νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο εληφο ειεγρφκελσλ Οξίσλ Αλάπηπμεο (σο θαη νη ζρεηηθέο 

θαηεπζπληήξηεο αξρέο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο) θαη ηαπηφρξνλα εθαξκνγή 

απνζαξξπληηθήο πνιηηηθήο κε αληηθίλεηξα γηα αλάπηπμε εθηφο Οξίσλ 

Αλάπηπμεο, ψζηε λα απμεζεί ε πξαγκαηηθή δηάζεζε ηεο γεο. 

[Λεπηνκεξέζηεξα κέηξα αλαπηχζζνληαη ζην Κεθάιαην 12 (Πεξηνρέο 

Καηνηθίαο θαη ΢ηέγεο)]. 

(β) Δηζαγσγή κέηξσλ πνιενδνκηθήο παξέκβαζεο, ζηνρεχνληαο ζηελ 

απειεπζέξσζε θαη ελεξγνπνίεζε απνζεκάησλ αδξαλνχζαο γεο εληφο ηνπ 

Οξίνπ Αλάπηπμεο, κε ηελ, κεηαμχ άιισλ: 
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(i) Πξνψζεζε δέζκεο θηλήτρων ψζηε λα απνηξέπεηαη ε θαηαθξάηεζε 

αδξαλνχζαο γεο, θπξίσο φζνλ αθνξά ηηο αζηηθέο θαη πεξηαζηηθέο 

πεξηνρέο, ιακβάλνληαο ππφςε ηηο ηδηαηηεξφηεηεο θαη επαηζζεζίεο ηεο 

Κππξηαθήο θνηλσλίαο, πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο θαηάιιειεο 

δηαρείξηζεο ησλ ππθλνηήησλ, αλάινγα κε ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά 

ηεο θάζε πεξηνρήο. 

(ii) Πξνψζεζε ζρεδηαζκνχ ή/ θαη κέηξσλ θαηαζθεπήο νδηθνχ δηθηχνπ ζε 

πεξίθιεηζηεο πεξηνρέο εληφο ηνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο. 

(iii) Δθαξκνγή ηνπ αζηηθνχ αλαδαζκνχ (ζα ηζρχζεη κε ηελ εθαξκνγή 

ζρεηηθήο Ννκνζεζίαο). 

(γ) Πξνψζεζε Ννκνζεζίαο ζρεηηθά κε ην κεραληζκφ Μεηαθνξάο Αλαπηπμηαθψλ 

Γηθαησκάησλ, αλάινγε ηεο λνκνζεζίαο γηα ηηο δηαηεξεηέεο νηθνδνκέο (ε 

νπνία ζα ηζρχζεη κε ηελ εθαξκνγή ζρεηηθήο Ννκνζεζίαο). 

(δ) Δλίζρπζε θαη δηεχξπλζε ησλ δηαθφξσλ δπλαηνηήησλ πνπ απνζθνπνχλ ζηελ 

εμαζθάιηζε πξνζηηήο ζηέγεο απφ ζηνρεπκέλεο νκάδεο ηνπ πιεζπζκνχ. 

(ε) Πξνψζεζε ιεπηνκεξέζηεξνπ ζρεδηαζκνχ πξνο αλαδσνγφλεζε ησλ 

παξαδνζηαθψλ θεληξηθψλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ. 

(ζη) Βειηίσζε ηεο νδηθήο ζχλδεζεο αζηηθψλ πεξηνρψλ θαη ππαίζξνπ, κε ζηφρν 

ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο ηάζεο εζσηεξηθήο κεηαλάζηεπζεο πξνο ηηο πφιεηο, ηελ 

αλαδσνγφλεζε ηεο ππαίζξνπ, ηε κείσζε ηεο πίεζεο γηα εμεχξεζε ζηέγεο ζηηο 

πφιεηο θαη ηελ θπθινθνξηαθή αλαθνχθηζε ησλ αζηηθψλ θέληξσλ ιφγσ ηεο 

αλακελφκελεο κείσζεο ηνπ φγθνπ κεηαθηλήζεσλ. 

2.6 Δηζαγσγή Σέινπο Πνιενδνκηθήο Αλαβάζκηζεο ζε Ηδηνθηεζίεο πνπ 

Δπεξγεηνχληαη απφ ηελ Σξνπνπνίεζε ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

2.6.1 Ζ έληαμε λέσλ εθηάζεσλ γεο ζε θαζνξηζκέλε Εψλε Αλάπηπμεο ή ε αλαβάζκηζε 

ήδε θαζνξηζκέλσλ ζπληειεζηψλ αλάπηπμεο ζε ηδηνθηεζίεο πνπ εκπίπηνπλ εληφο 

Εψλεο Αλάπηπμεο ή ε δηεχξπλζε ησλ επηηξεπφκελσλ ρξήζεσλ γεο, ζηα πιαίζηα 

ηεο ηξνπνπνίεζεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πνπ γίλεηαη κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ πεξί 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ, πινπνηείηαη κε απνθάζεηο ηεο δηνίθεζεο πνπ 

απνιήγνπλ θαηά θαλφλα ζε αχμεζε ησλ αμηψλ ηεο γεο, ε νπνία ζε νξηζκέλεο 

πεξηπηψζεηο είλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθή. Με ηηο ελ ιφγσ απνθάζεηο, σζηφζν, είλαη 

δπλαηφ λα πξνθχςεη θαη αξλεηηθφο επεξεαζκφο ησλ αμηψλ γεο, θπξίσο ζε 

πεξηπηψζεηο φπνπ ηδηνθηεζίεο πεξηιακβάλνληαη ζε Εψλεο Πξνζηαζίαο πνπ δελ 

έρνπλ πξνζσξηλφ ραξαθηήξα. 

2.6.2 Σαπηφρξνλα, κε ηηο απνθάζεηο απηέο, δεκηνπξγνχληαη ππνρξεψζεηο γηα ην Κξάηνο 

ζε φ,ηη αθνξά ηελ παξνρή ή ηελ ελίζρπζε ελφο επξχηαηνπ θάζκαηνο ππνδνκψλ θαη 

ππεξεζηψλ, ψζηε ε ηδησηηθή ηδηνθηεζία πνπ απνθηά ππεξαμία απηφκαηα κεηά ηε 

ιήςε ηεο δηνηθεηηθήο απφθαζεο γηα ηελ ηξνπνπνίεζε ΢ρεδίνπ Αλάπηπμεο, λα είλαη 

δπλαηφ λα αμηνπνηεζεί ζχκθσλα κε ηηο αλαπηπμηαθέο δπλαηφηεηεο πνπ απνδίδνληαη 
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ζε απηή. Πξνθχπηνπλ επίζεο αλάγθεο γηα ζεηηθέο ελέξγεηεο γηα έξγα βειηίσζεο, 

αλάπιαζεο ή δεκηνπξγίαο δσηηθψλ ρψξσλ, νη νπνίεο πινπνηνχλ βαζηθέο πηπρέο 

ησλ ζηφρσλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

2.6.3 Γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο πινπνίεζεο ησλ αλσηέξσ ππνρξεψζεσλ, ην Κξάηνο 

δαπαλά ζεκαληηθά θνλδχιηα εηήζηα, ελψ ηφζν απφ ηηο απνθάζεηο αλαθνξηθά κε ηηο 

πνιενδνκηθέο ξπζκίζεηο, φζν θαη απφ ηηο επελδχζεηο θξαηηθψλ πφξσλ ζε ππνδνκέο 

θαη ππεξεζίεο, επσθειείηαη ζπλνιηθά θαη απνθιεηζηηθά κέρξη ζήκεξα ν ηδηψηεο 

ηδηνθηήηεο. Καηά ζπλέπεηα, ην δεκφζην λνκηκνπνηείηαη λα επηδηψμεη ηελ επηζηξνθή 

νξηζκέλνπ κέξνπο ηεο ππεξαμίαο πνπ ην ίδην δεκηνπξγεί κε απνθάζεηο ηνπ πξνο 

φθεινο ηδησηηθψλ ηδηνθηεζηψλ. 

2.6.4 Σν ζχζηεκα πνπ πξέπεη λα δηακνξθσζεί γηα ηελ επίηεπμε ηνπ αλσηέξσ ζθνπνχ ζα 

πξέπεη λα είλαη θνηλσληθά δίθαην, αιιά ηαπηφρξνλα ιεηηνπξγηθφ θαη απνηειεζκαηηθφ, 

ψζηε ε επηζηξνθή κέξνπο ησλ ππεξαμηψλ ππφ κνξθή Σέινπο Πνιενδνκηθήο 

Αλαβάζκηζεο (ΣΠΑ) λα επηηπγράλεηαη κε δηαδηθαζίεο ζρεηηθά απιέο θαη ζχληνκεο. 

2.6.5 Ζ αλσηέξσ πξννπηηθή έρεη ζπδεηεζεί θαη’ επαλάιεςε, ρσξίο νπζηαζηηθφ 

απνηέιεζκα κέρξη ζήκεξα, αιιά επαλέξρεηαη ζηελ επηθαηξφηεηα ζε ρξνληθέο 

ζηηγκέο πνπ ε απφδνζε απηψλ ησλ ππεξαμηψλ ζε ηδησηηθέο ηδηνθηεζίεο είλαη 

πεξηζζφηεξν εκθαλήο. ΢ηελ παξνχζα θάζε θαη ζην πιαίζην ηεο ηξνπνπνίεζεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ, απνθαζίζηεθαλ ζεκαληηθέο ζε έληαζε θαη έθηαζε 

ηξνπνπνηήζεηο ησλ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ, πνπ έρνπλ σο απνηέιεζκα ηε ζεκαληηθή 

αχμεζε ησλ αμηψλ γηα πνιχ κεγάιν αξηζκφ ηδησηηθψλ ηδηνθηεζηψλ. 

2.6.6 Γηα ηελ επηβνιή ηνπ ΣΠΑ, ην νπνίν ζα ζπζρεηίδεηαη κε πνζνζηφ ησλ 

δεκηνπξγνχκελσλ απφ απνθάζεηο πνπ ζπλαξηνχληαη κε ηελ ηξνπνπνίεζε ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ππεξαμηψλ, ρξεηάδεηαη λα ζρεδηαζηνχλ δηαδηθαζίεο, κεραληζκνί, 

αξκφδηα φξγαλα θαη πηζαλέο εμαηξέζεηο θαη ειαθξχλζεηο, πνπ ζα ζπκβάιινπλ ζηνλ 

ηαρχ, απιφ θαη ρσξίο ηδηαίηεξεο πεξηπινθέο ππνινγηζκφ ηνπ ΣΠΑ πνπ ζα 

θαηαβιεζεί ζην δεκφζην, έλαληη ηνπ νθέινπο απφ ηηο πνιενδνκηθέο ξπζκίζεηο. 

2.6.7 Μεηαμχ ησλ ζεκαληηθφηεξσλ ζεκάησλ πνπ πξέπεη λα απνθαζηζηνχλ θαη 

πηνζεηεζνχλ κέζσ ηεο ςήθηζεο εηδηθήο Ννκνζεζίαο, κπνξνχλ λα πεξηιακβάλνληαη 

θαη ηα αθφινπζα: 

(α) Ο πξνζδηνξηζκφο ηνπ πνζνζηνχ ηεο ππεξαμίαο πνπ απνδίδεηαη ζε 

ηδηνθηεζίεο κέζσ ησλ απνθάζεσλ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ, πνπ ζα 

επηβαξχλεη θάζε επσθεινχκελε ηδηνθηεζία σο Σέινο Πνιενδνκηθήο 

Αλαβάζκηζεο (ΣΠΑ). Σν πνζνζηφ απηφ πξέπεη λα είλαη επαξθέο θαη 

απνδνηηθφ γηα ηα δεκφζηα ηακεία, ψζηε λα ζπκβάιιεη νπζηαζηηθά ζηε 

ρξεκαηνδφηεζε έξγσλ ππνδνκήο θαη παξνρήο ππεξεζηψλ, ρσξίο λα αθαηξεί 

απφ ηελ ηδηψηε ηδηνθηήηε ην θίλεηξν γηα αλάιεςε αλαπηπμηαθψλ 

πξσηνβνπιηψλ επί ηεο αθίλεηεο ηδηνθηεζίαο. Σν πνζνζηφ απηφ ηεο ππεξαμίαο 

κπνξεί λα ππνινγίδεηαη θαηά γεληθφ ηξφπν, θαηά θαζνξηδφκελε Πνιενδνκηθή 

Εψλε θαη θαηά ρξήζε.  
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(β) Ζ εηζαγσγή ηνπ ΣΠΑ κπνξεί λα απνθηήζεη πξφζζεηε δπλακηθή θαη 

πνιενδνκηθή ρξεζηκφηεηα, εθφζνλ ζπλδπαζηεί κε ηελ παξνρή θηλήηξσλ, ππφ 

ηε κνξθή κεηψζεσλ ηνπ ΣΠΑ, πνπ ζα ππνινγίδεηαη κε βάζε ηελ αλσηέξσ 

πξνζέγγηζε, αλάινγα κε ηελ ηαρχηεηα κε ηελ νπνία ζα αμηνπνηείηαη ε 

ηδηνθηεζία πνπ απνθηά ππεξαμία ιφγσ απνθάζεσλ πνιενδνκηθνχ 

ζρεδηαζκνχ.  

(γ) Σν ζχζηεκα θαζνξηζκνχ θαη θαηαβνιήο ηνπ ΣΠΑ πξέπεη λα είλαη απιφ θαη 

απνηειεζκαηηθφ θαη λα κελ επηδέρεηαη ακθηζβεηήζεηο. 

(δ) Ο θαζνξηζκφο ηνπ ρξφλνπ θαηαβνιήο ηνπ ΣΠΑ ελέρεη ηδηαίηεξε ζεκαζία, γηαηί 

δελ πξέπεη λα επηηξέπεηαη ε δηαηψληζε ησλ νθεηιψλ ηδηνθηεηψλ, αιιά νχηε 

θαη ε νηθνλνκηθή επηβάξπλζε ησλ ηδηνθηεηψλ, πξνηνχ πξαγκαηηθά 

επσθειεζνχλ ηεο αλαβάζκηζεο ησλ αλαπηπμηαθψλ δπλαηνηήησλ κέζσ 

απνθάζεσλ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ. Δθηηκάηαη φηη ην ΣΠΑ είλαη 

δηθαηνινγεκέλν λα θαηαβάιιεηαη ζπλνιηθά είηε θαηά ηελ πψιεζε ηεο 

ηδηνθηεζίαο ή κέξνπο ηεο είηε θαηά ηελ έθδνζε ηεο άδεηαο νηθνδνκήο γηα ηελ 

αμηνπνίεζε ηνπ ζπλφινπ ησλ αλαπηπμηαθψλ δπλαηνηήησλ ή, ελαιιαθηηθά, λα 

θαηαβάιιεηαη ελ κέξεη, αλάινγα κε ην πνζνζηφ ησλ αλαπηπμηαθψλ 

δπλαηνηήησλ πνπ αμηνπνηνχληαη ζε θάζε επελδπηηθή θάζε.  

(ε) Σν ζχζηεκα θαηαβνιήο ηνπ ΣΠΑ είλαη δπλαηφ λα πξνλνεί ζπγθεθξηκέλα, αιιά 

κε απιφ ηξφπν, ηηο ξπζκίζεηο πνπ ζα εθαξκφδνληαη ζε πεξηπηψζεηο 

ζπληδηνθηεζηψλ. 

(ζη) ΢ηελ αλσηέξσ πξνζέγγηζε ηνπ ζέκαηνο κπνξνχλ λα αμηνινγεζνχλ πηζαλέο 

εμαηξέζεηο απφ ηελ ππνρξέσζε θαηαβνιήο ΣΠΑ (π.ρ. ηδηνθαηνίθεζε 

ηδηνθηήηε).  

(δ) Σν ΣΠΑ είλαη ζθφπηκν λα θαηαβάιιεηαη εθάπαμ, ζχκθσλα κε ηηο αλσηέξσ 

αξρέο. ΢ε πεξηπηψζεηο πεξαηηέξσ δηαδνρηθψλ αλαβαζκίζεσλ ησλ 

αλαπηπμηαθψλ πξννπηηθψλ, ζα ππνινγίδεηαη θαη ην αλαινγνχλ πξφζζεην 

ΣΠΑ.  

(ε) Δλφςεη ησλ ζεκαληηθψλ επεθηάζεσλ ησλ θαζνξηζκέλσλ Εσλψλ Αλάπηπμεο, 

ηεο αλαβάζκηζεο αλαπηπμηαθψλ δπλαηνηήησλ πνπ δεκνζηεχνληαη κε ηελ 

παξνχζα ηξνπνπνίεζε ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη ην κέγεζνο ηεο 

πξνθχπηνπζαο νηθνλνκηθήο επηβάξπλζεο γηα ην δεκφζην, ζεσξείηαη ζθφπηκν 

νπνηαδήπνηε λνκνζεηηθή ξχζκηζε λα πξνλνεί γηα ηελ θαηαβνιή ΣΠΑ θαη γηα 

ηηο ππεξαμίεο πνπ ζα δεκηνπξγεζνχλ απφ ηελ παξνχζα ηξνπνπνίεζε ηνπ 

΢ρεδίνπ. 

2.6.8 Οη αλσηέξσ αξρέο πεξηγξάθνπλ κε γεληθφ ηξφπν ηελ πξνζέγγηζε πνπ 

κπνξεί λα πηνζεηεζεί ζε ζρέζε κε ην Σέινο Πνιενδνκηθήο Αλαβάζκηζεο θαη 

δελ είλαη δεζκεπηηθέο γηα νπνηαδήπνηε λνκνζεηηθή ξχζκηζε ηνπ ζέκαηνο. 
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3. ΒΑ΢ΗΚΟΗ ΢ΣΟΥΟΗ ΣΟΤ ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ ΚΑΗ ΓΔΝΗΚΖ ΢ΣΡΑΣΖΓΗΚΖ 

ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ 

3.1 Γεληθά 

Σν Σνπηθφ ΢ρέδην Λεκεζνχ απνζθνπεί ζηνλ θαζνξηζκφ θαη ηελ εθαξκνγή ηνπ 

θαηάιιεινπ πιαηζίνπ καθξνπξφζεζκεο πνιενδνκηθήο πνιηηηθήο πνπ ζα επηηξέςεη 

ηελ νξζνινγηθή αλάπηπμε ηεο Λεκεζνχ κέρξη ην 2018, ην νπνίν θαζνξίδεηαη σο ην 

έηνο νξίδνληαο ηνπ ΢ρεδίνπ, αιιά θαη πέξαλ απηνχ. 

3.2 Βαζηθνί ΢ηφρνη ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Καηά ηε κειέηε ηεο παξνχζαο ηξνπνπνίεζεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ, έγηλε 

επαλαμηνιφγεζε ησλ βαζηθψλ ζηφρσλ πνπ είραλ ηεζεί ζηελ πξνεγνχκελε 

δεκνζίεπζε ηνπ ΢ρεδίνπ, θαη επηβεβαηψζεθε φηη απηνί απνηεινχλ ηελ νξζφηεξε 

επηινγή γηα ηε ζηαδηαθή αλαδηνξγάλσζε θαη πξνγξακκαηηζκφ ηεο αζηηθήο 

αλάπηπμεο. Οη ζηφρνη απηνί, εκπινπηηζκέλνη κε ηηο ζχγρξνλεο αληηιήςεηο 

πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ, είλαη ζπλνπηηθά νη αθφινπζνη: 

(α) Ζ δηαζθάιηζε απνδνηηθφηεξεο νξγάλσζεο ησλ βαζηθψλ αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ 

θαη ε νξζνινγηθή θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ γεο, κε ηξφπν πνπ λα 

δηαζθαιίδεηαη ε βέιηηζηε νηθνλνκηθή θαη ιεηηνπξγηθή νξγάλσζε ηνπ 

επξχηεξνπ αζηηθνχ ζπκπιέγκαηνο θαη ε πξναγσγή νξγαλσκέλεο θαη 

ελνπνηεκέλεο αζηηθήο αλάπηπμεο, κέζσ ηεο εθαξκνγήο δέζκεο πξνλνηψλ 

θαη ηεο πηνζέηεζεο θηλήηξσλ γηα ελζάξξπλζή ηεο ζηηο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο. 

(β) Ζ εμνηθνλφκεζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ θαη ε δηαθχιαμε ηνπ θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πξνο φθεινο ηνπ 

ζεκεξηλνχ θαη κειινληηθνχ αζηηθνχ πιεζπζκνχ, ζχκθσλα κε ηηο αξρέο ηεο 

βηψζηκεο αλάπηπμεο, θαη ε δεκηνπξγία νινθιεξσκέλνπ θαη ηεξαξρεκέλνπ 

ζπζηήκαηνο ειεχζεξσλ ρψξσλ πξαζίλνπ. 

(γ) Ζ δηαζθάιηζε ηζφξξνπεο πνηθηιίαο ζπκβαηψλ ρξήζεσλ, φπνπ απηφ είλαη 

επηζπκεηφ, θαη ν δηαρσξηζκφο, φζν είλαη δπλαηφλ, κε ζπκβαηψλ ρξήζεσλ, 

θαζψο επίζεο θαη ε επίιπζε ησλ πξνβιεκάησλ πνπ πξνθαινχληαη απφ 

ζπγθξνπφκελεο ρξήζεηο. 

(δ) Ζ ζηαδηαθή αλαβάζκηζε ησλ αλέζεσλ, ηεο πνηφηεηαο δσήο θαη ηνπ επηπέδνπ 

εμππεξέηεζεο ηνπ ζπλφινπ ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ, θαη ε πηνζέηεζε κέηξσλ 

πνπ ζα ζπκβάινπλ ζε ζηαδηαθή αιιά νπζηαζηηθή επίιπζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ 

ή άιισλ πξνβιεκάησλ πνπ αληηκεησπίδνληαη ζε επηκέξνπο αζηηθέο πεξηνρέο. 

(ε) Ζ νξζνινγηθή νξγάλσζε ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο κε ηξφπν πνπ λα 

επηηπγράλεηαη ε ιεηηνπξγηθή ζπζρέηηζε ηεο θαηαλνκήο ηνπ πιεζπζκνχ κε ηηο 

επθαηξίεο απαζρφιεζεο θαη ηηο ππεξεζίεο, φπσο θαη ε δεκηνπξγία 

θαηάιιεισλ ζπλζεθψλ γηα ηελ πινπνίεζε νηθηζηηθψλ αλαπηχμεσλ γηα 
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ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ θαη δπλαηνηήησλ φισλ ησλ εηζνδεκαηηθψλ 

ζηξσκάησλ ηνπ πιεζπζκνχ κέζα ζηηο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο Αλάπηπμεο. 

(ζη) Ζ εθαξκνγή κηαο ζχγρξνλεο πνιπδηάζηαηεο θπθινθνξηαθήο πνιηηηθήο πνπ 

ζα απεπζχλεηαη ηζφξξνπα ζηηο ζεκεξηλέο θαη κειινληηθέο αλάγθεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ ζπλφινπ ηεο πφιεο θαη φισλ ησλ εηζνδεκαηηθψλ ζηξσκάησλ 

ηνπ πιεζπζκνχ. 

(δ) Ζ εθαξκνγή κέηξσλ πνιηηηθήο πνπ ζα ζπκβάινπλ ζηελ πξνζηαζία θαη 

αλαβάζκηζε ηνπ θξίζηκνπ ξφινπ πνπ δηαδξακαηίδεη ην Αζηηθφ Κέληξν σο ην 

ιεηηνπξγηθφ επίθεληξν ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο θαη ηεο επξχηεξεο 

πεξηθέξεηαο, θαη ε ηζφξξνπε θαηαλνκή ησλ εκπνξηθψλ, γξαθεηαθψλ θαη 

άιισλ ζπλαθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ρξήζεσλ ζε ζηξαηεγηθά ζεκεία ηνπ 

αζηηθνχ ηζηνχ. 

(ε) Ζ δηαθχιαμε ζηνηρείσλ θαη πεξηνρψλ εηδηθνχ, ηζηνξηθνχ, πνιηηηζηηθνχ θαη 

αξρηηεθηνληθνχ ελδηαθέξνληνο, θαη ε πηνζέηεζε πξνγξάκκαηνο πξνζηαζίαο, 

δηαηήξεζεο, αλάπιαζεο θαη αλαδσνγφλεζεο ησλ ηζηνξηθψλ ππξήλσλ, έηζη 

ψζηε νη πεξηνρέο απηέο λα αλαβαζκηζηνχλ ζε ειθπζηηθέο πεξηνρέο θαηνηθίαο, 

εξγαζίαο θαη πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

3.3 Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο 

3.3.1 Γηα ηελ επίηεπμε ησλ αλσηέξσ βαζηθψλ ζηφρσλ θαη επηδηψμεσλ, κεηά απφ 

αμηνιφγεζε δηαθφξσλ ελαιιαθηηθψλ επηινγψλ, επηιέγεθε ε αθφινπζε Γεληθή 

΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο θαη νη επηκέξνπο πξφλνηεο πνιενδνκηθήο πνιηηηθήο, κε 

γλψκνλα ηελ νπζηαζηηθή νξγάλσζε θαη ελνπνίεζε ηεο αλάπηπμεο θαη ηε 

ρξεζηκνπνίεζε ησλ πφξσλ κε κέηξν, ψζηε λα ζπλερίζνπλ λα παξάγνπλ θαη λα 

πξνζθέξνληαη γηα ηηο κειινληηθέο γεληέο. Ζ ΢ηξαηεγηθή απηή είλαη ζχκθσλε κε ηνπο 

πξνζαλαηνιηζκνχο θαη ηε θηινζνθία πνπ πξνσζνχληαη απφ ηελ Δπξσπατθή 

Έλσζε αλαθνξηθά κε ηελ νξγάλσζε ησλ αζηηθψλ ζπγθξνηεκάησλ. 

3.3.2 Ζ Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαζνξίδεηαη σο ε νξγαλσκέλε 

θαη ελνπνηεκέλε αλάπηπμε ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο ζην πλεχκα ηεο ζπκπαγνχο 

πφιεο, ε απνζάξξπλζε ηεο δηαζπνξάο ησλ δηαθφξσλ ηχπσλ αλάπηπμεο ζε 

πεξηνρέο άιιεο απφ ηηο θαζνξηζκέλεο, γηα παξνρή επθαηξηψλ γηα θαηνηθία, εξγαζία 

θαη αλαςπρή ηνπ πιεζπζκνχ, κε ζπλεηή δηαρείξηζε ησλ πφξσλ θαη ε δηαθχιαμε ηεο 

πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο. Ζ Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο είλαη απνθαζηζηηθήο 

ζεκαζίαο γηα ηελ πνηφηεηα, ηελ νξζνινγηθή νξγάλσζε θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπ αζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο, κεζνπξφζεζκα θαη καθξνπξφζεζκα. ΢ηε ΢ηξαηεγηθή απηή 

εδξάδνληαη νη επηκέξνπο πξφλνηεο πνιηηηθήο πνπ αλαθέξνληαη εμεηδηθεπκέλα ζε 

δηάθνξνπο ηνκείο αλάπηπμεο θαη ζεκαηηθέο ελφηεηεο, φπσο γηα παξάδεηγκα ε 

νηθηζηηθή θαη εκπνξηθή αλάπηπμε, ε θπθινθνξηαθή πνιηηηθή, θ.ά.  

3.3.3 Βαζηθνί ζθνπνί ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο είλαη νη αθφινπζνη: 

(α) Ζ επίηεπμε ηεο «αεηθφξνπ αλάπηπμεο», πνπ κέζα ζηελ πνιπδηάζηαηε ηεο 

έλλνηα πεξηιακβάλεη θαη ην ζηνηρείν ηεο νξγαλσκέλεο θαη θαηά ην δπλαηφλ 
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ζπκπαγνχο αλάπηπμεο. Βαζηθή αξρή ηεο «αεηθφξνπ αλάπηπμεο» είλαη ε 

δηαθχιαμε θαη νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ, ψζηε λα είλαη 

δπλαηφλ λα ππνζηεξίμνπλ ηηο κέιινπζεο γεληέο. 

(β) Ζ νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ πνιηηψλ ζε φιεο ηηο 

πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, κέζσ νινθιεξσκέλεο πξνζέγγηζεο γηα 

επαλαμηνιφγεζε ησλ ρσξνζεηηθψλ πνιηηηθψλ θαη άιισλ επηκέξνπο πνιηηηθψλ 

ηνπ ΢ρεδίνπ. 

(γ) Ζ πηνζέηεζε επέιηθησλ πνιηηηθψλ γηα πξνψζεζε θαη ελζάξξπλζε 

ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ αλάπηπμεο απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα θαη γηα πεξαηηέξσ 

ελεξγφ εκπινθή ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα κέζσ ξπζκηζηηθψλ κέηξσλ ζηε 

δηαδηθαζία παξνρήο ζηέγεο, θπξίσο γηα θνηλσληθέο νκάδεο ρακειψλ θαη 

κέζσλ εηζνδεκάησλ. 

3.3.4 Μέζσ ηεο ζηαδηαθήο εθαξκνγήο ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο 

ηθαλνπνηνχληαη νη γεληθφηεξνη θεληξηθνί ζηφρνη ηεο εμνηθνλφκεζεο ησλ θπζηθψλ 

πφξσλ θαη δηαηήξεζεο ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, ηεο βειηηζηνπνίεζεο ησλ 

σθειεκάησλ απφ ηηο δεκφζηεο επελδχζεηο ζε ππεξεζίεο θαη ππνδνκέο, ηεο 

ζηαδηαθήο νξγάλσζεο ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, ηεο αλαβάζκηζεο ησλ αλέζεσλ, 

ησλ ζπλζεθψλ δσήο θαη ηνπ επηπέδνπ εμππεξέηεζεο ηνπ πιεζπζκνχ, θαη ηνπ 

πξνγξακκαηηζκνχ ησλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο κε βάζε ηηο πξαγκαηηθέο αλάγθεο. ΢ηηο 

Πεξηνρέο Αλάπηπμεο επηδηψθεηαη ε ζπγθέληξσζε ηνπ κέγηζηνπ πνζνζηνχ ηεο 

αζηηθήο αλάπηπμεο πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί κέρξη ην έηνο 2018, ελψ ε 

ελεξγνπνίεζε ησλ απνζεκάησλ γεο πνπ εκπίπηνπλ ζηηο πεξηνρέο απηέο κε ηελ 

εθαξκνγή ησλ θαηάιιεισλ κέηξσλ θαη θηλήηξσλ/ αληηθηλήηξσλ γηα αλάπηπμε ηεο 

αδξαλνχζαο γεο θαη ηελ απνθπγή ησλ θαηλνκέλσλ δηαζπνξάο, είλαη έκκεζα 

ζπλαξηεκέλε κε ηελ επίηεπμε ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο. 

3.3.5 ΢εκεηψλεηαη φηη νη πιείζηεο πεξηνρέο εθηφο ηνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ απνηεινχλ νπζηαζηηθά ηα ζηξαηεγηθά απνζέκαηα γεο πνπ ζα 

ρξεζηκνπνηνχληαη καθξνπξφζεζκα γηα ηηο θαηά θάζεηο πηζαλέο αζηηθέο επεθηάζεηο, 

αλάινγα κε ηελ εμέιημε ησλ ζρεηηθψλ αλαγθψλ θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο θάζε 

πεξηνρήο, πάλσ ζε ζπζηεκαηηθή, νξγαλσκέλε θαη νξζνινγηθή βάζε. 
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4. ΠΛΖΘΤ΢ΜΟ΢ 

4.1 Οη πιεζπζκηαθέο εμειίμεηο απνηεινχλ κηα απφ ηηο νπζησδέζηεξεο παξακέηξνπο πνπ 

ιακβάλνληαη ππφςε γηα ηνλ πξνγξακκαηηζκφ θαη ζρεδηαζκφ ηεο πνιενδνκηθήο 

νξγάλσζεο θάζε αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο. Ζ ζεκειηψδεο ζεκαζία ηεο παξακέηξνπ 

απηήο πξνθχπηεη απφ ην γεγνλφο φηη πνιιέο απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο πξφλνηεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ (π.ρ. αξηζκφο θαη ρσξνζέηεζε εθπαηδεπηηθψλ ηδξπκάησλ, θχξην 

αζηηθφ νδηθφ δίθηπν, κέηξα ελζάξξπλζεο ή απνζάξξπλζεο ηάζεσλ θαηαλνκήο ηνπ 

πιεζπζκνχ), εδξάδνληαη ζε πξνγλψζεηο θαη παξαδνρέο αλαθνξηθά κε ηα 

πιεζπζκηαθά κεγέζε θαη ραξαθηεξηζηηθά θαη ηε γεσγξαθηθή θαηαλνκή ηνπ 

πιεζπζκνχ. 

4.2 ΢χκθσλα κε ηελ απνγξαθή πιεζπζκνχ 2001, ν πιεζπζκφο ηεο πεξηνρήο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ αλεξρφηαλ ζε 156.939 άηνκα θαη ζε φ,ηη αθνξά ηελ 

θαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ ζηηο επηκέξνπο δηνηθεηηθέο πεξηνρέο, γηα ηα έηε 

απνγξαθήο 1992 θαη 2001, ν πιεζπζκφο θαηαλέκεην φπσο δείρλεηαη ζηνλ Πίλαθα 

4.1. 

4.3 Απφ ηα ζηνηρεία ηνπ Πίλαθα 4.1 πξνθχπηνπλ ηα αθφινπζα ζπκπεξάζκαηα: 

(α) Ο πιεζπζκφο ηνπ Γήκνπ Λεκεζνχ, παξφιν πνπ απμήζεθε ζε απφιπηνπο 

αξηζκνχο, έρεη κεησζεί σο πνζνζηφ (απφ 70% ζε 60%) επί ηνπ ζπλνιηθνχ 

πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Αλάινγν θαηλφκελν 

παξαηεξήζεθε θαη ζην Γήκν Αγίνπ Αζαλαζίνπ θαη ζην Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Πάλσ Πνιεκηδηψλ. Οη δηνηθεηηθέο πεξηνρέο πνπ είραλ αηζζεηή πιεζπζκηαθή 

αχμεζε είλαη ν Γήκνο Κάησ Πνιεκηδηψλ θαη ν Γήκνο Γεξκαζφγεηαο. 

(β) Οη θεληξηθέο πεξηνρέο ηεο πφιεο, λφηηα ηεο Λεσθφξνπ Μαθαξίνπ Γ', ράλνπλ 

πιεζπζκφ παξά ηηο αληίζεηεο πξνγλψζεηο ηεο πξψηεο δεκνζίεπζεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Απηφ νθείιεηαη ζηε ζρεηηθή ζπκπιήξσζε ηεο 

αλνηθνδφκεζεο ησλ πεξηνρψλ απηψλ, ζηνλ πεπαιαησκέλν ηνπο ραξαθηήξα, 

ζηε γήξαλζε ηνπ πιεζπζκνχ, ζηελ απνηπρία πξνζέιθπζεο λέσλ θαηνίθσλ 

θαζψο θαη ζηελ αδπλακία αλαβίσζεο ηνπ αζηηθνχ θέληξνπ σο πφινπ 

εμππεξέηεζεο αιιά θαη σο ρψξνπ δηακνλήο. 

(γ) Οη πεξηνρέο πνπ ήηαλ αλαπηπμηαθά ελεξγέο θαηά ηε δεθαεηία ήηαλ εθείλεο 

πνπ πξνζέιθπζαλ θαη ηνλ πεξηζζφηεξν πιεζπζκφ (λφηηεο πεξηνρέο Κάησ 

Πνιεκηδηψλ, Αγίνπ Αζαλαζίνπ θαη Γεξκαζφγεηαο, Αγία Φχια θαη Εαθάθη). Οη 

πεξηνρέο Ύςσλα θαη νη βφξεηεο πεξηνρέο Κάησ Πνιεκηδηψλ, Αγίνπ Αζαλαζίνπ 

θαη Γεξκαζφγεηαο δελ είραλ ζεκαληηθέο πιεζπζκηαθέο απμήζεηο, αιιά 

αλακέλεηαη φηη ζα ελεξγνπνηεζνχλ πεξηζζφηεξν ζην κέιινλ. ΢ηελ αλαηνιηθή 

παξαιηαθή πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ ν κφληκνο πιεζπζκφο απμήζεθε ειάρηζηα 

ιφγσ βαζηθά ηνπ παξαζεξηζηηθνχ/ ηνπξηζηηθνχ ραξαθηήξα ηεο αλάπηπμεο. 

(δ)  Ζ πην πάλσ θαηάηαμε πεξηνρψλ κε βάζε πιεζπζκηαθά δεδνκέλα θαλεξψλεη 

ηε θπγφθεληξε ηάζε ηνπ πιεζπζκνχ, πνπ ζέηεη ζε θίλδπλν ηε ιεηηνπξγία ηνπ 

αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, θαηαζηξαηεγψληαο ηε ΢ηξαηεγηθή ηεο νξγαλσκέλεο 
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θαη ελνπνηεκέλεο αλάπηπμεο. Δίλαη ινηπφλ ζεκαληηθφ λα εληνπηζηνχλ νη ιφγνη 

απηήο ηεο απνθέληξσζεο θαη λα εηζαρζνχλ κέηξα θαη πνιηηηθή γηα ηελ 

αλάζρεζή ηεο. 

4.4 Οη πξνβιέςεηο αλαθνξηθά κε ηελ θαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ γηα ην έηνο 2018 

απνηεινχλ ηα ελδεηθηηθά πιεζπζκηαθά κεγέζε κε βάζε ηα νπνία πξνγξακκαηίδεηαη 

ε πνιενδνκηθή νξγάλσζε ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Ζ θαηαλνκή απηή 

απνηειεί πξφβιεςε θαη νη πιεζπζκηαθέο εμειίμεηο ζα παξαθνινπζνχληαη, ψζηε ηα 

κέηξα πνιηηηθήο λα αλαπξνζαξκφδνληαη ζε πεξίπησζε ζνβαξψλ απνθιίζεσλ. 

4.5 Οη πξνβιέςεηο πιεζπζκνχ πνπ παξαηίζεληαη ζηνλ πην θάησ πίλαθα, 

πξαγκαηνπνηήζεθαλ σο κέζν ζελάξην απφ ηε ΢ηαηηζηηθή Τπεξεζία θαη ζηεξίρζεθαλ 

ζε δηάθνξα δεδνκέλα φπσο: 

(α) ν ξπζκφο αχμεζεο ηνπ πιεζπζκνχ φπσο πξνθχπηεη απφ ηηο Απνγξαθέο 

Πιεζπζκνχ 1992 θαη 2001, 

(β) ν ξπζκφο αχμεζεο ησλ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ, θ.ν.θ. 

Γηα ηελ πξφβιεςε ηνπ πιεζπζκνχ γίλεηαη ε ππφζεζε φηη γηα ηελ πεξίνδν 2001-

2018, ν πιεζπζκφο ηεο επξχηεξεο αζηηθήο πεξηνρήο Λεκεζνχ ζα απμάλεηαη κε κέζν 

εηήζην ξπζκφ 1,7%. ΢ηνλ Πίλαθα 4.1 παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά νη πξνβιέςεηο ζην 

ζχλνιν ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη θαηά επηκέξνπο δηνηθεηηθή πεξηνρή. 

Ζ ΢ηαηηζηηθή Τπεξεζία ζα δηελεξγήζεη λέα Απνγξαθή Πιεζπζκνχ ην 2011 θαη ηα 

δεδνκέλα πνπ ζα πξνθχςνπλ ζα ιεθζνχλ ππφςε θαηά ηελ νξηζηηθνπνίεζε ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, αλ απηφ θαηαζηεί αλαγθαίν. 

4.6 Ζ Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο θαη νη επηκέξνπο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

επηδηψθεηαη λα επεξεάζνπλ ηηο ηάζεηο ρσξνηαμηθήο θαηαλνκήο ηνπ πιεζπζκνχ, 

ψζηε λα επηηεπρζνχλ νη αθφινπζνη ζηφρνη: 

(α) Μέγηζην πνζνζηφ ηνπ ζπλνιηθνχ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ πξέπεη λα δηακέλεη κφληκα ζηηο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο Αλάπηπμεο. 

(β) ΢ηηο πεξηνρέο φπνπ παξαηεξνχληαη ηδηαίηεξα έληνλεο ηάζεηο αχμεζεο ηνπ 

πιεζπζκνχ, ζα απνδνζεί έκθαζε ζηε δηαζθάιηζε ηεο αλαγθαίαο 

ιεηηνπξγηθήο ππνδνκήο (ρψξνη γηα δεκφζηα ζρνιεία δηαθφξσλ βαζκίδσλ, 

θχξην αζηηθφ νδηθφ δίθηπν, θ.ν.θ.). 
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Πίλαθαο 4.1 Καηαλνκή Πιεζπζκνχ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ 1992-2001 θαη 

Πξνβιέςεηο Πιεζπζκνχ γηα ην 2018 

ΓΗΟΗΚΖΣΗΚΖ 

ΠΔΡΗΟΥΖ 

ΑΠΟΓΡΑΦΖ 

ΠΛΖΘΤ΢ΜΟΤ 

1992 

ΑΠΟΓΡΑΦΖ 

ΠΛΖΘΤ΢ΜΟΤ 

2001 

ΠΡΟΒΛΔΦΖ ΓΗΑ ΣΖΝ ΚΑΣΑΝΟΜΖ ΣΟΤ 

ΠΛΖΘΤ΢ΜΟΤ 

ΔΣΖ΢ΗΑ ΑΤΞΖ΢Ζ % 

(πεξίνδνο 2001-2018) 

ΠΛΖΘΤ΢ΜΟ΢ 

2018 

Γήκνο Λεκεζνχ 87.136 94.250 0,9 109.757 

Γήκνο Μέζα Γεηηνληάο 11.533 13.565 2,0 18.994 

Γήκνο Αγίνπ 

Αζαλαζίνπ 
6.930 9.173 3,6 16.735 

Γήκνο Γεξκαζφγεηαο 5.902 8.535 4,5 18.038 

Γήκνο Κάησ 

Πνιεκηδηψλ 
15.985 18.452 1,8 24.989 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Ύςσλα 
4.475 6.435 4,6 13.823 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Πάλσ Πνιεκηδηψλ 
3.561 3.703 0,4 4.004 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Αγίνπ Σχρσλα (κέξνο) 

1.077 

1.613 1,7 2.148 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Μνπηηαγηάθαο (κέξνο) 
  681 1,7 907 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Παξεθθιεζηάο (κέξνο) 
  190 1,7 253 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Πχξγνπ (κέξνο) 
  174 1,7 232 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Μνλαγξνπιιίνπ(κέξνο) 
   52 1,7 69 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Μνλήο (κέξνο) 
   20 1,7 27 

Κνηλνηηθφ ΢πκβνχιην 

Σζεξθέδ Σζηθηιίθ 
28    58 1,7 77 

΢ΤΝΟΛΟ 136.769 156.939 1,7 210.053 
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5. ΚΤΚΛΟΦΟΡΗΑΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

5.1 Γεληθή Θεψξεζε 

5.1.1 Ζ βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ δηαθίλεζεο πιεζπζκνχ θαη αγαζψλ ζην ζχλνιν ηεο 

πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ απνηειεί νπζηαζηηθή παξάκεηξν, ε νπνία ζε 

ζπλδπαζκφ κε άιιεο παξακέηξνπο θαζνξίδεη ηελ πνηφηεηα δσήο ηνπ αζηηθνχ 

πιεζπζκνχ. Όπσο ζπκβαίλεη ζε φιεο ηηο ζχγρξνλεο πφιεηο, ε θπθινθνξηαθή 

πνιηηηθή έρεη σο νπζηψδε ζηφρν, κεηαμχ άιισλ, ηε κείσζε ηεο αληζφηεηαο κεηαμχ 

αζηηθψλ πεξηνρψλ πνπ πιενλεθηνχλ απφ άπνςε ζπλζεθψλ πξνζπέιαζεο θαη 

εθείλσλ πνπ κεηνλεθηνχλ ζεκαληηθά ιφγσ ησλ ηδηαίηεξσλ ραξαθηεξηζηηθψλ/ 

πξνβιεκάησλ ηνπ πνιενδνκηθνχ ηνπο ηζηνχ. 

5.1.2 Απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηελ πινπνίεζε ησλ ζηφρσλ ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο 

Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε δηαζθάιηζε ησλ βέιηηζησλ ζπλζεθψλ 

πξνζπέιαζεο πξνο ηηο επξχηεξεο δπλαηέο επηινγέο πεξηνρψλ ζηέγαζεο, 

απαζρφιεζεο θαη δηεπθνιχλζεσλ εκπνξίνπ, ππεξεζηψλ θαη αλαςπρήο. Γηα ην ιφγν 

απηφ, ζην Σνπηθφ ΢ρέδην πεξηιακβάλνληαη, σο αλαπφζπαζην κέξνο ηνπ, πξφλνηεο 

γηα ηε δηαζθάιηζε ελφο νινθιεξσκέλνπ θαη απνηειεζκαηηθνχ ζπζηήκαηνο 

δηαθηλήζεσλ πιεζπζκνχ θαη αγαζψλ απφ, πξνο θαη κέζα ζηελ πεξηνρή ηνπ 

΢ρεδίνπ. 

5.1.3 Ζ θπθινθνξηαθή πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ απνζθνπεί ζηελ νπζηαζηηθή βειηίσζε ησλ 

ζπλζεθψλ θαη ζηελ αχμεζε ησλ δπλαηνηήησλ θαη επηινγψλ δηαθίλεζεο κε φια ηα 

δηαζέζηκα κέζα θπθινθνξίαο γηα ην ζχλνιν ηνπ πιεζπζκνχ, αλεμάξηεηα απφ 

εηζνδεκαηηθή νκάδα ή ειηθία. Βαζηθή επηδίσμε ηεο θπθινθνξηαθήο πνιηηηθήο είλαη ε 

ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ δηαθίλεζεο ρσξίο λα πεξηνξίδεηαη ε δπλαηφηεηα 

κειινληηθψλ γελεψλ λα αληηκεησπίζνπλ ηηο αλάγθεο ηνπο ζχκθσλα κε ηηο δηθέο ηνπο 

επηινγέο. Παξάιιεια, ε θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ γεο είλαη νξζνινγηθά ζπλδεδεκέλε 

κε ηηο δπλαηφηεηεο ηνπ ζπγθνηλσληαθνχ ζπζηήκαηνο, έηζη ψζηε λα κεγηζηνπνηείηαη ε 

σθειηκφηεηα απφ ηηο επελδχζεηο δεκφζησλ πφξσλ θαη ηαπηφρξνλα λα απνθεχγεηαη, 

φζν είλαη δπλαηφλ, ε ππεξθφξηηζε ηνπ θπθινθνξηαθνχ δηθηχνπ ή ε θπθινθνξηαθή 

επηβάξπλζε ησλ επηκέξνπο πεξηνρψλ ηνπ ΢ρεδίνπ. Σα πην πάλσ ζπκβαδίδνπλ κε ηε 

ζχγρξνλε επξσπατθή θηινζνθία επίηεπμεο ζπλζεθψλ βιώζιμηρ κινηηικόηηηαρ ζηηο 

αζηηθέο πεξηνρέο, ε νπνία πξνυπνζέηεη φπσο θάζε παξέκβαζε ζηνλ ηνκέα ησλ 

αζηηθψλ ζπγθνηλσληψλ/ θπθινθνξίαο βαζίδεηαη ζηηο αξρέο ηεο απνδνηηθφηεηαο, 

αζθάιεηαο, πεξηβαιινληηθήο βησζηκφηεηαο, θνηλσληθήο ηζφηεηαο θαη 

αλζξσπνθεληξηζκνχ. 

5.1.4 Ζ θπθινθνξηαθή πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, γηα ηε δηακφξθσζε ηεο νπνίαο 

ιήθζεθαλ ππφςε νη ζρεηηθέο κειέηεο κεηαθνξψλ-ρξήζεσλ γεο ή/θαη νη 

θπθινθνξηαθέο αμηνινγήζεηο ζηα πιαίζηα νινθιεξσκέλσλ ζρεδίσλ θηλεηηθφηεηαο, 

πεξηιακβάλεη κηα ζχλζεηε θαη πνιπδηάζηαηε δέζκε κέηξσλ πνιηηηθήο θαη πξέπεη λα 

εθαξκφδεηαη νινθιεξσκέλα θαη φρη απνζπαζκαηηθά. Ζ θπθινθνξηαθή πνιηηηθή 

πεξηιακβάλεη ζε ζηξαηεγηθφ επίπεδν ηνπο αθφινπζνπο γεληθνχο ζηφρνπο, πνπ 

απνηεινχλ ίζεο ζεκαζίαο ζπζηαηηθά ζηνηρεία ελφο εληαίνπ ζπλφινπ: 
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(α) Σελ απνζάξξπλζε ηεο ρξήζεο ηδησηηθνχ νρήκαηνο γηα ηηο ελδναζηηθέο 

κεηαθηλήζεηο, ηδηαίηεξα εληφο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ θαη ησλ ηζηνξηθψλ 

ππξήλσλ. 

(β) Σελ νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο ζεκαζίαο, ηνπ ξφινπ θαη ηεο απνδνηηθφηεηαο 

ησλ κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο. 

(γ) Σε δηαζθάιηζε ησλ αλαγθαίσλ ζπλζεθψλ θαη ηεο ππνδνκήο, γηα ελζάξξπλζε 

ηεο πξαγκαηνπνίεζεο ελδναζηηθψλ δηαθηλήζεσλ κε κέζα θηιηθά πξνο ην 

πεξηβάιινλ, φπσο είλαη ην πνδήιαην θαη ε πεδνθίλεζε. 

(δ)  Σελ ελαξκφληζε ηεο αζηηθήο θπθινθνξηαθήο πνιηηηθήο κε ηελ Δζληθή 

΢ηξαηεγηθή γηα ηηο Μεηαθνξέο, ην Πξφγξακκα Δλίζρπζεο ησλ Γεκνζίσλ 

Μεηαθνξψλ, ηα πνξίζκαηα ησλ Οινθιεξσκέλσλ ΢ρεδίσλ Κηλεηηθφηεηαο/ 

Μεηαθνξψλ-Υξήζεο Γεο γηα ηα κεγάια αζηηθά θέληξα θαη ζε επξχηεξν 

πιαίζην, κε ηελ Πξάζηλε Βίβιν: «Γιαμόπθωζη νέαρ Δςπωπαϊκήρ Κοςληούπαρ 

Αζηικήρ Κινηηικόηηηαρ» θαη γεληθφηεξα κε ηελ Δπξσπατθή Πνιηηηθή 

Μεηαθνξψλ κεηά ην 2010. 

(ε) Σελ νξγάλσζε ελφο ιεηηνπξγηθά ηεξαξρεκέλνπ, ζχγρξνλνπ θαη απνδνηηθνχ 

δηθηχνπ θχξησλ, δεπηεξεπφλησλ θαη ηξηηεπφλησλ αζηηθψλ δξφκσλ, κε ζηφρν 

ηε δηαζθάιηζε ηεο άλεηεο θαη αζθαινχο δηαθίλεζεο πιεζπζκνχ θαη αγαζψλ 

κεηαμχ επηκέξνπο πεξηνρψλ ηνπ ΢ρεδίνπ θαζψο θαη ηεο επξχηεξεο 

πεξηθέξεηαο, φπσο επίζεο θαη ηε δεκηνπξγία θαηάιιεισλ ζπλζεθψλ γηα ηνλ 

απνηειεζκαηηθφηεξν θαη απνδνηηθφηεξν έιεγρν ηεο παξφδηαο αλάπηπμεο θαη 

ηνλ ζηαδηαθφ θαζνξηζκφ πνηνηηθψλ πξνηχπσλ νδηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη 

δηαρείξηζεο γηα θάζε θαηεγνξία νδψλ. 

(ζη) Σελ απνηειεζκαηηθφηεξε ζχλδεζε/ ζπζρέηηζε ηεο ρσξνζεηηθήο πνιηηηθήο ησλ 

ρξήζεσλ γεο θαη ηεο ππνδνκήο κεηαθνξψλ, ψζηε ν ζπγθνηλσληαθφο 

ζρεδηαζκφο λα απνηειεί αλαπφζπαζην κέξνο ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ 

θαη αληίζηξνθα. Δηδηθφηεξα, ηελ νπζηαζηηθή θαη εμαξρήο ζπζρέηηζε ηνπ θχξηνπ 

θαη βαζηθνχ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ κε ηελ πξνβιεπφκελε ζην ΢ρέδην 

θαηαλνκή ησλ αζηηθψλ ρξήζεσλ γεο, κε ζηφρν ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ αλαγθψλ 

δηαθίλεζεο, ζην βαζκφ πνπ είλαη δπλαηφ θαη ζπκβαηφ κε ηε Γεληθή ΢ηξαηεγηθή 

Αλάπηπμεο. 

(δ) Σελ αληηκεηψπηζε ηεο απμαλφκελεο θπθινθνξηαθήο δήηεζεο ζε πεξηνρέο 

φπνπ έρεη ζπκπιεξσζεί ην πξσηεχνλ νδηθφ δίθηπν, κε πηνζέηεζε κέηξσλ 

θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο θαη έκθαζε ζε κέηξα θπθινθνξηαθήο χθεζεο ζε 

θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο. 

(ε) Σε δηαρείξηζε ηεο δήηεζεο γηα ζηάζκεπζε, ηδηαίηεξα ζε εκπνξηθέο πεξηνρέο/ 

άμνλεο δξαζηεξηφηεηαο, δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη πεξηνρέο 

θαηνηθίαο. 
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(ζ) Σν ζρεδηαζκφ θαη πινπνίεζε νιφθιεξεο ηεο αζηηθήο ζπγθνηλσληαθήο 

ππνδνκήο ιακβάλνληαο ππφςε ηελ εμππεξέηεζε ηεο δηαθίλεζεο ησλ αηφκσλ 

κε εηδηθέο αλάγθεο. 

5.2 Αζηηθφ Οδηθφ Γίθηπν 

5.2.1 Σν Αζηηθφ Οδηθφ Γίθηπν, θαη ηδηαίηεξα απηφ πνπ εκπίπηεη εληφο ησλ νξίσλ 

αλάπηπμεο, απνηειείηαη απφ κηα ζεηξά ιεηηνπξγηθά ηεξαξρεκέλσλ θαηεγνξηψλ νδψλ 

πνπ βαζίδεηαη ζην δηεζλψο απνδεθηφ ζχζηεκα ηεξάξρεζεο νδψλ, φπσο 

θαηαγξάθεηαη ζηε ζχγρξνλε ζρεηηθή βηβιηνγξαθία θαη ζε δηεζλή ηερληθά εγρεηξίδηα 

ζπγθνηλσληαθνχ ζρεδηαζκνχ, έρνληαο σο βαζηθφ γλψκνλα ηελ θαζνξηζκέλε/ 

επηζπκεηή βαζηθή λειηοσργία (πρόζβαζη ή/ θαη προζπέλαζη) ηεο εθάζηνηε νδνχ. 

5.2.2 Ζ Ιεπάπσηζη/ Καηηγοπιοποίηζη ηος Αζηικού Οδικού Γικηύος (βιέπε παξάγξαθν 

5.2.5) ιακβάλεη επίζεο ππφςε ην πθηζηάκελν ζχζηεκα ηεξάξρεζεο πνπ 

αθνινπζείηαη ζηα εγθεθξηκέλα Πξφηππα Γεσκεηξηθνχ ΢ρεδηαζκνχ ηνπ Σκήκαηνο 

Γεκνζίσλ Έξγσλ. 

5.2.3 Βάζεη ηνπ ζπζηήκαηνο Ιεπάπσηζηρ/ Καηηγοπιοποίηζηρ ηος Αζηικού Οδικού Γικηύος, 

ζηα αληίζηνηρα θεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαζνξίδνληαη ζρεηηθά θξηηήξηα ζε 

ζρέζε κε παξφδηεο ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο γηα θάζε θαηεγνξία νδψλ (π.ρ. 

ρσξνζεηηθή πνιηηηθή ρξήζεσλ, πνιενδνκηθέο δψλεο, ρσξνηαμηθή δηάηαμε ησλ 

αλαπηχμεσλ-απνζηάζεηο θηηξίσλ απφ φξην δξφκνπ, ρσξνζέηεζε ζηάζκεπζεο θιπ.). 

Δηδηθφηεξα, ζην παξφλ θεθάιαην θαζνξίδνληαη, κεηαμχ άιισλ, θαηεπζπληήξηεο 

γξακκέο θαη αξρέο ζε ζρέζε κε ηε βαζηθή νδηθή ιεηηνπξγία αλά θαηεγνξία νδψλ. 

5.2.4 Ο ιεπηνκεξήο ζρεδηαζκφο θαη ηα γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ Αζηηθνχ Οδηθνχ 

Γηθηχνπ ζα βαζίδνληαη γεληθά ζην εθάζηνηε ηζρχνλ Δγρεηξίδην/ Πξφηππα 

Γεσκεηξηθνχ ΢ρεδηαζκνχ Αζηηθψλ Γξφκσλ ηνπ Σκήκαηνο Γεκνζίσλ Έξγσλ, θαζψο 

θαη ζηηο εθάζηνηε δεζκεχζεηο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ επηηφπνπ θαηάζηαζε. 

5.2.5 Λεηηνπξγηθή Ηεξάξρεζε/ Καηεγνξηνπνίεζε 

5.2.5.1 Σν ζχζηεκα Ιεπάπσηζηρ/ Καηηγοπιοποίηζηρ ηος Αζηικού Οδικού Γικηύος ζα 

δηέπεηαη απφ ην αθφινπζν κνληέιν θαη ζρεηηθέο ζπλνδεπηηθέο θαηεπζπληήξηεο 

γξακκέο. 

5.2.5.2 Δζληθνί θαη Αζηηθνί Απηνθηλεηφδξνκνη (πνπ εκπίπηνπλ ζηα φξηα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ): 

 Γξφκνη εζληθήο ή πεξηθεξεηαθήο αζηηθήο ζεκαζίαο, ηαρείαο θπθινθνξίαο/ κεγάισλ 

απνζηάζεσλ κε απνθιεηζηηθά αληζφπεδνπο θφκβνπο ειεγρφκελεο ππθλφηεηαο. Οη 

Δθνικοί Αςηοκινηηόδπομοι δηαζρίδνπλ πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πνπ 

βξίζθνληαη εκηόρ Οπίος Ανάπηςξηρ, ελψ νη Αζηικοί Αςηοκινηηόδπομοι απνηεινχλ 

θπζηθή ζπλέρεηα ησλ Δζληθψλ Απηνθηλεηνδξφκσλ ή αλεμάξηεηνπο Πεξηθεξεηαθνχο 

Γαθηπιίνπο θαη εθηείλνληαη ενηόρ Οπίος Ανάπηςξηρ. Οη Δζληθνί θαη Αζηηθνί 

Απηνθηλεηφδξνκνη ζπλδένπλ ηηο επηκέξνπο πεξηθεξεηαθέο/ πξναζηηαθέο πεξηνρέο 

κεηαμχ ηνπο θαη κε ηηο θεληξηθφηεξεο πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Ζ βαζηθή 
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ηερληθή δηαθνξνπνίεζε ησλ Δθνικών θαη Αζηικών απηνθηλεηφδξνκσλ εληνπίδεηαη 

ζην εχξνο ηνπ νξίνπ ηαρχηεηαο, ε νπνία θαζνξίδεη ην βαζκφ πξνζπέιαζεο/ 

πξφζβαζεο θαη ηα αληίζηνηρα γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά, φπσο π.ρ. ειάρηζηεο 

απνζηάζεηο κεηαμχ αληζφπεδσλ θφκβσλ. 

5.2.5.3 Γξφκνη Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο: 

(α) Πξσηεχνπζεο νδηθέο αξηεξίεο: Κχξηνη δξφκνη κε θπζηθφ δηαρσξηζκφ 

θαηεπζχλζεσλ θπθινθνξίαο, ειεγρφκελν ηχπν θαη ππθλφηεηα ηζφπεδσλ (ή 

θαη αληζφπεδσλ) ζπκβνιψλ θαη πνιχ πεξηνξηζκέλν αξηζκφ απεπζείαο 

νρεκαηηθψλ πξνζβάζεσλ ζε παξφδηεο αλαπηχμεηο, νη νπνίνη δηαζρίδνπλ/ 

ζπλδένπλ επηκέξνπο δήκνπο ή θνηλφηεηεο. 

(β) Γεπηεξεχνπζεο νδηθέο αξηεξίεο: Κχξηνη δξφκνη κε ή ρσξίο θπζηθφ 

δηαρσξηζκφ θαηεπζχλζεσλ θπθινθνξίαο, κε ειεγρφκελν ηχπν θαη ππθλφηεηα 

ηζφπεδσλ ζπκβνιψλ θαη πεξηνξηζκέλν αξηζκφ απεπζείαο νρεκαηηθψλ 

πξνζβάζεσλ ζε παξφδηεο αλαπηχμεηο, νη νπνίνη δηαζρίδνπλ ή/ θαη ζπλδένπλ 

πεπιβαλλονηικέρ πεπιοσέρ κεηαμχ ηνπο. 

5.2.5.4 Γεπηεξεχνλ Οδηθφ Γίθηπν (΢πιιεθηήξηνη Γξφκνη, βι. ΢ρέδην 12): 

(α) Βαζηθνί ζπιιεθηήξηνη δξφκνη: Γξφκνη πνπ εμππεξεηνχλ θαηά θχξην ιφγν 

δηακπεξείο θηλήζεηο, νη νπνίνη ζπιιέγνπλ θαη θαηαλέκνπλ ηελ θπθινθνξία 

απφ ην ππφινηπν νδηθφ δίθηπν ζε δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο. 

(β) Γεπηεξεχνληεο ζπιιεθηήξηνη δξφκνη: Γξφκνη θαηά θχξην ιφγν ηνπηθήο 

ζεκαζίαο πνπ ζπιιέγνπλ θαη θαηαλέκνπλ ηελ θπθινθνξία ζε βαζηθνχο 

ζπιιεθηήξηνπο δξφκνπο ή δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο. 

5.2.5.5 Σνπηθφ Οδηθφ Γίθηπν: 

Ακηγψο ηνπηθνί δξφκνη/ νδνί πξφζβαζεο ήπηαο θπθινθνξίαο, νη νπνίνη ζπλδένπλ 

επηκέξνπο αλαπηχμεηο κε ην δεπηεξεχνλ νδηθφ δίθηπν, έρνπλ ζπλήζσο κηθξφ κήθνο 

θαη είλαη επηζπκεηφ λα έρνπλ ηε κνξθή βξφγρσλ ή λα απνιήγνπλ ζε αδηέμνδα/ cul-

de-sac. Γηα ζθνπνχο επίηεπμεο ζπλζεθψλ ήπηαο θπθινθνξίαο/ κεησκέλσλ 

ηαρπηήησλ θαη άλεηεο/ αζθαινχο δηαθίλεζεο πεδψλ, ην πιάηνο ησλ ισξίδσλ 

νρεκαηηθήο θπθινθνξίαο ή θαη ηα ηφμα ζηξνθήο ζε ζπκβνιέο κε δεπηεξεχνληεο 

δξφκνπο ζα δηαθνξνπνηνχληαη (κεηψλνληαη) ζε ζρέζε κε ηα αληίζηνηρα πνπ 

εθαξκφδνληαη ζε δξφκνπο ηνπ θχξηνπ θαη βαζηθνχ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ. 

5.2.5.6 Γίθηπν Πνδειαηνδξφκσλ/ Πεδνδξφκσλ-Πεδνδξνκίσλ: 

(α) Πνδειαηφδξνκνη: Eηδηθά δηακνξθσκέλεο πνξείεο θαηά κήθνο αζηηθψλ 

δξφκσλ κε δηαρσξηζκφ απφ ην νδφζηξσκα/ ισξίδεο θπθινθνξίαο ή 

αλεμάξηεηεο δηαδξνκέο, γηα απνθιεηζηηθή ρξήζε απφ πνδειάηεο. 
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(β) Πεδφδξνκνη-Πεδνδξφκηα: Eηδηθά δηακνξθσκέλεο πνξείεο θαηά κήθνο 

αζηηθψλ δξφκσλ κε δηαρσξηζκφ απφ ην νδφζηξσκα/ ισξίδεο θπθινθνξίαο ή 

αλεμάξηεηεο δηαδξνκέο, γηα απνθιεηζηηθή ρξήζε απφ πεδνχο. 

(γ) ΢πλδπαζκέλεο Πνξείεο Πνδειαηψλ-Πεδψλ: Eηδηθά δηακνξθσκέλεο 

πνξείεο θαηά κήθνο αζηηθψλ δξφκσλ, κε δηαρσξηζκφ απφ ην νδφζηξσκα/ 

ισξίδεο θπθινθνξίαο ή αλεμάξηεηεο δηαδξνκέο, γηα απνθιεηζηηθή, 

ζπλδπαζκέλε ή κηθηή ρξήζε απφ πνδειάηεο θαη πεδνχο. Δίλαη επηζπκεηφ νη 

θηλήζεηο πεδψλ/ πνδειαηψλ λα δηαρσξίδνληαη κε δηαθνξνπνίεζε ζην πιηθφ 

ζηξψζεο ή ειαθξηά πςνκεηξηθή δηαθνξά θαη θαηάιιειε θάζεηε θαη νξηδφληηα 

ζήκαλζε. 

5.3 Κχξην θαη Βαζηθφ Γεπηεξεχνλ Οδηθφ Γίθηπν: Γεληθή πνιηηηθή πνπ δηέπεη ην 

ξφιν/ ιεηηνπξγία ηνπ 

Γεληθά 

5.3.1 Σν θχξην θαη βαζηθφ δεπηεξεχνλ αζηηθφ νδηθφ δίθηπν, φπσο θαίλεηαη ζην ΢ρέδην 3 

(Κχξην Οδηθφ Γίθηπν), απαξηίδεηαη απφ ηνπο Απηνθηλεηφδξνκνπο, ηνπο Γξφκνπο 

Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο θαη ηνπο Βαζηθνχο ΢πιιεθηήξηνπο Γξφκνπο, θαη απνηειεί 

απαξαίηεην ιεηηνπξγηθφ ζηνηρείν γηα ηελ πνιενδνκηθή νξγάλσζε ηεο πφιεο. Σν 

δίθηπν ζα εμππεξεηεί ηελ πξνβιεπφκελε θπθινθνξηαθή θίλεζε θαη ηαπηφρξνλα ζα 

δηεπθνιχλεη ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ησλ δεκφζησλ αζηηθψλ ζπγθνηλσληψλ. 

Δπηπξφζζεηα, φπνπ απηφ είλαη εθηθηφ θαη επηζπκεηφ, είλαη δπλαηφλ λα απνηειεί ηνλ 

θνξκφ ηνπ δηθηχνπ πνδειαηνδξφκσλ. Σν θχξην θαη βαζηθφ δεπηεξεχνλ αζηηθφ νδηθφ 

δίθηπν απνηειεί εληαίν θαη νινθιεξσκέλν ζχζηεκα ζην νπνίν φια ηα επηκέξνπο 

ηκήκαηα δηαδξακαηίδνπλ νπζηψδε ξφιν, ελψ ζε πεξηπηψζεηο κε έγθαηξεο 

πινπνίεζεο ηκεκάησλ ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, ε ιεηηνπξγία ηνπ ζπλφινπ ηεο πφιεο 

επεξεάδεηαη ζε ζεκαληηθφ βαζκφ. 

 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην πξνλννχληαη εθηφο ησλ άιισλ θαη ηα αθφινπζα: 

5.3.1.1 Ζ θαηαζθεπή ή αλαβάζκηζε ησλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο κε δηαπιαηχλζεηο, 

επζπγξακκίζεηο θαη βειηηψζεηο, πνπ θαηά θαλφλα έρνπλ θαηαζηεί αλαγθαίεο εδψ θαη 

αξθεηά ρξφληα. 

5.3.1.2 Ζ νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο ρσξεηηθφηεηαο ησλ θπθινθνξηαθψλ θφκβσλ ηνπ 

δηθηχνπ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο. 

5.3.1.3 Ζ θαηαζθεπή ή αλαβάζκηζε βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ κε έκθαζε ζηελ 

ελζσκάησζε ππνζηεξηθηηθήο ππνδνκήο γηα θηιηθά πξνο ην πεξηβάιινλ κέζα (π.ρ. 

αλάπιαζε/ δηαπιάηπλζε πεδνδξνκίσλ, ππθλή ρσξνζέηεζε δηαβάζεσλ πεδψλ, 

εθαξκνγή κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο, εθαξκνγή ήπησλ κέηξσλ 

θπθινθνξηθήο χθεζεο, ελζσκάησζε πεδνδξφκσλ ή θαη πνδειαηνδξφκσλ, φπνπ 

είλαη εθηθηφ θιπ.). 

5.3.2 Δζληθνί θαη Αζηηθνί Απηνθηλεηφδξνκνη 
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5.3.2.1 Οη απηνθηλεηφδξνκνη δηαζθαιίδνπλ ηελ θπθινθνξηαθή δηαθίλεζε εζληθήο θαη 

πεξηθεξεηαθήο ζεκαζίαο απφ θαη πξνο ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαζψο 

θαη ηηο δηαθηλήζεηο κεηαμχ επηκέξνπο πεξηνρψλ ηνπ ΢ρεδίνπ. 

5.3.3 Γξφκνη Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο 

 Γεληθά 

5.3.3.1 Σν δίθηπν δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πξνγξακκαηίζηεθε 

κε ζηφρν ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ πθηζηάκελσλ θαη κειινληηθψλ αλαγθψλ γηα 

ελδναζηηθέο δηαθηλήζεηο ζηηο πεξηνρέο αλάπηπμεο ηνπ ΢ρεδίνπ. Σκήκαηα ηνπ δηθηχνπ 

ελδέρεηαη λα κελ πξνσζεζνχλ σο έξγα άκεζεο πξνηεξαηφηεηαο θαηά ηελ πεξίνδν 

ηζρχνο ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ. Δληνχηνηο, ε δηαζθάιηζε ησλ νδεχζεψλ ηνπο θαηά 

ηελ άζθεζε ηνπ πνιενδνκηθνχ ειέγρνπ ηεο αλάπηπμεο απνηειεί απφιπηε 

αλαγθαηφηεηα θαη ππνρξέσζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο, δεδνκέλνπ φηη νη νδεχζεηο 

δξφκσλ ηεο θαηεγνξίαο απηήο είλαη αλειαζηηθέο θαη θαζηζηνχλ αλαγθαίν ηνλ 

καθξνπξφζεζκν πξνγξακκαηηζκφ. 

5.3.3.2 Ζ δηαζθάιηζε άλεησλ ζπλζεθψλ θπθινθνξίαο θαη πξνζπειαζηκφηεηαο κέζσ ηεο 

αλαβάζκηζεο ηνπ δηθηχνπ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο έρεη εμαηξεηηθά κεγάιε 

ζεκαζία γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο δηακπεξνχο θπθινθνξίαο δηακέζνπ ήδε 

ππνβαζκηζκέλσλ αζηηθψλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ. Οη θαζπζηεξήζεηο πνπ έρνπλ 

ζπζζσξεπηεί ζηελ πινπνίεζε έξγσλ αλαβάζκηζεο ηνπ θχξηνπ αζηηθνχ νδηθνχ 

δηθηχνπ επεξεάδνπλ θπξίσο ηηο πεξηνρέο απηέο, νη νπνίεο αληηκεησπίδνπλ ήδε 

πξνβιήκαηα πιεζπζκηαθήο απνςίισζεο, αιινίσζεο ηεο θνηλσληθήο ζχλζεζεο ηνπ 

πιεζπζκνχ, θαζψο θαη άιια νπζηψδε πξνβιήκαηα. 

5.3.3.3 Έλαο απφ ηνπο θεληξηθνχο ζηφρνπο ηεο θπθινθνξηαθήο πνιηηηθήο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ είλαη ε δηαζθάιηζε ζπλζεθψλ άλεηεο θαη αζθαινχο θπθινθνξίαο 

νρεκάησλ, ιεσθνξείσλ, πεδψλ θαη πνδειαηψλ (φπνπ είλαη πξαθηηθά εθηθηφ) ζην 

δίθηπν δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη ζηνπο βαζηθνχο ζπιιεθηήξηνπο δξφκνπο 

θαηά πξνηεξαηφηεηα. Γηα ηελ επίηεπμε ηνπ πην πάλσ ζηφρνπ, ζηνπο δξφκνπο 

πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ζα πεξηνξίδνληαη, θαηά ην δπλαηφλ, νη ζπκβνιέο κε 

δεπηεξεχνληεο δξφκνπο, φπσο θαη νη πξνζβάζεηο απφ επηκέξνπο αλαπηχμεηο, έηζη 

ψζηε λα δηαθπιάζζεηαη ε θπθινθνξηαθή ηθαλφηεηα ηνπ δηθηχνπ θαη ε απξφζθνπηε 

ζπλέρεηα πεδνδξνκίσλ, πεδνδξφκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ. 

5.3.3.4 ΢ηηο πεξηπηψζεηο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, φπνπ απηφ είλαη εθηθηφ σο 

απνηέιεζκα ησλ πθηζηάκελσλ δεζκεχζεσλ, θαηά ηνλ έιεγρν αηηήζεσλ γηα 

αμηνπνίεζε παξφδησλ ηδηνθηεζηψλ εληφο Οηθηζηηθψλ Εσλψλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

ζα κεξηκλά γηα ηε δεκηνπξγία ππεξεζηαθψλ δξφκσλ, απνκνλσηηθήο ισξίδαο 

επαξθνχο πιάηνπο, πεξηνξηζκνχ ησλ ζπκβνιψλ κε δεπηεξεχνληεο δξφκνπο φπσο 

θαη ησλ πξνζβάζεσλ ζε επηκέξνπο αλαπηχμεηο, θαζψο θαη γηα άιια ξπζκηζηηθά 

κέηξα θαη δηεπζεηήζεηο. Βαζηθνί ζηφρνη είλαη ε απάκβιπλζε ησλ φπνησλ νριήζεσλ 

θαη επηβαξχλζεσλ ελδέρεηαη λα επεξεάζνπλ ηηο ηδηνθηεζίεο θαη αλαπηχμεηο θαηά 

κήθνο ηνπ δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, θαη παξάιιεια ε δηαθχιαμε ηεο 

θπθινθνξηαθήο ηθαλφηεηαο, ιεηηνπξγηθφηεηαο θαη νδηθήο αζθάιεηαο ηνπ ηδίνπ ηνπ 
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δξφκνπ. Όπνπ είλαη δπλαηφλ, ην ζπλνιηθφ πιάηνο ππεξεζηαθνχ δξφκνπ θαη ρψξνπ 

πξαζίλνπ ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 16,00 κέηξσλ. Αλακέλεηαη φηη ε πνιηηηθή απηή ζα 

ζπκβάιεη ζηνλ πεξηνξηζκφ ησλ νδηθψλ αηπρεκάησλ θαη ζηε κείσζε ησλ 

πεξηβαιινληηθψλ επηπηψζεσλ πνπ ελδέρεηαη λα πξνθαινχληαη θαηά κήθνο ησλ 

θχξησλ αζηηθψλ δξφκσλ, δεδνκέλνπ φηη ε απξφζθνπηε θαη νκαιή ξνή νρεκάησλ 

ζπκβάιιεη νπζησδψο ζηνλ πεξηνξηζκφ ησλ ξχπσλ πνπ εθπέκπνληαη ζηελ 

αηκφζθαηξα, θαζψο θαη ζηε κείσζε ησλ αξλεηηθψλ επηπηψζεσλ ζηηο εθαηέξσζελ 

νηθηζηηθέο πεξηνρέο. 

5.3.3.5 Δηδηθέο αλαθνξέο πνπ ζηνρεχνπλ ζηε δηαθχιαμε θαη δηαζθάιηζε ηεο 

θπθινθνξηαθήο ηθαλφηεηαο θαη νδηθήο αζθάιεηαο ηνπ δηθηχνπ δξφκσλ πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο κέζσ ρσξνζεηηθψλ πνιηηηθψλ, γίλνληαη θαη ζε ζρεηηθέο παξαγξάθνπο ησλ 

νηθείσλ Κεθαιαίσλ ηνπ ΢ρεδίνπ. 

5.3.3.6 Ζ γε πνπ ζεσξείηαη αλαγθαία γηα ηε ζηαδηαθή πινπνίεζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ζηελ 

πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζα δηαζθαιίδεηαη κε ηελ επηβνιή φξσλ ζε 

πνιενδνκηθέο άδεηεο ή κε απαιινηξίσζε, ζε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο. 

5.3.3.7 Καηά ηνλ αθξηβή ζρεδηαζκφ θαη ηελ θαηαζθεπή ησλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο, ηδηαίηεξα ζηηο θεληξηθφηεξεο αζηηθέο πεξηνρέο, ζα πξνλννχληαη φζα 

ζηνηρεία ζεσξνχληαη αλαγθαία γηα δηαζθάιηζε ηεο εληαίαο ιεηηνπξγίαο αζηηθψλ 

πεξηνρψλ πνπ βξίζθνληαη εθαηέξσζελ ησλ αλσηέξσ δξφκσλ. Σέηνηα ζηνηρεία 

κπνξεί λα είλαη δηαβάζεηο πεδψλ θαηάιιεινπ ηχπνπ αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ε 

δηαζθάιηζε ηεο ζπλέρεηαο ηνπ πξνγξακκαηηδφκελνπ ζπζηήκαηνο πεδνδξφκσλ θαη 

πνδειαηνδξφκσλ, θ.ν.θ. 

5.3.3.8 ΢ε πεξηπηψζεηο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο νη νπνίνη είηε δηαζρίδνπλ αζηηθέο 

πεξηνρέο πνπ είλαη ήδε αλεπηπγκέλεο, ρσξίο λα έρνπλ δηαζθαιηζηεί έγθαηξα νη 

πξνυπνζέζεηο πεξηνξηζκνχ ησλ φπνησλ πεξηβαιινληηθψλ επηπηψζεσλ ελδέρεηαη 

λα πξνθχπηνπλ, είηε πεξηνρέο κε πεξηβαιινληηθή αμία, ζα ιακβάλνληαη φια ηα 

κέηξα πνπ ζεσξνχληαη αλαγθαία γηα ηελ ειαρηζηνπνίεζε ησλ αξλεηηθψλ 

επηπηψζεσλ ζηελ πνηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο θαηά ηνλ ιεπηνκεξή ζρεδηαζκφ θαη 

θαηά ηελ θαηαζθεπή ησλ δξφκσλ. Καηά ην ζρεδηαζκφ θαη ηελ θαηαζθεπή ηκεκάησλ 

ηνπ θχξηνπ αζηηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ ζα ζεσξείηαη σο αλαπφζπαζην κέξνο ηνπ έξγνπ 

ε έγθαηξε θαη θαηάιιειε ηνπηνηέρλεζε θαη ν πιήξεο νδηθφο θαη άιινο εμνπιηζκφο, 

θαηά ηξφπν ψζηε ηα έξγα απηά λα κε κεηαβάιινληαη ζε αξλεηηθά ραξαθηεξηζηηθά 

ηεο πεξηνρήο. 

5.3.3.9 ΢ηνλ πξνγξακκαηηζκφ ηνπ θχξηνπ αζηηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ πεξηιακβάλεηαη θαη 

αξηζκφο θφκβσλ πνπ ζεσξνχληαη αλαγθαίνη γηα ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ δηθηχνπ. 

Ο ηχπνο πνπ ζα πηνζεηείηαη γηα θάζε θφκβν θαζνξίδεηαη κεηά απφ εθηίκεζε ησλ 

θπθινθνξηαθψλ αλαγθψλ θαη άιισλ δεδνκέλσλ. 

5.3.3.10 ΢ε πεξηπηψζεηο έληαμεο ηδηνθηεζηψλ πνπ εθάπηνληαη δξφκνπ πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο ζε Οηθηζηηθή Εψλε θαηά ηηο ηειεπηαίεο ηξνπνπνηήζεηο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ, θαζνξίδεηαη θαηά θαλφλα Εψλε Πξνζηαζίαο πιάηνπο 6,00 ηνπιάρηζηνλ 

κέηξσλ θαηά κήθνο ηνπ πξσηεχνληνο δξφκνπ, γηα ζθνπνχο απνθπγήο απεπζείαο 
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νρεκαηηθψλ πξνζβάζεσλ ζε εθαηέξσζελ ηδηνθηεζίεο, ελψ ζα παξέρεηαη ε 

δπλαηφηεηα ρξεζηκνπνίεζήο ηνπ γηα ζθνπνχο δεκηνπξγίαο ππεξεζηαθνχ δξφκνπ. 

5.3.3.11 Αθηηλσηνί Γξφκνη Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο 

5.3.3.11.1 Οη αθηηλσηνί δξφκνη πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ζπγθιίλνπλ πξνο ην Αζηηθφ Κέληξν θαη 

εμππεξεηνχλ ηηο δηαθηλήζεηο κεηαμχ ηεο πεξηθέξεηαο θαη ησλ θεληξηθφηεξσλ αζηηθψλ 

πεξηνρψλ. Καηά θαλφλα, νη αθηηλσηνί δξφκνη πθίζηαληαη ζήκεξα, αιιά παξάιιεια ε 

αλαβάζκηζή ηνπο, ππφ ηηο θαηάιιειεο πξνυπνζέζεηο, απνηειεί άκεζε 

πξνηεξαηφηεηα ψζηε λα δηεπθνιπλζεί ε ιεηηνπξγία ηνπ ζπλφινπ ηεο πφιεο. 

5.3.3.11.2 Οη δξφκνη ηεο θαηεγνξίαο απηήο απνηεινχλ ζπλήζσο βαζηθέο δηαδξνκέο ησλ κέζσλ 

καδηθήο κεηαθνξάο θαη γηα ην ιφγν απηφ, κεηαμχ άιισλ, απνηεινχλ εμαηξεηηθά 

θξίζηκα ηκήκαηα ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ. Ζ ζεκαζία ησλ αθηηλσηψλ δξφκσλ εληζρχεηαη 

ιφγσ ηεο ζπκβνιήο ηνπο ζηε δηαζθάιηζε απνδεθηψλ ζπλζεθψλ πξνζπέιαζεο ζε 

πεξηνρέο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ. 

5.3.3.12 Πεξηκεηξηθνί Γξφκνη Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο 

5.3.3.12.1 Οη πεξηκεηξηθνί δξφκνη πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο απνηεινχλ εμαηξεηηθά ζεκαληηθά 

ζηνηρεία ηνπ αζηηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ θαη αλακέλεηαη φηη κε ηε ζηαδηαθή πινπνίεζε ή 

αλαβάζκηζή ηνπο ζα δηεπθνιπλζεί νπζησδψο ε θαηαλνκή ηνπ βαζηθνχ θφξηνπ ησλ 

ελδναζηηθψλ κεηαθηλήζεσλ, ελψ ηαπηφρξνλα ζα ζπκβάινπλ ζηελ απάκβιπλζε ηεο 

ζεκεξηλήο θπθινθνξηαθήο θαη πεξηβαιινληηθήο επηβάξπλζεο εθηεηακέλσλ αζηηθψλ 

πεξηνρψλ θαη ηδηαίηεξα ζηελ απνζπκθφξεζε ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ. 

5.3.3.12.2 Σν δίθηπν δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο νξίδεη, πξφζζεηα πξνο ηνπο άιινπο ηνπ 

ξφινπο, ζηηο πιείζηεο πεξηπηψζεηο, θαη ηηο Πεξηβαιινληηθέο Πεξηνρέο σο 

ρσξνδνκηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο αζηηθέο ελφηεηεο. Οη Πεξηβαιινληηθέο Πεξηνρέο 

απνηεινχλ νπζηαζηηθά αζηηθά ηεηξάγσλα, φπνπ νη ζπλζήθεο δσήο ζα 

αλαβαζκηζηνχλ γηα λα πξνζθέξνπλ πεξηβάιινλ πςειήο ζηάζκεο, κέζα ζην νπνίν 

νη θάηνηθνη ζα δνπλ, ζα εξγάδνληαη θαη ζα δηαθηλνχληαη κε άλεζε θαη ρσξίο ελφριεζε 

απφ δηακπεξείο θηλήζεηο νρεκάησλ. Κάζε Πεξηβαιινληηθή Πεξηνρή ζα εμππεξεηείηαη 

εζσηεξηθά απφ ζπκπιεξσκαηηθφ θαη αιιεινεμαξηψκελν δίθηπν δξφκσλ 

δεπηεξεχνπζαο θαη ηνπηθήο ζεκαζίαο. Ζ ζρέζε κεηαμχ ησλ Πεξηβαιινληηθψλ 

Πεξηνρψλ θαη ηνπ αζηηθνχ δηθηχνπ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο είλαη εμαηξεηηθά 

ζεκαληηθή, δεδνκέλνπ φηη κφλν κε ηε ζηαδηαθή δεκηνπξγία ηνπ αλσηέξσ δηθηχνπ ζα 

θαηαζηεί δπλαηή ε αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο θαη ηνπ πεξηβάιινληνο κέζα 

ζηηο πεξηνρέο απηέο. 

5.3.4 Βαζηθνί ΢πιιεθηήξηνη Γξφκνη 

 Οη Βαζικοί Σςλλεκηήπιοι Γπόμοι (βι. ΢ρέδηα 3 θαη 12) απνηεινχλ ζεκαληηθνχο 

δξφκνπο, νη νπνίνη δηαζθαιίδνπλ ηελ άλεηε θαη αζθαιή δηαθίλεζε ηδησηηθψλ 

νρεκάησλ ή/ θαη Μέζσλ Μαδηθήο Μεηαθνξάο ζην εζσηεξηθφ ησλ Πεξηβαιινληηθψλ 

Πεξηνρψλ. Σα γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά απηψλ ησλ δξφκσλ ζα θαζνξίδνληαη σο 

ζπλάξηεζε ηνπ αλακελφκελνπ ξφινπ ηνπο θαη ησλ ρξήζεσλ γεο πνπ ζα 

εμππεξεηνχλ. Γεληθά θαη αλαιφγσο ησλ εηδηθψλ θπθινθνξηαθψλ θαη πνιενδνκηθψλ 
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ζπλζεθψλ ηνπ εθάζηνηε νδηθνχ άμνλα, νη βαζηθνί ζπιιεθηήξηνη δξφκνη ζα δηαζέηνπλ 

δπν ισξίδεο θπθινθνξίαο θαη πξφζζεηε ισξίδα γηα δεμηφζηξνθεο θηλήζεηο. ΢ε 

αληίζεζε κε ηνπο δεπηεξεχνληεο ζπιιεθηήξηνπο, νη βαζηθνί ζπιιεθηήξηνη, θαηά 

θαλφλα, δηαζρίδνπλ Πεξηβαιινληηθέο Πεξηνρέο θαη ζπλδένπλ αξηεξίεο κεηαμχ ηνπο, 

εμππεξεηψληαο κεγαιχηεξν φγθν δηαθηλήζεσλ. 

5.4 Φάζεηο Τινπνίεζεο Γξφκσλ Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο 

 Οη δξφκνη πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο πνπ πξνγξακκαηίδεηαη θαηά ην δπλαηφλ λα 

πινπνηεζνχλ κέρξη ην έηνο 2018, ψζηε λα επηηεπρζνχλ νη ζηφρνη ηεο 

Κπθινθνξηαθήο Πνιηηηθήο ηνπ ΢ρεδίνπ, είλαη θαηά ζεηξά πξνηεξαηφηεηαο νη 

αθφινπζνη: 

(α) Κάζεηνο δξφκνο πνπ ζπλδέεη ην Ληκάλη Λεκεζνχ κε ηνλ απηνθηλεηφδξνκν 

Λεκεζνχ - Πάθνπ. 

(β) ΢χλδεζε ιεσθφξνπ Φξαγθιίλνπ Ρνχζβειη κε ηελ παξαιηαθή ιεσθφξν. 

(γ) Γηεχξπλζε ιεσθφξνπ Αγίαο Φπιάμεσο θαη ηκήκαηνο ηεο ιεσθφξνπ 

Αξρηεπηζθφπνπ Μαθαξίνπ Γ’ ζηε Λεκεζφ. 

(δ) Βφξεηνο Παξάιιεινο δξφκνο Λεκεζνχ (αλακέλεηαη λα πινπνηεζνχλ θάπνηα 

ηκήκαηά ηνπ). 

(ε)  Βειηίσζε ηκήκαηνο ηνπξηζηηθνχ παξαιηαθνχ δξφκνπ. 

(ζη)  Γηεχξπλζε παξαθακπηεξίνπ δξφκνπ Γεξκαζφγεηαο. 

(δ)  Βειηίσζε ιεσθφξνπ Αξρηεπηζθφπνπ Μαθαξίνπ Γ’ ζηνλ Ύςσλα. 

(ε)  Γηεχξπλζε - βειηίσζε ιεσθφξνπ Αγίνπ Αζαλαζίνπ απφ ηνλ απηνθηλεηφδξνκν 

Λεπθσζίαο - Λεκεζνχ κέρξη ηελ παξαιηαθή ιεσθφξν. 

(ζ)  Γηεχξπλζε - βειηίσζε δξφκνπ Μνπηηαγηάθαο απφ ηελ παξαιηαθή ιεσθφξν 

κέρξη ηνλ απηνθηλεηφδξνκν Λεπθσζίαο - Λεκεζνχ. 

(η)  Γηεχξπλζε - βειηίσζε θχξηνπ δξφκνπ πξνο Άγην Σχρσλα. 

(ηα) Γξφκνο πνπ ζπλδέεη ηνλ απηνθηλεηφδξνκν Λεπθσζίαο - Λεκεζνχ κε ηελ 

Παξεθθιεζηά. 

5.5 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή ζε Γξφκνπο Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο θαη Βαζηθνχο 

΢πιιεθηήξηνπο Γξφκνπο 

 Οη δξφκνη πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο (βι. ΢ρέδηα 3 θαη 8) θαη νη βαζηθνί θαη άιινη 

ζπιιεθηήξηνη δξφκνη ζπλδένληαη κε ρσξνζεηηθέο πνιηηηθέο επηκέξνπο Κεθαιαίσλ 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη δείρλνληαη ζην ΢ρέδην 12 (Γίθηπν Γεπηεξεχνληνο Οδηθνχ 

Γηθηχνπ θαη Γίθηπν Πνδειαηνδξφκσλ). 
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5.6 Κπθινθνξηαθή Γηαρείξηζε 

5.6.1 ΢ηηο θεληξηθφηεξεο αζηηθέο πεξηνρέο θαη θπξίσο ζην Αζηηθφ Κέληξν, θαζψο θαη ζηνπο 

ηζηνξηθνχο ή/ θαη ιεηηνπξγηθνχο ππξήλεο άιισλ επξχηεξσλ αζηηθψλ πεξηνρψλ, ε 

θπθινθνξηαθή πνιηηηθή εδξάδεηαη ζηε βειηίσζε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ 

κέζσ ηεο εθαξκνγήο κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο. ΢ηηο ίδηεο πεξηνρέο ζα 

εθαξκφδνληαη κέηξα θπθινθνξηαθήο χθεζεο, φπνπ θξίλεηαη αλαγθαίν γηα ηε 

δηαηήξεζε ή/ θαη ηε βειηίσζε ηεο ηνπηθήο θπζηνγλσκίαο. 

5.6.2 Σα κέηξα θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο απνηεινχλ ζηξαηεγηθή επηινγή θαη ζα 

ζπκβάινπλ ζηελ νπζηαζηηθή βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο, ζηελ 

αλαβάζκηζε ηεο ειθπζηηθφηεηαο νξηζκέλσλ πεξηνρψλ θαη ζηελ αλαπξνζαξκνγή 

ησλ πξνηεξαηνηήησλ θαη ηεο έκθαζεο πνπ απνδίδεηαη ζε δηάθνξα κέζα 

θπθινθνξίαο (ηδησηηθά νρήκαηα, ιεσθνξεία, πνδήιαηα, πεδνί). Πηζαλά κέηξα 

θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο πεξηιακβάλνπλ ζπζηήκαηα κνλνδξφκεζεο, κέηξα 

θπθινθνξηαθήο χθεζεο θαη κέηξα πνπ απνζθνπνχλ ζηελ απνζάξξπλζε ηεο 

δηακπεξνχο θπθινθνξίαο δηακέζνπ ακηγψο νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ (π.ρ. θαηάιιειε 

νξηδφληηα/ θάζεηε ζήκαλζε, κείσζε πιάηνπο νδνζηξψκαηνο, ηνπηθέο πξνεμνρέο 

πεδνδξνκίνπ ή ηνπηθέο λεζίδεο γηα δεκηνπξγία ζηέλσζεο νδνζηξψκαηνο, 

θπξηψκαηα νδνζηξψκαηνο, ππεξπςσκέλεο ζπκβνιέο, ππεξπςσκέλεο δηαβάζεηο 

πεδψλ θιπ.), ισξίδεο γηα ηελ απνθιεηζηηθή θπθινθνξία Μέζσλ Μαδηθήο Μεηαθνξάο 

ζε θχξηνπο ή θαη βαζηθνχο δεπηεξεχνληεο αζηηθνχο δξφκνπο, πεξηνξηζκφ ησλ 

πξνζβάζεσλ ζε θχξηνπο δξφκνπο, ξχζκηζε ηεο ζηάζκεπζεο θαηά κήθνο δξφκσλ, 

πεδνδξνκήζεηο, θαηαζθεπή πνδειαηνδξφκσλ, θ.ν.θ., θαη πξέπεη λα πηνζεηνχληαη 

κεηά απφ νινθιεξσκέλεο εηδηθέο θπθινθνξηαθέο κειέηεο ή ΢ρέδηα Πεξηνρήο. 

5.6.3 Σν Αζηηθφ Κέληξν θαη νη πεξηνρέο ησλ ηζηνξηθψλ ππξήλσλ απνηεινχλ ηνπο 

θαηεμνρήλ ρψξνπο γηα κειέηε θαη εθαξκνγή κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο. 

5.6.4 Μέηξα θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο κε έκθαζε ζε κέηξα θπθινθνξηαθήο χθεζεο ζα 

θαηαζηεί δπλαηφλ λα κειεηεζνχλ θαη λα εθαξκνζηνχλ θαη ζε άιιεο αζηηθέο 

πεξηνρέο, γηα ηελ πινπνίεζε ησλ ζηφρσλ ηεο αξρήο ησλ Πεξηβαιινληηθψλ 

Πεξηνρψλ, φηαλ επηηεπρζεί ε θπθινθνξηαθή ηνπο απνζπκθφξεζε κε ηελ θαηαζθεπή 

ηνπ θχξηνπ αζηηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ θαη κεηά ηελ εηνηκαζία ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο θαη 

Δηδηθψλ Κπθινθνξηαθψλ Μειεηψλ. 

5.6.5 Γηα επίηεπμε ησλ πην πάλσ ζηφρσλ ζα πξέπεη επίζεο λα δεκηνπξγεζνχλ επαξθείο 

θαη θαηάιιεια ρσξνζεηεκέλνη δεκφζηνη ρψξνη ζηάζκεπζεο ζην Κέληξν θαη ζηελ 

πεξηθέξεηά ηνπ κέζσ ησλ θηλήηξσλ πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 5.8.8, 

θαζψο θαη κε ηελ πινπνίεζε ζρεηηθψλ έξγσλ απφ ηελ Σνπηθή Αξρή, κε ηε ρξήζε 

ηνπ Δηδηθνχ Σακείνπ γηα ηελ Δμαγνξά Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο ή θαη κέζσ άιισλ 

κεραληζκψλ (π.ρ. BOT, απηνρξεκαηνδφηεζε, ζπγρξεκαηνδφηεζε απφ επξσπατθά 

ηακεία). Ηδηαίηεξα ζεκαληηθή θξίλεηαη ε δεκηνπξγία Κεληξηθνχ ΢ηαζκνχ Λεσθνξείσλ, 

Σεξκαηηθψλ ΢ηαζκψλ Αζηηθψλ Λεσθνξείσλ θαη δεκφζησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη 

κεηεπηβίβαζεο ζε θαη απφ δεκφζηα κέζα κεηαθνξάο (park and ride), ζε ζηξαηεγηθά 

ζεκεία ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, πνπ λα εμππεξεηνχληαη απφ ην θχξην νδηθφ 

δίθηπν. 
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5.7 Δλαιιαθηηθά Μέζα Μεηαθνξάο 

 Γεληθά 

5.7.1 ΢ρέζε κεηαμχ αζηηθήο πιεζπζκηαθήο ππθλφηεηαο θαη ρξήζεο ελαιιαθηηθψλ 

κέζσλ κεηαθνξάο 

5.7.1.1 Δίλαη θνηλψο απνδεθηφ φηη ε ππθλφηεηα δφκεζεο θαη δε ε πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα 

κηαο πφιεο θαζνξίδεη ζε κεγάιν βαζκφ ηε ζπκπεξηθνξά δηαθίλεζεο ησλ πνιηηψλ 

ηεο θαη γεληθφηεξα ηα ζπγθνηλσληαθά ηεο ραξαθηεξηζηηθά. ΢πλεπψο, ζην επξχηεξν 

πιαίζην ηεο κηθηήο/ πνιπθεληξηθήο αζηηθήο αλάπηπμεο, φζν κεγαιψλεη ε αζηηθή 

πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα ππάξρεη αλάινγε αχμεζε/ ζηξνθή πξνο ηα ελαιιαθηηθά 

κέζα κεηαθνξάο, δειαδή ζηα κέζα καδηθήο κεηαθνξάο, αθνχ ε αθηίλα επηξξνήο 

ηνπο απμάλεηαη (πεξηζζφηεξνη άλζξσπνη-δπλεηηθνί ρξήζηεο θαηνηθνχλ ή εξγάδνληαη 

ζηελ αθηίλα επηξξνήο δηαδξνκψλ ιεσθνξείσλ, ηξακ ή κεηξφ) θαη ζηελ πεδνθίλεζε/ 

πνδειαζία, αθνχ νη απνζηάζεηο κεηαμχ πξννξηζκψλ κηθξαίλνπλ. 

5.7.1.2 Ζ ρσξηθή δηάηαμε θαη ν ηξφπνο αλάπηπμεο ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο Λεκεζνχ 

είλαη ζήκεξα ηέηνηνο πνπ ηελ θαζηζηά πφιε ρακειήο πιεζπζκηαθήο ππθλφηεηαο, κε 

πεξηνξηζκέλεο δπλαηφηεηεο αλάπηπμεο ελαιιαθηηθψλ κέζσλ κεηαθνξάο θαη 

ηδηαίηεξα κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο, φπσο ην ιεσθνξείν. Γεληθή πνιηηηθή ηνπ 

παξφληνο Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε απφδνζε πςειφηεξσλ ζπληειεζηψλ δφκεζεο 

ζην Αζηηθφ Κέληξν, ζε Άμνλεο θαη άιιεο πεξηνρέο θαη παξάιιεια, ε ζηαδηαθή 

κείσζε ησλ ζπληειεζηψλ δφκεζεο πξνο ηηο παξπθέο ηεο πφιεο, κε απψηεξν 

ζηφρν, κεηαμχ άιισλ, ηελ ελίζρπζε ηεο δπλαηφηεηαο δεκηνπξγίαο ελφο 

απνδνηηθφηεξνπ δηθηχνπ Μέζσλ Μαδηθήο Μεηαθνξάο. ΢ρεηηθφ είλαη ην Κεθάιαην 10 

(΢πληειεζηήο Γφκεζεο - Ππθλφηεηα Αλάπηπμεο). 

5.7.2 Μέζα Μαδηθήο Μεηαθνξάο 

5.7.2.1 Ζ Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζηεξίδεηαη ζε κεγάιν βαζκφ, 

ηδηαίηεξα κεζνπξφζεζκα θαη καθξνπξφζεζκα, ζηελ νπζηαζηηθή βειηίσζε ηεο 

απνηειεζκαηηθφηεηαο ηνπ ζπζηήκαηνο δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ (αζηηθά θαη 

αγξνηηθά ιεσθνξεία). Δθηηκάηαη φηη νη δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο ζα ππνβνεζήζνπλ 

ζηε ζηαδηαθή απάκβιπλζε ησλ θπθινθνξηαθψλ πξνβιεκάησλ ηεο πεξηνρήο ηνπ 

΢ρεδίνπ, πνπ ζα ηείλνπλ λα δηνγθψλνληαη δηαρξνληθά ζε πεξίπησζε πνπ δελ 

πηνζεηεζεί κηα πην ελεξγφο πνιηηηθή γηα ηηο δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο. Γηα ην ιφγν απηφ, 

απνδίδεηαη ηδηαίηεξε έκθαζε ζηελ εηζαγσγή κέηξσλ πνπ ζα ελζαξξχλνπλ ηελ 

επξχηεξε δπλαηή ρξεζηκνπνίεζε ησλ κέζσλ δεκφζηαο ζπγθνηλσλίαο απφ ην θνηλφ. 

5.7.2.2 Παξά ην γεγνλφο φηη ζήκεξα παξαηεξείηαη κηα θηλεηηθφηεηα ζην ζέκα νξγάλσζεο 

θαη πξνγξακκαηηζκνχ ησλ κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο (ΜΜΜ), κέρξη πξφζθαηα 

απνπζίαδε κηα ζπζηεκαηηθή θαη ζπγθξνηεκέλε πνιηηηθή ελίζρπζήο ηνπο ζηε 

ιεηηνπξγία ηνπ ζπλφινπ ηεο πφιεο. Σα πην πάλσ, ζε ζπλάξηεζε κε ηηο ζεκαληηθέο 

ζε θιίκαθα επεθηάζεηο ησλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, φπσο θαη 

άιιεο εμίζνπ αξλεηηθέο γηα ην ζέκα εμειίμεηο, έρνπλ επηδεηλψζεη ηηο ζπλζήθεο 
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ιεηηνπξγίαο ησλ ΜΜΜ θαη ζπκβάιεη ζηελ έληαζε ηεο εμάξηεζεο ησλ ελδναζηηθψλ 

δηαθηλήζεσλ απφ ηα ηδησηηθά νρήκαηα. 

5.7.2.3 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην, πνπ απνηειεί θχξηα εξγαιείν πνιενδνκηθήο πνιηηηθήο, δελ 

θαζνξίδεηαη άκεζα ε πνιηηηθή ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα ζην επίπεδν ησλ ΜΜΜ. Ζ 

πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ επηθεληξψλεηαη ζηε δηαζθάιηζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ 

πξνυπνζέζεσλ θαη ηεο ππνδνκήο, πνπ ζα ππνβνεζήζνπλ ζηελ αλαβάζκηζε ηεο 

νξγάλσζεο θαη ηεο δπλακηθφηεηαο ηνπ ππάξρνληνο ζπζηήκαηνο, κε ζηφρν ηα ΜΜΜ 

λα εμππεξεηνχλ απμαλφκελα πνζνζηά ησλ θαζεκεξηλψλ δηαθηλήζεσλ κέζα ζηελ 

πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ. 

5.7.2.4 Γηα λα θαηαζηεί εθηθηφο ν αλσηέξσ ζηφρνο, ε Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πξνβιέπεη γηα ζπγθέληξσζε ηεο αζηηθήο αλάπηπμεο εληφο ηνπ 

θαζνξηζκέλνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο. Δθηηκάηαη φηη κέζσ ηεο εθαξκνγήο απηήο ηεο 

΢ηξαηεγηθήο ζα ελνπνηεζνχλ ζηαδηαθά νη αλεπηπγκέλεο αζηηθέο πεξηνρέο θαη ζα 

επηηεπρζεί ππθλφηεηα θαηνίθεζεο πνπ ζα θαηαζηήζεη νηθνλνκηθά απνδνηηθή ηε 

ιεηηνπξγία ησλ ΜΜΜ. Ζ επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ απηνχ έρεη ζεκειηψδε ζεκαζία γηα ηελ 

νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ησλ ππεξεζηψλ πνπ είλαη δπλαηφλ λα 

παξέρνπλ ηα ΜΜΜ, γηα ηελ ελίζρπζε ηνπ ξφινπ ηνπο ζηελ ηθαλνπνίεζε ησλ 

θαζεκεξηλψλ δηαθηλήζεσλ θαη γηα ηε ζηαδηαθή απεμάξηεζε απφ ηε ρξήζε ηνπ 

ηδησηηθνχ απηνθηλήηνπ. 

5.7.2.5 Ζ θαηαζθεπή ή αλαβάζκηζε ηνπ δηθηχνπ ησλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη 

ηδηαίηεξα ησλ ηκεκάησλ ηνπ ζηηο θεληξηθφηεξεο αζηηθέο πεξηνρέο, απνηειεί νπζηψδε 

πξνυπφζεζε γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ ξφινπ ησλ δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ. 

Τπνγξακκίδεηαη φηη νη ζεκεξηλέο ζπλζήθεο θπθινθνξηαθήο ζπκθφξεζεο 

επεξεάδνπλ θαηά πνιιαπιάζην ηξφπν ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο θαη ηελ 

ειθπζηηθφηεηα ησλ δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ ζε ζρέζε κε ηνλ ηξφπν επίδξαζεο ζηελ 

θπθινθνξία ηδησηηθψλ νρεκάησλ. 

5.7.2.6 Ζ ζεκαζία θαη νη δπλαηφηεηεο ησλ ΜΜΜ επηβάιιεηαη λα εληζρπζνχλ ζεκαληηθά 

κέζσ ηεο αλαδηάξζξσζεο ησλ πθηζηάκελσλ δηαδξνκψλ πξνο πεξηνρέο κε 

κεγαιχηεξε πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα, ψζηε λα δηαζθαιηζηεί ε βησζηκφηεηα ησλ 

δηαδξνκψλ θαη παξάιιεια λα αλαβαζκηζηεί ην επίπεδν εμππεξέηεζεο ηνπ 

επηβαηηθνχ θνηλνχ ζε ρψξνπο/ ππξήλεο ζπγθέληξσζεο εξγαδνκέλσλ θαη παξνρήο 

ππεξεζηψλ, φπσο ην Αζηηθφ Κέληξν/ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, Σνπηθά Δκπνξηθά 

Κέληξα, Άμνλεο Δκπνξηθήο Γξαζηεξηφηεηαο, εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα θαη άιιεο 

αλαπηχμεηο πνπ πξνζειθχνπλ κεγάιν αξηζκφ επηζθεπηψλ. Πέξαλ ησλ πην πάλσ 

πεξηνρψλ, επηζεκαίλεηαη ν θξίζηκεο ζεκαζίαο ξφινο πνπ δχλαληαη λα 

δηαδξακαηίζνπλ ηα ΜΜΜ γηα ην ζχλνιν ησλ λέσλ ή πξνγξακκαηηδφκελσλ 

αλαπηχμεσλ κεγάιεο θιίκαθαο, ηφζν θαηά κήθνο ηνπ θχξηνπ αζηηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ 

(δξφκνη πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο), φζν θαη αιινχ. 

5.7.2.7 Ζ δνκή ηνπ δηθηχνπ ησλ δηαδξνκψλ ησλ ΜΜΜ πξέπεη λα ζπζρεηίδεηαη άκεζα θαη 

νπζηαζηηθά κε ηελ θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ ζηνλ αζηηθφ ρψξν, κε ζηφρν ηε 

κεγηζηνπνίεζε ηεο απνδνηηθφηεηαο ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ θαη ηελ 

αλαβάζκηζε ηεο εμππεξέηεζεο ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ. Σαπηφρξνλα, ε 



55 

 

Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη ζνβαξά ππφςε ην επίπεδν εμππεξέηεζεο πνπ 

παξέρεηαη ζε θάζε πεξίπησζε απφ ηα ΜΜΜ θαηά ηνλ έιεγρν αηηήζεσλ γηα 

αλαπηχμεηο κείδνλνο θιίκαθαο θαη ζεκαζίαο πνπ εθηηκάηαη πσο ζα πξνζειθχνπλ 

κεγάιν αξηζκφ ρξεζηψλ. Ο δεκφζηνο ηνκέαο πξέπεη λα ιακβάλεη εμίζνπ ζνβαξά 

ππφςε απηή ηελ παξάκεηξν γηα ηε ρσξνζέηεζε δηαθφξσλ δεκφζησλ ρξήζεσλ θαη 

άιισλ αλαπηχμεσλ. 

5.7.2.8 Χο πιένλ δξαζηηθφ κέηξν γηα ηε βειηίσζε ηεο απνδνηηθφηεηαο ησλ ΜΜΜ, ζε 

πεξηπηψζεηο φπνπ είλαη νηθνλνκνηερληθά εθηθηφ θαη δηθαηνινγεκέλν, ζα κπνξνχλ λα 

θαζνξίδνληαη, ζηα πιαίζηα ζπιινγηθψλ απνθάζεσλ ησλ ζπλαξκφδησλ ππεξεζηψλ 

θαη θνξέσλ ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο, εηδηθέο ισξίδεο απνθιεηζηηθήο ρξήζεο απφ 

ιεσθνξεία (ιεσθνξεηνισξίδεο) θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ή θαη 

βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ πξνψζεζε εηδηθψλ 

θπθινθνξηαθψλ ξπζκίζεσλ θαη γεσκεηξηθψλ επεκβάζεσλ ζε νδηθνχο θφκβνπο γηα 

παξνρή πξνηεξαηφηεηαο ζηα ιεσθνξεία. 

5.7.3 Γίθηπν Πεδνδξνκίσλ, Πεδνδξφκσλ θαη Πνδειαηνδξφκσλ 

Γεληθά 

5.7.3.1 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θξίλεηαη απφιπηα αλαγθαίν φπσο πηνζεηεζνχλ 

ζπγθεθξηκέλα κέηξα πνπ ζα ελζαξξχλνπλ ηε δηαθίλεζε ηνπ θνηλνχ κε κέζα θηιηθά 

πξνο ην πεξηβάιινλ, ηδηαίηεξα γηα κηθξέο θαη κεζαίεο απνζηάζεηο. Ζ πνιηηηθή απηή 

κπνξεί λα απνδψζεη κεζνπξφζεζκα πνιχ ζεκαληηθά απνηειέζκαηα, ηδηαίηεξα φηαλ 

ζηνρεχεη ζε πιεζπζκηαθέο νκάδεο πνπ κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηήζνπλ ην πνδήιαην 

ή λα θπθινθνξήζνπλ πεδή κε ζρεηηθή επρέξεηα. 

5.7.3.2 Κξίζηκεο ζεκαζίαο ζεσξείηαη ε ζπκπιήξσζε, απνθαηάζηαζε, ζπληήξεζε, 

δηαρείξηζε αιιά θαη αζηπλφκεπζε νιφθιεξνπ ηνπ αζηηθνχ δηθηχνπ πεδνδξνκίσλ, 

δεδνκέλνπ φηη απνηειεί ην πξψην κέζν κεηαθνξάο ζηελ ηεξαξρία ησλ κέζσλ. Απφ 

άπνςε θιίκαθαο επέλδπζεο (θνζηίδεη ζπγθξηηηθά ιηγφηεξν απφ ηελ θαηαζθεπή 

δξφκσλ ή ηε δεκηνπξγία ζπζηεκάησλ καδηθήο κεηαθνξάο), αιιά θαη απφ άπνςε 

ιεηηνπξγηθήο ζεκαζίαο, ην δίθηπν πεδνδξφκσλ απνηειεί ηνλ ζπλδεηηθφ θξίθν αιιά 

θαη ηελ πξνυπφζεζε γηα ηε ιεηηνπξγία φισλ ησλ ππφινηπσλ κέζσλ κεηαθνξάο, 

αθνχ, αλεμαξηήησο ηνπ κέζνπ κεηαθνξάο, ε δηεθπεξαίσζε ελφο ηαμηδηνχ 

πξνυπνζέηεη θάπνηα απφζηαζε κε ηα πφδηα ζηελ αξρή θαη ζην ηέινο, ελδερνκέλσο 

θαη ζην ελδηάκεζν ηνπ ηαμηδηνχ. 

5.7.3.3 Γηα ηηο αλάγθεο δηαθίλεζεο ησλ πεδψλ θαη πνδειαηψλ πξνλννχληαη, γεληθά, ηα πην 

θάησ κέηξα πνιηηηθήο: 

(α) Ζ κεζνδηθή θαη ζηαδηαθή πινπνίεζε ελφο νινθιεξσκέλνπ θαη ζπλερνχο 

δηθηχνπ πεδνδξφκσλ, πεδνδξνκίσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ πνπ ζα ελψλεη ηηο 

πεξηνρέο θαηνηθίαο κε ηα βαζηθά θέληξα δξαζηεξηφηεηαο, ηα κεγαιχηεξα 

εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα θαη ην ζχζηεκα ησλ δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ. 

Σα πεδνδξφκηα θαη νη πεδφδξνκνη απνηεινχλ πξνηεξαηφηεηα δεδνκέλνπ φηη ν 

αλαγθαίνο ρψξνο είλαη θαηά θαλφλα δηαζθαιηζκέλνο. Οη Σνπηθέο Αξρέο 
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πξέπεη λα θαηαξηίζνπλ έλα ζπγθξνηεκέλν πξφγξακκα πξνηεξαηνηήησλ γηα 

ηελ εηήζηα θαηαζθεπή ηκεκάησλ απηνχ ηνπ δηθηχνπ, κε έκθαζε ζε άμνλεο 

πνπ εθηηκάηαη φηη ζα ρξεζηκνπνηνχληαη ζπρλφηεξα. Ζ πξννπηηθή 

ρξεζηκνπνίεζεο ηεο ππνδνκήο απηήο είλαη ζεκαληηθή ζηηο θεληξηθφηεξεο 

αζηηθέο πεξηνρέο, δεδνκέλνπ φηη πνιχ ζεκαληηθφ πνζνζηφ ηνπ αζηηθνχ 

πιεζπζκνχ δεη θαη εξγάδεηαη ζε πνιχ κηθξέο απνζηάζεηο απφ δηάθνξα 

επίθεληξα δξαζηεξηφηεηαο. 

Ηδηαίηεξε έκθαζε ζα δνζεί ζηελ επέθηαζε θαη δεκηνπξγία πεδνδξφκσλ ζηα 

ηζηνξηθά θέληξα. 

(β) Οη αλάγθεο δηαθίλεζεο πεδψλ θαη πνδειαηψλ πξέπεη λα ιακβάλνληαη ππφςε 

ζην ζρεδηαζκφ λέσλ ή ζηε βειηίσζε πθηζηάκελσλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο. 

Απηφ ηζρχεη θπξίσο γηα πεξηνρέο εκπνξηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη θαηνηθίαο 

αιιά εθαξκφδεηαη θαη ζε άιιεο κεγάιεο αλαπηχμεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε 

βηνκεραλία, ηελ εθπαίδεπζε θαη ηελ αλαςπρή θαη ηελ ςπραγσγία. 

(γ) Ζ δεκηνπξγία εηδηθψλ ισξίδσλ γηα πνδήιαηα, φπνπ είλαη εθηθηφ, ζην πιαίζην 

έξγσλ αλαβάζκηζεο ηνπ θχξηνπ αζηηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ ή δξφκσλ πνπ 

θαζνξίδνληαη σο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο. Πξνηεξαηφηεηα ζα δνζεί ζηελ 

θαηαζθεπή πνδειαηνδξφκσλ θαηά κήθνο γξακκηθψλ πάξθσλ ή άιισλ 

γξακκηθψλ πεξηνρψλ πξαζίλνπ, φπσο θνίηεο πνηακψλ πνπ ζπλδένπλ θχξηεο 

αζηηθέο ιεηηνπξγίεο κε ην Αζηηθφ Κέληξν. 

(δ) Ο θαζνξηζκφο πεξηνρψλ, δξφκσλ ή πιαηεηψλ πνπ ζα είλαη απαιιαγκέλεο 

απφ ηξνραία θπθινθνξία, ηδηαίηεξα ζην Αζηηθφ Κέληξν, ζηα Σνπηθά Δκπνξηθά 

Κέληξα θαη ζηνπο ηζηνξηθνχο ππξήλεο. Σέηνηα έξγα ζα κειεηνχληαη 

ιεπηνκεξψο θαηά ηελ εηνηκαζία ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο, φπνπ ε ελεξγφο 

ζπλεξγαζία κε ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα θαη ην επξχηεξν θνηλφ ζεσξείηαη απνιχησο 

αλαγθαία. 

(ε) Ζ νξζνινγηζηηθή θαη απνδνηηθή ζήκαλζε (νξηδφληηα θαη θάζεηε) νιφθιεξνπ 

ηνπ δηθηχνπ πεδνδξνκίσλ, πεδνδξφκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ, ψζηε λα 

εμππεξεηεί απνηειεζκαηηθά ηηο αλάγθεο δηαθίλεζεο θαη εμεχξεζεο πνξείαο 

φισλ ησλ ρξεζηψλ ηνπ δηθηχνπ. 

5.7.3.4 Πνδειαηφδξνκνη/ Πνδειαηνισξίδεο 

5.7.3.4.1 Σν δίθηπν πνδειαηνδξφκσλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, πνπ είλαη απνηέιεζκα κειέηεο 

ζηα πιαίζηα ηνπ επξσπατθνχ πξνγξάκκαηνο LIFE, θαίλεηαη ελδεηθηηθά ζην ΢ρέδην 

12 (Γίθηπν Γεπηεξεχνληνο Οδηθνχ Γηθηχνπ θαη Πνδειαηνδξφκσλ). Ζ δηακφξθσζε 

ηνπ θχξηνπ δηθηχνπ, ην νπνίν ρσξνζεηείηαη θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο θαη βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ, βαζίδεηαη: 

(α) ΢ηελ πθηζηάκελε θαη πξνγξακκαηηδφκελε θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ γεο, θαη 

ηδηαίηεξα ζηε ζχλδεζε βαζηθψλ ρξήζεσλ ηνπ αζηηθνχ ζπκπιέγκαηνο, φπσο 

δεκφζηα εθπαηδεπηήξηα, πνιηηηζηηθέο θαη άιιεο ιεηηνπξγίεο, κεγάινη ρψξνη 

πξαζίλνπ, πεξηνρέο θαηνηθίαο, θ.ν.θ. 
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(β) ΢ε θπθινθνξηαθά, πεξηβαιινληηθά θαη ηνπνγξαθηθά δεδνκέλα. 

5.7.3.4.2 Σν ΢ρέδην απηφ ζα απνηειέζεη ηε βάζε γηα ηνλ ιεπηνκεξέζηεξν ζρεδηαζκφ 

(ζχκθσλα κε ηα εγθεθξηκέλα πξφηππα/ πξνδηαγξαθέο φπσο απηέο θαζνξίδνληαη 

ζην «Τεσνικό Δγσειπίδιο Σσεδιαζμού Ποδηλαηοδπόμων» πνπ έρεη εηνηκαζηεί απφ ην 

Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο, ζηα πιαίζηα ηνπ επξσπατθνχ πξνγξάκκαηνο 

LIFE) θαη ηε ζηαδηαθή πινπνίεζε ελφο δηθηχνπ πνδειαηνδξφκσλ κέζσ ησλ 

δηαδηθαζηψλ άζθεζεο πνιενδνκηθνχ ειέγρνπ (κε αλάινγε επηβνιή δεζκεχζεσλ/ 

φξσλ, φπνπ είλαη εθηθηφ, θαηά ηελ αδεηνδφηεζε παξφδησλ αλαπηχμεσλ απφ ηηο 

εθάζηνηε Πνιενδνκηθέο Αξρέο), ή ζηα πιαίζηα πινπνίεζεο νδηθψλ θαη άιισλ 

πνιενδνκηθψλ έξγσλ. ΢ε πεξίπησζε πνπ νπνηαδήπνηε δεδνκέλα θαζηζηνχλ ηελ 

πινπνίεζε ζπγθεθξηκέλνπ ηκήκαηνο ηνπ δηθηχνπ απηνχ δπζρεξή, ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή ζα πξνβαίλεη ζε κεξηθή ηξνπνπνίεζε, κε ζηφρν ηε βέιηηζηε ελαιιαθηηθή 

ζπλέρηζε ηνπ δηθηχνπ. 

 Πηζηεχεηαη φηη ε άκεζε πξνψζεζε θάπνησλ πξψησλ θάζεσλ ηνπ δηθηχνπ (πνπ 

θαίλνληαη ελδεηθηηθά ζην ΢ρέδην 6) ζα δηακνξθψζεη έλα ζεκέιην ηεο φιεο 

πξνζπάζεηαο, ζα θαλεξψζεη ηελ πξφζεζε ησλ Αξρψλ γηα κηα αιιαγή ζηα 

θπθινθνξηαθά δεδνκέλα θαη ζα δεκηνπξγήζεη κηα πξψηε ππνδνκή πνπ ζα 

ελζαξξχλεη ηνπο κειινληηθνχο ρξήζηεο. 

5.7.3.4.3 ΢ε ζρέζε κε ηνπο πνδειαηνδξφκνπο (ή πνδειαηνισξίδεο) πνπ εκπίπηνπλ ζην 

πθηζηάκελν (θαηαζθεπαζκέλν) δίθηπν δξφκσλ πξσηαξρηθήο ή δεπηεξεχνπζαο 

ζεκαζίαο (βαζηθνί ζπιιεθηήξηνη), ε πινπνίεζή ηνπο ζα γίλεηαη ζηα πιαίζηα 

θπθινθνξηαθήο (επαλα)δηαρείξηζεο ηνπ εθάζηνηε δξφκνπ (ή νδηθνχ δηθηχνπ) ε νπνία 

ζα ζπκθσλείηαη απφ ηελ Σερληθή Δπηηξνπή ηνπ Κεληξηθνχ Φνξέα γηα ηελ Δπίιπζε 

Κπθινθνξηαθψλ Πξνβιεκάησλ. Γεληθά, ε εηνηκαζία ησλ ζρεηηθψλ ξπζκηζηηθψλ θαη 

θαηαζθεπαζηηθψλ ζρεδίσλ, φπσο θαη ε δηαδηθαζία θαηαζθεπήο ηεο ζρεηηθήο 

πνδειαηηθήο ππνδνκήο, ζα απνηειεί ζπλεξγαζία ηεο εθάζηνηε Σνπηθήο Αξρήο, ηνπ 

Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο θαη ηνπ Σκήκαηνο Γεκνζίσλ Έξγσλ. 

5.8 ΢ηάζκεπζε 

Γεληθά 

5.8.1 Σν ζνβαξφ πξφβιεκα ζηάζκεπζεο πνπ αληηκεησπίδνπλ νη αζηηθέο πεξηνρέο ηεο 

Κχπξνπ είλαη πιένλ ηδηαίηεξα εκθαλέο, ελψ επηδεηλψλεηαη κε ξπζκνχο πνπ 

ζπκβαδίδνπλ κε ην ξπζκφ αζηηθνπνίεζεο ησλ πφιεσλ θαη αχμεζεο ηνπ δείθηε 

ηδηνθηεζίαο ηδησηηθψλ νρεκάησλ. Σν πξφβιεκα είλαη πνιχπινθν θαη νθείιεηαη ζε 

πνιιαπινχο ιφγνπο, φπσο ζηελ αλεπάξθεηα ησλ ελαιιαθηηθψλ κέζσλ κεηαθνξάο, 

ζηε δπζαλάινγα ςειή δήηεζε ζηάζκεπζεο ιφγσ ηεο ζρεδφλ πιήξνπο εμάξηεζεο 

ησλ κεηαθηλήζεσλ απφ ην ηδησηηθφ φρεκα (85%), ζην ρακειφ πνζνζηφ πιεξφηεηαο 

ησλ ηδησηηθψλ νρεκάησλ (1,2 άηνκα αλά φρεκα θαηά κέζν φξν), ζηελ αλεπάξθεηα 

ειέγρνπ/ αζηπλφκεπζεο, θαζψο θαη ζηελ αδπλακία εμηζνξξφπεζεο ηνπ ηζνδπγίνπ 

πξνζθνξάο - δήηεζεο ζηάζκεπζεο ηφζν ζε ηνπηθή θιίκαθα (επίπεδν ρξήζεο) φζν 

θαη ζε ππεξηνπηθή θιίκαθα (επίπεδν πεξηνρήο/ πφιεο). 
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5.8.2 Σν πξφβιεκα είλαη ηδηαίηεξα αηζζεηφ εληφο ησλ αζηηθψλ εκπνξηθψλ θέληξσλ, θαηά 

κήθνο αμφλσλ εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο αιιά θαη ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο πνπ 

γεηηληάδνπλ κε εκπνξηθέο πεξηνρέο θαη ζα κπνξνχζε λα επηθεληξσζεί ζηελ 

αλεμέιεγθηε ζηάζκεπζε ζε κε θαζνξηζκέλνπο ρψξνπο (παξάλνκε ζηάζκεπζε) 

ιφγσ (α) κεησκέλεο πξνζθνξάο ζηάζκεπζεο, (β) αλεπαξθνχο ειέγρνπ/ 

αζηπλφκεπζεο, ή (γ) ζπλδπαζκφ ησλ πην πάλσ. 

5.8.3 Οη επηπηψζεηο ηνπ πξνβιήκαηνο ζηελ θπθινθνξία, ζηελ νδηθή αζθάιεηα, ζην 

πεξηβάιινλ, ζηελ αηζζεηηθή, ζηε ιεηηνπξγηθφηεηα θαη θαη’ επέθηαζε ζηελ νηθνλνκία 

ησλ Αζηηθψλ Κέληξσλ, παξφιν πνπ δελ έρνπλ πνζνηηθνπνηεζεί, είλαη ζεκαληηθέο 

θαη ηδηαίηεξα επηδήκηεο ζηε βησζηκφηεηα ησλ θππξηαθψλ πφιεσλ. Δμάιινπ, 

ζχκθσλα κε ην Τπνπξγείν ΢πγθνηλσληψλ θαη Έξγσλ, ην ζπλνιηθφ θφζηνο ηεο 

θπθινθνξηαθήο ζπκθφξεζεο ζηηο θππξηαθέο πφιεηο αλέξρεηαη ζηα €100 εθ. εηεζίσο, 

πνζφ πνπ πεξηιακβάλεη θαη ην έκκεζν θφζηνο πνπ ζρεηίδεηαη κε ην δήηεκα ηεο 

ζηάζκεπζεο. Μεξηθέο απφ ηηο πην ζεκαληηθέο επηπηψζεηο/ επαθφινπζα ηεο 

αλεμέιεγθηεο ζηάζκεπζεο ζρεηίδνληαη κε: 

(α) Σε ζνβαξή κείσζε ηεο θπθινθνξηαθήο ηθαλφηεηαο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ απφ 

ηελ θαηάιεςε δσηηθνχ νδηθνχ ρψξνπ θαη ηεο πξφζζεηεο δηαθίλεζεο πνπ 

ζρεηίδεηαη κε ηε ζηάζκεπζε. 

(β) Σε δεκηνπξγία ζπλζεθψλ νριεξίαο θαη θαη’ επέθηαζε ππνβάζκηζεο ηεο 

πνηφηεηαο δσήο ζε γεηηνληέο/ πεξηνρέο θαηνηθίαο, σο επαθφινπζν ηεο 

αλεμέιεγθηεο ζηάζκεπζεο νρεκάησλ ζε ηνπηθνχο/ ζπλνηθηαθνχο δξφκνπο 

αιιά θαη ηεο δηακπεξνχο θπθινθνξίαο πνπ πξνθαιείηαη απφ ηε κεησκέλε 

ηθαλφηεηα ηνπ θχξηνπ/ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ [βιέπε ππνπαξάγξαθν 

(α) πην πάλσ]. 

(γ) Σελ επηδείλσζε ηεο θπθινθνξηαθήο ζπκθφξεζεο θαη ηε γεληθφηεξε αχμεζε 

ηνπ κήθνπο ησλ δηαδξνκψλ/ δηαλπφκελεο απφζηαζεο, σο απνηέιεζκα ηνπ 

απμεκέλνπ επηπέδνπ δηαθίλεζεο γηα εμεχξεζε ρψξνπ ζηάζκεπζεο. 

(δ) Σε ζνβαξή κείσζε ηνπ επηπέδνπ νδηθήο αζθάιεηαο, ηδηαίηεξα ζε ζπκβνιέο, 

σο απνηέιεζκα ηεο κεησκέλεο νξαηφηεηαο απφ παξάλνκα ζηαζκεπκέλα 

νρήκαηα επί ηνπ θπζηθνχ θαη ιεηηνπξγηθνχ ρψξνπ ησλ ζπκβνιψλ. 

΢πγθεθξηκέλα, παξάλνκα ζηαζκεπκέλα νρήκαηα επί ησλ ηφμσλ ζηξνθψλ ζε 

ζπκβνιέο πξνηεξαηφηεηαο ηχπνπ «Σ» κπνξνχλ λα απμήζνπλ θαηαθφξπθα 

ηελ πηζαλφηεηα πξφθιεζεο αηπρεκάησλ, ιφγσ ηνπ πεξηνξηζκνχ ηεο 

νξαηφηεηαο ησλ δηεξρφκελσλ νρεκάησλ απφ ηνλ δεπηεξεχνληα ζηνλ θχξην 

δξφκν. 

(ε) Σελ θαηάιεςε δσηηθνχ δεκφζηνπ ρψξνπ δηαθίλεζεο πεδψλ θαη πνδειαηψλ, 

σο απνηέιεζκα ηεο παξάλνκεο νρεκαηηθήο θαηάιεςεο πεδνδξνκίσλ, 

πεδνδξφκσλ, πνδειαηνδξφκσλ θαη θαη’ επέθηαζε ηελ απνζάξξπλζε ρξήζεο 

ελαιιαθηηθψλ κέζσλ κεηαθνξάο. 
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(ζη) Σε δπζθνιία δηαθίλεζεο ηνπ ιεσθνξείνπ θαη εθαξκνγήο κέηξσλ πξνψζεζήο 

ηνπ/ απφδνζεο πξνηεξαηφηεηαο ζηα κέζα καδηθήο κεηαθνξάο (π.ρ. 

ιεσθνξεηνισξίδεο). 

5.8.4 Με ζηφρν ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πην πάλσ αξλεηηθψλ επηπηψζεσλ, ζην Σνπηθφ 

΢ρέδην πξνβιέπεηαη ε πηνζέηεζε νξζνινγηθήο θαη ηζνξξνπεκέλεο πνιηηηθήο γηα ηε 

ζηάζκεπζε νρεκάησλ ηφζν ζην Αζηηθφ Κέληξν φζν θαη ζε άιιεο Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο. Ζ πνιηηηθή απηή ζηεξίδεηαη ζηηο πην θάησ αξρέο: 

(α) Δμαζθάιηζε επαξθψλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ 

ιεηηνπξγίαο δηαθφξσλ ρξήζεσλ κέζσ ηεο δηαζθάιηζεο ρψξσλ ζε ηδησηηθέο 

αλαπηχμεηο θαη ζε δεκφζηνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο. 

(β) Γηαζθάιηζε ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα θνξηνεθθνξηψζεηο εκπνξεπκάησλ ζε 

πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ ζεσξείηαη αλαγθαίν ιφγσ ηεο θχζεο ησλ ρξήζεσλ. 

(γ) Ζ ζηάζκεπζε θαηά κήθνο δξφκσλ, ηδηαίηεξα ηνπ θχξηνπ αζηηθνχ νδηθνχ 

δηθηχνπ θαη ησλ ζεκαληηθφηεξσλ θφκβσλ ηνπ, ζα ειέγρεηαη θαη ζα ξπζκίδεηαη 

νξζνινγηθά θαη ζα επηηξέπεηαη κφλν φπνπ θξίλεηαη απφιπηα αλαγθαίν. 

(δ) Δλζάξξπλζε παξνρήο ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα πειάηεο θαηαζηεκάησλ θαη 

γξαθείσλ ζε εηδηθά θαζνξηζκέλνπο δεκφζηνπο θαη ηδησηηθνχο ρψξνπο παξά 

ηελ νδφ ή ζε νξγαλσκέλνπο ρψξνπο εθηφο νδνχ. 

(ε) Παξνρή θαηάιιεισλ θηλήηξσλ ζε ηδηνθηήηεο γεο γηα ηελ θαηαζθεπή θαη 

δηάζεζε ρψξσλ ζηάζκεπζεο ζε θαηάιιειεο ηνπνζεζίεο, θπξίσο ζην Αζηηθφ 

Κέληξν, κε βάζε ην ΢ρέδην Παξνρήο Κηλήηξσλ γηα Γεκηνπξγία Υψξσλ 

΢ηάζκεπζεο γηα Γεκφζηα Υξήζε. 

(ζη) Αγνξά ή απαιινηξίσζε ηεκαρίσλ απφ ηελ αξκφδηα Σνπηθή Αξρή γηα ηελ 

θαηαζθεπή πνιπψξνθσλ δεκφζησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο ζε ζηξαηεγηθά 

ζεκεία ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ. 

(δ) Απνζάξξπλζε ζηάζκεπζεο ηδησηηθψλ νρεκάησλ ησλ εξγαδνκέλσλ ζε 

πεξηνρέο πνπ ραξαθηεξίδνληαη απφ ηδηαίηεξα κεγάιε ππθλφηεηα ρξήζεο θαη 

ελζάξξπλζε ησλ κεηαθηλήζεψλ ηνπο κε ηηο δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο θαη άιια 

κέζα θηιηθά πξνο ην πεξηβάιινλ. 

(ε) Καηαζθεπή δεκφζησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο επαξθνχο ρσξεηηθφηεηαο ζε θάζε 

πνιενδνκηθφ έξγν πνπ αθνξά δξφκν πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο. 

5.8.5 Γηα ηνπο ηζηνξηθνχο ππξήλεο ζα εθαξκφδεηαη εηδηθφ θαζεζηψο ζηάζκεπζεο, πνπ ζα 

πεξηιακβάλεη κέηξα, θίλεηξα θαη κεραληζκνχο πνπ ζα θαζνξηζηνχλ ζε 

εμεηδηθεπκέλεο κειέηεο θαη ζρέδηα. ΢ηηο αλσηέξσ πεξηνρέο νη δπλαηφηεηεο 

δηαζθάιηζεο ρψξσλ ζηάζκεπζεο είλαη εμαηξεηηθά πεξηνξηζκέλεο θαη ηα κέηξα πνπ 

ζα πηνζεηνχληαη πξέπεη λα ελζαξξχλνπλ ηε ζηάζκεπζε ζε πεξηκεηξηθνχο ρψξνπο. 

΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ αληηκεησπίδεηαη αληηθεηκεληθή ιεηηνπξγηθή αδπλακία 

ελζσκάησζεο ησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο ζηελ ππφ αλάπηπμε 
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ηδηνθηεζία, ζα εθαξκφδεηαη ν κεραληζκφο εμαγνξάο ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ζχκθσλα 

κε ηηο ζρεηηθέο ηζρχνπζεο Δληνιέο ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ. 

5.8.6 Ηδηαίηεξα ζεκαληηθή ζεσξείηαη ε δεκηνπξγία κεγάισλ δεκφζησλ ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο-κεηεπηβίβαζεο (park-and-ride) ζε ζηξαηεγηθά ζεκεία ηεο πεξηθέξεηαο 

ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ, θαζψο θαη άιισλ πεξηνρψλ φπνπ ζπγθεληξψλνληαη θχξηεο 

αζηηθέο ιεηηνπξγίεο, ζε ζρέζε κε ηηο βαζηθέο δηαδξνκέο ησλ δεκφζησλ 

ζπγθνηλσληψλ (βι. ΢ρέδηα 4 θαη 8). 

5.8.7 Πξφηππα γηα Παξνρή θαη Γηακφξθσζε Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο 

5.8.7.1 ΢ε ζρέζε κε ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα εθαξκφδεη 

θαηάιιεια πξφηππα γηα παξνρή θαη δηακφξθσζε ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα νρήκαηα, 

πνπ ζα πξνλννχλ ηνλ ειάρηζην απαηηνχκελν αξηζκφ ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα θάζε 

είδνο αλάπηπμεο, θαζψο θαη ηα ιεηηνπξγηθά θαη γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη ηεο πξφζβαζεο/ δηφδνπ πξνο απηνχο. Σα πην πάλσ 

πξφηππα ζα θαζνξίδνληαη κε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, ηελ νπνία 

ζα εθδίδεη, αθνχ ιάβεη ππφςε ηε γλψκε ηνπ Πνιενδνκηθνχ ΢πκβνπιίνπ θαη άιινπο 

ζρεηηθνχο κε ην ζέκα θνξείο. 

5.8.7.2 Ζ πην πάλσ Δληνιή δπλαηφλ λα πξνλνεί γηα ηε δηελέξγεηα δηαβνπιεχζεσλ, αλά 

πεξίπησζε, ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο κε άιια πξφζσπα, Σκήκαηα ή Τπεξεζίεο, 

ζψκαηα ή/ θαη θνξείο, ή/ θαη γηα ηελ εθ ησλ πξνηέξσλ εμαζθάιηζε ηεο ζχκθσλεο 

γλψκεο ηέηνησλ πξνζψπσλ, Σκεκάησλ ή Τπεξεζηψλ, ζσκάησλ ή/ θαη θνξέσλ. 

5.8.7.3 Ζ εθαξκνγή ησλ πην πάλσ πξνηχπσλ απνζθνπεί ζηελ, θαηά ην δπλαηφλ, 

ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ ζηάζκεπζεο ησλ επηκέξνπο αλαπηχμεσλ θαη ζηε 

δηαζθάιηζε ηεο απνηξνπήο ηεο παξάλνκεο ζηάζκεπζεο νρεκάησλ επί ηνπ 

νδνζηξψκαηνο, εθηφο ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ πξνβιέπεηαη εηδηθά απφ ζρεηηθέο 

θπθινθνξηαθέο ξπζκίζεηο (θαζνξηζκέλεο ζέζεηο παξφδηαο ζηάζκεπζεο) θαη ζα 

ζπκβαδίδεη κε ηε δεδεισκέλε θπβεξλεηηθή πνιηηηθή ελζάξξπλζεο/ πξνψζεζεο ηεο 

ρξήζεο Μέζσλ Μαδηθήο Μεηαθνξάο θαη άιισλ ελαιιαθηηθψλ κέζσλ δηαθίλεζεο 

(πνδήιαην, πεξπάηεκα). 

5.8.7.4 ΢ε εηδηθέο πεξηπηψζεηο, φπσο απηέο θαζνξίδνληαη ζηελ πην πάλσ Δληνιή ή/ θαη ζε 

ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ εθάζηνηε Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαζψο θαη ζε πεξηπηψζεηο 

αλαπηχμεσλ κεγάιεο θιίκαθαο ή αλαπηχμεσλ πνπ εθηηκάηαη φηη ζα πξνζειθχνπλ 

ηδηαίηεξα απμεκέλνπο αξηζκνχο ρξεζηψλ αλά κνλάδα επηθάλεηαο, ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή, ιακβάλνληαο ππφςε ηα δεδνκέλα ηεο αλάπηπμεο θαη ηα εηδηθά θπθινθνξηαθά 

ραξαθηεξηζηηθά θαη ην βαζκφ επεξεαζκνχ ησλ αλέζεσλ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο, 

είλαη δπλαηφλ λα απαηηεί αξηζκφ ρψξσλ ζηάζκεπζεο νπζηαζηηθά κεγαιχηεξν ησλ 

θαζνξηδφκελσλ ζηα πξφηππα, κε βαζηθφ θξηηήξην ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ 

ζηάζκεπζεο πνπ δεκηνπξγεί ε θάζε αλάπηπμε. 

5.8.7.5 ΢ε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα απαηηήζεη ιηγφηεξνπο 

ρψξνπο ζηάζκεπζεο απφ απηνχο πνπ πξνθχπηνπλ ζχκθσλα κε ηα αλσηέξσ 

πξφηππα ή θαζφινπ ρψξνπο ζηάζκεπζεο ζε πεξηπηψζεηο πνπ ζρεηίδνληαη κε 
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πξνζζήθε ζε λφκηκε νηθνδνκή, κε ηξνπνπνίεζε ή πξνζζήθε ζε δηαηεξεηέα ή 

παξαδνζηαθή νηθνδνκή, κε αιιαγή ρξήζεο ηεο νηθνδνκήο, κε πεξηνξηζκέλνπ 

κεγέζνπο αλαπηχμεηο πνπ αλεγείξνληαη ζε ππθλνθαηνηθεκέλεο θεληξηθέο ή 

πεδνδξνκεκέλεο πεξηνρέο ή πεξηνρέο φπνπ ε παξαδνζηαθή δνκή ηνπ νηθηζκνχ δελ 

επηηξέπεη ηελ άλεηε θαη αζθαιή δηαθίλεζε ησλ νρεκάησλ ή/ θαη ζε άιιεο 

θαηάιιειεο ή εηδηθέο πεξηπηψζεηο. Όιεο νη πην πάλσ πεξηπηψζεηο ζα 

πεξηιακβάλνληαη ζηελ πξναλαθεξφκελε Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ. 

5.8.7.6 Όηαλ ππάξρεη εμ’ αληηθεηκέλνπ δπζθνιία γηα ηθαλνπνίεζε ησλ απαηηήζεσλ ζε ρψξνπο 

ζηάζκεπζεο αλαθνξηθά κε ζπγθεθξηκέλε αλάπηπμε, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη 

δπλαηφλ λα απνδερζεί φπσο ρξεζηκνπνηείηαη άιιν ηεκάρην πιεζίνλ γηα ζθνπνχο 

ζηάζκεπζεο ζε ζρέζε κε ηελ αλάπηπμε, εθφζνλ θξίλεη φηη απηφ είλαη θαηάιιειν απφ 

πνιενδνκηθή άπνςε. Ννείηαη φηη ε ρξεζηκνπνίεζε ηνπ πην πάλσ άιινπ ηεκαρίνπ ζε 

ζρέζε κε ηελ πξνηεηλφκελε αλάπηπμε ζα πξέπεη λα θαηνρπξψλεηαη θαη δηαζθαιίδεηαη 

λνκηθά κε θαηάιιεινπο φξνπο, ψζηε λα πινπνηείηαη ζε θαζνξηζκέλν ρξνληθφ 

δηάζηεκα θαη πξηλ ηελ ππνβνιή αίηεζεο γηα εμαζθάιηζε άδεηαο νηθνδνκήο. 

5.8.8 ΢ρέδην Παξνρήο Κηλήηξσλ γηα Γεκηνπξγία Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο γηα Γεκφζηα 

Υξήζε 

5.8.8.1 Σν εθάζηνηε ηζρχνλ Σσέδιο Παποσήρ Κινήηπων για Γημιοςπγία Γημόζιων Χώπων 

Σηάθμεςζηρ δηαιακβάλεη ζεκαληηθά πνιενδνκηθά θίλεηξα, θαζψο θαη νηθνλνκηθά 

θίλεηξα, γηα ηε δεκηνπξγία δεκφζησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο. Οη πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ 

ζα απνθαζίδνληαη απφ ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην θαη ζα εθαξκφδνληαη κε γλψκνλα 

φηη ππεξηεξνχλ ησλ ππνινίπσλ ζρεηηθψλ πνιηηηθψλ ηνπ ΢ρεδίνπ. 

5.8.8.2 Σν Σνπηθφ ΢ρέδην πηνζεηεί ην εθάζηνηε ηζρχνλ ΢ρέδην Παξνρήο Κηλήηξσλ γηα ηε 

δεκηνπξγία ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα δεκφζηα ρξήζε, ή νπνηνδήπνηε άιιν ζρέδην 

παξνρήο θηλήηξσλ πνπ ζρεηίδεηαη κε ρψξνπο ζηάζκεπζεο θαη ην νπνίν απνηειεί 

απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ. 

5.9 Αμηνιφγεζε Κπθινθνξηαθψλ Δπηπηψζεσλ απφ Οξηζκέλνπο Σχπνπο 

Αλαπηχμεσλ 

5.9.1 Λφγσ ηεο θχζεο, ηνπ φγθνπ θαη ησλ ηδηαηηεξνηήησλ ηνπο, νξηζκέλεο θαηεγνξίεο 

ρξήζεσλ γεο/αλαπηχμεσλ πξνζειθχνπλ κεγάιν φγθν θπθινθνξίαο, δεκηνπξγψληαο 

αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζην νδηθφ δίθηπν θαη γεληθφηεξα ζηηο ζπλζήθεο θπθινθνξίαο 

ηεο πεξηνρήο ζηελ νπνία εληάζζνληαη. Οη επηπηψζεηο απηέο κπνξνχλ λα 

δηαρσξηζηνχλ ζε ηξεηο βαζηθέο θαηεγνξίεο: 

(α) ΢ηελ πξνζηηζέκελε νρεκαηηθή θπθινθνξία πνπ αλακέλεηαη λα πξνζειθχζεη ε 

λέα αλάπηπμε, ηδηαίηεξα ζε ψξεο θπθινθνξηαθήο αηρκήο. 

(β) ΢ηνλ επεξεαζκφ ηνπ ηζνδπγίνπ πξνζθνξάο - δήηεζεο ζηάζκεπζεο ηεο 

πεξηβάιινπζαο πεξηνρήο, ιφγσ ηεο πξνζηηζέκελεο δήηεζεο ζηάζκεπζεο 

απφ ηε λέα αλάπηπμε. 
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(γ) ΢ηνλ ελδερφκελν επεξεαζκφ ησλ ζπλζεθψλ νδηθήο αζθάιεηαο ηεο 

πεξηβάιινπζαο πεξηνρήο απφ ηελ πξνζζήθε ηεο λέαο αλάπηπμεο. 

5.9.2 Οη πην πάλσ επηπηψζεηο έρνπλ θαη πεξηβαιινληηθέο παξακέηξνπο πνπ ζρεηίδνληαη 

κε ηελ ππνβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ αέξα απφ ηελ εθπνκπή νρεκαηηθψλ ξχπσλ, 

θαζψο θαη ηε δεκηνπξγία ζπλζεθψλ ερνξχπαλζεο θαη γεληθφηεξα νριεξίαο ζηελ 

πεξηβάιινπζα πεξηνρή. ΢εκαληηθέο είλαη θαη νη έκκεζεο νηθνλνκηθέο επηπηψζεηο απφ 

λέεο αλαπηχμεηο, πνπ ζρεηίδνληαη κε ηε δηαρξνληθή αλάγθε πνπ πξνθχπηεη γηα ηε 

ζπλερή αλαβάζκηζε, δηεχξπλζε θαη επέθηαζε ηνπ δεκφζηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, κε 

θφζηνο ην νπνίν ηηο πιείζηεο θνξέο επσκίδεηαη ην ίδην ην θξάηνο. 

5.9.3 Γηα ζθνπνχο δηαζθάιηζεο ηεο θπθινθνξηαθήο ηθαλφηεηαο, ιεηηνπξγηθφηεηαο θαη 

αζθάιεηαο ηνπ Αζηηθνχ Οδηθνχ Γηθηχνπ (ηδηαίηεξα ηνπ Κχξηνπ θαη Βαζηθνχ 

Γεπηεξεχνληνο Οδηθνχ Γηθηχνπ), αιιά θαη’ επέθηαζε θαη γηα ηε δηαζθάιηζε ηεο 

βησζηκφηεηαο θαη πνηφηεηαο δσήο ησλ θαηνίθσλ/ εξγαδνκέλσλ ηεο πεξηνρήο ηνπ 

΢ρεδίνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 

5.9.7 κπνξεί λα απαηηεί ηελ ππνβνιή Μελέηηρ Κςκλοθοπιακών Δπιπηώζεων (ΜΚΔ) 

απφ ηνλ εθάζηνηε αηηεηή, ε νπνία ζα θαηαηίζεηαη σο ζπκπιεξσκαηηθφ έγγξαθν κε 

ηελ ππνβνιή ηεο αίηεζεο. 

5.9.4 Σα πνξίζκαηα/ εηζεγήζεηο ηεο ΜΚΔ θαζψο θαη νη ζρεηηθέο παξαηεξήζεηο/ ζρφιηα 

ηνπ Σκήκαηνο Γεκνζίσλ Έξγσλ (σο ε αξκφδηα αξρή πνπ πξνδηαγξάθεη, εμεηάδεη 

θαη αμηνινγεί ΜΚΔ), ηα νπνία πεξηιακβάλνπλ, κεηαμχ άιισλ, εηζεγήζεηο γηα 

αλαβάζκηζε ησλ θπθινθνξηαθψλ δεδνκέλσλ ηεο πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο (ζεκεία 

θαη κνξθή νρεκαηηθψλ πξνζβάζεσλ, απαηηνχκελνο επηπξφζζεηνο αξηζκφο ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο, πξφλνηεο γηα ζήκαλζε/ ζεκαηνδφηεζε θιπ.), ζα ιακβάλνληαη ππφςε 

σο νπζηψδεηο παξάγνληεο θαηά ηελ εμέηαζε ηεο αίηεζεο θαη ιήςε πνιενδνκηθήο 

απφθαζεο απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή θαη, φπνπ ελδείθλπηαη, ζα πεξηιακβάλνληαη 

νη απαηηνχκελνη ζρεηηθνί φξνη θαηά ηε ρνξήγεζε ηεο πνιενδνκηθήο άδεηαο. 

5.9.5 Δπηπξφζζεηα, ε Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα επηβάιεη, κέζσ ηεο ζπκπεξίιεςεο 

ζρεηηθψλ φξσλ ή θαη ζηα πιαίζηα ζπκθσλίαο κε βάζε ην άξζξν 43 ηνπ πεξί 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ, θαηά ηελ έθδνζε ηεο πνιενδνκηθήο άδεηαο, 

ηελ επηβνιή αληηζηαζκηζηηθψλ κέηξσλ, φπσο ζπκπιήξσζε ή αλαβάζκηζε ηνπ γχξσ 

νδηθνχ δηθηχνπ γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηπρφλ ζνβαξψλ ή κε αλαζηξέςηκσλ 

πξνβιεκάησλ ιεηηνπξγηθφηεηαο θαη νδηθήο αζθάιεηαο, πνπ αλακέλεηαη φηη ζα 

πξνθιεζνχλ ζην γχξσ νδηθφ δίθηπν απφ ηελ πξνηεηλφκελε αλάπηπμε. 

5.9.6 Σπρφλ εμεηδηθεπκέλεο απαηηήζεηο θαζψο θαη ην αθξηβέο πεξηερφκελν ηεο εθάζηνηε 

ΜΚΔ ζα πξνζδηνξίδνληαη απφ ην Σκήκα Γεκνζίσλ Έξγσλ. 

5.9.7 Γηα κεγάιεο θιίκαθαο ή/ θαη έληαζεο αλαπηχμεηο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα 

απαηηεί, θαηά ηελ θξίζε ηεο, ηελ ππνβνιή Μειέηεο Κπθινθνξηαθψλ Δπηπηψζεσλ 

ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) ΢ηα πιαίζηα ρνξήγεζεο πνιενδνκηθήο άδεηαο θαηά παξέθθιηζε ησλ 

πξνλνηψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 
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(β) ΢ηα πιαίζηα ρνξήγεζεο πνιενδνκηθήο άδεηαο κε ζπληειεζηή δφκεζεο πέξαλ 

ηνπ θαζνξηδφκελνπ ζην Σνπηθφ ΢ρέδην. 

(γ) ΢ηα πιαίζηα εθαξκνγήο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο φζνλ αθνξά ηε ρσξνζέηεζε 

ηεο αλάπηπμεο. 

(δ) ΢ε εηδηθέο πεξηπηψζεηο φπσο πξνλννχληαη ζε ζρεηηθέο παξαγξάθνπο ησλ 

νηθείσλ Κεθαιαίσλ ηνπ ΢ρεδίνπ. 

5.9.8 Αλεμάξηεηα ησλ πξνλνηψλ ησλ παξαγξάθσλ 5.9.3 θαη 5.9.7, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

κπνξεί λα απαηηήζεη ηελ ππνβνιή ΜΚΔ (ή νπνηαζδήπνηε άιιεο απαηηνχκελεο 

πιεξνθνξίαο) γηα νπνηαδήπνηε άιιε αλάπηπμε, κε βάζε ηνλ Καλνληζκφ 55 ηνπ 

1990, ζχκθσλα κε ηνλ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκν. 

5.10 Οινθιεξσκέλε Μειέηε Μεηαθνξψλ - Υξήζεο Γεο 

5.10.1 Έλαο απφ ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο ηεο Κπθινθνξηαθήο Πνιηηηθήο ηνπ ΢ρεδίνπ 

(ζρεηηθή ε παξάγξαθνο 5.1.4) είλαη ε απνηειεζκαηηθή ζχλδεζε/ ζπζρέηηζε ηεο 

ρσξνζεηηθήο πνιηηηθήο ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ηεο ππνδνκήο κεηαθνξψλ θαη 

ζπγθεθξηκέλα, ε νπζηαζηηθή θαη εμαξρήο ζπζρέηηζε ηνπ θχξηνπ θαη βαζηθνχ 

δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ κε ηελ πξνβιεπφκελε ζην ΢ρέδην θαηαλνκή ησλ 

αζηηθψλ ρξήζεσλ γεο, κε ζηφρν ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ αλαγθψλ δηαθίλεζεο, ζην 

βαζκφ πνπ είλαη δπλαηφ θαη ζπκβαηφ κε ηε Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο. 

5.10.2 Γηα επίηεπμε ηνπ πην πάλσ ζηφρνπ είλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθφ φπσο εθπνλείηαη ζε 

ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα (πνπ θαηά πξνηίκεζε, ζα ζπκπίπηνπλ κε ηελ ηαθηή 

αλαζεψξεζε ηνπ ΢ρεδίνπ) νινθιεξσκέλε κειέηε κεηαθνξψλ - ρξήζεο γεο γηα ηελ 

πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, δειαδή ζε επίπεδν πνιενδνκηθνχ ζπγθξνηήκαηνο. 

5.10.3 Ζ κειέηε απηή ζα ζπλππνινγίδεη, ζπζρεηίδεη θαη ζπλδέεη ηα δεκνγξαθηθά δεδνκέλα 

(πξνθίι ηαμηδηψηε), ηα δεδνκέλα δηαθίλεζεο (ζπκπεξηθνξά ηαμηδηψηε θαη 

ζπγθνηλσληαθφ ζχζηεκα), ην πνιενδνκηθφ θαζεζηψο θαη ρξήζεηο γεο (ρψξνη 

γέλεζεο ηαμηδηψλ), θαζψο θαη άιια θνηλσληθννηθνλνκηθά δεδνκέλα, θαη ζα 

πξνδηαγξάθεη/ παξαζέηεη ηηο κεζνπξφζεζκεο αλάγθεο ηνπ ζπγθνηλσληαθνχ 

ζπζηήκαηνο ηνπ ΢ρεδίνπ. 

5.10.4 Ζ ηειηθή εγθεθξηκέλε κειέηε ζα απνηειεί ζεζκηθφ εξγαιείν πνιηηηθήο θαη ηα 

πνξίζκαηά ηεο ζα ηξνθνδνηνχλ ηε δηαδηθαζία ιήςεο απνθάζεσλ ζε ζρέζε κε ηελ 

Κπθινθνξηαθή Πνιηηηθή, θαηά πξνηίκεζε ζηα πιαίζηα ηεο ηαθηήο αλαζεψξεζεο ηνπ 

΢ρεδίνπ, εηδηθφηεξα ζε ζρέζε κε: 

(α) ηε δηάηαμε, ιεηηνπξγηθή ηεξάξρεζε/ θαηεγνξηνπνίεζε θαη πξνηεξαηφηεηα 

πινπνίεζεο ή αλαβάζκηζεο ηνπ Αζηηθνχ Οδηθνχ Γηθηχνπ, 

(β) ηε ρσξνζεηηθή πνιηηηθή ησλ παξφδησλ ρξήζεσλ γεο θαη ηελ αλαζεψξεζε 

ησλ ζπληειεζηψλ δφκεζεο (κε ζηφρν ηελ επίηεπμε ζπγθνηλσληαθά βηψζηκσλ 

πιεζπζκηαθψλ ππθλνηήησλ), 
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(γ) ηε δηάηαμε θαη αλάπηπμε ηνπ δηθηχνπ πεδνδξφκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ, 

(δ) ηελ πνιηηηθή ζηάζκεπζεο, θαη 

(ε) ηηο πξφλνηεο δηαζθάιηζεο ή δεκηνπξγίαο ππνζηεξηθηηθήο ππνδνκήο κέζσλ 

καδηθήο κεηαθνξάο (θεληξηθφο ζηαζκφο ιεσθνξείσλ, ηεξκαηηθνί ζηαζκνί 

ιεσθνξείσλ, ρψξνη ζηάζκεπζεο θαη κεηεπηβίβαζεο - park and ride, 

απνθιεηζηηθέο πνξείεο ιεσθνξείσλ θιπ.). 

Δπηπξφζζεηα, ε κειέηε ζα ρξεζηκνπνηείηαη σο βαζηθφ θαζνδεγεηηθφ εξγαιείν γηα 

ηελ νξζνινγηθή πινπνίεζε ησλ πξνλνηψλ ηεο Κπθινθνξηαθήο Πνιηηηθήο ηνπ 

΢ρεδίνπ. 

5.10.5 Ζ κειέηε ζα απνηειεί πξντφλ ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ηνπ Τπνπξγείνπ ΢πγθνηλσληψλ 

θαη Έξγσλ, ηνπ Σκήκαηνο Γεκνζίσλ Έξγσλ, ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη 

Οηθήζεσο, ηνπ Πνιενδνκηθνχ ΢πκβνπιίνπ, ησλ θνξέσλ ηνπηθήο απηνδηνίθεζεο, 

θαζψο θαη ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα. 

5.11 Δηδηθέο Πξφλνηεο 

5.11.1 Δμαηξεηηθή ζεκαζία ζα απνδίδεηαη ζηε δηαζθάιηζε θαη δηακφξθσζε/ θαηαζθεπή 

επαξθψλ θαη θαηάιιεισλ πξνζβάζεσλ ηνπ θνηλνχ, πξνο θαη θαηά κήθνο ηεο 

παξαιίαο.  

5.11.2 Οη αλάγθεο δηαθίλεζεο πεδψλ ζα πξέπεη λα ιακβάλνληαη ζνβαξά ππφςε ζην 

ζρεδηαζκφ λέσλ ή ζηε βειηίσζε πθηζηάκελσλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο. 

5.11.3 Οη αλάγθεο δηαθίλεζεο αηφκσλ κε εηδηθέο αλάγθεο πξέπεη λα ιακβάλνληαη ππφςε 

ηφζν ζην ζρεδηαζκφ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο, φζν θαη ζην ζρεδηαζκφ θαη ηνλ έιεγρν 

ηδησηηθψλ αλαπηχμεσλ. 
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6. ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝ 

6.1 Γεληθά 

6.1.1 Ζ πξνζηαζία θαη ε ζπλεηή δηαρείξηζε ή θαη δηαηήξεζε ζε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο 

ησλ ζπζηαηηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ πεξηβάιινληνο έρεη απνθηήζεη ηδηαίηεξε ζεκαζία 

κεηά ηελ έληαμε ηεο Κχπξνπ ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε, αθνχ καδί κε ηελ νηθνλνκία 

θαη ηελ θνηλσληθή ζπλνρή, απνηεινχλ ηνπο ηξεηο βαζηθνχο άμνλεο ηεο Δπξσπατθήο 

αλαπηπμηαθήο πνιηηηθήο. 

6.1.2 Σν πεξηβάιινλ επεξεάδεη θαζνξηζηηθά ηελ πνηφηεηα δσήο θαη ηελ επεκεξία ηνπ 

αζηηθνχ πιεζπζκνχ. Χο βαζηθά ζπζηαηηθά ζηνηρεία ηνπ πεξηβάιινληνο ζεσξνχληαη 

ηα αθφινπζα: 

(α) ε ρισξίδα, ε παλίδα θαη ε βηνπνηθηιφηεηα, 

(β) ην έδαθνο, ηα λεξά, ε αηκφζθαηξα θαη ην θιίκα, 

(γ) ε πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά θαη ηα ππφινηπα δνκηθά θαη πιηθά αγαζά, 

(δ) ην θπζηθφ, ηζηνξηθφ θαη πνιηηηζηηθφ ηνπίν, θαη 

(ε) ε αζθάιεηα θαη ε πγεία ηνπ αλζξψπηλνπ πιεζπζκνχ. 

6.1.3 Πνιιέο πηπρέο ηνπ πνιενδνκηθνχ πξνγξακκαηηζκνχ ηεο αλάπηπμεο ζπκβάιινπλ 

άκεζα θαη έκκεζα ζηε δηακφξθσζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο 

βξαρππξφζεζκα, κεζνπξφζεζκα θαη καθξνπξφζεζκα. Ζ θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ 

γεο θαη ε έληαζή ηνπο ζην αζηηθφ ζχλνιν, ν ηξφπνο νξγάλσζεο θαη ιεηηνπξγίαο 

ηνπο, ε θπθινθνξηαθή πνιηηηθή, ε ρσξνζέηεζε θεληξηθψλ θαη κεγάιεο θιίκαθαο 

αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη ρξήζεσλ θαη ν βαζκφο δηαζπνξάο ηεο αλάπηπμεο εθηφο 

ησλ Εσλψλ Αλάπηπμεο, απνηεινχλ αληηθείκελα πνπ θαζνξίδνπλ ηελ πνηφηεηα δσήο 

ηνπ ζεκεξηλνχ, αιιά θαη ηνπ κειινληηθνχ πιεζπζκνχ θαη ησλ ρξεζηψλ ηεο 

πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ή θαη γεηηνληθψλ πεξηνρψλ. 

6.1.4 ΢ηξαηεγηθήο ζεκαζίαο ζηφρνο ηεο εθαξκνγήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε 

ιεινγηζκέλε αλάπηπμε ζηα πιαίζηα ηεο αξρήο ηεο αεηθνξίαο, πνπ αθνξά, κεηαμχ 

άιισλ, ηε ρξεζηκνπνίεζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ µε κέηξν ψζηε λα κπνξέζνπλ λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ θαη απφ ηηο επφκελεο γεληέο. Μέζα ζην πιαίζην απηφ ε Γεληθή 

΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο, θαζψο θαη νη επηκέξνπο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, 

δεκηνπξγνχλ ζπλζήθεο θαη πξνυπνζέζεηο πνπ είλαη θαζνξηζηηθέο γηα ηελ πνηφηεηα 

θαη δηαρείξηζε ηνπ πεξηβάιινληνο. 

6.1.5 Σν πεξηβάιινλ απνηειεί πνιπηνκεαθή ελφηεηα, ε νπνία ζπλαξηάηαη νξηδφληηα κε 

φινπο ηνπο ηνκείο αλάπηπμεο. Καηά ζπλέπεηα, δελ κπνξεί λα πεξηνξηζηεί ζην παξφλ 

Κεθάιαην, πνπ θαηά θχξην ιφγν αθνξά ηε δηαρείξηζε ηνπ αζηηθνχ πξαζίλνπ, ηνπ 

αλνηθηνχ δεκφζηνπ ρψξνπ θαη ηνπ ηνπίνπ. Οη επηκέξνπο πηπρέο ηνπ πεξηβάιινληνο 

απνηεινχλ παξακέηξνπο νη νπνίεο επεξεάδνληαη απφ κεγάιν αξηζκφ πνιηηηθψλ, 
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φπσο νη πνιηηηθέο πνπ αθνξνχλ ηηο κεηαθνξέο, ηε δηάζπαξηε αλάπηπμε, ηε 

βηνκεραλία θαη κεηαπνίεζε, θ.ν.θ. 

6.2 Πξνβιήκαηα 

6.2.1 Σα θχξηα πξνβιήκαηα θαη ειιείςεηο πνπ αληηκεησπίδνληαη ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζε ζρέζε κε ηα ζέκαηα πνπ αλαθέξζεθαλ πην πάλσ, είλαη ηα 

αθφινπζα: 

(α) Ζ θαηαπφλεζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, ε µε απνηειεζκαηηθή πξνζηαζία 

νξηζκέλσλ ραξαθηεξηζηηθψλ θαη πεξηβαιινληηθά επαίζζεησλ πεξηνρψλ απφ 

πιεπξάο ρισξίδαο θαη παλίδαο, θαζψο θαη ε ππνβάζκηζε ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο θαη νξηζκέλσλ αμηφινγσλ ηκεκάησλ ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ 

(πεξηιακβαλνκέλεο γεληθά θαη ηεο αηζζεηηθήο ππνβάζκηζεο). 

(β) Ζ κε επαξθήο πξνζηαζία ηνπ εδάθνπο θαη ησλ πδάησλ θαη ε κε βηψζηκε 

ρξήζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ. 

(γ) Οη ηάζεηο δηαζπνξάο ηεο αζηηθήο αλάπηπμεο θαη εμάπισζεο ζε αληίζεζε κε 

ηα πξφηππα ηεο αεηθφξνπ θαη ζπκπαγνχο πφιεο, νη νπνίεο, αλάκεζα ζε 

άιια, ππνβαζκίδνπλ ηελ πνηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο. 

(δ) Ζ ξχπαλζε ηεο αηκφζθαηξαο πνπ νμχλεηαη απφ ηηο εθπνκπέο αέξησλ ξχπσλ, 

θπξίσο, απφ νρήκαηα. 

(ε) Ζ πθηζηάκελε, ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, γεηηλίαζε αζχκβαησλ ρξήζεσλ θαη 

ιεηηνπξγηψλ, κε απνηέιεζκα ηελ πηζαλή φριεζε γεηηνληθψλ πεξηνρψλ θάησ 

απφ νξηζκέλεο πξνυπνζέζεηο. 

(ζη) Ζ έιιεηςε αλνηθηψλ δηακνξθσκέλσλ, ηνπηνηερλεκέλσλ θαη άιισλ 

ηεξαξρεκέλσλ ειεχζεξσλ δεκφζησλ ρψξσλ ή ρψξσλ πξαζίλνπ, ηδηαίηεξα 

ζηνπο ππθλνθαηνηθεκέλνπο ππξήλεο θαη ζε αξθεηέο άιιεο θεληξηθέο 

πεξηνρέο, θαζψο θαη πξνβιήκαηα ζπληήξεζεο θαη δηαρείξηζεο ησλ 

πθηζηάκελσλ, πνπ ζπληεινχλ ζηελ ππνβάζκηζε ησλ αλέζεσλ δσήο, 

εξγαζίαο θαη αλαςπρήο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη ησλ επηζθεπηψλ. 

(δ) Ζ έιιεηςε πξνζπειαζηκφηεηαο, αμηνπνίεζεο θαη θαιήο δηαρείξηζεο πεξηνρψλ 

αμηφινγσλ, κεηαμχ άιισλ, απφ πιεπξάο πεξηβάιινληνο θαη ηνπίνπ. 

6.2.2 Σα θπξηφηεξα αμηφινγα ζπζηαηηθά ζηνηρεία ηνπ πεξηβάιινληνο δείρλνληαη ζην ΢ρέδην 

10 (Πεξηβαιινληηθφο Πινχηνο), ελψ πηζαλέο ζρεηηθέο απεηιέο θαη θίλδπλνη ζην 

΢ρέδην 11 (Πεξηβαιινληηθέο Απεηιέο). 

6.3 Ζ ΢ηξαηεγηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

6.3.1 Βαζηθή επηδίσμε ηνπ ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδίνπ Αλάπηπμεο 2007-2013 είλαη ε δηαθχιαμε 

ηνπ πεξηβαιινληηθνχ πινχηνπ ηεο ρψξαο θαη ε εθαξκνγή ηεο αξρήο ηεο αεηθφξνπ 

αλάπηπμεο. Ζ αλάπηπμε πξνσζείηαη κε ζεβαζκφ πξνο ην θπζηθφ πεξηβάιινλ γηα λα 



67 

 

επηηεπρζεί δηαθχιαμή ηνπ θαη ζην κέιινλ, παξάιιεια κε ηηο πνιηηηθέο πνπ αθνξνχλ 

ηελ αλάπηπμε ζε θνηλσληθνχο θαη νηθνλνκηθνχο ηνκείο, θαζψο θαη ηελ ηζφξξνπε 

εδαθηθή αλάπηπμε. 

6.3.2 Σν Σνπηθφ ΢ρέδην Λεκεζνχ απνηειεί ην ζεζκηθφ πιαίζην κέζα απφ ηηο πξφλνηεο ηνπ 

νπνίνπ επηδηψθεηαη λα επηηεπρζεί κε νινθιεξσκέλν θαη ζπζηεκαηηθφ ηξφπν ε 

πξνζηαζία θαη ε βειηίσζε ηνπ πεξηβάιινληνο ζηελ πεξηνρή ηνπ. 

6.3.3 Βαζηθφο ζθνπφο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα ηνπ πεξηβάιινληνο είλαη ε 

απνηειεζκαηηθή πξνζηαζία, αλαβάζκηζε θαη δηαρείξηζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ, ηνπ 

πεξηβάιινληνο, ηεο βηνπνηθηιφηεηαο, ηνπ ηνπίνπ θαη ηεο θπζηθήο θαη πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο, θαη ε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ θαηνίθσλ. 

6.3.4 Σν ηνπίν αλαγλσξίδεηαη σο βαζηθφ ζηνηρείν ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, σο 

έθθξαζε ηεο πνηθηιφηεηαο ηεο πνιηηηζηηθήο θαη θπζηθήο θιεξνλνκηάο θαη σο βάζε 

ηεο ηαπηφηεηαο ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

6.4 Δηδηθνί ΢ηφρνη θαη Πξννπηηθέο 

6.4.1 Μέζα απφ ηηο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηε γεληθφηεξε 

ζηξαηεγηθή αλάπηπμήο ηνπ, ην πεξηβάιινλ θαη ην ηνπίν αληηκεησπίδνληαη σο 

πξσηαξρηθνί ζπληειεζηέο ηεο πνηφηεηαο ηεο δσήο ησλ θαηνίθσλ θαη ρξεζηψλ ηεο 

πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, θαζψο θαη σο θνηλνί πφξνη, αλαδεηθλχνληαο ηελ πξννπηηθή 

ηνπο ζε επηζπκεηή πεγή νηθνλνκηθήο δξάζεο, κε ζεκαληηθφ ξφιν ζηα θνηλσληθά, 

πνιηηηζηηθά, πεξηβαιινληηθά θαη νηθνινγηθά ζέκαηα. 

6.4.2 Μέζσ ηεο εθαξκνγήο ησλ πξνλνηψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ επηδηψθνληαη νη 

αθφινπζνη ζηφρνη: 

(α) Ζ απνθπγή νπζηψδνπο δπζκελνχο επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβάιινληνο. ΢ε 

πεξηπηψζεηο πινπνίεζεο έξγσλ ηα νπνία ζεσξνχληαη απαξαίηεηα γηα ηελ 

νξζνινγηθή ιεηηνπξγία ηνπ ζπλφινπ ηεο πφιεο, ζα πξέπεη λα ιακβάλνληαη 

φια ηα αλαγθαία κέηξα γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ αλαπφθεπθησλ επηπηψζεσλ 

πάλσ ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ. ΢ηα κέηξα απηά είλαη δπλαηφλ λα 

πεξηιακβάλεηαη θαη ε απνθαηάζηαζε φζσλ ζηνηρείσλ ηνπ θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο επεξεάδνληαη αλαπφθεπθηα, ζην βαζκφ βέβαηα πνπ θάηη 

ηέηνην είλαη εθηθηφ. 

(β) Ζ πξνζηαζία θαη ε αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο θαη ε ελίζρπζε αμηφινγσλ 

ζηνηρείσλ ηνπ θπζηθνχ θαη δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο θαη ηνπ ηνπίνπ ζηελ 

πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ηδηαίηεξα ηνπ πνιηηηζηηθνχ, πξνο φθεινο ηνπ 

ζπλφινπ ηνπ ζεκεξηλνχ θαη κειινληηθνχ αζηηθνχ πιεζπζκνχ. Χο αμηφινγα 

ζηνηρεία ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη ηνπ ηνπίνπ ζα κπνξνχζαλ λα 

ζεσξεζνχλ ζεκαληηθά ηνπνγξαθηθά ή γεσκνξθνινγηθά ζηνηρεία, πεξηνρέο µε 

ηδηάδνληα νηθνζπζηήκαηα θαη αμηφινγα ζηνηρεία βηνπνηθηιφηεηαο, νη πεξηνρέο 

ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000, δάζε, πγξφηνπνη, αξγάθηα, θαζψο θαη άιινη 

ζεκαληηθνί ζρεκαηηζκνί/ πφξνη ή/ θαη πεξηνρέο, φπσο απηέο γίλνληαη 

αληηιεπηέο απφ ην ιαφ, ησλ νπνίσλ ν ραξαθηήξαο είλαη απνηέιεζκα ηεο 
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δξάζεο θαη αιιειεπίδξαζεο ησλ θπζηθψλ ή/ θαη αλζξψπηλσλ παξαγφλησλ. 

Σα θπξηφηεξα απφ ηα πην πάλσ δείρλνληαη ελδεηθηηθά ζην ΢ρέδην 10 

(Πεξηβαιινληηθφο Πινχηνο). 

(γ) Ζ δηαζθάιηζε ηθαλνπνηεηηθψλ δεκφζησλ αλνηθηψλ ρψξσλ απφ άπνςεο 

αξηζκνχ, ρσξνζέηεζεο, κεγέζνπο θαη πνηφηεηαο πεξηβάιινληνο, κε 

θαηάιιειεο δηεπθνιχλζεηο γηα παζεηηθή θαη ελεξγφ ςπραγσγία/ αλαςπρή, κε 

πνηθηιία ηχπσλ πνπ ζα θαηαλέκνληαη ηζφξξνπα ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαζψο θαη ηε δηαζχλδεζή ηνπο κε κέζα δηαθίλεζεο θηιηθά 

πξνο ην πεξηβάιινλ. Ζ δηεχξπλζε θαη βειηίσζε ησλ επθαηξηψλ αλαςπρήο θαη 

ςπραγσγίαο ζηνρεχεη επηπξφζζεηα ζηελ παξνρή ηέηνησλ δπλαηνηήησλ πξνο 

φθεινο ηνπ ζπλφινπ ηνπ πιεζπζκνχ, µε ηδηαίηεξε έκθαζε ζηελ αχμεζε ησλ 

επθαηξηψλ αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο παηδηψλ θαη λέσλ. 

(δ) Ζ απνηξνπή πηέζεσλ ζηηο επαίζζεηεο πεξηβαιινληηθά πεξηνρέο θαη ζηηο 

πεξηνρέο αμηφινγνπ ηνπίνπ, θαη ν πεξηνξηζκφο ή αθφκε ν απνθιεηζκφο 

νριεξψλ αλαπηχμεσλ ζε ζεκεία πνπ ζα επεξεάζνπλ νπζησδψο ηα 

ζπζηαηηθά ζηνηρεία ηνπ πεξηβάιινληνο. 

(ε) Ζ απνζάξξπλζε άζθνπσλ κεηαθηλήζεσλ κε ην ηδησηηθφ φρεκα, κέζσ ησλ 

θαηάιιεισλ ρσξνζεηηθψλ πνιηηηθψλ, θαη ε ελζάξξπλζε κέζσλ δηαθίλεζεο 

θηιηθψλ πξνο ην πεξηβάιινλ θαη κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο (ΜΜΜ). 

6.5 Πεξηβαιινληηθφο Πινχηνο 

6.5.1 Απφ ηα ζεκαληηθφηεξα δεδνκέλα ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη αλακθηζβήηεηα ηα 

ζηνηρεία ηνπ θπζηθνχ θαη ηνπ αλζξσπνπνίεηνπ πεξηβάιινληνο, πνπ ζπλζέηνπλ ηνλ 

«Πεξηβαιινληηθφ Πινχην» ηεο πεξηνρήο [βιέπε ΢ρέδην 10 θαη Πξνζάξηεκα 3 

(΢ηνηρεία Πεξηβαιινληηθνχ Πινχηνπ)]. ΢ην «αλζξσπνπνίεην πεξηβάιινλ» 

θαηαγξάθνληαη σο ζεκαληηθφηεξα ζηνηρεία νη αξραηνινγηθέο πεξηνρέο, νη 

ειεγρφκελεο πεξηνρέο απφ ην Σκήµα Αξραηνηήησλ, νη Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα 

(ΠΔΥ), νη Πεξηνρέο Αηζζεηηθήο θαη Πνηνηηθήο Αλαβάζκηζεο (ΠΑΗΑΝ), θαζψο θαη άιια 

ελδηαθέξνληα αμηφινγα θηίζµαηα ή ρψξνη. ΢ην θπζηθφ πεξηβάιινλ θαηαγξάθνληαη 

αμηφινγνη γεσκνξθνινγηθνί ζρεκαηηζκνί, πεξηνρέο µε ηδηάδνληα νηθνζπζηήκαηα θαη 

αμηφινγα ζηνηρεία βηνπνηθηιφηεηαο, νη πεξηνρέο ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000, δάζε θαη 

πδάηηλνη πφξνη. 

6.5.2 Γεληθφο ζηφρνο ηνπ εληνπηζκνχ ησλ πην πάλσ ζηνηρείσλ πνπ ζπλζέηνπλ ηνλ 

πεξηβαιινληηθφ πινχην ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε ζπλεηή 

δηαρείξηζε, ε πξνζηαζία θαη ε δηαηήξεζε, θαζψο θαη ε αλάδεημε θαη ε πξνβνιή ηεο 

αηζζεηηθήο, πεξηβαιινληηθήο, αξρηηεθηνληθήο, πνιηηηζηηθήο, ηζηνξηθήο, θνηλσληθήο 

θιπ. αμίαο ησλ πην πάλσ πεξηνρψλ θαη θηηζκάησλ. 

6.5.3 ΢ρεηηθά µε ηε ρσξνδηάηαμε θαη έληαμε λέσλ θηηζκάησλ ζε ρψξνπο πνπ δπλαηφλ λα 

επεξεάζνπλ ηνλ πεξηβαιινληηθφ πινχην ηεο πεξηνρήο, δηεπθξηλίδνληαη ηα αθφινπζα: 

(α) Γηα ηε ρσξνδηάηαμε λένπ θηίζκαηνο ζην ρψξν ηνπ ηεκαρίνπ ιακβάλνληαη 

ππφςε: 
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(i) νη πνξείεο θίλεζεο θαη ζηάζεο ησλ πεξηπαηεηψλ, 

(ii) νη νπηηθέο θπγέο απφ δεκφζηνπο ρψξνπο πξνο ραξαθηεξηζηηθά 

ζηνηρεία, 

(iii) ε δεκηνπξγία ελδηαθέξνλησλ θιεηζηψλ, εµηππαίζξησλ θαη αλνηθηψλ 

ρψξσλ θαη ε θαηαλνκή ησλ «ζθιεξψλ» επηθαλεηψλ θαη ησλ ρψξσλ 

ραµεινχ θαη ςεινχ πξαζίλνπ, θαη 

(iv) νπνηνζδήπνηε άιινο ζρεηηθά µε ηνλ εηδηθφ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο 

παξάγνληαο. 

(β) Γηα ηελ νξζή έληαμε ελφο λένπ θηίζκαηνο ζε µηα επαίζζεηε πεξηνρή ζα 

επηδηψθεηαη, µε ηνλ θαηάιιειν ρεηξηζµφ ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ, ε 

δηακφξθσζε κηαο αξµνληθήο επηθνηλσλίαο θαη ζπλχπαξμεο ηνπ θηίζκαηνο µε 

ηελ πεξηνρή, έηζη ψζηε απηφ αθελφο λα κελ πξνθαιεί ή πξνζβάιεη θαη 

αθεηέξνπ λα αθνκνηψλεη, λα πηνζεηεί ή λα ζπλδηαιέγεηαη µε ηηο αμίεο ησλ ππφ 

πξνζηαζία πεξηνρψλ ή θηηζκάησλ. 

6.5.4 Σν Γάζνο Λεκεζνχ, ηνπ νπνίνπ κηθξφ ηκήκα εκπίπηεη ζηηο βφξεηεο παξπθέο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ζηα δεκνηηθά φξηα Γεξκαζφγεηαο, εληάζζεηαη ζην Γίθηπν Natura 

2000, θαη πην ζπγθεθξηκέλα ζηνπο «Σφπνπο Κνηλνηηθήο ΢εκαζίαο - ΣΚ΢» (Sites of 

Community Importance-SCI), φπσο νξίδνληαη ζην Νφκν 153(Η)/2003 (πεξί 

Πξνζηαζίαο θαη Γηαρείξηζεο ηεο Φχζεο θαη ηεο Άγξηαο Εσήο). 

6.6 Υσξνζεηηθέο θαη Άιιεο Πνιηηηθέο 

6.6.1 Γεληθή Πνιηηηθή γηα ηε Γηαθχιαμε ηνπ Σνπίνπ θαη ηνπ Πεξηβάιινληνο 

6.6.1.1 Με θχξην ζηφρν ηε δηαθχιαμε ησλ πεξηνρψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πνπ 

ραξαθηεξίδνληαη απφ κεγάιε νηθνινγηθή θαη πνιηηηζηηθή αμία, θαζψο θαη ηε 

ιεινγηζκέλε δηαρείξηζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ ηεο πεξηνρήο, πξνλννχληαη ηα 

αθφινπζα ζε ζρέζε κε ην ηνπίν θαη ην πεξηβάιινλ: 

(α) ΢ην ΢ρέδην θαζνξίδνληαη πεξηνρέο γχξσ απφ ηα θξάγκαηα Κνχξξε θαη 

Γεξκαζφγεηαο φπνπ ζα εθαξκφδεηαη ε πνιηηηθή ησλ Πξνζηαηεπφκελσλ 

Σνπίσλ. Ζ Πνιηηηθή απηή δελ επηηξέπεη αλαπηχμεηο πνπ κπνξνχλ λα 

αιινηψζνπλ ην ραξαθηήξα θαη ηε θπζηνγλσκία θαη λα επηθέξνπλ 

θαηαζηξνθή, θζνξά ή ππνβάζκηζε ησλ Πξνζηαηεπφκελσλ Σνπίσλ ή λα 

ζπκβάινπλ ζηε κφιπλζε ησλ λεξψλ ησλ θξαγκάησλ απφ ηελ πιεζίνλ 

ιεθάλε απνξξνήο κε απφβιεηα (ζθχβαια, ιχκαηα, θαιιηέξγεηεο θιπ.). ΢ε 

Πξνζηαηεπφκελα Σνπία κε ην ραξαθηεξηζηηθφ «Γα2-Π.Σ.» ζα επηηξέπνληαη νη 

αθφινπζεο αλαπηχμεηο: 

(i) Δθηέιεζε παξαδνζηαθψλ εξγαζηψλ ζηνλ ηνκέα ηεο γεσξγίαο θαη 

δαζνπνλίαο. 

(ii) Δθηέιεζε εξγαζηψλ γηα κηθξήο θιίκαθαο αλαπηχμεηο, πνπ απνζθνπνχλ 
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ζηελ πξνζηαζία, δηαηήξεζε θαη πξνβνιή ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο 

πεξηνρήο. 

(iii) Γεκηνπξγία κνλνπαηηψλ ηεο θχζεο ή άιισλ ηχπσλ πξνζπέιαζεο θαη 

κηθξήο θιίκαθαο αλαπηχμεσλ πνπ ζα παξέρνπλ ζην θνηλφ δπλαηφηεηεο 

γηα πεξηβαιινληηθή εθπαίδεπζε θαη  θπζηνιαηξηθέο δξαζηεξηφηεηεο. 

(iv) Δθηέιεζε αλαγθαίσλ έξγσλ βαζηθήο ππνδνκήο. Ηδηαίηεξε πξνζπάζεηα 

ζα θαηαβάιιεηαη ζηελ πεξηβαιινληηθή έληαμε ησλ έξγσλ απηψλ. 

(v) Δθηέιεζε εξγαζηψλ πνπ δηεμάγνληαη απφ ην Σκήκα Αξραηνηήησλ ζε 

αξραηνινγηθνχο ρψξνπο θαη αξραία κλεκεία πνπ βξίζθνληαη ζηηο 

πεξηνρέο απηέο, θαζψο θαη εθηέιεζε εξγαζηψλ απφ ην Σκήκα Γαζψλ, 

φπσο δαζηθνί δξφκνη, ππξνθπιάθηα, δαζηθνί ζηαζκνί, δεμακελέο λεξνχ 

γηα ππξφζβεζε, απνζήθεο πιηθψλ θιπ., πνπ ζεσξνχληαη απαξαίηεηεο 

γηα ηε δηαρείξηζε θαη δηνίθεζε ηνπ δάζνπο. 

(vi) Μηθξήο θιίκαθαο δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο γηα ην θνηλφ 

θαη εμεηδηθεπκέλεο αλαπηχμεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο πνπ έρνπλ 

ζρέζε κε ηελ εθπαίδεπζε γηα ην πεξηβάιινλ θαη ην ηνπίν. 

 Οη αλαπηχμεηο πνπ αλαθέξνληαη πην πάλσ ζα επηηξέπνληαη, λννπκέλνπ φηη ζα 

εληάζζνληαη ζην πεξηβάιινλ, ζα πξνζαξκφδνληαη ζην ραξαθηήξα θαη ηε 

θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο θαη δελ ζα επεξεάδνπλ ηηο αλέζεηο ηεο. Ο 

ζπληειεζηήο δφκεζεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,01:1. 

(β) ΢ε Εψλεο Πξνζηαζίαο πνπ θαζνξίδνληαη ζην ΢ρέδην 9 (Πνιενδνκηθέο Εψλεο) 

κε ηνλ θσδηθφ Γα3 ζηελ πεξίκεηξν Βηνκεραληθψλ, Βηνηερληθψλ ή θαη 

Κηελνηξνθηθψλ Εσλψλ/ Πεξηνρψλ, θαζψο θαη ζε Εψλεο Πξνζηαζίαο κε ηνλ 

θσδηθφ Γα2 θαηά κήθνο ησλ Απηνθηλεηφδξνκσλ, ζα επηηξέπεηαη κφλν ε 

εθηέιεζε εξγαζηψλ πνπ έρνπλ ζρέζε κε ηε γεσξγία ή ηελ ελίζρπζε θαη 

αλάπηπμε ηεο ηνπηθήο ρισξίδαο ή ε θαηαζθεπή ησλ αλαγθαίσλ έξγσλ 

ππνδνκήο. 

(γ) ΢ηηο Πεξηνρέο Πξνζηαζίαο ηνπ Δπξσπατθνχ Γηθηχνπ Natura 2000, νη νπνίεο 

δείρλνληαη κε ηνλ θσδηθφ «Π.Φ.Ν» ζην ΢ρέδην 10 (Πεξηβαιινληηθφο Πινχηνο), 

ζα επηδηψθεηαη γεληθά ε δηαηήξεζε ηεο βηνπνηθηιφηεηαο κέζα απφ ηελ 

θαηάιιειε πξνζηαζία ησλ θπζηθψλ ελδηαηηεκάησλ. Πξφζζεηα πξνο ηηο 

αλαπηχμεηο πνπ επηηξέπνληαη ζηηο Εψλεο Γα2 θαη Γα3, ζε ηκήκαηά ηνπο πνπ 

εκπίπηνπλ ζε Εψλε Π.Φ.Ν, γηα λα επηηξαπεί νπνηαδήπνηε αλάπηπμε 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη απηψλ πνπ αλαθέξνληαη ζηηο παξαγξάθνπο (α) 

θαη (β) πην πάλσ, ζα απαηηείηαη λα εμαζθαιηζηεί ε ζχκθσλε γλψκε ηνπ 

Γηεπζπληή Σκήκαηνο Πεξηβάιινληνο ή θαη ηνπ Σακείνπ Θήξαο, αλάινγα κε 

ηελ πεξίπησζε, ζηα πιαίζηα ησλ φζσλ πξνβιέπνληαη ζηηο αληίζηνηρεο 

ζρεηηθέο λνκνζεζίεο.  

(δ) Ζ πξνζηαζία ησλ απφηνκσλ ηνπνγξαθηθψλ αιιαγψλ, θνηηψλ ρεηκάξξσλ ή 

αξγαθηψλ ή απνξξνήο επηθαλεηαθψλ λεξψλ, θνξπθνγξακκψλ θαη άιισλ 
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παξφκνησλ ηδηνκνξθηψλ πνπ ππάξρνπλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, 

ζα επηδηψθεηαη κε ηελ εμαζθάιηζε ησλ αλάινγσλ ισξίδσλ πξαζίλνπ. ΢ηηο 

αλσηέξσ πεξηπηψζεηο, φπσο θαη ζε άιιεο πεξηβαιινληηθά επαίζζεηεο 

πεξηνρέο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηβάιιεη θαηάιιεινπο 

φξνπο θαηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο, ψζηε λα δηαθπιάζζεηαη ε 

πνηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο (π.ρ. κεγαιχηεξεο απνζηάζεηο νηθνδνκψλ απφ 

ηα φξηα ηεκαρίσλ). ΢ε πεξηπηψζεηο ππνβνιήο αηηήζεσλ ζε πεξηνρέο µε 

έληνλα ηνπνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα απαηηεί ηελ 

ππνβνιή ιεπηνκεξέζηεξσλ ηνπνγξαθηθψλ ζρεδίσλ ηνπ ππφ αλάπηπμε 

ηεκαρίνπ. 

(ε) Ζ πξνζηαζία αμηφινγσλ δέληξσλ θαη ζπζηάδσλ δέληξσλ ζε ηδησηηθή γε 

επηδηψθεηαη κε ηελ έθδνζε Γηαηαγκάησλ Πξνζηαζίαο Γέλδξσλ, ζχκθσλα κε 

ηηο πξφλνηεο ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ. 

΢ηηο πεξηπηψζεηο αμηφινγσλ πθηζηάκελσλ δέλδξσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα 

πξέπεη λα επηδεηθλχεη ηελ αλάινγε επαηζζεζία θαηά ηε ιήςε ησλ ζρεηηθψλ 

πνιενδνκηθψλ απνθάζεσλ θαη λα επηβάιιεη ηνπο αλάινγνπο φξνπο, έζησ θαη 

αλ δελ έρνπλ εθδνζεί ζρεηηθά Γηαηάγκαηα. 

(ζη) Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή, θαηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο, ζα ιακβάλεη 

ζνβαξά ππφςε ηελ αλάγθε δηαζθάιηζεο ησλ απνξξνψλ ησλ φκβξησλ 

πδάησλ ζε φζεο πεξηπηψζεηο απηφ δηθαηνινγείηαη. 

6.6.1.2 Ννείηαη φηη θάζε είδνπο επηηξεπφκελεο εξγαζίεο ζα πξέπεη λα εληάζζνληαη ζην 

θπζηθφ πεξηβάιινλ κε ηνλ θαιχηεξν δπλαηφ ηξφπν ψζηε λα κελ πξνθαιείηαη 

νπνηαδήπνηε νπζηψδεο βιάβε ζε απηφ, θαζψο θαη ζηελ νηθνινγία ηεο πεξηνρήο ή ην 

θπζηθφ ή θαη πνιηηηζηηθφ ηνπίν. 

6.6.1.3 Πέξα απφ ηα πην πάλσ, θαηά ηε κειέηε θαη εθηέιεζε έξγσλ πνπ επηηξέπνληαη ζε 

πεξηβαιινληηθά επαίζζεηεο πεξηνρέο, πξέπεη λα ιακβάλνληαη φια ηα αλαγθαία 

κέηξα γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ αξλεηηθψλ επηπηψζεσλ ζην πεξηβάιινλ, θαζψο θαη 

ηελ απνθαηάζηαζή ηνπ ζηνλ κεγαιχηεξν δπλαηφ βαζκφ, κεηά ηελ νινθιήξσζε ησλ 

θαηαζθεπαζηηθψλ εξγαζηψλ. 

6.6.2 ΢χζηεκα Διεχζεξσλ Υψξσλ 

6.6.2.1 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην πξνλνείηαη ε ζηαδηαθή ζπγθξφηεζε ελφο ζπζηήκαηνο ειεχζεξσλ 

ρψξσλ, πνπ απνηεινχλ βαζηθά ζπλδεηηθά ζηνηρεία ηνπ ραξαθηήξα θαη ηεο δνκήο 

ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο θαη ηεξαξρνχληαη κε θξηηήξην ηελ εμππεξέηεζε πνπ 

παξέρνπλ ζηνλ αζηηθφ πιεζπζκφ γηα ελεξγφ θαη παζεηηθή αλαςπρή. Σν ζχζηεκα 

απηφ ζηνρεχεη, εθηφο ησλ άιισλ, ζηελ επίηεπμε ηζνξξνπίαο αλάκεζα ζε δνκεκέλεο 

θαη κε επηθάλεηεο θαη ηε βειηίσζε ηνπ κηθξνθιίκαηνο θαη ηεο εηθφλαο επηκέξνπο 

πεξηνρψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Σν ζχζηεκα απηφ απεπζχλεηαη ζε φιν ην θάζκα 

ειηθηψλ ησλ πνιηηψλ, ηφζν ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο θαη φιεο ηεο αθηίλαο 

επηξξνήο ηνπ, φζν θαη ζε κηθξφηεξα ζχλνια νξγάλσζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ 

(πεξηβαιινληηθέο πεξηνρέο θαη γεηηνληέο). 
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6.6.2.2 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην πξνλνείηαη ε αθφινπζε ηεξάξρεζε ησλ ειεχζεξσλ ρψξσλ: 

(α) Πεξηθεξεηαθά Πάξθα: Σν ζχζηεκα πεξηθεξεηαθψλ πάξθσλ ζα εμππεξεηεί ην 

ζχλνιν ηεο αζηηθήο πεξηνρήο, θαζψο θαη πεξηθεξεηαθέο αλάγθεο. Σα 

πεξηθεξεηαθά πάξθα, σο ππεξηνπηθνί πφινη αλαςπρήο, ζα εμνπιηζηνχλ µε 

πνηθηιία δηεπθνιχλζεσλ αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο πςειήο πνηφηεηαο, πνπ 

ζα είλαη ελαξκνληζκέλεο µε ην ραξαθηήξα ηνπο θαη ζα ζέβνληαη ηελ αλάγθε 

πξνζηαζίαο ησλ ηνπηθψλ νηθνζπζηεκάησλ. 

Ζ θπθινθνξία νρεκάησλ ζα πεξηνξηζηεί ζηελ απφιπηα αλαγθαία γηα ηε 

ιεηηνπξγία ησλ Πεξηθεξεηαθψλ Πάξθσλ. 

Ζ αλέγεξζε νηθνδνκψλ ζα πεξηνξηζηεί ζηηο αλαγθαίεο γηα ηνπο ζθνπνχο 

δηαρείξηζεο θαη ιεηηνπξγίαο ηνπ πάξθνπ ή γηα ηελ πεξηβαιινληηθή εθπαίδεπζε 

θαη ηε δηεπθφιπλζε θπζηνιαηξηθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

Χο Πεξηθεξεηαθά Πάξθα ζεσξνχληαη νη αθφινπζνη ρψξνη: 

(i)   Σν γξακκηθφ κέησπν απφ ηελ Αθηή ηνπ Κπβεξλήηε κέρξη ηνλ Κφιπν ηεο 

Δπηζθνπήο, πεξηιακβαλνκέλεο ηεο πεξηνρήο ηεο Αµαζνχληαο, ηνπ 

αζηηθνχ κεηψπνπ µε ην Γαζνχδη θαη ηνπ Ladies Mile. Βαζηθή επηδίσμε 

ζην ζπγθεθξηκέλν κέησπν είλαη ε δηεπθφιπλζε ηεο ζαιάζζηαο θαη 

παξαζαιάζζηαο αλαςπρήο θαη άζιεζεο. 

 

(ii)  Σα θξάγκαηα ηεο Γεξκαζφγεηαο, ησλ Πνιεκηδηψλ θαη ηνπ Κνχξξε κε ηηο 

γχξσ ηνπο Εψλεο Πξνζηαζίαο ή/ θαη Πξνζηαηεπφκελα Σνπία γηα 

εθδξνκέο, εξαζηηερληθφ ςάξεκα θαη πεδνπνξία. 

 

(iii)  Ζ Αιπθή Αθξσηεξίνπ θαη νη γχξσ ηεο ελδηαθέξνληεο ρψξνη, θαζψο θαη 

νη θήπνη εζπεξηδνεηδψλ ηνπ Φαζνπξίνπ, γηα πεξηπάηνπο αλαςπρήο θαη 

νηθνινγηθνχ ελδηαθέξνληνο. 

 

(iv)  Ζ δελδξνθπηεκέλε θπβεξλεηηθή γε ζηελ πεξηνρή ηνπ Αγίνπ Γεσξγίνπ 

Αιακάλνπ. 

(β) Αζηηθά Πάξθα: Απνηεινχλ ηηο «θπγέο» απφ ην αζηηθφ δνκεκέλν πεξηβάιινλ 

θαη ππεξηνπηθνχο πφινπο αλαςπρήο. Σν κέγεζνο, ε θαηαλνκή ηνπο ζην 

ρψξν, ν εμνπιηζκφο θαη ε δηακφξθσζή ηνπο πξέπεη λα είλαη θαηάιιειε γηα 

δηάθνξεο νκάδεο ειηθηψλ. Σα πάξθα απηά πξννξίδνληαη λα εμππεξεηήζνπλ ην 

ζχλνιν ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ αιιά θαη πεξηαζηηθέο θνηλφηεηεο. Ζ 

δηακφξθσζε θαη νη δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο πνπ ζα 

δηαζέηνπλ, εμαξηψληαη απφ ηνλ πιεζπζκφ πνπ ζα εμππεξεηνχλ θαη ηε κνξθή 

ηεο ςπραγσγίαο (ελεξγφ ή παζεηηθή) πνπ ζα πξνζθέξνπλ.  

 Ο Γεκνηηθφο Κήπνο Λεκεζνχ ζα ζπλερίζεη λα απνηειεί ην θχξην αζηηθφ 

πάξθν, ελψ ην Γάζνο ησλ Πνιεκηδηψλ ζα δηακνξθσζεί σο αζηηθφ πάξθν, κε 

έκθαζε ζηε δηαηήξεζε ηνπ θπζηθνχ ραξαθηήξα ηνπ ρψξνπ θαη κε ππνδνκή, 
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εμνπιηζκφ θαη εγθαηαζηάζεηο πνπ ζα εμππεξεηνχλ ηηο αλάγθεο ηεο πφιεο ζε 

αλαςπρή/ ςπραγσγία. 

(γ) Σνπηθά Πάξθα θαη Γεκφζηνη Υψξνη Πξαζίλνπ: Σα ηνπηθά πάξθα 

απνηεινχλ ηνπο αλνηθηνχο ρψξνπο πξαζίλνπ πνπ ζρεηίδνληαη άκεζα µε ηηο 

πεξηνρέο θαηνηθίαο ζηηο πεξηβαιινληηθέο πεξηνρέο, απνηεινχλ ηνπο ηνπηθνχο 

πεξηβαιινληηθνχο πλεχκνλεο θαη θαηαλέµνληαη ηζφξξνπα ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Ζ γε γηα ηα ηνπηθά πάξθα δηαζθαιίδεηαη ζπλήζσο απφ 

δηαρσξηζκνχο γεο ζε νηθφπεδα ή/ θαη άιιεο αλαπηχμεηο θαη είλαη δπλαηφλ λα 

επαπμεζεί, φπνπ θξίλεηαη απαξαίηεην. 

Με βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο ζα παξαρσξείηαη 

απφ ηελ ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία πξνο ην δεκφζην γε γηα ηε δεκηνπξγία 

δεκφζησλ αλνηθηψλ ρψξσλ, νη νπνίνη ζπκβάιινπλ ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ησλ αλέζεσλ ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο, θαζψο θαη άιισλ 

αζηηθψλ πεξηνρψλ. 

Πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε κείσζε ηνπ αξηζκνχ θαη ε αχμεζε ηεο επηθάλεηαο 

ησλ ηνπηθψλ πάξθσλ θαη δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ, ψζηε λα είλαη δπλαηή 

ε νηθνλνκηθή ηνπο αμηνπνίεζε/ ζπληήξεζε θαη ε νπζηαζηηθή εμππεξέηεζε ησλ 

αλαγθψλ ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, φπνπ θάηη ηέηνην είλαη εθηθηφ. 

Σα ηνπηθά πάξθα πξέπεη λα ζπλδένληαη άκεζα, απφ ιεηηνπξγηθή άπνςε, µε 

ηηο πεξηνρέο θαηνηθίαο θαη λα δηαζέηνπλ αζθαιή θαη εχθνιε πξφζβαζε γηα 

πεδνχο, πνδειάηεο θαη νρήκαηα. Θα θαηαβάιιεηαη πξνζπάζεηα ψζηε ηα 

ηνπηθά πάξθα λα είλαη πξνζπειάζηκα θαη λα δηαζέηνπλ θαηάιιειν εμνπιηζκφ 

γηα άηνκα κε εηδηθέο αλάγθεο. 

Σα ηνπηθά πάξθα θαηεγνξηνπνηνχληαη ζηνπο ηχπνπο πνπ δείρλνληαη ζηνλ 

Πίλαθα 6.1. 

Πίλαθαο 6.1 Σχπνη Σνπηθψλ Πάξθσλ 

ΣΤΠΟ΢ ΥΑΡΑΚΣΖΡΗ΢ΣΗΚΑ 
ΑΝΑΜΔΝΟΜΔΝΖ 

ΔΚΣΑ΢Ζ 

Μεγάιν Πάξθν Οη ρψξνη απηνί αθνξνχλ ζχλζεηεο δξαζηεξηφηεηεο. Σν 

πνζνζηφ ηνπ πξαζίλνπ εμαξηάηαη απφ ην είδνο ησλ 

ιεηηνπξγηψλ ηνπ ρψξνπ θαη κπνξνχλ λα 

πεξηιακβάλνπλ παηδηθέο ραξέο, γήπεδα, αζιεηηθφ 

εμνπιηζκφ θαη αλνηθηέο αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο, 

πεξίπηεξν (δνκεκέλνπ εκβαδνχ ίζνπ ή κηθξφηεξνπ 

ησλ 8 η.κ. θαη κέγηζηε θάιπςε κε ζηεγαζκέλν ρψξν 

κηθξφηεξε ησλ 16 η.κ., ε ζέζε ηνπ νπνίνπ ζα 

θαζνξηζηεί απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή) θαη άιιεο 

ρξήζεηο ζπκπιεξσκαηηθέο γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ 

4.000 η.κ. θαη άλσ 
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ΣΤΠΟ΢ ΥΑΡΑΚΣΖΡΗ΢ΣΗΚΑ 
ΑΝΑΜΔΝΟΜΔΝΖ 

ΔΚΣΑ΢Ζ 

πάξθνπ (π.ρ. ρψξνη πγηεηλήο). 

Πάξθν Γεηηνληάο Λφγσ έθηαζεο θαη ρξήζεο, νη ρψξνη κπνξνχλ λα έρνπλ 

πεξηζζφηεξν ειεχζεξε κνξθή θαη κπνξνχλ λα 

πεξηιακβάλνπλ παηδηθέο ραξέο, ειεχζεξα γήπεδα θαη 

αζιεηηθφ εμνπιηζκφ. 

2.000-4.000 η.κ. 

Μηθξφ Πάξθν Αλάινγα κε ην κέγεζνο, ηε ζέζε θαη ηε κνξθνινγία 

ηνπ εδάθνπο, νη ρψξνη απηνί δηακνξθψλνληαη ζε 

κηθξνχο θήπνπο, νη νπνίνη ζα πεξηέρνπλ απαξαίηεηα 

ρψξνπο παηγληδηνχ ή παηδηθέο ραξέο, εμαηξνπκέλσλ 

ησλ κεγάισλ εγθαηαζηάζεσλ αζινπαηδηψλ. Θα 

εμππεξεηνχλ θπξίσο ηηο αλάγθεο παηγληδηνχ ησλ 

παηδηψλ ζρνιηθήο ειηθίαο. 

300-2.000 η.κ. 

 

(δ) Παξφδηνη ρψξνη πξαζίλνπ: Οη ρψξνη απηνί θαηαιακβάλνπλ κηθξέο ισξίδεο 

γεο θαηά κήθνο νδηθψλ αμφλσλ, νη νπνίεο ζα δελδξνθπηεχνληαη θαη 

ηνπηνηερλνχληαη, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε. 

(ε) Κνίηεο Υεηκάξξσλ θαη Παξαιία: Οη θνίηεο ησλ ρεηκάξξσλ Γαξχιιε, 

Γεξκαζφγεηαο, Βαζεηά θαη ηνπ κηθξνχ ρεηκάξξνπ ησλ Πνιεκηδηψλ είλαη 

δπλαηφλ λα αμηνπνηεζνχλ σο γξακκηθά πάξθα µε δελδξνζηνηρίεο, 

πεδνδξφκνπο θαη δίθηπα πνδειαηνδξφκσλ. Καη' αλάινγν ηξφπν, φινη νη 

θπζηθνί ζρεκαηηζκνί απνξξνήο ησλ λεξψλ ηεο βξνρήο κπνξνχλ λα 

δηαθπιαρζνχλ θαη λα απνηειέζνπλ κέξνο ηνπ επξχηεξνπ ζπζηήκαηνο 

δεκφζησλ ειεχζεξσλ ρψξσλ ηνπ ΢ρεδίνπ. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζε 

θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο ζα επηδηψθεη λα εκπινπηίζεη ηνλ ειεχζεξν ρψξν 

θαηά κήθνο ηέηνησλ θνηηψλ θαη λα απνηξέπεη ηελ αλέγεξζε νηθνδνκψλ ζε 

απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 5,00 κέηξσλ απφ ηελ θνξπθή ηνπ πξαλνχο ηεο 

θνίηεο. ΢ε νπνηαδήπνηε πεξίπησζε, θχξηα ιεηηνπξγία ηέηνησλ ζηνηρείσλ ζα 

είλαη ε άλεηε, απξφζθνπηε θαη ηαρεία απνξξνή ησλ φκβξησλ πδάησλ θαη 

νπνηαδήπνηε ηερλεηή δηακφξθσζή ηνπο σο αλσηέξσ, δελ ζα πξέπεη λα 

κεηψζεη ηε θπζηθή ηνπο ηθαλφηεηα σο ηέηνηα. 

Ζ παξαιία απνηειεί έλα απφ ηα θχξηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο Λεκεζνχ θαη κέζσ 

ησλ πξνλνηψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαζψο θαη ιεπηνκεξέζηεξνπ 

ζρεδηαζκνχ, ζα επηδησρζεί ε πξνζηαζία θαη ζπλεηή δηαρείξηζή ηεο, ε 

απνθαηάζηαζε ηεο νπηηθήο θαη ιεηηνπξγηθήο ζρέζεο ηεο πφιεο κε ηε 

ζάιαζζα θαη ε αμηνπνίεζε ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ζε αλνηθηφ ρψξν 

αλαςπρήο θαη πεξηπάηνπ. 

Δπηπιένλ, ζε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο θαη φπνπ είλαη αλαγθαίν γηα 

δηαθχιαμε ηνπνγξαθηθψλ ή άιισλ θπζηθψλ ηδηνκνξθηψλ, ε Πνιενδνκηθή 
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Αξρή είλαη δπλαηφλ λα απαηηεί κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηεο πξνο αλάπηπμε 

ηδηνθηεζίαο γηα ζθνπνχο δεκηνπξγίαο δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ απφ απηφ 

πνπ πξνβιέπεηαη ζην Παξάξηεκα Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

(ζη) Ηδησηηθνί Υψξνη Πξαζίλνπ: Απηνί θαηαιακβάλνπλ ζεκαληηθή έθηαζε γεο 

ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο θαη ζα πξέπεη λα 

πξνζηαηεπηνχλ απφ ηελ πξφσξε θαη αλεμέιεγθηε αζηηθή αλάπηπμε, έηζη ψζηε 

λα ζπλερίζνπλ λα απνηεινχλ ζηνηρεία εκπινπηηζκνχ ηνπ επξχηεξνπ θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο θαη κέξνο ηνπ ζπζηήκαηνο ειεχζεξσλ ρψξσλ. Οη ρψξνη απηνί 

ρξεζηκεχνπλ σο ρψξνη πξνζηαζίαο θαη απνκφλσζεο νριεξψλ ρξήζεσλ, 

θαζψο θαη εκπινπηηζκνχ ηνπ πξαζίλνπ ζηηο παξπθέο ηεο πφιεο. 

Απνηειεζκαηηθφ κέζν ζπληήξεζεο θαη πξνζηαζίαο ηνπ πξαζίλνπ απνηειεί ε 

ηθαλφηεηα έθδνζεο Γηαηάγκαηνο Πξνζηαζίαο δέλδξσλ, νκάδσλ δέλδξσλ θαη 

δαζψλ, ζχκθσλα κε ην άξζξν 39 ηνπ Νφκνπ. 

6.6.2.3 Καηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο γηα δηάθνξνπο ηχπνπο αλαπηχμεσλ, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή ζα θαζνξίδεη ηνπο ειεχζεξνπο ρψξνπο πνπ ζα πξέπεη λα 

παξαρσξεζνχλ ζην δεκφζην, µε ηξφπν ψζηε λα απνθεχγνληαη πνιχ κηθξνί θαη 

αζχλδεηνη ρψξνη πξαζίλνπ πνπ δεκηνπξγνχλ, αλάκεζα ζε άιια, θαη πξνβιήκαηα 

δηαρείξηζεο θαη ζπληήξεζεο. Οη ρψξνη απηνί ζα θαζνξίδνληαη δίλνληαο 

πξνηεξαηφηεηα ζηελ πξνζηαζία ησλ αμηφινγσλ ζηνηρείσλ ηνπ πεξηβάιινληνο θαη 

θαηφπηλ, ζηελ εμαζθάιηζε ειεχζεξσλ ρψξσλ νη νπνίνη ζα επηδηψθεηαη θαηά ην 

δπλαηφλ λα κελ είλαη κηθξφηεξνη απφ ρψξνπο κε εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 500 η.κ. 

6.6.2.4 Καηά θαλφλα, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ θαηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο 

παξαρσξείηαη πξνο ην δεκφζην γε γηα δεκηνπξγία ειεχζεξσλ ρψξσλ έθηαζεο 

κηθξφηεξεο ησλ 500 η.κ., νη ρψξνη απηνί ζα ρσξνζεηνχληαη θαηά κήθνο ησλ θχξησλ 

νδηθψλ αμφλσλ, σο παξφδηνη ρψξνη πξαζίλνπ, σο αλαθέξεηαη ζηελ παξάγξαθν 

6.6.2.2(δ). Ζ εμαγνξά ρψξσλ πξαζίλνπ ζα απνηειεί ηειεπηαία επηινγή θαη ζα 

παξέρεηαη κφλν ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ δελ είλαη δπλαηή ε εμαζθάιηζε ησλ 

παξφδησλ ρψξσλ πξαζίλνπ. 

6.6.2.5 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην επηζεκαίλεηαη ε αλάγθε γηα αχμεζε ησλ δεκφζησλ πφξσλ πνπ 

δηαηίζεληαη απφ ηνλ επξχηεξν δεκφζην ηνκέα γηα ηε δηακφξθσζε, ηνλ εμνπιηζκφ, ηε 

δηαρείξηζε θαη ηε ζπληήξεζε ησλ δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ. Οη πφξνη απηνί ζα 

πξέπεη λα δηαηίζεληαη θαηά πξνηεξαηφηεηα γηα ηελ παξνρή ή/ θαη αλαβάζκηζε 

νπζησδψλ ζηνηρείσλ ησλ ρψξσλ απηψλ, παξά ζε πνιπδάπαλε ηνπηνηέρλεζε 

πεξηνξηζκέλνπ αξηζκνχ δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ. Γηαπηζηψλεηαη παξάιιεια 

πσο ελψ ππάξρνπλ ζεκαληηθέο δπλαηφηεηεο απφ άπνςε δηαζέζηκσλ ρψξσλ, 

ππάξρνπλ αθφκα ζεκαληηθά πεξηζψξηα επίζπεπζεο θαη δηεχξπλζεο ησλ 

πξνγξακκάησλ εθηέιεζεο έξγσλ. 
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6.6.3 Κξαηηθή Γε 

6.6.3.1 Οη θξαηηθέο ηδηνθηεζίεο απνηεινχλ ζηξαηεγηθφ απφζεκα γεο εληφο ησλ αζηηθψλ 

ζπκπιεγκάησλ θαη δηαδξακαηίδνπλ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ θνηλσληθννηθνλνκηθή 

αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ. 

6.6.3.2 ΢ηα πιαίζηα ηεο ζηξαηεγηθήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα ηνπ πεξηβάιινληνο, 

θαηφπηλ δηεμαγσγήο δηαβνπιεχζεσλ κε αξκφδηα Σκήκαηα θαη Τπεξεζίεο, αλάινγα 

κε ηελ πεξίπησζε, ζα επηδηψθεηαη θαηά θαλφλα φπσο νη θξαηηθέο ηδηνθηεζίεο εληφο 

ησλ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ «Γα2-Π.Σ» πνπ έρνπλ ζεκαληηθή έθηαζε, λα 

ελνπνηεζνχλ κε ηελ απφθηεζε ησλ ηδησηηθψλ ηεκαρίσλ γεο πνπ παξεκβάιινληαη 

κεηαμχ ησλ θξαηηθψλ ηεκαρίσλ, ή πεξίθιεηζησλ ηεκαρίσλ, γηα ζθνπνχο δεκηνπξγίαο 

ζεκαληηθήο θιίκαθαο εληαίσλ ρψξσλ αζηηθνχ πξαζίλνπ.  

6.6.3.3 Γηα ηηο πεξηνρέο απηέο θξίλεηαη ζθφπηκν λα θαηαβάιιεηαη θάζε δπλαηή πξνζπάζεηα 

γηα ηε δηαζθάιηζε εληαίνπ ζρήκαηνο. Γηα ην ζθνπφ απηφ ζα επηδηψθεηαη φπσο: 

(α) ε θξαηηθή γε πνπ εκπίπηεη ζηηο πην πάλσ πεξηνρέο λα κελ παξαρσξείηαη, 

κηζζψλεηαη, αληαιιάζζεηαη ή απνμελψλεηαη κε νπνηνδήπνηε ηξφπν, θαη 

(β) ηα ηδησηηθά ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ ζηηο πεξηνρέο απηέο λα απνθηεζνχλ 

ζηαδηαθά απφ ην Κξάηνο. 

6.7 Δηδηθέο Πξφλνηεο 

6.7.1 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην πξνλνείηαη ε δεκηνπξγία Πεξηνρψλ Πξνζηαζίαο ηνπ πδξνθνξέα 

ηεο θνηιάδαο Γεξκαζφγεηαο, ησλ θξαγκάησλ Κνχξξε θαη Πνιεκηδηψλ θαη άιισλ 

αξγαθηψλ. Οη πεξηνρέο απηέο, πνπ νξίδνληαη σο Εψλε Γα2 ζην ΢ρέδην 9 

(Πνιενδνκηθέο Εψλεο) θαη σο Πεξηνρέο Πξνζηαζίαο ζην ΢ρέδην 8 (Υξήζε Γεο), ζα 

πξνζηαηεπηνχλ απφ θάζε είδνπο αλεπηζχκεηε αλάπηπμε.  

6.7.2 Καηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο νξίδνληαη Εψλεο Πξνζηαζίαο Γα2, 

πιάηνπο 6,00 κέηξσλ, ζε πεξηπηψζεηο έληαμεο ησλ εθαπηφκελσλ ηδηνθηεζηψλ ζε 

Οηθηζηηθή Εψλε, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 5.3.3.10 

(Κπθινθνξηαθή Πνιηηηθή). 

6.7.3 Ζ δεκηνπξγία πξνζβάζεσλ θαη ειεχζεξσλ ρψξσλ πξαζίλνπ ζηελ παξαιία είλαη 

πνιχ ζεκαληηθή γηα ηε δηαζθάιηζε ηεο εχθνιεο πξφζβαζεο ηνπ θνηλνχ πξνο ηε 

ζάιαζζα θαη ηε δηαηήξεζε ηεο νπηηθήο επαθήο ηεο πφιεο κε ην παξαιηαθφ κέησπν. 

6.7.4  ΢ηελ πεξηνρή Φαζνπξίνπ πθίζηαληαη ζεηξέο απφ εζπεξηδνεηδή θαηά κήθνο δξφκσλ 

θαη πεξηκεηξηθά ηδησηηθψλ ηεκαρίσλ. Ζ θχηεπζε απηή ζα πξέπεη λα δηαηεξεζεί θαη 

λα ιεθζεί ππφςε ζε κειινληηθνχο δηαρσξηζκνχο νηθνπέδσλ θαη άιιεο κνξθέο 

αλάπηπμεο, έηζη ψζηε λα ζπλερίζεη λ' απνηειεί ζπλζεηηθφ ζηνηρείν ηνπ ραξαθηήξα 

θαη ηεο θπζηνγλσκίαο ηεο πεξηνρήο. ΢ε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, ηφζν ζηελ πεξηνρή 

απηή φζν θαη αιινχ, ζα επηδησρζεί λα εθαξκνζηνχλ νη πξφλνηεο ηνπ άξζξνπ 39 ηνπ 

πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ (Έθδνζε Γηαηάγκαηνο Πξνζηαζίαο 

Γέλδξσλ). 
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6.7.5 ΢ε πεξηπηψζεηο αηηήζεσλ γηα αλάπηπμε ζε ηδηνθηεζίεο πνπ επεξεάδνληαη απφ 

αξγάθη ή νρεηφ νκβξίσλ πδάησλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα εγθξίλεη ηε 

κεηαηφπηζή ηνπ κεηά απφ δηαβνχιεπζε κε ην Σκήκα Αλαπηχμεσο Τδάησλ, εθφζνλ 

δηαζθαιίδεηαη ε απξφζθνπηε πνξεία ηνπ αξγαθηνχ θαη ε απνξξνή ησλ νκβξίσλ 

πδάησλ, αιιά θαη ε νηθνινγηθή ηζνξξνπία θαη αμία ηεο πεξηνρήο πνπ ζα θξηζεί απφ 

ηνπο αλάινγνπο Φνξείο. 

6.7.6 ΢ηα πιαίζηα ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ πξνβιέπεηαη φπσο, ζχκθσλα κε ηελ εθάζηνηε 

αληίζηνηρε ηζρχνπζα λνκνζεζία, ζα είλαη δπλαηή ε ζεζκηθή κεηαθνξά αλαπηπμηαθψλ 

δηθαησκάησλ απφ πεξηνρέο δφηεο (γηα παξάδεηγκα επαίζζεηεο πεξηβαιινληηθά 

πεξηνρέο) ζε πεξηνρέο δέθηεο (πεξηνρέο ζε δψλεο αλάπηπμεο πνπ κπνξνχλ ιφγσ 

επαξθνχο ππνδνκήο λα δερηνχλ πξφζζεην ζπληειεζηή δφκεζεο). 
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7. ΠΟΛΗΣΗ΢ΣΗΚΖ ΚΛΖΡΟΝΟΜΗΑ 

7.1. Πνιηηηζηηθή Κιεξνλνκηά 

7.1.1 Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ, κε ηνλ φξν «Πνιηηηζηηθή Κιεξνλνκηά» 

λνείηαη ην ζχλνιν ησλ πιηθψλ ελδείμεσλ ηα νπνία θιεξνδνηήζεθαλ απφ ην 

παξειζφλ θαη ηα νπνία απνηεινχλ ην απφζεκα ηεο αλζξψπηλεο εκπεηξίαο, 

παξέρνληαο ζε θάζε ηφπν ηελ ηαπηφηεηά ηνπ (Thesaurus, European Heritage 

Network, ΢πκβνχιην ηεο Δπξψπεο). 

7.1.2 Ζ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά πνπ πεξηθιείεηαη ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεκεζνχ πεξηιακβάλεη ηα ζηνηρεία ηνπ θπζηθνχ θαη ηνπ αλζξσπνπνίεηνπ 

πεξηβάιινληνο, πνπ ζπλζέηνπλ ηνλ «Πεξηβαιινληηθφ Πινχην» ηεο πεξηνρήο. ΢ην 

«αλζξσπνπνίεην πεξηβάιινλ» ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαηαγξάθνληαη 

σο ζεκαληηθφηεξα ζηνηρεία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηα αξραηνινγηθά 

θαηάινηπα, νη ηζηνξηθέο/ παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο, ηα ηζηνξηθά ζηνηρεία, νη ρψξνη 

ιαηξείαο, θαζψο θαη άιια αμηφινγα θηίζκαηα ή ρψξνη πνπ θαζνξίδνληαη σο 

Διεγρφκελεο Πεξηνρέο ή Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα (ΠΔΥ). Πιείζηα απφ ηα 

ζηνηρεία απηά δείρλνληαη ελδεηθηηθά ζην ΢ρέδην 10 (Πεξηβαιινληηθφο Πινχηνο) θαη 

θαηαγξάθνληαη ζην Πξνζάξηεκα 3 (΢ηνηρεία Πεξηβαιινληηθνχ Πινχηνπ). 

7.1.3 Γεληθφο ζηφρνο ηνπ εληνπηζκνχ ησλ πην πάλσ ζηνηρείσλ πνπ ζπλζέηνπλ ηνλ 

πεξηβαιινληηθφ πινχην ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ, είλαη ε ζπλεηή 

δηαρείξηζε, ε πξνζηαζία θαη ε δηαηήξεζε/ απνθαηάζηαζε, θαζψο θαη ε αλάδεημε θαη 

ε πξνβνιή ηεο πνιηηηζηηθήο, πεξηβαιινληηθήο, αξραηνινγηθήο, αξρηηεθηνληθήο, 

ηζηνξηθήο, θνηλσληθήο, ηερληθήο θιπ., αμίαο ησλ πην πάλσ πεξηνρψλ θαη θηηζκάησλ. 

7.2 Αξραηνινγηθή Κιεξνλνκηά 

7.2.1 Σα Αξραία Μλεκεία απνηεινχλ βαζηθά ζηνηρεία ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, θαη ε 

δηαρείξηζή ηνπο γίλεηαη κε βάζε ηνλ πεξί Αξραηνηήησλ Νφκν. Ζ πνιηηηθή ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ γηα ηελ Αξραηνινγηθή Κιεξνλνκηά πεξηγξάθεηαη ζην 

Κεθάιαην 28 (Αξραία Μλεκεία θαη Αξραηφηεηεο), θαζψο θαη ζην Παξάξηεκα Γ 

(Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ζρεηηθά κε ηελ Αηζζεηηθή θαη Πνηνηηθή Βειηίσζε ηνπ 

Γνκεκέλνπ Πεξηβάιινληνο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

7.2.2 Ζ ζεκαληηθφηεξε απφ αξραηνινγηθή άπνςε πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη 

εθείλε ηεο αξραίαο Ακαζνχληαο, πνπ αλάγεηαη απφ ηε Γεσκεηξηθή κέρξη ηε Ρσκατθή 

Πεξίνδν. Απηή ζπλδπάδεη ηνλ αξραίν νηθηζκφ ζηα πςψκαηα κε ην ηζηνξηθφ ιηκάλη 

πνπ δηαθξίλεηαη ζην βπζφ ηεο ζάιαζζαο. Σν πην πάλσ ζχλνιν απνηειεί έλα 

ζπκπαγή ρψξν πνπ θαζνξίζηεθε σο αξραηνινγηθή πεξηνρή γηα ζθνπνχο 

αλαζθαθψλ. Οη εθαηέξσζελ ηνπ πεξηνρέο, πνπ πεξηιακβάλνπλ αξθεηά ηεκάρηα 

θεξπγκέλα σο Αξραία Μλεκεία Πίλαθα Β’ θαη άιινπο ρψξνπο αξραηνινγηθήο ή 

πεξηβαιινληηθήο ζεκαζίαο, θεξχρζεθαλ ζαλ Διεγρφκελεο Πεξηνρέο θαη δεζπφδνπλ 

ηνπ ρψξνπ ηεο αξραίαο Ακαζνχληαο. Παξάιιεια, ε πεξηνρή απηή θεξχρζεθε σο 

Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα. 
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7.2.3 ΢ηελ πφιε θαη γχξσ απφ ην Μεζαησληθφ Κάζηξν έγηλαλ πξφζθαηα αλαζθαθέο πνπ 

έθεξαλ ζην θσο θαηάινηπα παιαηνρξηζηηαληθψλ ηνπιάρηζηνλ νηθνδνκεκάησλ, ελψ 

ζψδνληαη αθφκα ηκήκαηα νηθνδνκψλ απφ ηε Λνπδηληαλή θαη Δλεηηθή Πεξίνδν πνπ 

δηαζέηνπλ ζηνηρεία κεζαησληθήο κνξθνινγίαο, θαζψο θαη νηθνδνκέο απφ ηελ 

πεξίνδν ηεο Σνπξθνθξαηίαο, νη νπνίεο θεξχρζεθαλ σο Αξραία Μλεκεία. Ο ρψξνο 

πνπ πεξηβάιιεη άκεζα ην Κάζηξν θαζνξίζηεθε απφ ην Σκήκα Αξραηνηήησλ σο 

Διεγρφκελε Πεξηνρή. 

7.3 Αξρηηεθηνληθή, Πνιενδνκηθή θ.ά. Κιεξνλνκηά 

7.3.1 Σν ηζηνξηθφ/ παξαδνζηαθφ θέληξν ηεο πφιεο θαη νη παιηνί ππξήλεο ησλ πξναζηίσλ 

έρνπλ έληνλν ηζηνξηθφ/ παξαδνζηαθφ ραξαθηήξα θαη πεξηιακβάλνπλ νηθνδνκέο θαη 

ζχλνια νηθνδνκψλ αμηφινγεο αξρηηεθηνληθήο, πνιενδνκηθήο, ηζηνξηθήο, θνηλσληθήο, 

ηερλνινγηθήο θαη πεξηβαιινληηθήο αμίαο. Οη νηθνδνκέο απηέο δηαθξίλνληαη ζε ηξεηο 

βαζηθέο θαηεγνξίεο. ΢ηελ πξψηε εκπίπηνπλ νη κεγαιναζηηθέο νηθνδνκέο κε 

λενθιαζηθέο επηξξνέο θαη κε ζηνηρεία εθιεθηηθηζκνχ, πνπ αλήθαλ ζπλήζσο ζε 

νηθνγέλεηεο εκπφξσλ. Σέηνηεο νηθνδνκέο δηαηεξνχληαη θπξίσο ζηηο νδνχο Αγίνπ 

Αλδξένπ θαη Δηξήλεο θαη ζηελ πεξηνρή γχξσ απφ ην Γεκνηηθφ Μέγαξν. ΢ηε δεχηεξε 

θαηεγνξία εληάζζνληαη νη νηθνδνκέο αζηηθήο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο πνπ 

απνηεινχλ ηα ζπλερή ηζηνξηθά κέησπα ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ. ΢ηελ ηξίηε θαηεγνξία 

εκπίπηνπλ ηα βηνκεραληθά θηήξηα/ απνζήθεο, ζηνηρεία πνπ καξηπξνχλ ην παξειζφλ 

ηεο πφιεο θαη ηε ζρέζε ηεο κε ην ιηκάλη. Γηαηεξνχληαη επίζεο νηθνδνκέο ή ζχλνια 

νηθνδνκψλ κε απνηθηνθξαηηθφ ραξαθηήξα ή ραξαθηήξα ηνπ θηλήκαηνο ηνπ 

κνληεξληζκνχ (δεθαεηίεο 1930-70). Απηέο νη νηθνδνκέο απνηεινχλ αλαπφζπαζην θαη 

πνιχηηκν κέξνο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο ηεο Λεκεζνχ θαη ηεο πνιηηηζηηθήο 

ηαπηφηεηαο ηνπ ηφπνπ.  

7.3.2 ΢ηελ πεξηθέξεηα ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο, νη κεκνλσκέλεο νηθνδνκέο/ κλεκεία πνπ 

θαηαγξάθνληαη θαη ζην ΢ρέδην 10 (Πεξηβαιινληηθφο Πινχηνο), φπσο νη Νανί ηνπ 

Αγίνπ Σπρηθνχ ζηνλ Άγην Αζαλάζην, ηνπ Αγίνπ ΢ηιά ζηνλ Ύςσλα, ηεο Αγίαο 

Αλαζηαζίαο θαη ε Μνλή Αγίνπ Καξκίνπ ζηα Κάησ Πνιεκίδηα, ε Υαβνχδα - Παιηφ 

Τδξαγσγείν ζην Γήκν Λεκεζνχ, ε Μεζαησληθή Κηζηέξλα-Υαβνχδα ζηε Μέζα 

Γεηηνληά, ην Γεθχξη ηνπ Αξίζηνπ θ.ά. θαη ην άκεζφ ηνπο πεξηβάιινλ απνηεινχλ 

πνιχηηκν θνκκάηη ηεο αζηηθήο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, πνπ πξέπεη λα 

πξνζηαηεπηεί θαη λα εληαρζεί νξγαληθά ζηνλ ζχγρξνλν αζηηθφ ηζηφ. 

7.3.3 ΢ην παξειζφλ, ηα βαζηθά πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδνληαλ ζηε δηαηήξεζε ησλ 

αμηφινγσλ νηθνδνκψλ/ πεξηνρψλ πξνέθππηαλ απφ νπζηψδεηο ειιείςεηο ζην 

πθηζηάκελν λνκηθφ, δηνηθεηηθφ, ηερληθφ θαη νηθνλνκηθφ πιαίζην. Οη ειιείςεηο είραλ σο 

απνηέιεζκα ηε ζπζζψξεπζε αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ, ηε ζχγθξνπζε ησλ 

θπθινθνξηαθψλ αλαγθψλ νρεκάησλ θαη πεδψλ, ηηο ζπλερείο θαηεδαθίζεηο θαη 

άζηνρεο επεκβάζεηο. Παξφιν πνπ ηα ηειεπηαία ρξφληα, εηδηθά κεηά ηελ πξψηε 

δεκνζίεπζε ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ θαη ηε ζπλερφκελε ελίζρπζε ηεο δέζκεο 

θηλήηξσλ πνπ παξέρνληαη ζε ηδηνθηήηεο δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ, δηαπηζηψζεθε 

ζαθήο βειηίσζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ηεο πνιηηηθήο γηα δηαηήξεζε θαη 

αλαβίσζε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, εληνχηνηο θάπνηα απφ ηα πξνβιήκαηα, 

φπσο ην θπθινθνξηαθφ, ε ρσξνζέηεζε ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ε ζπλχπαξμε 
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αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ αιιά θαη νη αιιαγέο ζηηο θνηλσληθέο δνκέο, απαηηνχλ ηελ 

πξνζνρή ηνπ παξφληνο Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Ζ ζπζηεκαηηθή πξνζπάζεηα πνπ γίλεηαη 

γηα πιεξέζηεξε ελεκέξσζε ηνπ θνηλνχ έρεη ήδε απνθέξεη ζεηηθά απνηειέζκαηα. 

Δπηπιένλ, κε ηελ επηινγή δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ γηα ηε ζηέγαζε δεκνζίσλ, 

πνιηηηζηηθψλ θαη εθπαηδεπηηθψλ ηδξπκάησλ (π.ρ. ΣΔ.ΠΑ.Κ.), έρεη δεκηνπξγεζεί 

ζεκαληηθή δπλακηθή πξνο απνθαηάζηαζε ή/ θαη επαλάρξεζε ησλ δηαηεξεηέσλ 

νηθνδνκψλ, αλαβάζκηζε ηνπ ηζηνξηθνχ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, θαζψο θαη ηελ 

αλαβίσζε ηνπ ηζηνξηθνχ θέληξνπ ηεο Λεκεζνχ. 

7.4 Βαζηθνί ΢ηφρνη 

 Ζ πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζε ζρέζε κε ην ζέκα απηφ έρεη ηνπο αθφινπζνπο 

βαζηθνχο ζηφρνπο: 

(α) Σελ πξνζηαζία, δηαηήξεζε, απνθαηάζηαζε θαη αλάδεημε ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο αλεμάξηεηα απφ ηελ ηζηνξηθή πεξίνδν θαη αξρηηεθηνληθφ ζηπι 

ζην νπνίν αλάγνληαη θαη ηε κνξθή πξνζηαζίαο πνπ ηα θαιχπηεη (δηαηεξεηέα/ 

αξραία κλεκεία/ πξνζηαζία κέζσ πνιενδνκηθψλ ξπζκίζεσλ). 

(β) Σελ πξνζηαζία, δηαηήξεζε, απνθαηάζηαζε θαη αλάδεημε ησλ αμηφινγσλ 

πνιενδνκηθψλ ζπλφισλ θαη ησλ αμηψλ πνπ εκπεξηέρνπλ, θαη νη νπνίεο 

ζπλνςίδνληαη ζηα πην θάησ: 

(i) αζηηθνί ηζηνί φπσο δηακνξθψλνληαη απφ ηα ηεκάρηα θαη ηνπο δξφκνπο, 

(ii) ζρέζεηο κεηαμχ θηηξίσλ, πξάζηλσλ θαη αλνηθηψλ ρψξσλ, θαζψο θαη 

ραξαθηεξηζηηθέο νπηηθέο θπγέο θαη ζέεο, 

(iii) ηππνινγία θαη κνξθνινγία, θιίκαθα, θαηαζθεπή, πιηθά, ρξψκα θαη 

δηαθφζκεζε ησλ θηηξίσλ, 

(iv) ζρέζε κεηαμχ ηνπ ηζηνξηθνχ ππξήλα θαη ηνπ πεξηβάιινληα ρψξνπ, ηφζν 

θπζηθνχ φζν θαη αλζξσπνπνίεηνπ, θαη 

(v) δηάθνξεο ιεηηνπξγίεο πνπ ν ηζηνξηθφο ππξήλαο απέθηεζε κε ηελ 

πάξνδν ηνπ ρξφλνπ. 

(γ) Σε βειηίσζε θαη αλαβάζκηζε ηνπ δνκεκέλνπ θαη ειεχζεξνπ πεξηβάιινληνο 

θαζψο θαη ησλ ππνδνκψλ ζηηο ηζηνξηθέο/ παξαδνζηαθέο πεξηνρέο γηα 

πξνζέιθπζε θαηνίθσλ φισλ ησλ θνηλσληθν-νηθνλνκηθψλ ζηξσκάησλ, αιιά 

θαη ηελ πξνζέιθπζε επελδχζεσλ θαη ηνλ εκπινπηηζκφ ησλ επθαηξηψλ 

εξγνδφηεζεο. 

(δ) Σελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηεο δσήο ζηηο ηζηνξηθέο/ παξαδνζηαθέο 

πεξηνρέο κε ηελ εηζαγσγή λέσλ εκπινπηηζηηθψλ πνιηηηζηηθψλ/ θνηλσληθψλ 

ρξήζεσλ, ζε αξκνληθή πάληα ζρέζε κε ηελ θαηνηθία. 
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(ε) Σελ αλαγλψξηζε, πξνζηαζία, δηαηήξεζε θαη αλάδεημε ησλ ζηνηρείσλ ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο φισλ ησλ εζληθψλ, ζξεζθεπηηθψλ, θνηλσληθψλ ή 

άιισλ θνηλνηήησλ πνπ πξνυπήξμαλ ή πνπ ζπλππάξρνπλ ζηνλ ηζηνξηθφ 

ππξήλα. 

(ζη) Σελ ηήξεζε ησλ αξρψλ ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο, ηεο αεηθνξίαο θαη ηεο 

πξνζηαζίαο ηεο πνιηηηζηηθήο θαη αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, φπσο απηέο 

δηαηππψλνληαη ζηηο δηεζλείο, επξσπατθέο θαη εζληθέο λνκνζεηηθέο ξπζκίζεηο 

θαη θαηεπζχλζεηο. 

(δ) Σελ αλαβίσζε ησλ ηζηνξηθψλ/ παξαδνζηαθψλ πεξηνρψλ ζχκθσλα κε ηηο 

αξρέο ηεο αεηθφξνπ αλάπηπμεο, ζε ηξία επίπεδα: αλαβάζκηζε ηνπ 

πεξηβάιινληνο, νηθνλνκηθή αλάπηπμε θαη θνηλσληθή επξσζηία. Ζ αεηθφξνο 

αλάπηπμε επηηπγράλεηαη κε καθξνπξφζεζκνπο ζηφρνπο θαη βξαρππξφζεζκεο 

θαη κεζνπξφζεζκεο δξάζεηο θαη πνιηηηθέο, φπσο πεξηγξάθνληαη ζην παξφλ 

Κεθάιαην. 

(ε) Σελ αλάδεημε ησλ Αξραίσλ Μλεκείσλ θαη αξραηνινγηθψλ ρψξσλ θαη ηελ 

απφδνζε ζε απηνχο ηνπ εθπαηδεπηηθνχ, πνιηηηζηηθνχ θαη πεξηβαιινληηθνχ 

ηνπο ξφινπ ζηε ζχγρξνλε θνηλσλία, κέζσ ηεο δεκηνπξγίαο αξραηνινγηθψλ 

πάξθσλ, ελεκεξσηηθψλ θέληξσλ θαη ζεκάλζεσλ θιπ. 

7.5 Μέηξα γηα ηελ Δπίηεπμε ησλ Βαζηθψλ ΢ηφρσλ 

 Γηα ηελ επίηεπμε ησλ βαζηθψλ ζηφρσλ ηεο πνιηηηθήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζε ζρέζε 

κε ηε δηαηήξεζε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο θαη ηελ αλαβίσζε ησλ ηζηνξηθψλ 

πεξηνρψλ, πξνλννχληαη ηα αθφινπζα κέηξα θαη δξάζεηο: 

(α) Ζ λνκηθή πξνζηαζία θαη ε εθαξκνγή εηδηθνχ ειέγρνπ ζε πεξηπηψζεηο 

νηθνδνκψλ θαη πεξηνρψλ κε αξραηνινγηθή, αξρηηεθηνληθή, πνιενδνκηθή, 

ηζηνξηθή, θνηλσληθή, πεξηβαιινληηθή ή ηερλνινγηθή αμία, κέζσ ηεο θήξπμεο 

Αξραίσλ Μλεκείσλ ή ηεο έθδνζεο Γηαηαγκάησλ Γηαηήξεζεο. Ζ λνκηθή 

πξνζηαζία ζα επεθηαζεί θαη ζε αμηφινγεο νηθνδνκέο ηνπ κνληέξλνπ 

θηλήκαηνο. 

(i) Ζ θήξπμε Αξραίσλ Μλεκείσλ γίλεηαη απφ ηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο 

Αξραηνηήησλ κε βάζε ησλ πεξί Αξραηνηήησλ Νφκν. 

(ii) Ζ θήξπμε Γηαηεξεηέσλ Οηθνδνκψλ γίλεηαη απφ ηνλ Τπνπξγφ 

Δζσηεξηθψλ (κέζσ ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο) γηα 

νηθνδνκέο κε εηδηθφ αξρηηεθηνληθφ, ηζηνξηθφ, θνηλσληθφ ή άιιν εηδηθφ 

ελδηαθέξνλ ή ραξαθηήξα. Ζ ηππνινγία, ε κνξθνινγία θαη ηα πιηθά 

θαηαζθεπήο ηεο νηθνδνκήο, θαζψο θαη ηπρφλ ηζηνξηθά/ θνηλσληθά 

γεγνλφηα πνπ ζρεηίδνληαη κε απηή, δηαδξακαηίδνπλ ξφιν ζηελ 

αμηνιφγεζή ηεο. ΢εκαληηθφ θξηηήξην απνηειεί θαη ε ζέζε ηεο, αλ δειαδή 

βξίζθεηαη ζε ΠΔΥ ή ζπκπαγή ηζηνξηθφ/ παξαδνζηαθφ ππξήλα. 
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(β) Ζ πξναγσγή ηεο θηινζνθίαο θαη ηεο πξαθηηθήο ηεο νινθιεξσκέλεο 

δηαηήξεζεο (integrated conservation) κε ηελ εηνηκαζία θαη πινπνίεζε 

΢ρεδίσλ Πεξηνρήο. Σέηνηα ΢ρέδηα είλαη δπλαηφλ λα πξνλννχλ, κεηαμχ άιισλ, 

γηα ηζφξξνπε θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ γεο θαη απνκάθξπλζε αζπκβίβαζησλ 

ρξήζεσλ, επίιπζε ησλ θπθινθνξηαθψλ πξνβιεκάησλ, αλαβάζκηζε ηνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ησλ ππνδνκψλ, θνηλσληθν-νηθνλνκηθά κέηξα ζηήξημεο ησλ 

θαηνίθσλ, ππφδεημε ζπγθεθξηκέλσλ έξγσλ γηα πινπνίεζε θιπ. Δπηπιένλ, γηα 

ηελ επίηεπμε ηεο νινθιεξσκέλεο δηαηήξεζεο απαηηείηαη ηφζν ε εκπινθή ησλ 

ηνπηθψλ αξρψλ φζν θαη ελεξγφο ζπκκεηνρή ησλ πνιηηψλ. Δπίζεο είλαη 

ζεκαληηθή ε πξνψζεζε κεζφδσλ, ηερληθψλ θαη δεμηνηήησλ γηα ζσζηή 

ζπληήξεζε θαη απνθαηάζηαζε. 

(γ) Ο έιεγρνο ζηηο κεηαηξνπέο ή/ θαη πξνζζήθεο ζε Γηαηεξεηέεο Οηθνδνκέο ζα 

δηαζθαιίδεη ψζηε απηέο ζα απνζθνπνχλ ζηε ζπληήξεζε/ απνθαηάζηαζή 

ηνπο, θαζψο θαη ζηελ επαλαρξεζηκνπνίεζή ηνπο θαη ζηηο νξζέο επεκβάζεηο 

πνπ θξίλνληαη αλαγθαίεο γηα ηνλ ιεηηνπξγηθφ ηνπο εθζπγρξνληζκφ ή/ θαη ηελ 

εηζαγσγή λέαο ρξήζεο, ρσξίο λα επηθέξνπλ αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηε 

ζπλνιηθή εηθφλα θαη αμία ηεο νηθνδνκήο, ζηε θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο ή 

ζηηο αλέζεηο ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο. ΢εκεηψλεηαη φηη γηα νπνηαδήπνηε 

επέκβαζε ζε Αξραίν Μλεκείν απαηηείηαη ε Έγθξηζε ηνπ Γηεπζπληή ηνπ 

Σκήκαηνο Αξραηνηήησλ, ελψ ζε Γηαηεξεηέα Οηθνδνκή απαηηείηαη ε 

παξαρψξεζε ΢πλαίλεζεο ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, πνπ εθδίδεηαη απφ ηνλ 

Γηεπζπληή Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο. 

΢εκεηψλεηαη φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα πξέπεη λα εμεηάδεη κε πξνηεξαηφηεηα 

ηηο αηηήζεηο πνπ αθνξνχλ Αξραία Μλεκεία/ Γηαηεξεηέεο Οηθνδνκέο. 

(δ) Ζ εθαξκνγή ηεο δέζκεο νηθνλνκηθψλ θηλήηξσλ ε νπνία ζηνρεχεη ζηελ 

ελζάξξπλζε ηεο δηαηήξεζεο θαη επαλαρξεζηκνπνίεζεο ησλ αμηφινγσλ 

δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ/ αξραίσλ κλεκείσλ. Αλακέλεηαη πσο νη ηδηνθηήηεο ζα 

αλαιακβάλνπλ ηε ζπληήξεζε, επηδηφξζσζε θαη απνθαηάζηαζε ησλ αξραίσλ 

κλεκείσλ/ δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ ηνπο, ελψ παξάιιεια ζα πξνζειθπζζνχλ 

επελδχζεηο δηαθφξσλ ηδησηηθψλ θαη δεκφζησλ επηρεηξήζεσλ ζε ηέηνηεο 

πεξηνρέο γηα ζπγθεθξηκέλεο ρξήζεηο (πνιηηηζηηθέο, αλαςπρήο, εκπνξηθέο, 

δηνηθεηηθέο, ηνπξηζηηθέο, παξαδνζηαθέο βηνηερλίεο, θ.ά.). Σα θίλεηξα πνπ 

παξέρνληαη αθνξνχλ επηρνξεγήζεηο ηνπ θφζηνπο ζπληήξεζεο/ 

απνθαηάζηαζεο, δηάθνξεο θνξναπαιιαγέο ή απαιιαγέο απφ ηέιε θαη ηε 

κεηαθνξά ησλ αλαπηπμηαθψλ δηθαησκάησλ (ζηελ πεξίπησζε ησλ 

Γηαηεξεηέσλ Οηθνδνκψλ). 

(i) Ζ δέζκε νηθνλνκηθψλ θηλήηξσλ γηα ηα Αξραία Μλεκεία Β’ Πίλαθα 

παξέρεηαη απφ ην θξάηνο κέζσ ηνπ Σκήκαηνο Αξραηνηήησλ θαη 

αθνξνχλ ρξεκαηνδνηηθά θαη θνξνινγηθά θίλεηξα. 

(ii) Ζ δέζκε νηθνλνκηθψλ θηλήηξσλ γηα ηηο δηαηεξεηέεο νηθνδνκέο παξέρεηαη 

απφ ην θξάηνο κέζσ ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο, θαη 

ρσξίδεηαη ζε ηξεηο θαηεγνξίεο: 
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 Υξεκαηνδνηηθά θίλεηξα: πξφθεηηαη γηα ηελ απεπζείαο ρνξεγία 

πνπ δίλεηαη απφ ην Κξάηνο ζηνλ ηδηνθηήηε γηα ηελ νινθιεξσκέλε 

ζπληήξεζε ηεο δηαηεξεηέαο ηνπ νηθνδνκήο. 

 Μεηαθνξά ζπληειεζηή δφκεζεο: πξφθεηηαη γηα ηελ αμηνπνίεζε 

αλαπηπμηαθψλ δηθαησκάησλ πνπ δελ ρξεζηκνπνηνχληαη ζην 

δηαηεξεηέν ηεκάρην, κε πψιεζε ππνιεηπφκελνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο, θαη ε εμαζθάιηζε πξφζζεηεο ρνξεγίαο ζην θφζηνο 

ζπληήξεζεο κε πψιεζε ραξηζκέλνπ ζπληειεζηή δφκεζεο. 

 Φνξνινγηθά θίλεηξα: πξφθεηηαη γηα δηάθνξεο θνξναπαιιαγέο 

θαη απαιιαγέο απφ ηέιε, ηα νπνία κπνξεί λα πάξεη ν ηδηνθηήηεο 

κηαο δηαηεξεηέαο νηθνδνκήο πνπ ηελ έρεη ζπληεξήζεη ζχκθσλα κε 

ηηο αξρέο δηαηήξεζεο. 

Σα πην πάλσ νηθνλνκηθά θίλεηξα ηπγράλνπλ ελδειερνχο αμηνιφγεζεο 

θαη αλαζεψξεζεο επί ζπζηεκαηηθήο βάζεο θαηά ηε δηάξθεηα ηζρχνο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, έηζη ψζηε λα επηηπγράλνληαη ζηνλ κέγηζην δπλαηφ 

βαζκφ νη ζηφρνη ηνπ ΢ρεδίνπ. 

(ε) Ο πεξαηηέξσ εκπινπηηζκφο θαη ςεθηνπνίεζε ιεπηνκεξνχο θαη επηζηεκνληθά 

ηεθκεξησκέλνπ αξρείνπ πνπ αθνξά ηελ αμηνιφγεζε φισλ ησλ ζηνηρείσλ πνπ 

ζπλζέηνπλ ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά, θαζψο θαη ηελ αμηνιφγεζε ηεο 

θαηάζηαζεο ζηελ νπνία βξίζθνληαη. Σν αξρείν απηφ ζα παξέρεη ηηο 

απαξαίηεηεο πιεξνθνξίεο ζηελ Πνιενδνκηθή Αξρή γηα ηελ νξζφηεξε ιήςε 

απνθάζεσλ. 
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8. ΑΗ΢ΘΖΣΗΚΖ ΚΑΗ ΠΟΗΟΣΗΚΖ ΒΔΛΣΗΧ΢Ζ ΓΟΜΖΜΔΝΟΤ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΟ΢ 

8.1 Γεληθά 

8.1.1 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πξνλνείηαη ε ξχζκηζε ηεο αηζζεηηθήο πηπρήο ηεο 

αλάπηπμεο απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή, κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ παξφληνο 

Κεθαιαίνπ θαη ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ (Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ζρεηηθά κε ηελ 

Αηζζεηηθή θαη Πνηνηηθή Βειηίσζε ηνπ Γνκεκέλνπ Πεξηβάιινληνο) ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. 

8.1.2 Ννείηαη φηη γηα ηελ ππνβνήζεζε ηνπ αηζζεηηθνχ ειέγρνπ ζε νπνηαδήπνηε πεξηνρή 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ [βιέπε παξάγξαθν 3.2(β) ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ], νη 

Πνιενδνκηθέο Αξρέο, ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, ζα ζπκβνπιεχνληαη ηηο Δηδηθέο 

Δπηηξνπέο Άζθεζεο Αηζζεηηθνχ Διέγρνπ πνπ θαζνξίδνληαη ζηελ παξάγξαθν 3 ηνπ 

Παξαξηήκαηνο Γ. Ζ ζχλζεζε θαη ε ιεηηνπξγία ησλ Δπηηξνπψλ απηψλ θαζνξίδνληαη 

ζε ζρεηηθή εληνιή ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ. 

8.2 Ηζηνξηθέο/ Παξαδνζηαθέο Πεξηνρέο 

8.2.1 Διεγρφκελεο Πεξηνρέο 

 Οη Διεγρφκελεο Πεξηνρέο γχξσ απφ Αξραία Μλεκεία, κε βάζε ην Νφκν πεξί 

Αξραηνηήησλ, θαζνξίδνληαη απφ ην Σκήκα Αξραηνηήησλ θαη θαίλνληαη ζην ΢ρέδην 10 

(Πεξηβαιινληηθφο Πινχηνο). 

8.2.2 Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα (ΠΔΥ) 

 Οη πεξηνρέο ζηηο νπνίεο ππάξρνπλ ζε ζεκαληηθή ζπρλφηεηα νηθνδνκέο ή άιια 

αλζξσπνπνίεηα ζηνηρεία θνηλσληθνχ, ηζηνξηθνχ, αξραηνινγηθνχ, αξρηηεθηνληθνχ, 

πνιενδνκηθνχ ή άιινπ ελδηαθέξνληνο ή πεξηνρέο κε ηδηαίηεξα αμηφινγν θπζηθφ 

πεξηβάιινλ, θαζνξίδνληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην σο «Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα» 

(ΠΔΥ). Χο ΠΔΥ θαζνξίδνληαη: 

(α) ην ηζηνξηθφ - παξαδνζηαθφ θέληξν ηεο πφιεο, 

(β) νη παξαδνζηαθνί ππξήλεο ησλ πξναζηίσλ ζηνλ Ύςσλα, ζηα Πάλσ θαη Κάησ 

Πνιεκίδηα, ζηελ Αγία Φχια, ζηε Μέζα Γεηηνληά, ζηνλ Άγην Αζαλάζην, ζηε 

Γεξκαζφγεηα θαη ζην Βνχλαξν, θαη 

(γ) κέξνο ηνπ επξχηεξνπ ρψξνπ ηεο αξραίαο Ακαζνχληαο. 

8.2.3 Βαζηθνί ΢ηφρνη θαη Μέηξα 

(α) Ζ αλαβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ν θαζνξηζκφο ηνπ λένπ ξφινπ 

νξηζκέλσλ Πεξηνρψλ Δηδηθνχ Υαξαθηήξα θαη Διεγρφκελσλ Πεξηνρψλ ζην 

αζηηθφ ζχκπιεγκα, γηα ελίζρπζε θαη αλαβίσζε επξχηεξσλ πεξηνρψλ κέζα 

ζηα πιαίζηα ηεο αεηθφξνπ αλάπηπμεο. 



86 

 

(β) Ζ άζθεζε πνιενδνκηθνχ ειέγρνπ πνπ λα δηαζθαιίδεη φηη ζηηο Πεξηνρέο 

Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, θαζψο θαη ζηηο Διεγρφκελεο Πεξηνρέο, ζα ηζρχνπλ φιεο 

νη πξφλνηεο ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ (Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ΢ρεηηθά κε ηελ 

Αηζζεηηθή θαη Πνηνηηθή Βειηίσζε ηνπ Γνκεκέλνπ Πεξηβάιινληνο) ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Δπίζεο, ζα δηαζθαιίδεη ψζηε ε έληαμε λέσλ νηθνδνκψλ θαη 

νη κεηαηξνπέο ή νηθνδνκηθέο επεκβάζεηο ζε πθηζηάκελεο νηθνδνκέο ζα 

γίλνληαη έηζη ψζηε λα δηαηεξείηαη/ πξνβάιιεηαη ν απζεληηθφο ραξαθηήξαο 

(εθφζνλ απηφο είλαη αμηφινγνο) ή λα βειηηψλεηαη ε πθηζηάκελε θαηάζηαζε 

ησλ ηδίσλ θαη ηεο πεξηνρήο ηνπο φζνλ αθνξά ηε κνξθή, ηνλ φγθν, ηα πιηθά 

θαηαζθεπήο, ηα ρξψκαηα θαη ηελ θιίκαθα. 

(γ) Ζ ιήςε κέηξσλ γηα αλαβάζκηζε ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, βειηίσζε ηεο 

πνηφηεηαο δσήο ησλ θαηνίθσλ θαη πξνζέιθπζε επελδχζεσλ θαη 

εκπινπηηζηηθψλ ρξήζεσλ κέζσ: 

(i) Σεο πξνψζεζεο ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο πνπ ζα πεξηιακβάλνπλ 

ζπγθεθξηκέλε ζηξαηεγηθή αλάπηπμεο, πνιηηηθέο, πξνηεηλφκελα κέηξα 

θαη έξγα θιπ. 

(ii) Σεο πξνψζεζεο, φπνπ είλαη αλαγθαίν, ζρεδίσλ πεδνδξφκεζεο θαη 

θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο, κέζσ ηεο εθπφλεζεο θαη πινπνίεζεο 

Ρπζκηζηηθψλ ΢ρεδίσλ. 

(iii) Σεο πξνψζεζεο, φπνπ είλαη ζεκηηφ, ζρεδίσλ απνθαηάζηαζεο φςεσλ 

ησλ δξφκσλ. 

(iv) Σεο πξνψζεζεο έξγσλ ζε δεκφζηνπο ρψξνπο (π.ρ. πιαηείεο, ρψξνη 

ζπλάζξνηζεο θαη θνηλσληθψλ δξαζηεξηνηήησλ, πνιηηηζηηθνί ρψξνη). 

8.3 Πεξηνρέο Πνηνηηθήο θαη Αηζζεηηθήο Αλαβάζκηζεο (ΠΑΗΑΝ) 

8.3.1  ΢ε νξηζκέλεο πεξηνρέο πνπ κπνξεί λα γεηηληάδνπλ κε ηηο ΠΔΥ ή λα αθνξνχλ 

αλεμάξηεηεο πεξηνρέο θαη νη νπνίεο πεξηιακβάλνπλ αμηφινγα θηίζκαηα ή αμηφινγε 

πνιενδνκηθή δνκή θαη ζχζηεκα δφκεζεο θαη ζηηο νπνίεο έρεη αιινησζεί ν 

απζεληηθφο ηνπο ραξαθηήξαο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα επηδηψθεη θαηά ηελ άζθεζε 

πνιενδνκηθνχ ειέγρνπ ηελ απνθαηάζηαζε (φπνπ είλαη δπλαηφλ) ηνπ αξρηθνχ 

απζεληηθνχ ραξαθηήξα ή/ θαη ηελ πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηνπ δνκεκέλνπ 

πεξηβάιινληνο, ελψ ζα απνηξέπεη αηζζεηηθέο αθξφηεηεο θαη ππεξβνιέο, κε ζηφρν 

ηελ πξνζηαζία ηεο απζεληηθήο θπζηνγλσκίαο ή/ θαη βειηίσζε ηνπ πεξηβάιινληνο 

ησλ ελ ιφγσ πεξηνρψλ. Οη πεξηνρέο απηέο θαζνξίδνληαη σο Πεξηνρέο Αηζζεηηθήο θαη 

Πνηνηηθήο Αλαβάζκηζεο (ΠΑΗΑΝ) θαη ζε απηέο ζα ηζρχνπλ πην απινπζηεπκέλεο 

πξφλνηεο ειέγρνπ απφ φηη ζηηο πεξηνρέο ΠΔΥ. 

8.3.2 Οη ελ ιφγσ πξφλνηεο ειέγρνπ αθνξνχλ θπξίσο ηα πην θάησ:  

  (α)   Σελ νξζή ρσξνδηάηαμε ησλ λέσλ νηθνδνκψλ γηα ηελ νπνία ζα πξέπεη, κεηαμχ 

άιισλ, λα ιεθζνχλ ππφςε νη επηθξαηνχζεο αξρηηεθηνληθέο θαη πνιενδνκηθέο 

αμίεο ηεο πεξηνρήο, ε ζπλνιηθή ή ηκεκαηηθή εηθφλα ησλ ζρεηηθψλ αζηηθψλ 
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κεηψπσλ, ε νγθνπιαζηηθή ηνπ νηθνδνκήκαηνο, νη πνξείεο θίλεζεο θαη 

ζηάζεο, νη νπηηθέο θπγέο πξνο ραξαθηεξηζηηθά θηίζκαηα ηεο πεξηνρήο, ε 

θαηαλνκή ησλ «ζθιεξψλ» θαη «καιαθψλ» επηθαλεηψλ, ησλ ρψξσλ ρακεινχ 

θαη ςεινχ πξαζίλνπ θαη νηηδήπνηε άιιν ζρεηηθά κε ηνλ εηδηθφ ραξαθηήξα ηεο 

πεξηνρήο.  

 (β)   Σελ έληαμε ησλ λέσλ νηθνδνκψλ, πνπ ζρεηίδεηαη κε ηνλ θαηάιιειν ρεηξηζκφ 

ησλ δηαθφξσλ κεηαβιεηψλ ηεο πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο (κνξθνινγία, 

αηζζεηηθή, ιεηηνπξγία, θιπ) κε ζηφρν ηελ αξκνληθή επηθνηλσλία θαη 

ζπλχπαξμε ηνπ λένπ κε ηελ πεξηνρή πξνζηαζίαο, έηζη ψζηε ε λέα νηθνδνκή 

απφ ηε κηα λα κελ πξνθαιεί θαη πξνζβάιιεη θαη απφ ηελ άιιε λα αθνκνηψλεη, 

πηνζεηεί θαη ζπλδηαιέγεηαη κε ηηο αμίεο ησλ ππφ πξνζηαζία πεξηνρψλ ή 

θηηζκάησλ ή αθφκα θαη λα απνηειεί θάπνηνπ είδνπο θπζηθή πξνέθηαζε. ΢ηα 

πιαίζηα απηά ζα πξέπεη, κεηαμχ άιισλ, λα πξνζερζνχλ ηδηαίηεξα ε έληαμε 

κεραλνινγηθψλ θαη άιισλ εγθαηαζηάζεσλ ζηηο νξνθέο ησλ νηθνδνκψλ, νη 

αλαινγίεο πιήξσλ/θελψλ θαη νη ραξάμεηο, ε απιφηεηα ζηε ρξήζε πιηθψλ θαη 

ρξσκάησλ, ε δηακφξθσζε εθζθαθψλ/ επηρψζεσλ/ ηνίρσλ αληηζηήξημεο θιπ.  

 

8.4 Πεξηνρέο Μεκνλσκέλσλ Κηηζκάησλ θαη Κηηξίσλ 

 Πξφζζεηα κε ηηο πην πάλσ πεξηνρέο ΠΔΥ θαη ΠΑΗΑΝ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα 

κπνξεί θαηά ηελ θξίζε ηεο λα επηβάιεη ηελ άζθεζε αηζζεηηθνχ θαη πνηνηηθνχ 

ειέγρνπ ζηηο πεξηπηψζεηο αηηήζεσλ γηα νηθηζηηθή ή άιιε αλάπηπμε ζε ηδηνθηεζίεο 

πνπ εθάπηνληαη ζε ηεκάρηα κε κεκνλσκέλα Αξραία Μλεκεία θαη Γηαηεξεηέεο 

Οηθνδνκέο ή άιιεο θαηαζθεπέο πνπ παξνπζηάδνπλ ελδηαθέξνλ, επηβάιινληαο 

φξνπο πνπ ζρεηίδνληαη κε επηκέξνπο πξφλνηεο ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ 

(Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ΢ρεηηθά κε ηελ Αηζζεηηθή θαη Πνηνηηθή Βειηίσζε ηνπ 

Γνκεκέλνπ Πεξηβάιινληνο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Οη πεξηνρέο απηέο δελ 

ππνδεηθλχνληαη, ιφγσ ηεο θχζεο ηνπο, ζε ζρέδηα. Σα θπξηφηεξα αμηφινγα θηίζκαηα 

πνπ απνηεινχλ ηα επίθεληξα ησλ πεξηνρψλ απηψλ θαηαγξάθνληαη ζην Πξνζάξηεκα 

3 (΢ηνηρεία Πεξηβαιινληηθνχ Πινχηνπ) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ, ην νπνίν 

ζπλνδεχεη ην ΢ρέδην 10 (Πεξηβαιινληηθφο Πινχηνο). 

8.5 Τπφινηπεο Πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

 Γηα ηελ αηζζεηηθή θαη πνηνηηθή βειηίσζε ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο ζηηο 

ππφινηπεο πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα 

επηθαιείηαη θαηά ηελ θξίζε ηεο ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 5.2 (θαζψο θαη ην 

΢πκπιήξσκα πνπ αθνινπζεί) ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ (Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο 

΢ρεηηθά κε ηελ Αηζζεηηθή θαη Πνηνηηθή Βειηίσζε ηνπ Γνκεκέλνπ Πεξηβάιινληνο) ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Ο βαζηθφο ζηφρνο ζηηο πεξηνρέο απηέο είλαη ε απνηξνπή 

αηζζεηηθψλ αθξνηήησλ θαη ππεξβνιψλ θαη ε πξνζαξκνγή ησλ λέσλ νηθνδνκψλ ζην 

κηθξνπεξηβάιινλ ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο, θαζψο επίζεο ε δηαζθάιηζε ηεο 

«αξρηηεθηνληθήο ειεπζεξίαο» ησλ κειεηεηψλ θαη ν πνηνηηθφο ζρεδηαζκφο. 
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9. ΑΣΤΥΖΜΑΣΑ ΢ΥΔΣΗΕΟΜΔΝΑ ΜΔ ΔΠΗΚΗΝΓΤΝΔ΢ ΟΤ΢ΗΔ΢ 

9.1 Γεληθά 

9.1.1 Γηα ηελ ελαξκφληζε ηεο Κππξηαθήο Ννκνζεζίαο κε ηελ Οδεγία 96/82/ΔΚ ηνπ 

΢πκβνπιίνπ θαη ηελ ηξνπνπνηεηηθή Οδεγία 2003/105/ΔΚ ηνπ Δπξσπατθνχ 

Κνηλνβνπιίνπ, νη νπνίεο έρνπλ σο ζέκα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ θηλδχλσλ 

αηπρεκάησλ κεγάιεο θιίκαθαο ζρεηηδνκέλσλ κε επηθίλδπλεο νπζίεο, ην Τπνπξγηθφ 

΢πκβνχιην έρεη εθδψζεη Καλνληζκνχο, νη νπνίνη αλαθέξνληαη σο νη πεξί 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο (Αηπρήκαηα ΢ρεηηδφκελα κε Δπηθίλδπλεο Οπζίεο) 

Καλνληζκνί ηνπ 2003 θαη 2008 (Κ.Γ.Π 759/2003 θαη Κ.Γ.Π 399/2008). 

9.1.2 ΢ηνπο πην πάλσ Καλνληζκνχο ππάξρνπλ νη φξνη «αηχρεκα κεγάιεο θιίκαθαο», 

«επηθίλδπλεο νπζίεο», «θίλδπλνο» θαη «κνλάδα». Οπνπδήπνηε νη πην πάλσ φξνη 

απαληψληαη ζην παξφλ Σνπηθφ ΢ρέδην, έρνπλ ηελ έλλνηα πνπ ηνπο απνδίδεηαη ζηνπο 

πεξί Αληηκεηψπηζεο ησλ Κηλδχλσλ Αηπρεκάησλ κεγάιεο θιίκαθαο ζρεηηδφκελσλ κε 

Δπηθίλδπλεο Οπζίεο Καλνληζκψλ ηνπ 2001 θαη 2006 (Κ.Γ.Π 507/2001 θαη Κ.Γ.Π 

49/2006). 

9.1.3 Ζ παξνχζα πνιηηηθή έρεη ζηφρν λα εηζαγάγεη πνιηηηθέο ρξήζεο γεο γηα ηελ πξφιεςε 

αηπρεκάησλ κεγάιεο θιίκαθαο πνπ ζρεηίδνληαη κε επηθίλδπλεο νπζίεο θαη ηνλ 

πεξηνξηζκφ ησλ ζπλεπεηψλ ηνπο κε βάζε ηνπο πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο 

(Αηπρήκαηα ΢ρεηηδφκελα κε Δπηθίλδπλεο Οπζίεο) Καλνληζκνχο ηνπ 2003 θαη 2008. 

9.2 Πξνβιήκαηα 

9.2.1 Ζ χπαξμε πθηζηάκελσλ κνλάδσλ πνπ εκπίπηνπλ ζηηο πξφλνηεο ησλ Καλνληζκψλ 

πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 9.1.1 κέζα ζηνλ επξχηεξν αζηηθφ ηζηφ, νη νπνίεο 

δεκηνπξγνχλ θηλδχλνπο θαη επεξεάδνπλ ηηο αλέζεηο ησλ ρξεζηψλ ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο. 

9.2.2 Ζ πηζαλφηεηα ηεο δεκηνπξγίαο λέσλ κνλάδσλ θαη ε αληίζηνηρε αλάγθε πνπ 

δεκηνπξγείηαη γηα ηελ πξφιεςε αηπρεκάησλ κεγάιεο θιίκαθαο. 

9.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο - ΢ηφρνη 

 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο είλαη, αλάκεζα ζε άιια, απνθαζηζηηθήο ζεκαζίαο 

γηα ηελ πνηφηεηα ηνπ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ηφζν κεζνπξφζεζκα φζν θαη 

καθξνπξφζεζκα. Όζνλ αθνξά ζέκαηα ηα νπνία ζρεηίδνληαη κε κνλάδεο ζηηο νπνίεο 

ππάξρνπλ επηθίλδπλεο νπζίεο, ζεσξείηαη απαξαίηεηε ε παξάιιειε ελζσκάησζε 

ηεο δηάζηαζεο ηνπ θηλδχλνπ ζηε δξαζηεξηφηεηα απηή θαη ηδηαίηεξα ε ελζσκάησζε 

πξνλνηψλ πνπ λα ηθαλνπνηνχλ ηνπο πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο (Αηπρήκαηα 

΢ρεηηδφκελα κε Δπηθίλδπλεο Οπζίεο) Καλνληζκνχο ηνπ 2003 θαη 2008. Οη ζηφρνη γηα 

ηελ επίηεπμε ηεο πην πάλσ πνιηηηθήο είλαη: 

(α) Δηζαγσγή πνιηηηθψλ πνπ αθνξνχλ πθηζηάκελεο κνλάδεο νη νπνίεο εκπίπηνπλ 

ζηνπο πεξί Αληηκεηψπηζεο ησλ Κηλδχλσλ Αηπρεκάησλ Μεγάιεο Κιίκαθαο 

΢ρεηηδνκέλσλ κε Δπηθίλδπλεο Οπζίεο Καλνληζκψλ ηνπ 2001 θαη 2006, θαη 
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έρνπλ σο ζηφρν ηε ιήςε ζπκπιεξσκαηηθψλ ηερληθψλ κέηξσλ ζε 

πεξηπηψζεηο εμέηαζεο πνιενδνκηθψλ αηηήζεσλ γηα κεηαηξνπέο ή πξνζζήθεο 

ζ’ απηέο. 

(β) Δηζαγσγή ρσξνζεηηθψλ πνιηηηθψλ πνπ αθνξνχλ ηελ εγθαηάζηαζε λέσλ 

κνλάδσλ. 

(γ) Δηζαγσγή πνιηηηθψλ πνπ αθνξνχλ λέεο αλαπηχμεηο γχξσ απφ ηέηνηεο 

κνλάδεο. 

9.4 Πξφλνηεο θαη Μέηξα Πνιηηηθήο 

9.4.1 Τθηζηάκελεο κνλάδεο 

 Γηα κνλάδεο νη νπνίεο βξίζθνληαη ζηελ Πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζα πξέπεη, ζε 

πεξηπηψζεηο κεηαηξνπψλ ή πξνζζεθψλ ζηελ ίδηα ηελ πθηζηάκελε κνλάδα, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή λα ζπλεθηηκά ηελ αλάγθε γηα ιήςε απφ ηνλ αηηεηή πξφζζεησλ 

ζπκπιεξσκαηηθψλ ηερληθψλ κέηξσλ γηα ζθνπνχο πξφιεςεο αηπρεκάησλ κεγάιεο 

θιίκαθαο πνπ ζρεηίδνληαη κε επηθίλδπλεο νπζίεο θαη ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ ζπλεπεηψλ 

ηνπο ζηνλ άλζξσπν θαη ην πεξηβάιινλ, ψζηε λα κελ απμάλνληαη νη θίλδπλνη γηα ην 

θνηλφ. 

9.4.2 Δγθαηάζηαζε λέσλ κνλάδσλ 

Γηα ηελ ηπρφλ εγθαηάζηαζε ηέηνησλ κνλάδσλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, 

ζα πξέπεη λα δηαηεξνχληαη καθξνπξφζεζκα θαηάιιειεο απνζηάζεηο κεηαμχ ησλ 

κνλάδσλ θαη ησλ πθηζηάκελσλ ή πξνγξακκαηηδφκελσλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ, ησλ 

θηηξίσλ θαη ησλ δσλψλ δεκφζηαο ρξήζεο, ηνπ θπξίνπ νδηθνχ δηθηχνπ κεηαθνξψλ 

ζην κέηξν ηνπ δπλαηνχ, ησλ ρψξσλ αλαςπρήο, θαζψο επίζεο θαη ησλ πεξηνρψλ κε 

ηδηαίηεξα επαίζζεην θπζηθφ πεξηβάιινλ ή ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ. 

9.4.3 Νέεο αλαπηχμεηο γχξσ απφ πθηζηάκελεο κνλάδεο εληφο ή εθηφο ηεο πεξηνρήο 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαβνπιεχεηαη μερσξηζηά γηα θάζε πθηζηάκελε ή πξνο 

αδεηνδφηεζε αλάπηπμε κε ηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Δπηζεψξεζεο Δξγαζίαο 

φζνλ αθνξά ηελ απφζηαζε απφ θάζε ηέηνηα κνλάδα. ΢ηνλ Πίλαθα 9.1 θαίλνληαη νη 

ελδεηθηηθέο απνζηάζεηο, νη νπνίεο θαζνξίδνπλ ηελ πεξηνρή γχξσ απφ θάζε 

θαηεγνξία κνλάδσλ, γηα δηαβνχιεπζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο κε ην Σκήκα 

Δπηζεψξεζεο Δξγαζίαο. 



91 

 

Πίλαθαο 9.1 Δλδεηθηηθέο Απνζηάζεηο γχξσ απφ Κάζε Καηεγνξία Μνλάδσλ, νη νπνίεο 

Καζνξίδνπλ ηελ Πεξηνρή γηα Γηαβνχιεπζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο κε ηνλ 

Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Δπηζεψξεζεο Δξγαζίαο 

Α/Α ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΑ ΔΝΓΔΗΚΣΗΚΖ ΑΠΟ΢ΣΑ΢Ζ (κ) 

1 Τγξαέξην LPG: Τπέξγεηα απνζήθεπζε 600 

2 Τγξαέξην LPG: Τπφγεηα ή θαιπκκέλε απνζήθεπζε 100 

3 Τγξαέξην LPG: Τπφγεηα ή θαιπκκέλε απνζήθεπζε >100t 200 

4 Γηπιηζηήξην 1.500 

5 Ακκσλία 2.000 

6 Απνζήθε Υεκηθψλ 700 

7 Απνζήθεπζε εχθιεθησλ - ρχκα 300 

8 Απνζήθεπζε ηνμηθψλ - ρχκα 700 

9 Υεκηθή δηεξγαζία: εχθιεθηεο ή ηνμηθέο νπζίεο 1.000 

10 Υεκηθή δηεξγαζία: θίλδπλνο έθξεμεο ζθφλεο 300 

11 Παξαγσγή εθξεθηηθψλ 1.000 

12 Απνζήθεπζε Νηηξηθνχ Ακκσλίνπ 700 

 

9.5 Γεληθέο Πξφλνηεο 

 Γηα φιεο ηηο πεξηπηψζεηο πνπ αθνξνχλ ηελ παξάγξαθν 9.4, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

ζα δηαβνπιεχεηαη αλάινγα κε ηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Δπηζεψξεζεο Δξγαζίαο 

ηνπ Τπνπξγείνπ Δξγαζίαο θαη Κνηλσληθψλ Αζθαιίζεσλ, φπσο θαη κε άιιεο 

αξκφδηεο αξρέο θαη ππεξεζίεο πνπ έρνπλ εμνπζία ιήςεο απνθάζεσλ γηα ηηο ελ 

ιφγσ πεξηπηψζεηο θαη ζα ιακβάλεη ππφςε ηεο σο νπζηψδε παξάγνληα ηηο ζρεηηθέο 

απφςεηο πνπ ζα δηαηππσζνχλ. 
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10. ΢ΤΝΣΔΛΔ΢ΣΖ΢ ΓΟΜΖ΢Ζ΢ - ΠΤΚΝΟΣΖΣΑ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ 

10.1 Γεληθά 

10.1.1 Ο φγθνο θαη ε ππθλφηεηα ηεο νηθνδνκηθήο αλάπηπμεο απνηεινχλ εμαηξεηηθά 

ζεκαληηθά ζηνηρεία γηα ηε ζπλνιηθή νξγάλσζε ηεο δνκήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαη 

εξγαιεία γηα ηε δηαηήξεζε ή θαη ηελ επίηεπμε ηεο θαηάιιειεο θαη επηιεγείζαο 

εηθφλαο θαη ραξαθηήξα γηα ην αζηηθφ ζπγθξφηεκα. Ο φγθνο θαη ε ππθλφηεηα 

αλάπηπμεο ειέγρνληαη κε ηελ εθαξκνγή πνιενδνκηθψλ παξακέηξσλ, φπσο ν 

αλψηαηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο, ην πνζνζηφ θάιπςεο, ην χςνο θαη ν αλψηαηνο 

αξηζκφο νξφθσλ, θαζψο θαη ηα ειάρηζηα εκβαδά νηθηζηηθψλ κνλάδσλ. 

10.1.2 Ο έιεγρνο ηεο ππθλφηεηαο ρξήζεο, πνπ εμαζθαιίδεηαη έκκεζα κε ην ζπληειεζηή 

δφκεζεο, απνζθνπεί ζηε δηαζθάιηζε ηνπ επηζπκεηνχ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο γηα 

θάζε πεξηνρή, ζηνλ ππνινγηζκφ ησλ αλαγθψλ ζε γε θαη ζηε δηεπθφιπλζε ηνπ 

πξνγξακκαηηζκνχ ησλ απαξαίηεησλ έξγσλ ππνδνκήο, ππεξεζηψλ θαη δεκφζησλ 

δηεπθνιχλζεσλ. 

10.2 ΢πληειεζηέο Αλάπηπμεο 

10.2.1 Ο κέγηζηνο επηηξεπφκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο, ην πνζνζηφ θάιπςεο θαη ην 

επηηξεπφκελν χςνο νηθνδνκψλ πνπ πξνλννχληαη απφ ην παξφλ ΢ρέδην γηα θάζε 

επηκέξνπο πεξηνρή θαίλνληαη ζην ΢ρέδην 9 (Πνιενδνκηθέο Εψλεο) θαη αλαιχνληαη 

πεξαηηέξσ, εκπινπηίδνληαη ή/ θαη δηαθνξνπνηνχληαη ζε εηδηθέο πεξηπηψζεηο απφ ηηο 

επηκέξνπο πξφλνηεο θαη κέηξα πνιηηηθήο. 

10.2.2 Ζ γεληθή πνιηηηθή ζηεξίδεηαη ζην πξφηππν ησλ πνιιαπιψλ ππξακίδσλ, κε θαηά 

θαλφλα ηνπο ςειφηεξνπο ζπληειεζηέο δφκεζεο ζην θέληξν ηνπ αζηηθνχ 

ζπκπιέγκαηνο, ζε Άμνλεο θαη άιιεο πεξηνρέο, θαη κε ζηαδηαθή κείσζή ηνπο πξνο ηηο 

παξπθέο ηεο πφιεο. Ο πξνζδηνξηζκφο ηεο ηαπηφηεηαο ηεο θάζε πεξηνρήο είλαη 

έκκεζα ζπλαξηεκέλνο κε ηνλ θαζνξηζκφ ησλ ζπληειεζηψλ αλάπηπμεο, ηνπ αξηζκνχ 

νξφθσλ θαη ηνπ χςνπο, ζε ζπλδπαζκφ κε άιιεο παξακέηξνπο πνπ αθνξνχλ ηελ 

θάζε πεξηνρή. 

10.2.3 Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ησλ ζπληειεζηψλ δφκεζεο ζηηο Οηθηζηηθέο Εψλεο ιήθζεθαλ 

ππφςε νη πθηζηάκελεο ηάζεηο αλάπηπμεο θάζε πεξηνρήο θαη ε ρσξεηηθφηεηά ηεο ζε 

πιεζπζκφ, νη αμίεο ηεο γεο, νη δπλαηφηεηεο ηνπ πθηζηάκελνπ θαη 

πξνγξακκαηηδφκελνπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη δηθηχνπ Μέζσλ Μαδηθήο Μεηαθνξάο, 

θαζψο θαη ε ζηεγαζηηθή πνιηηηθή, φπσο θαζνξίδεηαη ζην ζρεηηθφ Κεθάιαην 12 

(Πεξηνρέο Καηνηθίαο θαη ΢ηέγαζεο). 

10.2.4 Σν χςνο νηθνδνκψλ έρεη ζπζρεηηζηεί κε ηελ έληαζε ηεο αλάπηπμεο, ελψ ε 

δπλαηφηεηα αλέγεξζεο ςειψλ θηηξίσλ ζε θαηάιιεια ζεκεία θαη πεξηνρέο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πξνλνείηαη είηε κέζσ ηνπ ΢ρεδίνπ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ είηε κε 

ηελ εηζαγσγή θαηάιιεισλ θαη επέιηθησλ πνιηηηθψλ, θαζψο θαη ηελ παξνρή 

θηλήηξσλ γηα επίηεπμε ζπγθεθξηκέλσλ ζηφρσλ ηνπ ΢ρεδίνπ, φπσο ε δεκηνπξγία 

αζηηθψλ πιαηεηψλ, ε ελζάξξπλζε επηζπκεηψλ ρξήζεσλ θαη ιεηηνπξγηψλ, θ.ν.θ. 
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10.2.5 Οη θαζνξηδφκελνη ζπληειεζηέο δφκεζεο αθνινπζνχλ γεληθά ηε θηινζνθία πνπ 

πεξηγξάθεηαη ζηελ παξάγξαθν 10.2.1 θαη εδξάδνληαη ζηε Γεληθή ΢ηξαηεγηθή 

Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ γηα νξγαλσκέλε θαη θαηά ην δπλαηφλ ελνπνηεκέλε 

αλάπηπμε. Δπηζεκαίλνληαη ηδηαίηεξα ηα αθφινπζα ζεκεία: 

(α) Ο θαζνξηζκφο ρακεινχ ζπληειεζηή δφκεζεο ζε πεξηνρέο εθηφο ηνπ Οξίνπ 

Αλάπηπμεο, γηα ζθνπνχο απνζάξξπλζεο ηεο πξφσξεο θαη δηάζπαξηεο 

αλάπηπμεο, εθηφο ησλ πεξηπηψζεσλ επηζπκεηψλ ρξήζεσλ ζηηο πεξηνρέο 

απηέο. 

(β) Ο θαζνξηζκφο ςειφηεξνπ ζπληειεζηή δφκεζεο θαη επηηξεπφκελνπ αξηζκνχ 

νξφθσλ ζηνπο θχξηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο, κε ζηφρν ηελ ηφλσζε ηεο 

έληαζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ ζε απηά θαη ηε δεκηνπξγία κηαο ηδηαίηεξεο 

ρσξνδνκηθήο θαη ιεηηνπξγηθήο ηαπηφηεηαο, θαζψο θαη ζηνπο θχξηνπο νδηθνχο 

άμνλεο θαη θνκβηθά ζεκεία, γηα ελίζρπζε ηεο αζηηθήο εηθφλαο θαη ηεο 

δπλαηφηεηαο απνηειεζκαηηθήο δεκηνπξγίαο δηθηχνπ Μέζσλ Μαδηθήο 

Μεηαθνξάο. 

(γ) Ζ πξνζαξκνγή ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο θαη ηνπ επηηξεπφκελνπ αξηζκνχ 

νξφθσλ ζηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο, κε ηηο θαηάιιειεο δηαβαζκίζεηο ηεο 

έληαζεο ηεο αλάπηπμεο, κε ζθνπφ ηε δηαηήξεζε θαη ελίζρπζε ηεο 

θπζηνγλσκίαο θαη ηνπ ραξαθηήξα ηεο θάζε πεξηνρήο. 

(δ) Ο θαζνξηζκφο ρακεινχ ζπληειεζηή δφκεζεο (Εψλεο Πξνζηαζίαο σο 

απνκνλσηηθέο ισξίδεο) ζηελ πεξίκεηξν Βηνκεραληθψλ, Κηελνηξνθηθψλ θαη 

άιισλ Εσλψλ Αλάπηπμεο κε ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά. 

10.2.6 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα επηηξέπεη αλαπηχμεηο κε ζπληειεζηή δφκεζεο πέξαλ απηνχ 

πνπ θαζνξίδεηαη ζην ΢ρέδην Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζηηο 

αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) Μεηαθνξά ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο απφ Γηαηεξεηέεο Οηθνδνκέο, ζχκθσλα 

κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη ηα θξηηήξηα πνπ θαζνξίδνληαη ζηνλ πεξί Παξνρήο 

Κηλήηξσλ ζε Ηδηνθηήηεο Γηαηεξεηέσλ Οηθνδνκψλ Νφκν. 

(β) Αχμεζε πνπ πξνθχπηεη απφ νπνηνδήπνηε ΢ρέδην Παξνρήο Κηλήηξσλ 

βξίζθεηαη ζε ηζρχ θαηά ηε δηάξθεηα εθαξκνγήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, φπσο 

γηα παξάδεηγκα ην ΢ρέδην Παξνρήο Κηλήηξσλ γηα Γεκηνπξγία Υψξσλ 

΢ηάζκεπζεο γηα Γεκφζηα Υξήζε. 

(γ) Αχμεζε πνπ πξνθχπηεη απφ νπνηαδήπνηε πξφλνηα ή πνιηηηθή απνζθνπεί 

ζηελ ελζάξξπλζε επηζπκεηψλ αλαπηχμεσλ ή ζηελ επίηεπμε ζηφρσλ αζηηθνχ 

ζρεδηαζκνχ, φπσο ε δεκηνπξγία αζηηθψλ πιαηεηψλ, θ.ν.θ. 

(δ) Μεηαθνξά αλαπηπμηαθψλ δηθαησκάησλ, ζε πεξίπησζε πνπ ε ζρεηηθή 

λνκνζεζία εγθξηζεί θαηά ηε δηάξθεηα ηζρχνο ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ. 
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10.2.7 ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ ε Πνιενδνκηθή Αξρή, εθαξκφδνληαο ηε δηαθξηηηθή επρέξεηα 

πνπ παξέρεηαη απφ επηκέξνπο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, επηηξέπεη ηε 

ρσξνζέηεζε αλάπηπμεο άιιεο απφ απηή πνπ θαζνξίδεηαη σο ε επηθξαηνχζα ζηε 

ζπγθεθξηκέλε Εψλε Αλάπηπμεο, θαη εθφζνλ δελ θαζνξίδεηαη ζπγθεθξηκέλα 

ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ηελ πξνηηζέκελε ρξήζε κε άιιε πξφλνηα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ, ηφηε ζα ηζρχεη αλψηαηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ίζνο κε ην 70% ηνπ 

θαζνξηδφκελνπ γηα ηελ επηθξαηνχζα πξνβιεπφκελε απφ ηηο Πνιενδνκηθέο Εψλεο 

ρξήζε. 

10.3 Πεξηνρέο ρσξνζέηεζεο θαη πξνυπνζέζεηο γηα αλέγεξζε Φειψλ Κηηξίσλ 

10.3.1 Ζ εηζαγσγή εμεηδηθεπκέλεο πνιηηηθήο γηα ηε ρσξνζέηεζε ςειψλ θηηξίσλ 

πξνζβιέπεη ζε κηα λέα δπλακηθή ζην επίπεδν ηνπ ρσξνηαμηθνχ θαη πνιενδνκηθνχ 

πξνγξακκαηηζκνχ θαη ζρεδηαζκνχ κε ηελ πηνζέηεζε επέιηθησλ πνιηηηθψλ, πνπ λα 

θαζνδεγνχλ θαη λα ελζαξξχλνπλ ελαιιαθηηθέο κνξθέο αλάπηπμεο. 

10.3.2 Ζ παξνχζα πνιηηηθή ζηνρεχεη:  

(α) ΢ηελ ελδπλάκσζε ηνπ ξφινπ ηνπ Κέληξνπ ηεο Λεκεζνχ σο ηνπ πξσηεχνληνο 

θέληξνπ γηα ηε ρσξνζέηεζε δηνηθεηηθψλ, εκπνξηθψλ, γξαθεηαθψλ, 

πνιηηηζηηθψλ θαη άιισλ δηεπθνιχλζεσλ, κε ζθαίξα επηξξνήο ηελ πφιε θαη 

επαξρία. 

(β) ΢ηελ ελζάξξπλζε παξαδεηγκαηηθήο αλαλέσζεο θαη αλάπιαζεο ππνπεξηνρψλ 

θέληξνπ θαη απφζπξζεο παιαηφηεξσλ θηηξίσλ. 

(γ) ΢ηελ ππνβνήζεζε ηεο ζεκεηνινγίαο ηεο πφιεο ηεο Λεκεζνχ ζε επηιεγκέλα 

θνκβηθά ζεκεία κε ηελ έληαμε θηηξίσλ πνπ ζα εληζρχζνπλ ηελ πνηφηεηα ηνπ 

δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο. 

10.3.3 Γηα ηελ πινπνίεζε ησλ πην πάλσ ζηφρσλ έρνπλ θαζνξηζηεί πέληε (5) πεξηνρέο 

ρσξνζέηεζεο ςειψλ θηηξίσλ πνπ θαίλνληαη ζην ΢ρέδην 7 (Υάξηεο Κηλήηξσλ), ζηηο 

νπνίεο ε Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα απμήζεη ηνλ επηηξεπφκελν ζπληειεζηή 

δφκεζεο κέρξη πνζνζηνχ 70% ηνπ θαζνξηζκέλνπ (πνπ ζα κπνξνχζε λα πξνθχςεη 

απφ ην ζπλδπαζκφ δηάθνξσλ θηλήηξσλ πνπ επηηξέπνληαη ζηα νηθεία Κεθάιαηα), ηνλ 

αξηζκφ νξφθσλ θαη ην χςνο πνπ θαζνξίδνληαη γηα ηελ Πνιενδνκηθή Εψλε ζηελ 

νπνία εκπίπηεη ε ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία, λννπκέλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη φιεο νη 

πην θάησ πξνυπνζέζεηο: 

(α)  Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηνπ ηεκαρίνπ ζα είλαη 2.000 η.κ., ελψ ηθαλνπνηεηηθφ 

πνζνζηφ απηνχ ζα εθάπηεηαη ζε δξφκν πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ή ζε 

δεπηεξεχνλ νδηθφ δίθηπν. 

(β)  Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,35:1, νχησο ψζηε λα απμάλεηαη 

ν ειεχζεξνο ρψξνο ζην ηζφγεην. 

(γ)  Ο αλψηαηνο επηηξεπφκελνο αξηζκφο νξφθσλ δελ κπνξεί λα μεπεξάζεη ηνπο 

δεθαηξείο (13). 



96 

 

(δ) Ο δεκφζηνο αλνηθηφο ρψξνο πξαζίλνπ ζα είλαη έθηαζε γεο πνζνζηνχ 20% 

ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο. 

(ε)  Θα ππάξρεη ηθαλνπνηεηηθή δηεπζέηεζε ησλ νδηθψλ πξνζβάζεσλ απφ θαη 

πξνο ην ηεκάρην απφ δχν ηνπιάρηζηνλ δξφκνπο. 

(ζη) Σν κεγαιχηεξν κέξνο ησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο ζα πξέπεη λα 

δηεπζεηείηαη ζε ππφγεηα. 

(δ)  Καηά ηελ ππνβνιή αηηήζεσλ ζα πξέπεη λα ππνβάιιεηαη πξφζζεηα θαη 

ζρεηηθή θπθινθνξηαθή κειέηε, θαζψο θαη πξνθαηαξθηηθή πεξηβαιινληηθή 

κειέηε. 

(ε) Ζ νηθνδνκή ζα αλεγείξεηαη ζε κεγαιχηεξε απφζηαζε απφ ηα ζχλνξα ησλ 

απνζηάζεσλ πνπ θαζνξίδνληαη ζηηο «Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο» ηνπ 

Παξαξηήκαηνο Β θαη ζχκθσλα κε ηε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ 

Δζσηεξηθψλ. 

 

(ζ)  Πνζνζηφ ησλ ελεξγεηαθψλ αλαγθψλ ηνπ θηηξίνπ ζα ηθαλνπνηείηαη κε ηε ρξήζε 

Αλαλεψζηκσλ Πεγψλ Δλέξγεηαο ζχκθσλα κε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ 

Δζσηεξηθψλ. 

(η) Ζ αλάπηπμε ζα πξέπεη λα είλαη πνιχ πςειήο αηζζεηηθήο ζηάζκεο. Θα 

ιακβάλεηαη ππφςε ε γλσκνδφηεζε ηεο αληίζηνηρεο Δπηηξνπήο Αηζζεηηθνχ 

Διέγρνπ πξνο ηελ αξκφδηα Πνιενδνκηθή Αξρή. 

΢εκεηψλεηαη φηη ζε πεξηνρέο Φειψλ Κηηξίσλ ζηηο νπνίεο είηε ηζρχεη ην εθάζηνηε 

΢ρέδην Κηλήηξσλ γηα ηε Γεκηνπξγία Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο γηα Γεκφζηα Υξήζε είηε 

ζπκπίπηνπλ κε ηηο επηιεγκέλεο νδνχο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο παξαγξάθνπο 11.7.2.1 

θαη 11.7.3.1 (ζηηο νπνίεο ηζρχνπλ εηδηθά θίλεηξα), ε παξνχζα πνιηηηθή ζα κπνξεί λα 

εθαξκφδεηαη δηαδεπθηηθά. 
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11. Α΢ΣΗΚΟ ΚΔΝΣΡΟ 

11.1 Γεληθά 

11.1.1 ΢ε φιεο ηηο ζχγρξνλεο πφιεηο ην Αζηηθφ Κέληξν απνηειεί ην πξσηεχνλ επίθεληξν 

δξαζηεξηφηεηαο, φπνπ θαηά θαλφλα ζπγθεληξψλνληαη νη ζεκαληηθφηεξεο ζε θιίκαθα 

θαη γφεηξν δηνηθεηηθέο, εκπνξηθέο, πνιηηηζηηθέο θαη άιιεο θεληξηθέο ιεηηνπξγίεο ή 

ρξήζεηο κείδνλνο ζεκαζίαο. Απνηειεί ηαπηφρξνλα ηνλ γεσγξαθηθφ ππξήλα ηεο 

πφιεο θαη έλα ιεηηνπξγηθά πνιπδχλακν ρψξν κε ηδηαίηεξν ραξαθηεξηζηηθφ ην εχξνο, 

ηελ πνηθηιία θαη ηελ έληαζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ ζπλππάξρνπλ ζε κηα ζρεηηθά 

πεξηνξηζκέλε γεσγξαθηθή έθηαζε. Σα πην πάλσ, καδί κε ηνλ μερσξηζηφ ζπκβνιηζκφ 

ηνπ ρψξνπ, ηελ επξεία αλαγλσζηκφηεηα θαη ηε κεγάιε πξνζειθπζηηθφηεηά ηνπ ζε 

θφζκν, ηνλ θαζηζηνχλ έλα κνλαδηθφ ηφπν αλαθνξάο, επξχηεξα γλσζηφ, κε ρσξηθή, 

νηθνλνκηθή, πνιηηηζηηθή θαη θνηλσληθή αμία. 

11.1.2 Σν Αζηηθφ Κέληξν ηεο Λεκεζνχ, ζε ζχγθξηζε κε ηα θέληξα ησλ ππφινηπσλ αζηηθψλ 

ζπγθξνηεκάησλ ηεο Κχπξνπ, θαίλεηαη λα παξνπζηάδεη θάπνηεο ζεηηθφηεξεο ελδείμεηο 

θπζηθνχ, δεκνγξαθηθνχ, νηθνλνκηθνχ θαη θνηλσληθνχ ραξαθηήξα, θπξίσο ιφγσ ηεο 

ζεκαζίαο θαη ηνπ πεξηερνκέλνπ ηνπ θέληξνπ ηεο. Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη φηη ην Αζηηθφ 

Κέληξν παξνπζηάδεη γεληθά πςειή πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα κε ζρεηηθά πςειφ 

πνζνζηφ νηθηζηηθήο ρξήζεο, ιφγσ θαη ηεο πιεξφηεηαο ζε θνηλνηηθή θαη εθπαηδεπηηθή 

ππνδνκή. Παξνπζηάδεη επίζεο πςειφ πνζνζηφ απαζρφιεζεο κε απμεηηθή ηάζε 

αξηζκνχ απαζρνινπκέλσλ ζηελ πεξηνρή. Σα πξνβιήκαηα ππνβάζκηζεο θαη 

αληαγσληζκνχ σζηφζν παξακέλνπλ, εμαηηίαο θπξίσο ησλ κεγάισλ αζηηθψλ 

επεθηάζεσλ ηεο Λεκεζνχ θαη ηεο πξνζθνξάο αλάινγσλ ρξήζεσλ ζε άιιεο 

λεφηεξεο πεξηνρέο, θαη επεξεάδνπλ ηηο ζπλζήθεο δσήο, ηελ νηθνλνκηθή 

δξαζηεξηφηεηα θαη ηελ πξνζπειαζηκφηεηα ζην Αζηηθφ Κέληξν. 

11.1.3 Οη αλσηέξσ επηζεκάλζεηο νδεγνχλ ζηελ αλάγθε αλάιεςεο κηαο ζπληνληζκέλεο 

δξάζεο αλαβάζκηζεο ηεο πεξηνρήο θαη επαλαπξνζδηνξηζκνχ ηνπ ξφινπ ηεο γηα 

νιφθιεξε ηελ πφιε. Ζ πνιηηηθή ζηήξημεο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ ηεο Λεκεζνχ πξέπεη 

λα βαζηζηεί ζηελ αμηνπνίεζε ησλ ζπγθξηηηθψλ πιενλεθηεκάησλ ηεο πεξηνρήο 

(θεληξηθφηεηα, δηνηθεηηθφ θέληξν, ηζηνξία/ πνιηηηζκφο, πνηνηηθφ εκπφξην, αλαςπρή/ 

ςπραγσγία, θιπ.), φπσο ζπκβαίλεη θαη κε άιια θέληξα πφιεσλ δηεζλψο, αιιά θαη 

κε θίλεηξα θαη αληηζηαζκηζηηθά κέηξα γηα ζθνπνχο πξνζέιθπζεο επελδχζεσλ. 

11.2 ΢ρέδην Πεξηνρήο Κέληξνπ Λεκεζνχ 

11.2.1 Γηα ζθνπνχο απνηειεζκαηηθφηεξνπ πξνγξακκαηηζκνχ ηεο αλάπηπμεο ηνπ 

επξχηεξνπ αζηηθνχ θέληξνπ ηεο πφιεο ηεο Λεκεζνχ εθπνλήζεθε ην ΢ρέδην Πεξηνρήο 

Κέληξνπ Λεκεζνχ, ην νπνίν ζπκπεξηιακβάλεη ηελ Κεληξηθή θαη ηε Γεπηεξεχνπζα 

Δκπνξηθή Πεξηνρή, θαιχπηνληαο ηνλ επξχηεξν ρψξν ηνπ ζπκπαγνχο 

παξαδνζηαθνχ ππξήλα ηεο πφιεο. Ζ αλάγθε αιιαγήο θιίκαθαο ζρεδηαζκνχ γηα 

εθπφλεζε κηαο ηέηνηαο ιεπηνκεξέζηεξεο κειέηεο πξνέθπςε απφ ηελ αδπλακία 

ηθαλνπνίεζεο ησλ πνιενδνκηθψλ ζηφρσλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ γηα ην θέληξν ηεο 

πφιεο. Άιινη ιφγνη πνπ ψζεζαλ ζηελ αλάιεςε ηεο Μειέηεο ήηαλ ε ζεκαζία ηνπ 

Αζηηθνχ Κέληξνπ γηα νιφθιεξν ην αζηηθφ ζπγθξφηεκα Λεκεζνχ (γεσγξαθηθφο 
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ππξήλαο, ιεηηνπξγηθά πνιπδχλακνο, κε ζεκαληηθέο νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο, 

ρψξνο εχθνιεο αλαθνξάο θαη θνηλσληθήο επαθήο, θιπ), ε πξνψζεζε επηκέξνπο 

έξγσλ ζηελ πεξηνρή πνπ ρξήδνπλ αληηκεηψπηζεο κέζα απφ έλα εληαίν θαη 

νινθιεξσκέλν ζρεδηαζκφ θαη ηα δπζεπίιπηα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ην 

Αζηηθφ Κέληξν, ηα νπνία ρξήδνπλ εηδηθήο πξνζέγγηζεο. 

11.2.2 Ζ θεληξηθή πεξηνρή Λεκεζνχ απνηειεί ηνλ γεσγξαθηθφ ρψξν κεηαμχ ηεο ιεσθφξνπ 

Μαθαξίνπ Γ’ θαη ηεο ζάιαζζαο, θαη δηαρσξίδεηαη ζε δχν ζαθή ηκήκαηα: ην ηκήκα 

κεηαμχ ηεο ιεσθφξνπ Μαθαξίνπ Γ’ θαη ησλ νδψλ Γιάδζησλνο/ Ναπαξίλνπ, θαη ην 

ηκήκα κεηαμχ ησλ πην πάλσ νδψλ θαη ηεο ζάιαζζαο. Χο πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, ην 

φξην ηνπ νπνίνπ θαίλεηαη ζην ΢ρέδην 7 (Υάξηεο Κηλήηξσλ) επηιέγεθε ην λφηην ηκήκα 

πνπ εθηείλεηαη κεηαμχ παξαιίαο θαη ησλ νδψλ Γιάδζησλνο/ Ναπαξίλνπ (απφ ηνλ 

ελαέξην κέρξη θαη ηελ παιηά ηνπξθνθππξηαθή ζπλνηθία), πνπ απνηειεί βαζηθά ην 

ζπκπαγέο θέληξν ηεο πφιεο θαη ηνλ γεσγξαθηθφ θαη ιεηηνπξγηθφ ηεο ππξήλα, φπνπ 

ζπγθεληξψλεηαη ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ ππεξεζηψλ θαη δξαζηεξηνηήησλ θαη 

παξνπζηάδνληαη ηα ζεκαληηθφηεξα πξνβιήκαηα πνπ ρξήδνπλ άκεζεο 

αληηκεηψπηζεο. 

11.3 Πξνβιήκαηα 

Σα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ην Αζηηθφ Κέληξν είλαη ηα αθφινπζα: 

(α) Αληαγσληζκφο απφ άιιεο πεξηνρέο. Οη κεγάιεο αζηηθέο επεθηάζεηο ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηελ αχμεζε ησλ δπλαηνηήησλ εκπνξηθήο θαη γξαθεηαθήο 

αλάπηπμεο ζε πνιιέο πεξηνρέο ηεο πφιεο θαη ηα πξνβιήκαηα 

πξνζπειαζηκφηεηαο θαη πεξηβάιινληνο πνπ αληηκεησπίδεη ην Αζηηθφ Κέληξν, 

ηείλνπλ λα επεξεάδνπλ ηε βησζηκφηεηα θαη αληαγσληζηηθφηεηά ηνπ. 

(β) Πξνβιήκαηα αζηηθήο δνκήο θαη ζπκβνιηζκνχ. Οη ειιείςεηο ζηε 

ρσξνδνκηθή νξγάλσζε, πξνβνιή θαη ζπκβνιηζκφ ηνπ θέληξνπ, επεξεάδνπλ 

ηελ ελφηεηα, αλαγλσζηκφηεηα θαη αζηηθή θπζηνγλσκία ηνπ ρψξνπ. 

(γ) Πξνβιήκαηα δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο. Ζ θπζηθή ππνβάζκηζε ηνπ 

θέληξνπ, ε αξρηηεθηνληθή αλνκνηνγέλεηα θαη ε κε επηηπρήο έληαμε λέσλ 

θηηξίσλ κεηψλνπλ ηελ πνηφηεηα ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο θαη ηελ 

αηζζεηηθή ζπλνρή ηνπ ρψξνπ. 

(δ) Φζνξά αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο. Ζ θζνξά αμηφινγσλ θηηξίσλ 

παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο θαη νη άζηνρεο ζχγρξνλεο παξεκβάζεηο ζε 

αξθεηά ζεκεία πεξηνξίδνπλ ηηο δπλαηφηεηεο πξνβνιήο ηνπ θέληξνπ θαη 

δηαθφπηνπλ ηελ ηζηνξηθή ηνπ ζπλέρεηα. 

(ε) Πξνβιήκαηα πξνζπειαζηκφηεηαο. Σν πεξηνξηζκέλν ζε ρσξεηηθφηεηα 

νδηθφ δίθηπν θαη ε αλεπάξθεηα ζπλαθψλ δηεπθνιχλζεσλ, φπσο είλαη νη ρψξνη 

ζηάζκεπζεο, νη πεδφδξνκνη-πνδειαηφδξνκνη θαη ηα δεκφζηα κέζα 

κεηαθνξάο, κεηψλνπλ ηελ πξνζπειαζηκφηεηα ηεο πεξηνρήο θαη δεκηνπξγνχλ 

θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα. 
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(ζη) ΢χγθξνπζε θαη εθηνπηζκφο ρξήζεσλ γεο. Ζ ζπλχπαξμε αζπκβίβαζησλ 

ρξήζεσλ γεο θαη ε αλεμέιεγθηε επέθηαζε ησλ εκπνξηθψλ θαη άιισλ 

ζπλαθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζε νηθηζηηθέο ππνπεξηνρέο ηνπ θέληξνπ, 

δεκηνπξγνχλ πξνβιήκαηα ιεηηνπξγίαο ηνπ ρψξνπ θαη ζηαδηαθνχ εθηνπηζκνχ 

ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο. 

(δ) Αζζελείο θεληξηθέο ιεηηνπξγίεο. Ζ κε αλαλέσζε ησλ θεληξηθψλ 

ιεηηνπξγηψλ θαη ε απνπζία ελαιιαθηηθψλ πφισλ έιμεο, πνιηηηζηηθψλ, 

ςπραγσγηθψλ θαη άιισλ, επηηείλνπλ ηνλ αληαγσληζκφ θαη πεξηνξίδνπλ ην 

ρξφλν ιεηηνπξγίαο ηνπ θέληξνπ. 

11.4 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο 

11.4.1 Σν Αζηηθφ Κέληξν απνηειεί ιεηηνπξγηθφ θαη ρσξνδνκηθφ ζηνηρείν κέγηζηεο ζεκαζίαο 

εθφζνλ δηαδξακαηίδεη ξφιν ζπλεθηηθνχ θξίθνπ γηα θάζε πφιε, φρη κφλν ιφγσ ηνπ 

ραξαθηήξα θαη ηνπ πεξηερνκέλνπ ηνπ αιιά θαη ιφγσ ηεο άξξεθηεο ζρέζεο θαη 

επίδξαζήο ηνπ κε ηα ππφινηπα κέξε ηνπ αζηηθνχ ζπζηήκαηνο. Δίλαη ηαπηφρξνλα ν 

ππξήλαο λεσηεξηζκνχ, κεηαιιαγήο θαη δπλακηζκνχ ηεο πφιεο, πνπ δελ απνηηκάηαη 

κφλν νηθνλνκηθά, αιιά θαη κε αμίεο θνηλσληθέο, ηζηνξηθέο θαη πνιηηηζκηθέο, πνπ δελ 

αλαπαξάγνληαη. Ζ κνλαδηθφηεηα απηή ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ, σο ηνπ βαζηθφηεξνπ 

ζηνηρείνπ ηνπ νξγαληζκνχ ηεο πφιεο, πξνβάιιεη ηελ αλάγθε απφδνζεο ζ΄ απηφ 

ηδηαίηεξεο πξνζνρήο ζηα πιαίζηα ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ. Ζ έλλνηα ηεο 

βηψζηκεο πφιεο δελ κπνξεί παξά λα είλαη ζπλπθαζκέλε κε ηε βησζηκφηεηα ηνπ 

θέληξνπ ηεο. 

11.4.2 Ο ρψξνο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ, ιφγσ ζεκαζίαο, ζχλζεζεο θαη ζέζεο, πξέπεη λα 

πξνζεγγίδεηαη πεξηζζφηεξν απφ θάζε άιινλ κε βάζε ηελ πνιηηηθή ηεο 

«νινθιεξσκέλεο αζηηθήο αλάπηπμεο», κε ζπλνιηθέο ζηξαηεγηθέο θαη αλάιεςε 

ζπληνληζκέλεο δξάζεο (ρσξνηαμηθψλ, ηνκεαθψλ θαη ρξνληθψλ πηπρψλ ηεο αζηηθήο 

πνιηηηθήο) ζε δηάθνξα επίπεδα δηαθπβέξλεζεο (ηνπηθφ επίπεδν θαη επίπεδν πφιεο-

πεξηθέξεηαο). ΢ην πιαίζην απηφ πξέπεη λα απνδίδεηαη έκθαζε ζε ρψξνπο πςειήο 

πνηφηεηαο, ζε ζχγρξνλα δίθηπα ππνδνκψλ, ζηελ ελεξγεηαθή απφδνζε θαη ζε 

δηαξζξψζεηο ρσξνζέηεζεο πνπ λα επλννχλ ηελ θαηλνηνκία θαη ηελ εθπαίδεπζε. 

Μέζα απφ κηα ηέηνηα πξνζέγγηζε πξέπεη επίζεο λα δίδεηαη εηδηθή πξνζνρή ζε 

θησρέο ππνπεξηνρέο κε ηελ αλάιεςε δξάζεσλ νηθνλνκηθήο ζηαζεξνπνίεζεο, 

θνηλσληθήο έληαμεο θαη αλαβάζκηζεο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ησλ ππνδνκψλ ηνπο. 

11.4.3 Παξά ηελ επηδίσμε ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ γηα αλαβάζκηζε ηνπ θέληξνπ ηεο Λεκεζνχ, 

απηή δελ θαίλεηαη λα επηηπγράλεηαη ζε ηθαλνπνηεηηθφ βαζκφ, εμαηηίαο ηεο κέρξη ηψξα 

αδπλακίαο ζπληνληζκνχ κεηαμχ ζηξαηεγηθήο, ζηφρσλ θαη εξγαιείσλ εθαξκνγήο. 

Πξνθχπηεη ινηπφλ αλάγθε πηνζέηεζεο κηαο πην εμεηδηθεπκέλεο θαη νινθιεξσκέλεο 

πξνζέγγηζεο ζε θαηψηεξν επίπεδν ζρεδηαζκνχ, πνπ λα απνβιέπεη κέζα απφ κέηξα 

πνιηηηθήο θαη ελεξγνχ πνιενδνκηθήο παξέκβαζεο, ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ ξφινπ ηνπ 

Αζηηθνχ Κέληξνπ σο ηνπ θαηεμνρήλ επίθεληξνπ δξαζηεξηφηεηαο γηα κηα πιεηάδα 

ρξήζεσλ θαη θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ, ζηελ πνηνηηθή βειηίσζε θαη ζηνλ 

εθζπγρξνληζκφ ηνπ, αιιά θαη ζηελ πξνζέιθπζε θφζκνπ γηα ζθνπνχο ζηέγαζεο. 

Καηά ηνλ ηξφπν απηφ αλακέλεηαη ε πφιε, κέζσ ηνπ θέληξνπ ηεο, λα δηαδξακαηίζεη 
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ηνλ ζηξαηεγηθφ ηεο πξννξηζκφ σο βαζηθήο πχιεο ηεο Κχπξνπ θαη ζπλδεηηθνχ 

θξίθνπ ηεο ρψξαο κε ηνλ ππφινηπν θφζκν. 

11.5 Βαζηθνί ΢ηφρνη 

Οη ζηφρνη ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζε φ,ηη αθνξά ην Αζηηθφ Κέληξν είλαη γεληθά νη 

αθφινπζνη: 

(α) Ζ ελδπλάκσζε ησλ ρξήζεσλ θαη ηνπ ξφινπ ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ σο 

ηνπ πξσηεχνληνο θέληξνπ γηα ηε ρσξνζέηεζε δηνηθεηηθψλ, εκπνξηθψλ, 

γξαθεηαθψλ, πνιηηηζηηθψλ θαη άιισλ δηεπθνιχλζεσλ κε ζθαίξα επηξξνήο ηελ 

πφιε θαη επαξρία. 

(β) Ζ πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηνπ θέληξνπ κε ηε βειηίσζε ησλ αλέζεσλ, ηεο 

πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο, ηεο αηζζεηηθήο θαη ηεο πξνβνιήο ηνπ ρψξνπ. 

(γ) Ζ αλαβίσζε ηεο πεξηνρήο κέζσ ηνπ ζεβαζκνχ ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο, ηεο δηαηήξεζεο θαη αλαβίσζεο αμηφινγσλ θηηξίσλ, θαη ηεο 

ζπκπιήξσζεο ηνπ θάζκαηνο πνιηηηζηηθψλ θαη άιισλ ζπλαθψλ 

δηεπθνιχλζεσλ. 

(δ) Ο εθζπγρξνληζκφο ηνπ θέληξνπ κε ηε κεγηζηνπνίεζε ηεο ιεηηνπξγηθφηεηαο 

ηνπ ρψξνπ, ηεο νξγάλσζεο θαη ηεο ππνδνκήο ηνπ ζχκθσλα κε ηηο ζεκεξηλέο 

απαηηήζεηο. 

(ε) Ζ βειηίσζε ηεο πξνζπειαζηκφηεηαο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ κε ηελ 

ηζφξξνπε θαηαλνκή κέζσλ δηαθίλεζεο (modal split) θαη ηελ εθαξκνγή 

κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο θαη χθεζεο πνπ ζα δηεπθνιχλνπλ ηελ 

πξφζβαζε θαη λα απαβιχλνπλ ηα θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα. 

(ζη) Ζ βέιηηζηε δπλαηή ηζνξξνπία ζηελ αλάκεημε ρξήζεσλ πνπ ζα 

δηαζθαιίδεη ηνλ πνιπιεηηνπξγηθφ ραξαθηήξα ηνπ θέληξνπ, ηε δσηηθφηεηα θαη 

πξνζειθπζηηθφηεηά ηνπ, ρσξίο λα επεξεάδνληαη δπζκελψο παξαδνζηαθέο/ 

επηζπκεηέο ρξήζεηο φπσο είλαη ε θαηνηθία. 

11.6 Υξήζεηο Γεο 

11.6.1 ΢ην Αζηηθφ Κέληξν ηεο Λεκεζνχ θαίλεηαη λα παξνπζηάδεηαη δηαρξνληθά κεηαβνιή 

ησλ νηθνλνκηθψλ θιάδσλ πξνο φθεινο ηνπ θξαηηθνχ θαη εκηθξαηηθνχ ηνκέα, ηνπ 

εκπνξίνπ θαη ησλ ππεξεζηψλ/ γξαθείσλ θαη εηο βάξνο θπξίσο ηεο κεηαπνίεζεο θαη 

ζε ιηγφηεξν βαζκφ ηεο αλαςπρήο. 

11.6.2 Ζ πεξηνρή ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ ζπγθεληξψλεη ηε ζπληξηπηηθή πιεηνςεθία ησλ 

δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ ππεξεζηψλ. Σα δεκφζηα θηίξηα (Γηνηθεηήξην, Αζηπλνκία, 

θιπ.) παξέκεηλαλ θαη επεθηάζεθαλ ζηνπο αξρηθνχο θεληξηθνχο ηνπο ρψξνπο. Ζ 

θαηαλνκή ησλ ππφινηπσλ ππεξεζηψλ δηαηεξεί ηελ θεληξνβαξηθφηεηά ηεο, παξφιν 

πνπ πξφζθαηα παξαηεξείηαη θάπνηα ηάζε απνθέληξσζεο, θπξίσο Δπαξρηαθψλ 

Γξαθείσλ θαη ζρνιείσλ. Σέηνηεο είλαη θαη νη πεξηπηψζεηο λέσλ θνηλσληθψλ 
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ππεξεζηψλ θαη γξαθείσλ ήπηαο κνξθήο (θξνληηζηεξίσλ, ηλζηηηνχησλ, ηαηξείσλ 

θιπ.) πνπ επηιέγνπλ λα εγθαζίζηαληαη ζηηο νηθηζηηθέο πεξηνρέο βνξεηφηεξα, 

πξνζδίδνληαο ζ’ απηέο έλα λέν πξννξηζκφ.  

11.6.3 ΢εκαληηθή ζπγθέληξσζε ηεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο παξαηεξείηαη ζε ζπκπαγείο 

πεξηνρέο πνπ εμππεξεηνχλ νιφθιεξε ηελ πφιε (γχξσ απφ ηε δεκνηηθή αγνξά κέρξη 

ηε ζάιαζζα θαη ηελ νδφ Αλεμαξηεζίαο) αιιά θαη θαηά κήθνο ησλ αθηηλσηψλ θχξησλ 

νδηθψλ αξηεξηψλ (Αγίαο Εψλεο, Αγίαο Φπιάμεσο, θιπ.) κε ηχπνπο εκπνξίνπ πνπ 

πξννξίδνληαη θαη γηα ηηο ηνπηθέο αλάγθεο. ΢εκαληηθή ζπγθέληξσζε εκπνξηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο παξαηεξείηαη θαη γχξσ απφ δχν βαζηθνχο νδηθνχο θφκβνπο ηνπ 

θέληξνπ (Πεληάδξνκνο, θφκβνο Αγίνπ Νηθνιάνπ/ Γηθαζηεξίσλ) πνπ εμειίζζνληαη ζε 

εμεηδηθεπκέλνπο πφινπο εμππεξέηεζεο. Σέινο, παξαηεξείηαη γεληθά κηα 

δηαθνξνπνίεζε εκπνξίνπ κεηαμχ δπηηθήο θαη αλαηνιηθήο πεξηνρήο ιφγσ 

ππνηνληθφηεηαο ηεο πξψηεο, ηεο γεηηλίαζήο ηεο κε ηελ Σνπξθνθππξηαθή ζπλνηθία 

αιιά θαη ηεο αλάκημεο ζ’ απηή άιισλ ρξήζεσλ, εξγαζηεξίσλ, απνζεθψλ θιπ. 

11.6.4 Γεηηνληέο θαηνηθίαο δηαηεξνχληαη ηφζν κέζα ζην ζπκπαγή νηθηζκφ φζν θαη ζηελ 

πεξηνρή πνπ ηνλ πεξηβάιιεη. Οξηζκέλεο ηέηνηεο γεηηνληέο δηαηήξεζαλ ηελ 

νκνηνγέλεηά ηνπο θαη κπνξνχλ λα απνηειέζνπλ, σο έρνπλ, αλαπφζπαζην κέξνο ηεο 

νξγάλσζεο ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο. Υαξαθηεξηζηηθή είλαη θαη ε χπαξμε δχν 

ηζηνξηθψλ (ή παξαδνζηαθψλ) νηθηζηηθψλ ππξήλσλ δπηηθά θαη αλαηνιηθά ηνπ 

ζπκπαγνχο νηθηζκνχ, πνπ παξακέλνπλ ππνβαζκηζκέλνη θαη πεξηνξίδνπλ ηελ 

παξαπέξα επέθηαζε ηεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο πξνο ηηο θαηεπζχλζεηο απηέο. 

11.6.5 Ο πςειφο βαζκφο εγθαηάιεηςεο ηνπ νηθνδνκηθνχ απνζέκαηνο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ 

ηεο Λεκεζνχ, θπξίσο ζην κε παξαδνζηαθφ ηνπ ηκήκα, ζε ζχγθξηζε κε ηα αληίζηνηρα 

θέληξα άιισλ πφιεσλ, απνηειεί έλα αξλεηηθφ ζηνηρείν πνπ ιακβάλεηαη ζνβαξά 

ππφςε ζηνλ πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ. Αληίζεηα, ε ρσξνζέηεζε ηεο Μαξίλαο, ηνπ 

Ληκαληνχ θαη ηνπ Σερλνινγηθνχ Παλεπηζηεκίνπ Κχπξνπ (ΣΔ.ΠΑ.Κ.) ζηελ πεξηνρή, 

απνηεινχλ έλα ζεκαληηθφ θαηαιχηε γηα ηελ αλαβίσζε ηνπ θέληξνπ ηεο Λεκεζνχ θαη 

ηελ πξνζέιθπζε λένπ πιεζπζκνχ, ν νπνίνο πξέπεη λα αμηνπνηεζεί ζσζηά. 

11.6.6 Σν Αζηηθφ Κέληξν δελ απνηειεί κηα νκνηνγελή, απφ άπνςε θαηαλνκήο ρξήζεσλ, 

πεξηνρή. ΢πληίζεηαη απφ ππνπεξηνρέο ρσξίο επδηάθξηηα φξηα κεηαμχ ηνπο, φπνπ ε 

έληαζε θαη νη ηζνξξνπίεο κεηαμχ δηαθφξσλ ρξήζεσλ κεηαβάιινληαη ζην ρψξν αιιά 

θαη ζην ρξφλν, κε ραξαθηεξηζηηθή ηε δηείζδπζε άιισλ ρξήζεσλ ζε νηθηζηηθέο 

πεξηνρέο. Γηα ην ιφγν απηφ, ζηφρνο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη αθελφο ε δηαζθάιηζε 

ηεο πνιπιεηηνπξγηθφηεηαο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ σο ελφο πνιπζχλζεηνπ ρψξνπ πνπ 

ζα απνηειείηαη απφ επηκέξνπο ιεηηνπξγηθά ελφηεηεο θαη αθεηέξνπ ε απνθπγή 

ζπζηεκαηηθνχ εθηνπηζκνχ ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο. 

11.7 Μέηξα θαη Kίλεηξα ΢πληειεζηή Γφκεζεο γηα Πξνζέιθπζε Δπηζπκεηψλ 

Αλαπηχμεσλ 

11.7.1 Γηα ζθνπνχο πξνζέιθπζεο επηζπκεηψλ αλαπηχμεσλ πνπ ζα ηνλψζνπλ ηελ 

αληαγσληζηηθφηεηα θαη βησζηκφηεηα ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ ηεο Λεκεζνχ θαη ζα 

θέξνπλ λένπο κφληκνπο θαηνίθνπο ζηελ πεξηνρή, πξνβιέπνληαη εηδηθά κέηξα θαη 
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θίλεηξα ζπληειεζηή δφκεζεο γηα νξηζκέλεο βαζηθέο ππνπεξηνρέο πνπ ην ζπλζέηνπλ 

(επηιεγκέλνη εκπνξηθνί δξφκνη εληφο θαη εθηφο ηεο Κεληξηθήο θαη ηεο Γεπηεξεχνπζαο 

Δκπνξηθήο Πεξηνρήο, Οηθηζηηθέο Εψλεο). Καηά ηνλ ηξφπν απηφ δίδεηαη έκθαζε ζηελ 

ηδηαηηεξφηεηα ηεο θάζε ππνπεξηνρήο θαη ζηελ ηθαλφηεηά ηεο λα ζπκβάιεη ζηελ 

επηδησθφκελε ελίζρπζε ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ. 

11.7.2 Μέηξα θαη θίλεηξα ζε επηιεγκέλνπο δξφκνπο ζηελ Κεληξηθή θαη ηε 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή 

11.7.2.1 Βαζηθφο ζηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε ελίζρπζε ηεο Κεληξηθήο θαη ηεο Γεπηεξεχνπζαο 

Δκπνξηθήο Πεξηνρήο (ΚΔΠ θαη ΓΔΠ), σο ησλ βαζηθψλ πνιπιεηηνπξγηθψλ ππξήλσλ 

αζηηθήο θαη επξχηεξεο εμππεξέηεζεο. Γηα ην ιφγν απηφ, ζε επηιεγκέλνπο δξφκνπο 

ηεο ΚΔΠ θαη ηεο ΓΔΠ πνπ βξίζθνληαη εθηφο Πεξηνρήο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα θαη 

Διεγρφκελεο Πεξηνρήο απφ ην Σκήκα Αξραηνηήησλ, θαη ζπγθεθξηκέλα ζηηο νδνχο 

Γιάδζησλνο θαη Γξίβα Γηγελή, φπσο θαίλνληαη ζην ΢ρέδην 7 (Υάξηεο Κηλήηξσλ), 

ελζαξξχλνληαη θεληξηθέο ιεηηνπξγίεο πνπ ζα ζπκβάινπλ ζηε δηεχξπλζε ηεο 

νηθνλνκηθήο ηνπο βάζεο, ζηε βειηίσζε ηεο δσηηθφηεηαο θαη πξνζειθπζηηθφηεηάο 

ηνπο θαη ζηελ αλαβάζκηζε ηεο εηθφλαο θαη νξγάλσζεο ηεο πεξηνρήο κε έκθαζε 

ζηνλ δεκφζην αζηηθφ ρψξν. 

11.7.2.2 Χο επηζπκεηέο θεληξηθέο ιεηηνπξγίεο αλαθέξνληαη ελδεηθηηθά ηα ππεξθαηαζηήκαηα 

(φπσο κεγάιεο ππεξαγνξέο, πνιπθαηαζηήκαηα, νξγαλσκέλα εκπνξηθά θέληξα θαη 

εκπνξηθέο αλαπηχμεηο ζχλζεηνπ ηχπνπ), ηα θεληξηθά γξαθεία κεγάισλ 

νξγαληζκψλ/ππεξεζηψλ (φπσο ηξαπεδψλ, αζθαιηζηηθψλ, ππεξάθηησλ θαη άιισλ 

κεγάισλ εηαηξεηψλ θαη νηθνλνκηθψλ νξγαληζκψλ, εκηθξαηηθψλ ή δεκφζησλ 

ππεξεζηψλ), κεγάιεο αλαπηχμεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο (φπσο θηλεκαηνγξάθνη 

θαη νξγαλσκέλα ςπραγσγηθά θέληξα) θαη πνιηηηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο (φπσο 

κνπζεία, ζέαηξα, βηβιηνζήθεο, ρψξνη εθζέζεσλ θαη πνιηηηζηηθά θέληξα). 

11.7.2.3 Γηα ζθνπνχο ελίζρπζεο ησλ πξναλαθεξφκελσλ επηιεγκέλσλ δξφκσλ, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα απμήζεη ηνλ επηηξεπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο, ηνλ 

αξηζκφ νξφθσλ θαη ην χςνο πνπ θαζνξίδνληαη γηα ηελ Πνιενδνκηθή δψλε ζηελ 

νπνία εκπίπηεη ε ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία. Ζ παξνχζα πνιηηηθή εθαξκφδεηαη ζε 

ηεκάρηα ειάρηζηνπ εκβαδνχ ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ., λννπκέλνπ φηη πιεξνχληαη νη 

αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο ζα απμάλεηαη κέρξη πνζνζηνχ 20% ηνπ 

επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζήκεξα πνιενδνκηθήο 

δψλεο. Ννείηαη φηη ην πνζνζηφ απηφ ζα εθαξκφδεηαη κφλν ζηελ αλαινγία ησλ 

επηζπκεηψλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη ελφζσ απηή μεπεξλά ην 60% ηνπ 

ζπλφινπ ηεο αλάπηπμεο. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,40:1 ζηηο πεξηνρέο πνπ ηζρχεη 

ην παληαρφζελ ειεχζεξν ζχζηεκα δφκεζεο θαη ην 0,55:1 εθεί πνπ ηζρχεη ην 

ζπλερέο ζχζηεκα δφκεζεο, νχησο ψζηε λα απμάλεηαη ν ειεχζεξνο ρψξνο 

ζην ηζφγεην θαη λα δεκηνπξγνχληαη κεγαιχηεξεο απνζηάζεηο νηθνδνκψλ απφ 

ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ. 
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(γ) Ο αλψηαηνο επηηξεπφκελνο αξηζκφο νξφθσλ κπνξεί λα απμεζεί θαηά δχν (2). 

(δ) ΢ην επίπεδν ηνπ δξφκνπ ζα δεκηνπξγείηαη εληαίνο ηνπηνηερλεκέλνο 

ρψξνο/πιαηεία πςεινχ ζρεδηαζκνχ πνπ ζα δηαηίζεηαη γηα ειεχζεξε ρξήζε 

απφ ην θνηλφ. Σκήκα ηνπ ελ ιφγσ ρψξνπ κπνξεί λα απνηειεί ζηνά ή 

πέξαζκα πεδψλ γηα ζθνπνχο ζχλδεζεο κε πίζσ ηδηνθηεζίεο θαη θαιπκκέλε 

αλνηθηή είζνδν νηθνδνκήο. Ο ρψξνο απηφο είλαη επηζπκεηφ λα έρεη δηέμνδν ζε 

άιιν δξφκν θαη ζα θαηαιακβάλεη πνζνζηφ 20% θαη 15% ηνπ ππφ αλάπηπμε 

ηεκαρίνπ (γηα ηηο πεξηνρέο φπνπ ηζρχεη ην παληαρφζελ ειεχζεξν ζχζηεκα 

δφκεζεο θαη ηηο πεξηνρέο φπνπ ηζρχεη ην ζπλερέο ζχζηεκα δφκεζεο, 

αληίζηνηρα) πνπ πξνθχπηεη κεηά απφ ηελ αθαίξεζε δξφκσλ ή άιισλ 

πξνζβάζεσλ πνπ επεξεάδνπλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία. 

(ε) Γηα ζθνπνχο κείσζεο ή αχμεζεο ησλ απνζηάζεσλ απφ ηα ζχλνξα ηνπ 

ηεκαρίνπ ψζηε λα επηηπγράλεηαη ε εμαζθάιηζε ηνπ πην πάλσ αλαθεξφκελνπ 

ρψξνπ/ πιαηείαο ή θαη γηα επίηεπμε ζπλερνχο δφκεζεο θαηά κήθνο ηνπ 

δξφκνπ, ζα εθαξκφδνληαη νη πξφλνηεο ηεο ζρεηηθήο Δληνιήο ηνπ Τπνπξγνχ 

Δζσηεξηθψλ. 

(ζη) Ο αξηζκφο ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο ζην ηζφγεην δελ ζα ππεξβαίλεη ην 20% 

ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ απαηηνχληαη κε βάζε ηα 

θαζνξηζκέλα πξφηππα γηα ρψξνπο ζηάζκεπζεο. 

(δ) Πνζνζηφ ησλ ελεξγεηαθψλ αλαγθψλ ηεο νηθνδνκήο ζα πξέπεη λα θαιπθζεί κε 

ζπζηήκαηα Αλαλεψζηκσλ Πεγψλ Δλέξγεηαο (ΑΠΔ) κε κεραλνινγηθφ θαη άιιν 

εμνπιηζκφ απφ ζηαζεξά κέξε, ζχκθσλα κε ηε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ 

Δζσηεξηθψλ. 

(ε) Θα επηδηψθεηαη ε εμαζθάιηζε κηαο εληαίαο θαη αζθαινχο εηζφδνπ/ εμφδνπ 

νρεκάησλ. 

(ζ) Ζ αλάπηπμε ζα είλαη πςειήο ηερληθήο θαη αηζζεηηθήο ζηάζκεο. 

(η) Θα επηβάιινληαη, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, αληηζηαζκηζηηθά κέηξα, πνπ 

είλαη δπλαηφλ λα πεξηιακβάλνπλ έξγα βειηίσζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ 

(πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ νδηθνχ εμνπιηζκνχ ηεο εγγχο 

πεξηνρήο), ηνπηνηέρλεζε ησλ δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ 

(πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ εμνπιηζκνχ γηα ηε δεκηνπξγία 

πιαηεηψλ θαη νξγαλσκέλσλ πάξθσλ/ παηδηθήο ραξάο), θαηαζθεπή δεκφζησλ 

ρψξσλ ζηάζκεπζεο, θαη άιια έξγα βαζηθήο αζηηθήο ππνδνκήο. 

(ηα) Σν θίλεηξν ηεο αχμεζεο ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο δελ εθαξκφδεηαη ή, 

αλάινγα, ζπλδπάδεηαη κε άιιεο αληίζηνηρεο ηζρχνπζεο πνιηηηθέο κε βάζε ηα 

θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 11.7.5. 

(ηβ) Θα εμαζθαιίδεηαη ε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Γηεπζπληή Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο 

θαη Οηθήζεσο. 
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11.7.3 Μέηξα θαη θίλεηξα γηα ελζάξξπλζε επηζπκεηψλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ ζε 

επηιεγκέλνπο εκπνξηθνχο δξφκνπο  

11.7.3.1 Δπηδίσμε ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε ελίζρπζε επηιεγκέλσλ εκπνξηθψλ δξφκσλ, θαη 

ζπγθεθξηκέλα ηα ηκήκαηα ησλ νδψλ Αξρ. Μαθαξίνπ Γ’, 28εο Οθησβξίνπ, Αξρ. 

Λενληίνπ Α’ θαη Θεζζαινλίθεο, φπσο θαίλνληαη ζην ΢ρέδην 7 (Υάξηεο Κηλήηξσλ), κε 

επηζπκεηέο θεληξηθέο ιεηηνπξγίεο (φπσο απηέο πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 

11.7.2.2), πνπ ζα ζπκβάινπλ ζηε γεληθφηεξε ιεηηνπξγηθή θαη ρσξνδνκηθή βειηίσζε 

ηνπ θέληξνπ. 

11.7.3.2 Γηα ζθνπνχο ελίζρπζεο ησλ πξναλαθεξφκελσλ δξφκσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

δχλαηαη λα απμήζεη ηνλ επηηξεπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο, ηνλ αξηζκφ νξφθσλ θαη 

ην χςνο πνπ θαζνξίδνληαη γηα ηελ πνιενδνκηθή δψλε ζηελ νπνία εκπίπηεη ε ππφ 

αλάπηπμε ηδηνθηεζία. Ζ παξνχζα πνιηηηθή εθαξκφδεηαη ζε ηεκάρηα ειάρηζηνπ 

εκβαδνχ ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ., λννπκέλνπ φηη ζα πιεξνχληαη νη αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: 

(α) Οπζηψδεο ηκήκα ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο εθάπηεηαη ζηνλ εκπνξηθφ 

δξφκν. 

(β) Γηα ηεκάρηα κε θαζαξφ εκβαδφλ 1.000 – 4.000 η.κ. ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

ζα απμάλεηαη κέρξη πνζνζηνχ 30% ηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο 

ηεο θαζνξηζκέλεο Πνιενδνκηθήο Εψλεο, ελψ γηα ηεκάρηα κε εκβαδφ 

κεγαιχηεξν ησλ 4.000 η.κ. ν ζπληειεζηήο ζα απμάλεηαη κέρξη πνζνζηνχ 50%. 

Ννείηαη φηη ηα πην πάλσ πνζνζηά ζα εθαξκφδνληαη κφλν ζηελ αλαινγία ησλ 

επηζπκεηψλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη ελφζσ απηή μεπεξλά ην 60% ηνπ 

ζπλφινπ ηεο αλάπηπμεο. 

(γ) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,40:1, νχησο ψζηε λα απμάλεηαη 

ν ειεχζεξνο ρψξνο ζην ηζφγεην θαη λα δεκηνπξγνχληαη κεγαιχηεξεο 

απνζηάζεηο νηθνδνκψλ απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ. 

(δ) Ο αξηζκφο νξφθσλ δελ ζα ππεξβαίλεη ηνπο δέθα (10). 

(ε) ΢ην επίπεδν ηνπ δξφκνπ ζα δεκηνπξγείηαη εληαίνο ηνπηνηερλεκέλνο ρψξνο/ 

πιαηεία πςεινχ ζρεδηαζκνχ πνπ ζα ιακβάλεη ππφςε ηηο ηνπηθέο 

θιηκαηνινγηθέο ζπλζήθεο θαη ζα δηαηίζεηαη γηα ειεχζεξε ρξήζε απφ ην θνηλφ. 

Σκήκα ηνπ ελ ιφγσ ρψξνπ κπνξεί λα απνηειεί ζηνά, πέξαζκα πεδψλ γηα 

ζθνπνχο ζχλδεζεο κε πίζσ ηδηνθηεζίεο ή θαη θαιπκκέλε αλνηθηή είζνδν 

νηθνδνκήο. Ο ελ ιφγσ ρψξνο ζα θαηαιακβάλεη πνζνζηφ 25% ηνπ εκβαδνχ 

ηνπ ππφ αλάπηπμε ηεκαρίνπ πνπ πξνθχπηεη κεηά απφ ηελ αθαίξεζε δξφκσλ 

ή άιισλ πξνζβάζεσλ πνπ επεξεάδνπλ ηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία. 

(ζη) Ζ νηθνδνκή ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 3,00 κέηξα απφ ην νδηθφ ζχλνξν, 5,00 

ηνπιάρηζηνλ κέηξα απφ ην πίζσ ζχλνξν, θαη 3,00 κέηξα απφ ηα πιατλά 

ζχλνξα ζην ηζφγεην θαη ζηνλ πξψην φξνθν, θαη ηνπιάρηζηνλ 5,00 κέηξα 

ζηνπο ππφινηπνπο νξφθνπο. 
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Ννείηαη φηη γηα ζθνπνχο επίηεπμεο ζπλερνχο δφκεζεο θαηά κήθνο ηνπ 

εκπνξηθνχ δξφκνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή δπλαηφλ λα αλαπξνζαξκφδεη ηηο 

απνζηάζεηο ηεο νηθνδνκήο απφ ηα πιατλά ζχλνξα, ζχκθσλα κε ηε ζρεηηθή 

Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ. 

(δ) ΢ην Πξνζάξηεκα 4 ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαίλνληαη ηξφπνη επίιπζεο ησλ 

δηαθφξσλ παξακέηξσλ ηεο παξνχζαο πξφλνηαο (επαξθήο απφζηαζε απφ 

νδηθφ ζχλνξν, αξηζκφο νξφθσλ νηθνδνκψλ, πιαηείεο, δεκηνπξγία ζηνψλ ζε 

ζρέζε κε ηνπηνηερλεκέλν ρψξν/ πιαηεία θιπ.). 

(ε) ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ζα ηεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο (ζη) κέρξη (ηβ) ηεο 

παξαγξάθνπ 11.7.2.3. 

11.7.4 Μέηξα θαη θίλεηξα γηα ελζάξξπλζε νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ζηνπο επηιεγκέλνπο 

εκπνξηθνχο δξφκνπο 

11.7.4.1 Γηα ελζάξξπλζε αλέγεξζεο αλαπηχμεσλ πνπ πεξηιακβάλνπλ ηελ νηθηζηηθή ρξήζε 

ψζηε ην Αζηηθφ Κέληξν λα είλαη δσληαλφ θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ εηθνζηηεηξαψξνπ, 

ζε πεξίπησζε αλέγεξζεο αλάπηπμεο ζηνπο επηιεγκέλνπο εκπνξηθνχο δξφκνπο πνπ 

αλαθέξνληαη ζηηο παξαγξάθνπο 11.7.2.1 θαη 11.7.3.1, ε νπνία ζπκπεξηιακβάλεη 

νηθηζηηθέο κνλάδεο κε εκβαδφ ηνπιάρηζην ην 20% ηνπ ζπλνιηθνχ ηεο εκβαδνχ, ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο αλάπηπμεο ζα απμάλεηαη θαηά 15%. 

11.7.4.3 Γηα ζθνπνχο ελζάξξπλζεο ηεο αληηθαηάζηαζεο πθηζηάκελσλ νηθηζηηθψλ θηηξίσλ 

πνπ βξίζθνληαη ζηηο Οηθηζηηθέο Εψλεο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ, ζε πεξίπησζε πνπ ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο κεηψζεθε ζε ζρέζε κε ην ζπληειεζηή πνπ ίζρπε θαηά ηελ 

εκεξνκελία ρνξήγεζεο ηεο άδεηαο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα επηηξέςεη ηε 

κεηαθνξά ηεο δηαθνξάο ησλ αλαπηπμηαθψλ δηθαησκάησλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο 

ηεο ζρεηηθήο Ννκνζεζίαο, φηαλ απηή ηεζεί ζε εθαξκνγή. 

11.7.4.4 Γηα ζθνπνχο ελίζρπζεο ηεο απνθαηάζηαζεο πθηζηάκελσλ αμηφινγσλ νηθηζηηθψλ 

θηηξίσλ, ηα νπνία δελ έρνπλ ραξαθηεξηζηεί σο δηαηεξεηέα θαη βξίζθνληαη ζε 

νπνηαδήπνηε πεξηνρή ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα 

επηηξέςεη ηε κεηαθνξά ησλ ππνιεηπφκελσλ αλαπηπμηαθψλ δηθαησκάησλ, ζχκθσλα 

κε ηηο πξφλνηεο ηεο ζρεηηθήο Ννκνζεζίαο φηαλ απηή ηεζεί ζε εθαξκνγή. 

11.7.5 ΢πλδπαζκφο ηνπ θηλήηξνπ αχμεζεο ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο κε άιιεο 

αληίζηνηρεο ηζρχνπζεο πνιηηηθέο θαη πεξηπηψζεηο κε εθαξκνγήο ηνπ  

Σν θίλεηξν ηεο αχμεζεο ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ 

παξφληνο Κεθαιαίνπ δελ εθαξκφδεηαη ή, αλάινγα, ζπλδπάδεηαη κε άιιεο 

αληίζηνηρεο ηζρχνπζεο πνιηηηθέο ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) Αλαγθαία πξνυπφζεζε γηα εμαζθάιηζε ηνπ θηλήηξνπ είλαη ε κεηαθνξά 

ζπληειεζηή δφκεζεο απφ δηαηεξεηέα νηθνδνκή κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ 

πεξί Γηαηεξεηέσλ Οηθνδνκψλ Νφκνπ, ίζνπ κε ην 20% ηεο αχμεζεο πνπ 

πξνβιέπεηαη κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ (εμαηξνπκέλσλ 

ησλ πξνλνηψλ 11.7.4.3 θαη 11.7.4.4, φπνπ κηα ηέηνηα κεηαθνξά ζπληειεζηή 
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δφκεζεο δελ απαηηείηαη). Σν εκβαδφλ πνπ ζα πξνθχπηεη απφ ηε κεηαθνξά 

απηή ζα πεξηιακβάλεηαη ζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ην νπνίν πξνβιέπεηαη απφ 

ηελ εθαξκνγή ηνπ θηλήηξνπ θαη δελ ζα είλαη πξφζζεην απηνχ. 

Ννείηαη φηη ην ελδερφκελν ρξήζεο κεγαιχηεξεο δπλαηφηεηαο κεηαθνξάο 

ζπληειεζηή δφκεζεο απφ δηαηεξεηέα νηθνδνκή, κέρξη ηνπ κέγηζηνπ 

επηηξεπφκελνπ γηα ηελ πεξηνρή, ζα κπνξνχζε λα αληηκεησπηζηεί ζεηηθά, 

λννπκέλνπ φηη θαηά ηελ θξίζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο δελ πξνθχπηνπλ 

ζπλζήθεο ππεξαλάπηπμεο ή άιιεο δπζκελείο επηπηψζεηο ζηηο αλέζεηο ησλ 

γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ. 

(β) Ζ αχμεζε ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο δελ ζα εθαξκφδεηαη ζηηο αθφινπζεο 

πεξηπηψζεηο: 

(i) Ζ αλάπηπμε βξίζθεηαη ζε Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα ή ζε Διεγρφκελε 

Πεξηνρή απφ ην Σκήκα Αξραηνηήησλ. 

(ii) Ζ αλάπηπμε έρεη ήδε εμαληιήζεη ηελ αχμεζε πνπ είλαη δπλαηφλ λα 

παξαζρεζεί σο θίλεηξν, κέζα απφ ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο 

θαηά παξέθθιηζε ησλ πξνλνηψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

(iii) Ζ αλάπηπμε έρεη ήδε εμαληιήζεη ηελ αλσηέξσ αχμεζε πνπ είλαη 

δπλαηφλ λα παξαζρεζεί σο θίλεηξν, κε ηελ αμηνπνίεζε ησλ θηλήηξσλ 

πνπ παξέρνληαη κε ηελ αχμεζε ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο κε βάζε ην 

΢ρέδην Κηλήηξσλ γηα ηε Γεκηνπξγία Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο γηα Γεκφζηα 

Υξήζε. 

Ννείηαη φηη ζε αλαπηχμεηο πνπ ρξεζηκνπνηνχλ δηάθνξα θίλεηξα γηα αχμεζε 

ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο θαη νη νπνίεο θξίλεηαη φηη ζα ζπκβάινπλ νπζηαζηηθά 

ζηελ επίηεπμε ησλ ζηφρσλ ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ γηα αλαβάζκηζε ηνπ 

Αζηηθνχ Κέληξνπ, ν ζπλνιηθφο ζπληειεζηήο δφκεζεο ζηελ αληίζηνηρε 

πνιενδνκηθή δψλε δπλαηφ λα απμεζεί κέρξη πνζνζηνχ 100%, κε κέγηζην 

ζπληειεζηή δφκεζεο 4,00:1. 

Ννείηαη επίζεο φηη ζε πεξίπησζε φπνπ παξάιιεια ππνβάιιεηαη αίηεζε γηα 

παξνρή θηλήηξσλ κε βάζε ην εθάζηνηε ηζρχνλ ΢ρέδην Κηλήηξσλ γηα ηε 

Γεκηνπξγία Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο γηα Γεκφζηα Υξήζε, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη αχμεζε ηνπ αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ πνζνζηνχ 

θάιπςεο κέρξη ην 0,40:1 ζηηο πεξηνρέο φπνπ ηζρχεη ην παληαρφζελ ειεχζεξν 

ζχζηεκα δφκεζεο θαη ην 0,55:1 εθεί φπνπ ηζρχεη ην ζπλερέο ζχζηεκα 

δφκεζεο. 

(γ) Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα κεηψζεη ή λα κελ παξαρσξήζεη ηνλ 

επηπξφζζεην ζπληειεζηή δφκεζεο ζην βαζκφ πνπ ζα θξίλεη φηη επεξεάδνληαη 

δπζκελψο νη αλέζεηο παξαθείκελσλ ηδηνθηεζηψλ θαη ρξήζεσλ, θαη ηδηαίηεξα 

δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ. Δπηπιένλ ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα 

απαηηήζεη ηε δηεμαγσγή ζρεηηθήο πεξηβαιινληηθήο θαη θπθινθνξηαθήο 

κειέηεο. 
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(δ) ΢ε πεξηνρέο ρσξνζέηεζεο Φειψλ Κηηξίσλ (ζρεηηθή είλαη ε παξάγξαθνο 10.3) 

πνπ ζπκπίπηνπλ κε ηηο επηιεγκέλεο νδνχο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο 

παξαγξάθνπο 11.7.2.1 θαη 11.7.3.1, νη δχν πνιηηηθέο ζα κπνξνχλ λα 

εθαξκφδνληαη δηαδεπθηηθά. 

11.8 Δκβαδά θαη Αλάκημε Σχπσλ Οηθηζηηθψλ Μνλάδσλ 

Σα ζρεηηθά κηθξά εκβαδά ησλ λεφηεξσλ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ εληφο ηνπ Αζηηθνχ 

Κέληξνπ δελ θαίλεηαη λα αθήλνπλ πνιιά πεξηζψξηα ζηέγαζεο εηδηθψλ θνηλσληθψλ 

νκάδσλ ζηελ πεξηνρή πνπ ζα εθηηκνχζαλ ηα ζπγθξηηηθά ηεο πιενλεθηήκαηα 

(νηθνγέλεηεο ελφο ή δχν αηφκσλ, παξαδνζηαθνί θάηνηθνη ηεο πεξηνρήο, 

επαγγεικαηίεο εξγαδφκελνη ζην θέληξν, θ.ά.). Έρνληαο απηφ ππφςε, ζην Σνπηθφ 

΢ρέδην πξνβιέπεηαη ε εθαξκνγή ησλ ειάρηζησλ σθέιηκσλ εκβαδψλ νηθηζηηθψλ 

κνλάδσλ πνπ αληηζηνηρνχλ ζην Αζηηθφ Κέληξν θαη ζηελ ππθλνθαηνηθεκέλε ηνπ 

πεξηνρή, κε κφλε εμαίξεζε ηηο πθηζηάκελεο δηαηεξεηέεο ή θαη παξαδνζηαθέο 

νηθνδνκέο. Σν κέηξν απηφ ζπλδπάδεηαη θαη κε ηελ αλάκημε ηχπσλ θαη κεγεζψλ 

νηθηζηηθψλ κνλάδσλ ζε πεξηπηψζεηο αλέγεξζεο πνιπθαηνηθηψλ ζε νηθηζηηθέο 

πεξηνρέο (εθηφο Πεξηνρψλ Δηδηθνχ Υαξαθηήξα), φπνπ ζα αθνινπζείηαη ε 

πνζφζησζε 40%-60% γηα νηθηζηηθέο κνλάδεο δχν δσκαηίσλ, 25%-35% γηα 

νηθηζηηθέο κνλάδεο ηξηψλ δσκαηίσλ θαη 20%-30% γηα νηθηζηηθέο κνλάδεο ελφο 

δσκαηίνπ ή ζηνχληην. 

11.9 Αζηηθφο ΢ρεδηαζκφο 

11.9.1 Έλαο απφ ηνπο θχξηνπο ζηφρνπο ηεο πνιηηηθήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε 

ζηαδηαθή δεκηνπξγία ελφο πεξηβάιινληνο πςειήο πνηφηεηαο, κε έκθαζε ζην θέληξν 

ηεο πφιεο. Ζ πξνζπάζεηα σζηφζν γηα ρσξνδνκηθή θαη ιεηηνπξγηθή νξγάλσζε ηεο 

πεξηνρήο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ, πξέπεη λα αθνινπζεί βέιηηζηα πξφηππα αζηηθνχ 

ζρεδηαζκνχ θαη αξρηηεθηνληθήο έθθξαζεο, γηαηί δελ πξέπεη λα πεξηνξίδεηαη κφλν ζην 

δεκφζην ρψξν, ηνλ θαη’ εμνρήλ ρψξν ηεο θνηλφηεηαο, αιιά θαη ζηνλ ηδησηηθφ, ζε 

πεξίπησζε πνπ απηφο είλαη θαζνξηζηηθφο γηα ηελ νξγάλσζε ηνπ ζπλφινπ. Με απηή 

ηελ έλλνηα, θάζε επηκέξνπο αλάπηπμε κπνξεί λα ζπκβάιεη ζηελ αλαβάζκηζε ηεο 

πνηφηεηαο ηνπ ζπλφινπ ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ. 

11.9.2 Πξνο επίηεπμε ησλ πην πάλσ ζηφρσλ, ζην Σνπηθφ ΢ρέδην πξνσζείηαη, κε ηα θίλεηξα 

ζπληειεζηή δφκεζεο ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ, ε πινπνίεζε εληαίσλ θαη 

νινθιεξσκέλσλ αλαπηχμεσλ ζε κεγάια ηεκάρηα γεο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ, ελψ 

παξέρεηαη παξάιιεια ε δπλαηφηεηα ζηελ Πνιενδνκηθή Αξρή λα ελζαξξχλεη ηέηνηεο 

αλαπηχμεηο κε γλψκνλα ηνλ πνηνηηθφ ζρεδηαζκφ θαη ηε δηαζθάιηζε ησλ αλέζεσλ 

γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ θαη ηεο πεξηβάιινπζαο πεξηνρήο. 

11.9.3 ΢ηα πιαίζηα απηήο ηεο πξνζέγγηζεο ζα θαηαβάιιεηαη πξνζπάζεηα εληαίνπ 

ζρεδηαζκνχ θαη δηακφξθσζεο ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ θαη ηνπ ζπλερφκελνπ κε απηφλ 

ηδησηηθνχ ρψξνπ πνπ δηαηίζεηαη γηα ειεχζεξε ρξήζε απφ ην θνηλφ. Θα ελζαξξχλεηαη 

επίζεο ε δεκηνπξγία κηθξψλ πιαηεηψλ, ζηνψλ, ππαίζξησλ θαζηζηηθψλ θαη άιισλ 

ζηνηρείσλ πνπ ζα ζπκβάιινπλ ζηελ ελφηεηα θαη πνηφηεηα ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ. Ζ 
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πξνζέγγηζε απηή ζα εθαξκφδεηαη κε ηδηαίηεξε έκθαζε ζε αλαπηχμεηο πνπ ζα 

πινπνηήζεη ν επξχηεξνο δεκφζηνο ηνκέαο. 
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12. ΠΔΡΗΟΥΔ΢ ΚΑΣΟΗΚΗΑ΢ ΚΑΗ ΢ΣΔΓΑ΢Ζ 

12.1 Γεληθά 

12.1.1 Οη πεξηνρέο πνπ θαζνξίδνληαη γηα νηθηζηηθή αλάπηπμε απνηεινχλ νπζηψδε ζπζηαηηθά 

ζηνηρεία ηεο πνιενδνκηθήο νξγάλσζεο ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη 

έρνπλ θξίζηκε ζεκαζία γηα ηελ επίηεπμε ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο γηα 

νξγαλσκέλε θαη ελνπνηεκέλε αλάπηπμε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. 

12.1.2 Οη πεξηνρέο θαηνηθίαο αληηκεησπίδνληαη κε απψηεξν ζηξαηεγηθφ ζηφρν ηελ 

εμαζθάιηζε ζπλζεθψλ πνπ ζα ζπκβάινπλ ζηελ νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο 

πνηφηεηαο δσήο θαη ηελ εμππεξέηεζε ησλ θαηνίθσλ. ΢εκεηψλεηαη φηη νη πεξηνρέο 

θαηνηθίαο θαζνξίζηεθαλ κε ηξφπν πνπ λα πιεξνχληαη θαηά ηνλ βέιηηζην ηξφπν νη 

πξφλνηεο ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο πνπ έρεη πηνζεηεζεί γηα ηελ πεξηνρή 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

12.1.3 ΢ηνλ πνιενδνκηθφ πξνγξακκαηηζκφ θαη ζρεδηαζκφ ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο 

πηνζεηείηαη θαη εθαξκφδεηαη ε θηινζνθία ησλ «πεξηβαιινληηθψλ πεξηνρψλ», νη 

νπνίεο απνηεινχλ νπζηαζηηθά αζηηθά ηεηξάγσλα, φπνπ νη ζπλζήθεο δσήο ζα 

αλαβαζκηζηνχλ γηα λα πξνζθέξνπλ πεξηβάιινλ πςειήο ζηάζκεο θαη ζα δηαζέηνπλ 

ηελ απαξαίηεηε ππνδνκή θαη εμππεξέηεζε, κέζα ζηηο νπνίεο νη θάηνηθνη ζα δνπλ, 

ζα εξγάδνληαη θαη ζα δηαθηλνχληαη κε άλεζε θαη ρσξίο ελφριεζε απφ δηακπεξείο 

θηλήζεηο νρεκάησλ. 

12.1.4 Παξάιιεια, ζηα πιαίζηα ηεο ελζάξξπλζεο ηνπ πνιπιεηηνπξγηθνχ ραξαθηήξα ηεο 

πφιεο, απνθεχγεηαη ε δεκηνπξγία ρψξσλ ππλσηεξίσλ (κνλνιεηηνπξγηθψλ) θαη 

εκπινπηίδνληαη νη πεξηνρέο θαηνηθίαο κε δηάθνξεο ζπκβαηέο θαη απαξαίηεηεο 

ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ησλ Κεθαιαίσλ ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ.  

12.2 Πξνβιήκαηα 

12.2.1 Σα θπξηφηεξα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδνληαη ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα ηεο ζηέγαζεο είλαη oη πςειέο ηηκέο ηεο γεο θαη ησλ νηθνπέδσλ, 

θαζψο θαη ε αδπλακία ελεξγνπνίεζεο κεγάινπ αξηζκνχ ηεκαρίσλ γεο (ελ κέξεη 

ιφγσ ηεο κε έγθαηξεο δεκηνπξγίαο ηνπ ηνπηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ θαη άιισλ νπζησδψλ 

δηθηχσλ, ππεξεζηψλ θαη ππνδνκψλ) θαη κε αμηνπνηεκέλσλ νηθνπέδσλ, εληφο ησλ 

αζηηθψλ πεξηνρψλ. Δπηπξφζζεηα, πξφβιεκα απνηεινχλ νη ζρεηηθά ρακεινί 

ζπληειεζηέο αλάπηπμεο ζηηο θεληξηθέο αζηηθέο πεξηνρέο, θαζψο θαη ζε νξηζκέλεο 

άιιεο πεξηνρέο ηεο πφιεο, φπνπ ε απνπζία θηλήηξσλ θαη ππνδνκψλ γηα νηθηζηηθή 

αλάπηπμε αθήλεη αλαμηνπνίεηε ηε δπλεηηθή ρσξεηηθφηεηά ηνπο. 

12.2.2 Σα πξνβιήκαηα απηά, πνπ απνηεινχλ ελδεκηθφ θαηλφκελν ζηελ πεξηνρή ηνπ 

αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο Λεκεζνχ θαη πεγάδνπλ απφ ηηο επξχηεξεο 

θνηλσληθννηθνλνκηθέο ζπλζήθεο, επεξεάδνπλ αξλεηηθά ηφζν ηε θπζηθή δνκή ηεο 

πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ φζν θαη ηε δπλαηφηεηα ησλ ρακειψλ θπξίσο θαη ησλ 

κεζαίσλ εηζνδεκαηηθψλ νκάδσλ λα ζηεγαζηνχλ κέζα ζηηο θαζνξηζκέλεο 
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Πεξηνρέο Αλάπηπμεο. Έηζη ζπλερίδνπλ λα εληζρχνληαη έκκεζα νη πηέζεηο γηα 

δηάζπαξηε νηθηζηηθή αλάπηπμε θαη ππνβαζκίδεηαη ε πνηφηεηα ζρεδηαζκνχ ησλ 

νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ θαη ε δπλαηφηεηα νξζνινγηθήο παξνρήο ησλ αλαγθαίσλ 

ππεξεζηψλ. 

12.2.3 Ζ πνιηηηθή πνπ πηνζεηείηαη αλαθνξηθά κε ηελ έθηαζε ησλ θαζνξηζκέλσλ πεξηνρψλ 

νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ζπλαξηάηαη άκεζα κε ηελ εθαξκνδφκελε θπθινθνξηαθή 

πνιηηηθή. Οη επεθηάζεηο ησλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ πνπ έγηλαλ ζην παξειζφλ, επηηείλνπλ 

θαη δηαησλίδνπλ ηελ εμάξηεζε ηνπ πιεζπζκνχ απφ ηα ηδησηηθά νρήκαηα, 

εμνπδεηεξψλνπλ ηε δπλαηφηεηα αλαβάζκηζεο ηνπ ξφινπ ησλ δεκφζησλ 

ζπγθνηλσληψλ θαη επεξεάδνπλ ηελ πνηφηεηα δσήο ηνπ ζεκεξηλνχ θαη κειινληηθνχ 

αζηηθνχ πιεζπζκνχ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ. 

Δπηπιένλ, δελ δηεπθνιχλνπλ ηελ πξφζβαζε ηνπ πιεζπζκνχ ζε γε πξνο άκεζε 

νηθηζηηθή αλάπηπμε. 

12.3 Ζ ΢ηξαηεγηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

 Ζ Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο θαη ηα εμεηδηθεπκέλα κέηξα πνιηηηθήο πνπ 

εθαξκφδνληαη ζηνλ ηνκέα ηεο ζηέγαζεο απνζθνπνχλ ζηελ θαηά ην δπλαηφλ 

ζπκπαγή θαη νξγαλσκέλε νηθηζηηθή αλάπηπμε ζηηο θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο 

θαηνηθίαο, ηε ζηνρεπκέλε αλαβάζκηζε ησλ πεξηνρψλ απηψλ, ηε ζπγθξάηεζε θαη 

δηαηήξεζε ηνπ πιεζπζκνχ ζηηο ππνβαζκηζκέλεο παξαδνζηαθέο πεξηνρέο θαηνηθίαο 

θαη ηε δηαζθάιηζε ησλ δπλαηνηήησλ επηινγήο θαη ζηέγαζεο φισλ ησλ 

εηζνδεκαηηθψλ ζηξσκάησλ ηνπ πιεζπζκνχ κέζα ζηηο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο. 

12.4 ΢ηφρνη θαη Πξννπηηθέο 

 Ζ ζηεγαζηηθή πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πεξηιακβάλεη ηνπο αθφινπζνπο 

ζηφρνπο: 

(α) Ζ ζπγθέληξσζε ηνπ θχξηνπ φγθνπ ηεο κειινληηθήο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ζηηο 

Πεξηνρέο Αλάπηπμεο, έηζη ψζηε λα αμηνπνηείηαη ζηνλ βέιηηζην βαζκφ ε 

δπλακηθφηεηα ησλ πεξηνρψλ απηψλ ζε γε, ππνδνκέο θαη θνηλνηηθέο 

δηεπθνιχλζεηο θαη λα ηθαλνπνηνχληαη κέζα ζε απηέο νη ζηεγαζηηθέο αλάγθεο 

φισλ ησλ εηζνδεκαηηθψλ ζηξσκάησλ ηνπ πιεζπζκνχ. Ζ πνιηηηθή απηή 

πξέπεη λα πηνζεηεζεί θαη απφ ηνπο θνξείο άζθεζεο ηεο ζηεγαζηηθήο πνιηηηθήο 

ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα ζηνλ κειινληηθφ ηνπο πξνγξακκαηηζκφ, αθνχ γηα ηελ 

εθαξκνγή ηεο δελ επαξθεί ε κνλνδηάζηαηε άζθεζε ηνπ Πνιενδνκηθνχ 

Διέγρνπ. 

(β) Ζ απνζάξξπλζε νηθηζηηθήο αλάπηπμεο εθηφο ησλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, κε ηελ εηζαγσγή πνιηηηθήο απνζάξξπλζεο ηεο 

κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο. 

(γ) Ζ πηνζέηεζε επέιηθησλ πνιηηηθψλ πνπ λα θαζνδεγνχλ θαη ελζαξξχλνπλ 

ελαιιαθηηθέο κνξθέο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, πξσηνβνπιίεο απφ ηνλ ηδησηηθφ 

ηνκέα θαη ηελ πεξαηηέξσ ελεξγφ εκπινθή ηνπ δεκφζηνπ ζηε δηαδηθαζία ηεο 
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παξαγσγήο ζηέγεο, θπξίσο γηα θνηλσληθέο νκάδεο ρακειψλ θαη κέζσλ 

εηζνδεκάησλ, κέζσ ξπζκηζηηθψλ κέηξσλ θαη παξνρήο πνιενδνκηθψλ 

θηλήηξσλ. 

(δ) Ζ ελζάξξπλζε νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ζε παξαδνζηαθνχο νηθηζηηθνχο ππξήλεο 

κέζσ ηεο εθαξκνγήο πξνγξακκάησλ αλάπιαζεο θαη αλαβίσζεο, ψζηε λα 

επαλαρξεζηκνπνηεζεί επσθειψο ην πθηζηάκελν απφζεκα θαηνηθηψλ θαη λα 

δηαηεξεζεί ε ηζηνξηθή θαη πνιηηηζηηθή ζπλέρεηα θαη ε πθηζηάκελε θνηλσληθή 

ζπλνρή. 

(ε) Ζ ελζάξξπλζε ηεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ζην Αζηηθφ Κέληξν, γηα ζθνπνχο 

πξνζέιθπζεο θαηνίθσλ θαη ελίζρπζεο ηεο βησζηκφηεηαο ηεο πεξηνρήο. 

12.5 Υσξνζεηηθή ΢ηεγαζηηθή Πνιηηηθή 

12.5.1 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, νηθηζηηθή αλάπηπμε ζα επηηξέπεηαη θαηά θαλφλα 

ζηηο αθφινπζεο πεξηνρέο, πνπ εκπίπηνπλ θπξίσο εληφο ηνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο, θαη 

ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ πεξηγξάθνληαη ζηα νηθεία θεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ: 

(α) ΢ηηο θαζνξηζκέλεο Οηθηζηηθέο Εψλεο πνπ βξίζθνληαη κέζα ζην Όξην 

Αλάπηπμεο θαη δείρλνληαη ζην ΢ρέδην Υξήζε Γεο (΢ρέδην 8) θαη ζην ΢ρέδην 

Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ (΢ρέδην 9) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε ηνπο θσδηθνχο Κα 

θαη Πα. 

(β) ΢ε φιεο ηηο βαζκίδεο πεξηνρψλ ή θαη αμφλσλ πνπ θαζνξίδνληαη ζην Σνπηθφ 

΢ρέδην γηα ηε ζηέγαζε εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ (Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή, Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα, Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο φισλ ησλ Καηεγνξηψλ θαη ζε ηκήκαηα ησλ ππξήλσλ 

πξναζηίσλ), λννπκέλνπ φηη θαηά ηελ άπνςε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο δελ ζα 

δηαζπάηαη ζε νπζηαζηηθφ βαζκφ ε ζπλέρεηα ηεο εκπνξηθήο ρξήζεο ζην 

επίπεδν ηζνγείνπ, εθεί φπνπ είλαη επηζπκεηή. 

(γ) ΢ηηο Εψλεο Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ πνπ θαζνξίδνληαη ζην ΢ρέδην 

Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ (΢ρέδην 9) κε ηνλ θσδηθφ ΚΓ. 

(δ) ΢ηηο θαζνξηζκέλεο Σνπξηζηηθέο Εψλεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο 

παξαγξάθνπ 12.6. 

(ε) ΢ηα πιαίζηα Δλνπνηεκέλσλ Αλαπηχμεσλ Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ 

Υξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαίνπ 24. 

(ζη) ΢ε νπνηαδήπνηε πεξίπησζε γίλεηαη αλαθνξά γηα αλέγεξζε θαηνηθίαο ζηα 

άιια νηθεία Κεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

12.5.2 Ζ αλέγεξζε θαηνηθίαο δελ επηηξέπεηαη ζε Βηνκεραληθή ή Βηνηερληθή Εψλε/ Πεξηνρή, 

ζε θαζνξηζκέλε Εψλε Πξνζηαζίαο κε ηνλ θσδηθφ Γα θαη ζε θαζνξηζκέλε 

Κηελνηξνθηθή Εψλε/ Πεξηνρή, εθηφο αλ πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο πνπ 
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αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 12.7 γηα αλέγεξζε κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο ζε 

πεξηνρέο εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο. 

12.6 Οηθηζηηθή αλάπηπμε ζε Σνπξηζηηθέο Εψλεο 

12.6.1 ΢ηηο Σνπξηζηηθέο Εψλεο Σ3β, Σ5ε, Σ1δ θαη ΣΚ2 επηηξέπεηαη ε αλέγεξζε θαηνηθίαο κε 

ην ζπληειεζηή δφκεζεο πνπ πξνλνείηαη γηα ηελ νηθηζηηθή ρξήζε. Απηέο νη θαηνηθίεο 

ζα έρνπλ ειάρηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. 

΢ε πεξίπησζε φπνπ ηα κνξθνινγηθά θαη γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά ην απαηηνχλ 

θαη ην ππαγνξεχεη ζπγθεθξηκέλνο αξρηηεθηνληθφο ζρεδηαζκφο, ζα επηηξέπεηαη ε 

νκαδνπνίεζε ησλ θαηνηθηψλ κέρξη ηεζζάξσλ (4) απηνηειψλ κνλάδσλ κε 

αλεμάξηεηε είζνδν, αλεμάξηεην θιηκαθνζηάζην θαη δίνδν πξφζβαζεο. Ζ απφζηαζε 

ησλ αλεμάξηεησλ ή νκαδνπνηεκέλσλ κνλάδσλ ζα είλαη 6,00 κέηξα ηνπιάρηζηνλ 

κεηαμχ ηνπο θαη 4,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα ηνπ ηεκαρίνπ, ελψ ε αξρηηεθηνληθή θαη ε 

θαηαζθεπή ηνπο ζα είλαη πςειήο αηζζεηηθήο θαη ηερληθήο ζηάζκεο. 

Ννείηαη φηη ε ειάρηζηε απφζηαζε ησλ πην πάλσ κνλάδσλ απφ ηα ζχλνξα ηεκαρίνπ, 

κπνξεί θαηά ηελ θξίζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο λα κεησζεί κέρξη ηα 3,00 κέηξα ζε 

πεξίπησζε πνπ ην ζρήκα ηνπ ηεκαρίνπ ή ε παξαρψξεζε πξνο ην δεκφζην γεο γηα 

ηε δεκηνπξγία πεδνδξφκσλ ή ειεχζεξσλ ρψξσλ πξαζίλνπ, πεξηνξίδνπλ ηηο 

δπλαηφηεηεο ηθαλνπνηεηηθήο δηάηαμεο ησλ νηθνδνκψλ ζην ρψξν. 

12.6.2 ΢ε Σνπξηζηηθέο Εψλεο πνπ δελ αλαθέξνληαη ζηελ πην πάλσ παξάγξαθν, ζα 

επηηξέπνληαη νηθηζηηθέο αλαπηχμεηο κε ην ζπληειεζηή δφκεζεο πνπ αλαθέξεηαη ζηε 

Εψλε γηα θαηνηθία θαη κε ειάρηζηα εκβαδά νηθηζηηθψλ κνλάδσλ σο θαηαγξάθνληαη 

ζηνλ Πίλαθα 12.2 πνπ αθνινπζεί. Θα απαηηείηαη παξάιιεια ε αλάκημε ηχπσλ 

νηθηζηηθψλ κνλάδσλ ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 12.12.8. 

12.7 Αλέγεξζε Μεκνλσκέλεο Καηνηθίαο ζε Πεξηνρέο εθηφο ηνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο 

12.7.1 ΢ε πεξηνρέο εθηφο ηνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ δελ 

επηηξέπεηαη θαηά θαλφλα ε νηθηζηηθή αλάπηπμε. Με εμαίξεζε πεξηνρέο πνπ 

εκπίπηνπλ ζε θαζνξηζκέλε Εψλε Πξνζηαζίαο κε ηνλ θσδηθφ Γα2, Γα3 θαη Γα5, ζε 

άιιε πεξηνρή εθηφο ηνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο είλαη δπλαηφλ λα επηηξαπεί ε αλέγεξζε 

θαηνηθίαο, λννπκέλνπ φηη ηεξνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Μέγεζνο ηεκαρίνπ: Σν ηεκάρην έρεη εκβαδφλ ηνπιάρηζηνλ ηέζζεξα δεθάξηα 

(4.000 η.κ.), φπσο ηνχην είλαη εγγεγξακκέλν ζηα βηβιία ηνπ Σκήκαηνο 

Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο θαηά ηελ 1.12.1990, εμαηξνπκέλεο ηεο 

θπξηφηεηάο ηνπ, ή φπσο ηνχην πξνθχπηεη κεηά ηελ αλσηέξσ εκεξνκελία απφ 

ελνπνίεζε θαη αλαδηαλνκή γεο κε βάζε ηνλ πεξί Δλνπνίεζεο θαη 

Αλαδηαλνκήο Αγξνηηθψλ Κηεκάησλ Νφκν θαη έρεη εκβαδφλ 4.000 η.κ. 

ηνπιάρηζηνλ, απφ αλαπξνζαξκνγή ζπλφξσλ ρσξίο νπζηαζηηθή 

δηαθνξνπνίεζε ηνπ εκβαδνχ ηνπ, ή απφ γεληθφηεξε επαλαρσξνκέηξεζε, ή 

απφ δηαίξεζε γεο χζηεξα απφ άδεηα πνπ ρνξεγείηαη κε βάζε ηνλ πεξί 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκν ή/ θαη ηνλ πεξί Ρπζκίζεσο Οδψλ θαη 

Οηθνδνκψλ Νφκν, ή απφ απαιινηξίσζε ή νηθεηνζειή παξαρψξεζε γεο γηα 
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ζθνπνχο έξγσλ θνηλήο σθέιεηαο. Αλέγεξζε θαηνηθίαο είλαη δπλαηφλ λα 

επηηξαπεί θαη ζε ηκήκα ηεκαρίνπ θξαηηθήο ηδηνθηεζίαο πνπ εγγξάθεηαη ζε 

δηθαηνχρν κεηά ηελ αλσηέξσ εκεξνκελία, θαη ην νπνίν παξαρσξήζεθε γηα 

ζθνπνχο αλέγεξζεο θαηνηθίαο. 

Ννείηαη φηη ζε πεξίπησζε πνπ ην ηεκάρην απηφ αλήθεη ζε πεξηζζφηεξα ηνπ 

ελφο πξφζσπα, ηα νπνία έγηλαλ ζπγθχξηνη ηνπ ηεκαρίνπ πξηλ ηελ 21.3.2003, 

είλαη δπλαηφλ λα ρνξεγεζεί πνιενδνκηθή άδεηα γηα αλέγεξζε θαη δεχηεξεο 

θαηνηθίαο, λννπκέλνπ φηη ζα αλαινγεί εκβαδφλ ηνπιάρηζηνλ 4.000 η.κ. αλά 

ζπγθχξην θαη έλαο ζπγθχξηνο αλά κνλάδα θαηνηθίαο. Ζ επηθχιαμε απηή ηζρχεη 

θαη ζε πεξίπησζε κεηαβίβαζεο ησλ κεξηδίσλ πνπ θαηείραλ νη ζπγθχξηνη πξηλ 

ηελ 21.3.2003, ζε άιινπο ζπγθχξηνπο κεηαγελέζηεξα, λννπκέλνπ φηη ηα 

κεξίδηα απηά ζα παξακείλνπλ ηα ίδηα. 

Ννείηαη επίζεο φηη ζε ηεκάρην εκβαδνχ 6.000 η.κ θαη άλσ, φπσο ηνχην είλαη 

εγγεγξακκέλν ζηα βηβιία ηνπ Σκήκαηνο Κηεκαηνινγίνπ θαη Υσξνκεηξίαο 

θαηά ηελ 21.3.2003 θαη ην νπνίν δελ θαιχπηεηαη απφ ηηο πξφλνηεο ησλ φζσλ 

αλαθέξνληαη πην πάλσ, ζα κπνξεί λα ηζρχεη ζην ζχλνιφ ηεο ε αληίζηνηρε 

πνιηηηθή γηα ηελ αλέγεξζε κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο 

πνπ θαζνξίδεηαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην ηνπ 2003. 

(β) Πξνζπέιαζε: Ζ αλέγεξζε θαηνηθίαο είλαη δπλαηή ζε πεξίπησζε πνπ ην 

ηεκάρην δηαζέηεη ιεηηνπξγηθή πξνζπέιαζε απφ εγγεγξακκέλν δεκφζην δξφκν 

πιάηνπο ηνπιάρηζηνλ 4,00 κέηξσλ, ή δηαζέηεη πξνο φθειφο ηνπ δηθαίσκα 

δηφδνπ πιάηνπο ηνπιάρηζηνλ 4,00 κέηξσλ θαη κέγηζηνπ κήθνπο 100 κέηξσλ, 

ην νπνίν θαηαιήγεη ζε εγγεγξακκέλν δεκφζην δξφκν πιάηνπο ηνπιάρηζηνλ 

4,00 κέηξσλ, θαη θαηά ηα άιια ηθαλνπνηνχληαη νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 

1(γ) ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

΢ε πεξίπησζε πξνζπέιαζεο απφ δηθαίσκα δηφδνπ, θαηά ηελ ππνβνιή 

πνιενδνκηθήο αίηεζεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα απαηηεί ηελ 

ππνβνιή πξνο έγθξηζε ζρεδίνπ νδηθνχ δηθηχνπ πνπ αθνξά ηελ επξχηεξε 

πεξηνρή ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο, ζην νπνίν ζα ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη 

ν δεκφζηνο ρψξνο πξαζίλνπ, ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη φηη ην δηθαίσκα δηφδνπ 

θαη ε ρσξνζέηεζε ηεο θαηνηθίαο θαη ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ ζα 

ιεηηνπξγνχλ νξζνινγηθά ζε ζπλάξηεζε κε ην κειινληηθφ νδηθφ δίθηπν ηεο 

πεξηνρήο. 

(γ) ΢πληειεζηέο αλάπηπμεο: Ηθαλνπνηνχληαη νη ξπζκίζεηο ηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο θαη ηνπ πνζνζηνχ θάιπςεο πνπ θαζνξίδνληαη ζηελ πεξηνρή, 

ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ (΢ρέδην 9), ππφ 

ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο ππνπαξαγξάθνπ (ζη), πην θάησ. 

(δ) Δπεξεαζκφο απφ νδηθφ δίθηπν: Θα εθαξκφδνληαη νη πξφλνηεο ηεο 

παξαγξάθνπ 3.1 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 
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(ε) Δπεξεαζκφο γηα ζθνπνχο αλνηθηνχ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ θαη 

θνηλνηηθνχ εμνπιηζκνχ: Θα παξαρσξείηαη πνζνζηφ 20% ηνπ θαζαξνχ 

εκβαδνχ ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο γηα ζθνπνχο δεκηνπξγίαο αλνηθηνχ 

δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ ή άιινπ θνηλνηηθνχ εμνπιηζκνχ. 

(ζη) Δκβαδφλ κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο: ΢ηελ πεξίπησζε αλέγεξζεο κηαο 

θαηνηθίαο, ην κέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ είλαη ηα 280 η.κ. ΢ε πεξίπησζε 

αλέγεξζεο δχν (2) θαηνηθηψλ ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο ππνπαξαγξάθνπ 

12.7.1(α), ην κέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ δελ ζα ππεξβαίλεη ηα 500 η.κ. Ννείηαη 

φηη ζην εκβαδφλ ζπκπεξηιακβάλνληαη νη θαιπκκέλεο βεξάληεο θαη νη 

βνεζεηηθέο νηθνδνκέο/ ρξήζεηο. 

(δ) Απνζηάζεηο κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ: Καη’ 

εμαίξεζε ησλ πξνλνηψλ ηεο παξαγξάθνπ 11.1(ε) ηνπ Παξαξηήκαηνο Β 

(Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, φιεο νη νηθνδνκέο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ βνεζεηηθψλ, ζα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 10,00 

κέηξα απφ φια ηα ζχλνξα ηνπ ηεκαρίνπ. Γηα ηελ παξνχζα πεξίπησζε δελ ζα 

έρνπλ εθαξκνγή νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 11.6 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β 

(Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

(ε) Πνηφηεηα αλάπηπμεο: Ζ αλάπηπμε ζα είλαη ηθαλνπνηεηηθήο αηζζεηηθήο 

ζηάζκεο θαη ε δηακφξθσζε ηνπ ηεκαρίνπ ζα ελαξκνλίδεηαη κε ην ραξαθηήξα 

θαη ην πεξηβάιινλ ηεο πεξηνρήο. 

(ζ) Τδαηνπξνκήζεηα: Ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 1(δ) ηνπ 

Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, γηα 

ζθνπνχο αλέγεξζεο πέξαλ ηεο κηαο θαηνηθίαο. 

12.7.2 Γηα θνηλσληθνχο ιφγνπο θαη κε ζηφρν ηελ ηθαλνπνίεζε ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ κειψλ 

νξγαληθήο νηθνγέλεηαο, είλαη δπλαηφλ λα επηηξαπεί ε αλέγεξζε δεχηεξεο θαηνηθίαο 

ζε ηεκάρην εκβαδνχ ηνπιάρηζηνλ 4.000 η.κ., φπσο απηφ πεξηγξάθεηαη ζηελ 

ππνπαξάγξαθν 12.7.1(α). Ννείηαη φηη ν ηδηνθηήηεο ηνπ ηεκαρίνπ θαηά ηελ 21.3.2003, 

είλαη ν ίδηνο κε ηνλ ηδηνθηήηε ηνπ ηεκαρίνπ θαηά ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο 

πνιενδνκηθήο αίηεζεο, εθηφο αλ ην ηεκάρην έρεη εγγξαθεί ζην φλνκα ηνπ λένπ 

ηδηνθηήηε θαηφπηλ θιεξνλνκηθήο δηαδνρήο. 

Ννείηαη φηη θαη ε δεχηεξε θαηνηθία δελ ζα κεηαβηβαζηεί γηα ρξνληθφ δηάζηεκα 

ηνπιάρηζηνλ 10 εηψλ απφ ηελ εκεξνκελία ρνξήγεζεο ηεο πνιενδνκηθήο άδεηαο, 

εμαηξνπκέλεο ηεο πεξίπησζεο κεηαβίβαζεο κεηαμχ ζπγγελψλ κέρξη δεπηέξνπ 

βαζκνχ, θαη φηη ζα ηεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο ησλ ππνπαξαγξάθσλ 12.7.1(β) 

κέρξη (ζ). 

Οη πξφλνηεο ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ ζα ηζρχνπλ κφλν κηα θνξά γηα θάζε 

νξγαληθή νηθνγέλεηα. 

12.7.3 ΢ε Κηελνηξνθηθέο Εψλεο δελ ζα επηηξέπεηαη θαηά θαλφλα ε αλέγεξζε κεκνλσκέλεο 

θαηνηθίαο. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή εληνχηνηο, αθνχ ιάβεη ππφςε εηδηθέο πεξηζηάζεηο, 

κπνξεί ζε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο λα ρνξεγήζεη πνιενδνκηθή άδεηα γηα αλέγεξζε 
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κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο θαη ζε Κηελνηξνθηθέο Εψλεο, λννπκέλνπ φηη ε πξνηηζέκελε 

κνλνθαηνηθία είλαη αλαγθαία γηα ηε ζηέγαζε ηνπ πξνζσπηθνχ πνπ εξγάδεηαη ζε 

πθηζηάκελε θηελνηξνθηθή κνλάδα, ν ηδηνθηήηεο έρεη σο θχξηα απαζρφιεζε ηελ 

θηελνηξνθία θαη ην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηεο θαηνηθίαο δελ μεπεξλά ηα 200 η.κ. [νη 

πξφλνηεο ηεο ππνπαξαγξάθνπ 12.7.1(ζη), δελ έρνπλ εθαξκνγή ζηελ παξνχζα 

πεξίπησζε]. Ννείηαη φηη ζην εκβαδφλ ζπκπεξηιακβάλνληαη νη θαιπκκέλεο βεξάληεο 

θαη νη βνεζεηηθέο νηθνδνκέο/ ρξήζεηο. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα 

επηηξέςεη κηα κφλν θαηνηθία γηα θάζε θηελνηξνθηθή κνλάδα. Ννείηαη φηη γηα ηε 

ρνξήγεζε ηέηνηαο άδεηαο ην ηεκάρην πξέπεη λα είλαη εκβαδνχ ηνπιάρηζηνλ 4.000 

η.κ., θαη λα πιεξνχληαη νη πξφλνηεο ηεο πξψηεο παξαγξάθνπ ηεο πξνυπφζεζεο 

12.7.1(β) θαη ε πξνυπφζεζε 12.7.1(γ). Ζ αλέγεξζε κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο δελ 

επηηξέπεηαη ζε Κηελνηξνθηθέο Πεξηνρέο. 

12.8 Κίλεηξα θαη Πξνυπνζέζεηο κε Πνιενδνκηθά Οθέιε 

12.8.1 ΢θνπφο ησλ ζρεηηθψλ πξνλνηψλ είλαη αθελφο ε πξνψζεζε ηεο πινπνίεζεο ησλ 

ζηφρσλ ηεο ζηεγαζηηθήο πνιηηηθήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ κέζα απφ ηελ 

ελεξγνπνίεζε ηεο αδξαλνχζαο νηθηζηηθήο γεο θαη αθεηέξνπ ε ελίζρπζε ηεο 

ελεξγεηαθήο πνιηηηθήο ηνπ θξάηνπο. Ζ παξνρή ησλ θηλήηξσλ πνπ αθνινπζνχλ έρεη 

σο ζηφρν ηελ πξνψζεζε ηεο νξγαλσκέλεο δφκεζεο, ηελ πξνζθνξά ελαιιαθηηθνχ 

ηχπνπ θαηνηθίαο εληφο ησλ πθηζηάκελσλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ, αιιά θαη ηελ ελίζρπζε 

ηεο θνηλσληθήο ζπλνρήο. 

12.8.2 Ζ πινπνίεζε ησλ πην πάλσ αλαθεξφκελσλ ζηφρσλ πεξηιακβάλεη ηα αθφινπζα 

θίλεηξα, λννπκέλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη νη πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 12.8.3: 

(α) Πξνθεηκέλνπ γηα αίηεζε πνπ ζα αθνξά εληαίν νηθηζηηθφ ζπγθξφηεκα (δειαδή 

ακηγή νηθηζηηθή αλάπηπμε πςειήο ηερληθήο θαη αηζζεηηθήο ζηάζκεο πνπ έρεη 

εληαία ζχλζεζε, πξνζαξκφδεηαη ιεηηνπξγηθά ζην ρψξν θαη δηαζέηεη 

νξγαλσκέλνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο, θαζψο θαη νξγαλσκέλνπο ηδησηηθνχο 

ειεχζεξνπο ρψξνπο) ζε ηέζζεξα (4) ή πεξηζζφηεξα νηθφπεδα θαλνληθνχ 

κεγέζνπο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέςεη αχμεζε ηνπ 

ηζρχνληνο γηα ηελ πεξηνρή αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ζε 

πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 5%, ζε πεξίπησζε πνπ ηθαλνπνηνχληαη νη 

πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 12.8.3. 

(β) Πξνθεηκέλνπ γηα αίηεζε πνπ ζα αθνξά εληαίν νηθηζηηθφ ζπγθξφηεκα κε 

παξνρή θνηλσληθήο ζηέγεο πξνο ηνπο αξκφδηνπο γηα ζηεγαζηηθή πνιηηηθή 

θνξείο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη αχμεζε ηνπ 

ηζρχνληνο γηα ηελ πεξηνρή αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο, ζε 

πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 25%. Όζνλ αθνξά αλαπηχμεηο ηνπ Κππξηαθνχ 

Οξγαληζκνχ Αλαπηχμεσο Γεο ην πνζνζηφ απηφ ζα απμάλεηαη επίζεο ζε 25%, 

ζχκθσλα θαη κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 12.9.5. 

(γ) Πξνθεηκέλνπ γηα αίηεζε πνπ ζα αθνξά αλάπηπμε πνπ πεξηιακβάλεη 

ζπζηήκαηα κε κεραλνινγηθφ θαη άιιν εμνπιηζκφ απφ ζηαζεξά κέξε γηα 

αμηνπνίεζε Αλαλεψζηκσλ Πεγψλ Δλέξγεηαο (ΑΠΔ) γηα θάιπςε πνζνζηνχ 
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ησλ ζπλνιηθψλ ελεξγεηαθψλ αλαγθψλ ηεο αλάπηπμεο, ην νπνίν ζα θαζνξηζηεί 

κε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη 

δπλαηφλ λα επηηξέςεη αχμεζε ηνπ ηζρχνληνο γηα ηελ πεξηνρή αλψηαηνπ 

επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ζε πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 5%. 

Ννείηαη φηη ηα πην πάλσ θίλεηξα ζα κπνξνχλ λα εθαξκνζηνχλ κεκνλσκέλα ή θαη 

αζξνηζηηθά ζηηο πεξηπηψζεηο (α) θαη (γ) ή (β) θαη (γ). 

Ννείηαη επίζεο φηη ηα πην πάλσ θίλεηξα δελ εθαξκφδνληαη ζην Αζηηθφ Κέληξν, φπνπ 

κε βάζε ην ζρεηηθφ Κεθάιαην ηζρχνπλ εηδηθά θίλεηξα, νχηε ζε Πεξηνρέο Δηδηθνχ 

Υαξαθηήξα (ΠΔΥ). 

12.8.3 Γηα ηελ εθαξκνγή ησλ πην πάλσ θηλήηξσλ ζα πξέπεη λα ηζρχνπλ απαξαίηεηα νη 

αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Όζνλ αθνξά ηα θίλεηξα πνπ αλαθέξνληαη ζηηο ππνπαξαγξάθνπο 12.8.2(α) 

θαη (β), ην ειάρηζην εκβαδφλ ηδηνθηεζίαο ζα αλέξρεηαη ζε ηέζζεξα (4) 

νηθφπεδα θαλνληθνχ κεγέζνπο, ζηελ αληίζηνηρε Εψλε. 

(β) ΢ηελ πεξίπησζε εθαξκνγήο θηλήηξσλ γηα ηελ πινπνίεζε εληαίνπ νηθηζηηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο κε ή ρσξίο ηελ παξνρή θνηλσληθήο ζηέγεο, ηφηε ζα απαηηείηαη 

φπσο ε αλάπηπμε απνδίδεη έλα ειάρηζην αξηζκφ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ. Ο 

αξηζκφο απηφο ζα ππνινγίδεηαη αξηζκεηηθά σο αθνινχζσο: 

 

 

Ννείηαη φηη αλ πξνθχπηεη δεθαδηθφ απνηέιεζκα, νη Πνιενδνκηθέο Αξρέο ζα 

ηνλ κεηαηξέπνπλ ζηνλ πιεζηέζηεξν αθέξαην. 

Γηα παξάδεηγκα, ζε πεξίπησζε αίηεζεο γηα αλάπηπμε ζε νηθφπεδν κε 

εκβαδφλ 2.100 η.κ. πνπ εκπίπηεη ζηε Εψλε Κα8 θαη ε νπνία πξνηείλεη εληαίν 

νηθηζηηθφ ζπγθξφηεκα κε παξνρή θνηλσληθήο ζηέγεο, ηφηε ζα πξέπεη ε αίηεζε 

λα αθνξά ηελ αλέγεξζε ηνπιάρηζηνλ:   

(2.100) x (0,60) x 1,25 / 150 = 10,5 ή 11 νηθηζηηθψλ κνλάδσλ. 

 

(γ) ΢ε πεξίπησζε αίηεζεο πνπ αθνξά ην θίλεηξν πνπ πεξηγξάθεηαη ζηελ 

ππνπαξάγξαθν 12.8.2(α), ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα απαηηεί φπσο ην βαζηθφ 

νδηθφ δίθηπν εμππεξέηεζεο ηεο αλάπηπμεο εγγξάθεηαη σο δεκφζην, κε ηα 

αλάινγα γηα ηελ θάζε πεξίπησζε γεσκεηξηθά ραξαθηεξηζηηθά, θαζψο θαη ηηο 

αλαγθαίεο δηεπζεηήζεηο γηα ππνδνκή, φπσο απνρεηεχζεηο, ειεθηξνδφηεζε, 

ρψξν ζθπβάισλ θιπ. 

(δ) Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα αλαπξνζαξκφδεη ηνλ αλψηαην αξηζκφ 

νξφθσλ ηεο Εψλεο ζε αθφκε έλα, λννπκέλνπ φηη δελ επεξεάδεηαη ν 

ραξαθηήξαο ηεο πεξηνρήο θαη φηη ζα κεηψλεηαη αλάινγα, θαηά ηελ θξίζε ηεο 

Πνιενδνκηθήο Αξρήο, ην αλψηαην επηηξεπφκελν πνζνζηφ θάιπςεο ηεο 

αλάπηπμεο. 

(Δκβαδφλ νηθνπέδνπ) x (πθηζηάκελνο ζπληειεζηήο δφκεζεο) x [1 + (% αχμεζε)] / 150 
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(ε) ΢ηελ πεξίπησζε αίηεζεο πνπ αθνξά εληαίν νηθηζηηθφ ζπγθξφηεκα ην νπνίν 

πεξηιακβάλεη πέξαλ ησλ δέθα (10) νηθηζηηθψλ κνλάδσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

δελ ζα επηηξέπεη ηελ αλέγεξζε νηθνδνκψλ ζε ππνζηπιψκαηα (pilotis), κε 

ζηφρν ηε δηαθχιαμε ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο. 

Ννείηαη φηη ζε νηθηζηηθέο πεξηνρέο φπνπ γίλεηαη ρξήζε ησλ πην πάλσ θηλήηξσλ ή 

άιισλ, ε κέγηζηε αχμεζε ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο δελ κπνξεί λα ππεξβεί ην 30% 

ηνπ ήδε θαζνξηδφκελνπ απφ ηελ Πνιενδνκηθή Εψλε. 

12.8.4 Σα πην πάλσ θίλεηξα, φπσο αλαθέξνληαη ζηηο ππνπαξαγξάθνπο 12.8.2(α), (β) θαη 

(γ), ζα έρνπλ εθαξκνγή ζηηο θαζνξηζκέλεο Οηθηζηηθέο Εψλεο πνπ βξίζθνληαη κέζα 

ζην Όξην Αλάπηπμεο θαη δείρλνληαη ζην ΢ρέδην Υξήζε Γεο (΢ρέδην 8) θαη ζην ΢ρέδην 

Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ (΢ρέδην 9) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε ηνπο θσδηθνχο Κα, Πα θαη 

ΚΓ, κφλν. Χζηφζν, δελ ζα εθαξκφδνληαη ζηηο πεξηνρέο ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ. 

12.8.5 ΢ε πεξίπησζε αίηεζεο πνπ αθνξά ηα πην πάλσ θίλεηξα ζε ηεκάρην πνπ εκπίπηεη ζε 

Εψλε Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ ΚΓ ή ζε ηεκάρην πνπ εκπίπηεη ζε Οηθηζηηθή Εψλε 

Κα/Πα θαη πεξηιακβάλεη πέξαλ ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο θαη άιιεο ρξήζεηο, ζχκθσλα 

κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 12.10, ηφηε ηα θίλεηξα ζα εθαξκφδνληαη κφλν γηα 

ην νηθηζηηθφ κέξνο ηεο αλάπηπμεο, ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο ησλ παξαγξάθσλ 12.8.2 

θαη 12.8.3. 

12.9 Κνηλσληθή ΢ηέγε 

12.9.1 ΢ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πεξηιακβάλεηαη ε δεκηνπξγία 

ζπλζεθψλ γηα ηελ πξνζέιθπζε θαη άιισλ θνξέσλ, πέξαλ ηνπ επξχηεξνπ δεκνζίνπ 

ηνκέα, ζηελ παξαγσγή θνηλσληθήο θαηνηθίαο. 

12.9.2 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη, ζε πεξίπησζε ππνβνιήο αίηεζεο γηα ηε δεκηνπξγία 

εληαίνπ νηθηζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, λα δηαζθαιίζεη ηε δηάζεζε ελφο πνζνζηνχ ησλ 

νηθηζηηθψλ κνλάδσλ γηα ρξήζε σο νηθνλνκηθά πξνζηηέο νηθηζηηθέο κνλάδεο, ζε 

αξκφδηνπο γηα ζηεγαζηηθή πνιηηηθή θνξείο (Κππξηαθφο Οξγαληζκφο Αλαπηχμεσο 

Γεο), κέζσ ηεο εθαξκνγήο αλάινγσλ πνιενδνκηθψλ θηλήηξσλ θαη ππφ 

πξνυπνζέζεηο [βιέπε ππνπαξάγξαθν 12.9.3(δ)]. 

12.9.3 Καηά θαλφλα, ε πξφλνηα ζα αθνξά φιεο ηηο νηθηζηηθέο πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ Λεκεζνχ. ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο αίηεζεο γηα ηε δεκηνπξγία νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο ε Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα επηηξέςεη αχμεζε ηνπ αλψηαηνπ 

επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ζε πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 25% ηνπ ηζρχνληνο 

γηα ηελ πεξηνρή αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο, εθφζνλ ηζρχνπλ νη 

αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ αίηεζε αθνξά εληαίν νηθηζηηθφ ζπγθξφηεκα ζε ηέζζεξα (4) ή πεξηζζφηεξα 

νηθφπεδα θαλνληθνχ, αλάινγα κε ηελ πεξηνρή, εκβαδνχ ή ζε νηθφπεδν 

αλάινγνπ κεγέζνπο, θαηά πξνηίκεζε ζε γεηηλίαζε κε δεκφζηεο ιεηηνπξγίεο ή 

θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, ρσξίο λα απνθιείνληαη θαη 

άιιεο πεξηνρέο, αιιά φρη εληφο ή ζε πεξηνρή εθαπηφκελε κε Πεξηνρή Δηδηθνχ 

Υαξαθηήξα. 
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(β) Θα δηαζθαιίδεηαη ν απαηηνχκελνο αξηζκφο ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ν νπνίνο 

πξνβιέπεηαη ζηα ζρεηηθά πξφηππα. 

(γ) Οη νηθνλνκηθά πξνζηηέο νηθηζηηθέο κνλάδεο ζα δηαηίζεληαη εληφο ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο αλάπηπμεο ψζηε λα επηηπγράλεηαη αλάκημε ηνπ ηχπνπ ησλ 

νηθηζηηθψλ κνλάδσλ. ΢ε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, νη νπνίεο ζα πξέπεη λα 

ηεθκεξησζνχλ, είλαη δπλαηή ε δηάζεζε ησλ νηθνλνκηθά πξνζηηψλ νηθηζηηθψλ 

κνλάδσλ εθηφο ηεο ζπγθεθξηκέλεο αλάπηπμεο (ζε άιιν ηεκάρην πνπ ζα 

ππνδεηρζεί εληφο ηεο ίδηαο ή γεηηνληθήο πεξηβαιινληηθήο πεξηνρήο). 

(δ) Θα ζπλαθζεί ακνηβαία απνδεθηή ζπκθσλία, κε βάζε ην άξζξν 43 ηνπ πεξί 

Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ. Σν πεξηερφκελν θαη νη φξνη ηεο 

ζπκθσλίαο ζα είλαη δηαπξαγκαηεχζηκνη ψζηε λα ππάξρεη ακνηβαίν φθεινο, 

ιακβάλνληαο ππφςε παξάγνληεο φπσο ε βησζηκφηεηα ηεο πξνηεηλφκελεο 

αλάπηπμεο, νη πξαγκαηηθέο αλάγθεο ζηέγαζεο ζηελ πεξηνρή ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ηα πνιενδνκηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ ηεκαρίνπ θαη ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο θιπ. 

Ννείηαη φηη ε αλσηέξσ πνιηηηθή ζα ηζρχεη φηαλ απνδίδεηαη έλαο ειάρηζηνο αξηζκφο 

νηθηζηηθψλ κνλάδσλ, ν νπνίνο ζα ππνινγίδεηαη ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 12.8.3. 

12.9.4 Δπηπξφζζεηα, ζα επηδηψθεηαη φπσο νη νηθνλνκηθά πξνζηηέο νηθηζηηθέο κνλάδεο 

ελζσκαηψλνληαη ζηελ νηθηζηηθή αλάπηπμε νξγαληθά θαη αξκνληθά θαη λα κελ 

δηαθέξνπλ, εμσηεξηθά ηνπιάρηζηνλ, απφ ηηο ππφινηπεο νηθηζηηθέο κνλάδεο, απφ 

πιεπξάο ζρεδηαζκνχ, πνηφηεηαο θαηαζθεπήο θαη πιηθψλ. 

12.9.5 ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο αίηεζεο γηα εληαίν νηθηζηηθφ ζπγθξφηεκα απφ ηνλ 

Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Αλαπηχμεσο Γεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα επηηξέςεη 

αχμεζε ηνπ αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ απφ ηελ Πνιενδνκηθή Εψλε ζπληειεζηή 

δφκεζεο ζε πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 25%. 

12.9.6 Ο Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ, αθνχ ιάβεη ππφςε ηνπ ηε γλψκε ηνπ Πνιενδνκηθνχ 

΢πκβνπιίνπ θαη άιισλ ζρεηηθψλ θαηά ηελ θξίζε ηνπ θνξέσλ, δπλαηφλ λα εθδίδεη 

θαζνδεγεηηθέο Δληνιέο γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ ζεζκνχ ηεο θνηλσληθήο ζηέγεο. 

12.10 Άιιεο Υξήζεηο εληφο Οηθηζηηθήο Εψλεο 

12.10.1 Ζ νηθηζηηθή ρξήζε νξίδεηαη σο ε επηθξαηνχζα ρξήζε ζηηο θαζνξηζκέλεο Οηθηζηηθέο 

Εψλεο. Παξφια απηά, ζηα νηθεία Κεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαζνξίδνληαη 

εθείλεο νη ρξήζεηο, πέξαλ ηεο νηθηζηηθήο, νη νπνίεο κπνξεί λα επηηξαπνχλ απφ ηελ 

Πνιενδνκηθή Αξρή, λννπκέλνπ φηη: 

(α) Δίλαη ζπλαθείο θαη ζπκβαηέο κε ηελ επηθξαηνχζα νηθηζηηθή ρξήζε. 

(β) Θεσξνχληαη νπζηψδεηο γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ άκεζσλ θαη θαζεκεξηλψλ 

αλαγθψλ ησλ θαηνίθσλ ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ ή θαη άιισλ επξχηεξσλ 

αλαγθψλ θαηά πεξίπησζε. 
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(γ) Γελ δεκηνπξγνχλ νπζηαζηηθή πεξηβαιινληηθή επηβάξπλζε ή κείσζε ησλ 

αλέζεσλ ζε γεηηνληθέο ηδηνθηεζίεο ή ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ιφγσ ηεο 

θιίκαθαο θαη ηνπ ηχπνπ ηεο πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο (π.ρ. ιφγσ ηνπ φγθνπ 

ηεο θπθινθνξίαο πνπ ζα ειθχεηαη ή ιφγσ ζνξχβνπ ή άιιεο ερεηηθήο ή 

αηζζεηηθήο ξχπαλζεο). 

(δ) Ηθαλνπνηνχλ ηα πξφηππα παξνρήο ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα ηηο αληίζηνηρεο 

πξνηεηλφκελεο ρξήζεηο. ΢ε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο ηέηνησλ ρξήζεσλ ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί, φηαλ πεξηγξάθεηαη ζην αληίζηνηρν Κεθάιαην ή ην 

ζεσξήζεη απαξαίηεην, λα απαηηήζεη πεξηζζφηεξνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο 

ζηελ πξνο αλάπηπμε ηδηνθηεζία νχησο ψζηε λα απνθεπρζεί ε επηβάξπλζε 

ηεο πεξηνρήο. 

12.10.2 Οη επηηξεπφκελεο, ππφ πξνυπνζέζεηο, ρξήζεηο ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο θαηαγξάθνληαη 

ελδεηθηηθά ζην Πξνζάξηεκα 1 ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ. ΢ην Πξνζάξηεκα 

ζεκεηψλνληαη επίζεο νη ζρεηηθέο παξάγξαθνη ζηα νηθεία θεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. 

12.11 Δηδηθέο Πξφλνηεο 

12.11.1 Οηθηζηηθή Εψλε Κα8 Κνηλνηηθνχ ΢πκβνπιίνπ Πάλσ Πνιεκηδηψλ 

΢ηελ πεξηνρή Πάλσ Πνιεκηδηψλ, θαη ζπγθεθξηκέλα γηα ηα 30 νηθφπεδα ηεο θάζεο Κ 

ηνπ ΢ρεδίνπ Απηνζηέγαζεο Δθηνπηζζέλησλ πνπ εκπίπηνπλ ζε Εψλε Κα8, ζα 

ηζρχνπλ ςειφηεξνη ζπληειεζηέο αλάπηπμεο γηα ζθνπνχο δηεπθφιπλζεο ησλ 

δηθαηνχρσλ πξνζθχγσλ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ν αλψηαηνο επηηξεπφκελνο 

ζπληειεζηήο δφκεζεο ζα είλαη 0,80:1, ην αλψηαην πνζνζηφ θάιπςεο 0,50:1, ν 

κέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ δχν (2) θαη ην χςνο 10,00 κέηξα. 

12.11.2  Οηθηζηηθή Εψλε Γα4-Κα8 Γήκνπ Κάησ Πνιεκηδηψλ 

Πνιενδνκηθέο αηηήζεηο γηα νηθηζηηθή αλάπηπμε ζηελ Οηθηζηηθή Εψλε Γα4-Κα8 ζηα 

δπηηθά δηνηθεηηθά φξηα ηνπ Γήκνπ Κάησ Πνιεκηδηψλ, ε νπνία θαζνξίζηεθε κε ηελ 

παξνχζα ηξνπνπνίεζε, είλαη δπλαηφλ λα εμεηαζηνχλ απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή 

κφλν ζε πεξίπησζε πνπ έρνπλ κεηαθηλεζεί ηα θηελνηξνθηθά ππνζηαηηθά πνπ 

πθίζηαληαη εληφο ηεο ελ ιφγσ Εψλεο. 

Ννείηαη φηη κέρξη ηε κεηαθίλεζε ησλ θηελνηξνθηθψλ ππνζηαηηθψλ, ζα ηζρχνπλ νη 

πξφλνηεο ηεο Αγξνηηθήο Εψλεο Γα4 θαη εηδηθά νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 12.7 γηα 

ηελ αλέγεξζε κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο. 

12.11.3  Τδξνθνξέαο Γεξκαζφγεηαο 

Καηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο γηα αλάπηπμε ζε ηδηνθηεζίεο ζηα δεκνηηθά 

φξηα Γεξκαζφγεηαο, πνπ εκπίπηνπλ ζηηο Οηθηζηηθέο Εψλεο Κα5, Κα6, Κα8, Κα9 θαη 

Κα10 θαη ζηελ Σνπξηζηηθή Εψλε Σ1β ζηελ πεξηνρή ηνπ πνηακνχ Γεξκαζφγεηαο, νη 

νπνίεο επεξεάδνληαη απφ ηηο Εψλεο Πξνζηαζίαο Τδξνγεσηξήζεσλ ηνπ πδξνθνξέα 

Γεξκαζφγεηαο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα επηβάιιεη ηνπο εμήο φξνπο: 



120 

 

(α)  Όια ηα ππνζηαηηθά πξέπεη λα ζπλδένληαη ππνρξεσηηθά κε ην θεληξηθφ 

απνρεηεπηηθφ ζχζηεκα. Ζ ζχλδεζε ζα γίλεηαη κε δηπιφ αγσγφ «dual pipes» 

(ν έλαο αγσγφο κέζα ζηνλ άιιν), κε ηέηνην ηξφπν πνπ ζε πεξίπησζε 

απψιεηαο, ε δηαξξνή ζα καδεχεηαη ζηνλ εμσηεξηθφ αγσγφ, θαη ζε πεξίπησζε 

άληιεζεο λα είλαη δπλαηή ε εγθαηάζηαζε εθεδξηθήο αληιίαο. 

(β)  Ζ θχιαμε πγξψλ θαπζίκσλ γηα ζθνπνχο ζέξκαλζεο πξέπεη λα γίλεηαη ζε 

κεηαιιηθέο ή πιαζηηθέο δεμακελέο (ληεπφδηηα), νη νπνίεο ζα ηνπνζεηνχληαη ζε 

ζηεγαλή δεμακελή απφ νπιηζκέλν ζθπξφδεκα, ψζηε νπνηαδήπνηε απψιεηα 

λα κελ δηνρεηεχεηαη ζην έδαθνο. Ζ εγθαηάζηαζε πξέπεη λα είλαη επηθαλεηαθή 

θαη ζε ρψξν πνπ δηαζέηεη εχθνιε πξφζβαζε. 

(γ)  Σφζν θαηά ηε δηάξθεηα ησλ νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ, φζν θαη αξγφηεξα, ζα 

πξέπεη λα ιακβάλνληαη φια ηα απαξαίηεηα κέηξα πξνζηαζίαο ηνπ 

πδξνθνξέα απφ πεηξειατθή, ρεκηθή ή ηνμηθή ξχπαλζε. Οπνηαδήπνηε επζχλε 

ζα βαξχλεη απνθιεηζηηθά ηνλ ξππαίλνληα. 

(δ)   Θα απαγνξεχεηαη ε θηελνηξνθηθή δξαζηεξηφηεηα, ε ρξήζε θνπξηάο γηα 

ιίπαλζε, ε ρξήζε θπηνθαξκάθσλ, δηδαληνθηφλσλ, παξαζηηνθηφλσλ θαη 

ιηπαζκάησλ, εθηφο εάλ γίλνληαη ζχκθσλα κε ηνλ θψδηθα νξζήο γεσξγηθήο 

πξαθηηθήο. 

Ζ επηβνιή ησλ φξσλ θαη ε επίβιεςε ησλ θαηαζθεπψλ ησλ αγσγψλ ζα γίλεηαη ππφ 

ηελ επνπηεία ηνπ ΢πκβνπιίνπ Απνρεηεχζεσλ Λεκεζνχ - Ακαζνχληαο, ζχκθσλα κε 

ηηο πξφλνηεο ηνπ πεξί Απνρεηεπηηθψλ ΢πζηεκάησλ Νφκνπ. 

12.12 Χθέιηκα Δκβαδά θαη Αλάκημε Σχπσλ Οηθηζηηθψλ Μνλάδσλ 

12.12.1 Γηα ζθνπνχο δηαζθάιηζεο ηθαλνπνηεηηθψλ επηπέδσλ ππθλφηεηαο, ζε πεξίπησζε 

νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα θαζνδεγείηαη απφ ηνλ Πίλαθα 12.1 

(Χθέιηκα Δκβαδά Οηθηζηηθψλ Μνλάδσλ), ν νπνίνο θαζνξίδεη ελδεηθηηθά ηα ειάρηζηα 

επηζπκεηά εκβαδά γηα δηάθνξνπο ηχπνπο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο. 

12.12.2 Σα πην θάησ εκβαδά δελ αθνξνχλ δηαηεξεηέεο ή παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο, ή 

πεξηνρέο φπνπ επηθξαηεί ην ζχζηεκα ζπλερνχο δφκεζεο (κε εμαίξεζε ηέηνηεο 

πεξηνρέο πνπ εκπίπηνπλ ζην Αζηηθφ Κέληξν). Δηδηθφηεξεο πξφλνηεο γηα ηελ ηζρχ ησλ 

σθέιηκσλ εκβαδψλ θαη ηελ αλάκημε ηχπσλ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ ζην Αζηηθφ Κέληξν 

αλαθέξνληαη ζην νηθείν Κεθάιαην (παξάγξαθνο 11.8). 

12.12.3 Σα πην θάησ εκβαδά δπλαηφλ λα αλαπξνζαξκφδνληαη, θαηά ηελ θξίζε ηεο 

Πνιενδνκηθήο Αξρήο, ζε πεξίπησζε αλάπηπμεο πνπ αθνξά κέρξη ηέζζεξηο (4) 

νηθηζηηθέο κνλάδεο επί ηεο αθηλήηνπ ηδηνθηεζίαο, φπσο θαη ζηηο πεξηπηψζεηο 

κνλάδσλ πνπ ζα δηαηεζνχλ σο θνηλσληθή ζηέγε, κε βάζε ηηο πξφλνηεο ησλ 

παξαγξάθσλ 12.8 θαη 12.9. 
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Πίλαθαο 12.1 Χθέιηκα Δκβαδά Οηθηζηηθψλ Μνλάδσλ 

Σχπνο Οηθηζηηθήο Μνλάδαο 
Αζηηθφ Κέληξν Άιιεο Πεξηνρέο 

Δκβαδφλ (η.κ.) 

΢ηνχληην 30 35 

Δλφο δσκαηίνπ 45 50 

Γχν δσκαηίσλ 65 75 

Σξηψλ δσκαηίσλ 85 95 

 

12.12.4 ΢ην σθέιηκν εκβαδφλ δελ ππνινγίδεηαη ην εκβαδφλ θνηλφρξεζησλ θιηκαθνζηαζίσλ, 

αλειθπζηήξσλ θαη εηζφδσλ, θαη ην εκβαδφλ εμσζηψλ θαη θαιπκκέλσλ ή κε 

βεξαληψλ. Χο δσκάηην ζεσξείηαη νπνηνζδήπνηε εζσηεξηθφο ρψξνο κε εμαίξεζε ην 

ρσι, ηε ζαινηξαπεδαξία, ηελ θνπδίλα, ηνπο δηαδξφκνπο θαη ηνπο ρψξνπο πγηεηλήο. 

12.12.5 Γηα ζθνπνχο ιεινγηζκέλεο επειημίαο ζηνλ αξρηηεθηνληθφ ζρεδηαζκφ πνιπθαηνηθηψλ 

κε νηθηζηηθά δηακεξίζκαηα ή άιιεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, ζε δηθαηνινγεκέλεο 

πεξηπηψζεηο κφλν, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηηξέπεη φπσο 

πεξηνξηζκέλν πνζνζηφ ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ησλ κνλάδσλ έρεη σθέιηκν εκβαδφλ 

κέρξη θαη θαηά 10% κηθξφηεξν ηνπ θαζνξηδφκελνπ ζηνλ Πίλαθα 12.1 (Χθέιηκα 

Δκβαδά Οηθηζηηθψλ Μνλάδσλ). 

12.12.6 Γηα ζθνπνχο αχμεζεο ησλ επθαηξηψλ ζηέγαζεο θνηηεηψλ ζε πεξηνρέο ζε αθηίλα 

κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 1.000 κέηξσλ απφ λφκηκα πθηζηάκελεο ζρνιέο ηξηηνβάζκηαο 

εθπαίδεπζεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα κεηψζεη θαηά 20% ηα πξφηππα 

πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηνλ Πίλαθα 12.1 (Χθέιηκα Δκβαδά Οηθηζηηθψλ Μνλάδσλ), 

γηα αξηζκφ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ πνπ δελ ππεξβαίλεη ην 50% ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ 

ησλ κνλάδσλ ηεο αλάπηπμεο, πνπ απνδεδεηγκέλα αθνξά νηθνδνκή γηα ζηέγαζε 

θνηηεηψλ. 

12.12.7 ΢ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ εθαξκφδεηαη ε πξφλνηα ηεο παξαγξάθνπ 12.6.2 ζρεηηθά κε 

νηθηζηηθή αλάπηπμε ζε Σνπξηζηηθέο Εψλεο, ζα εθαξκφδνληαη ηα ειάρηζηα σθέιηκα 

εκβαδά νηθηζηηθψλ κνλάδσλ, σο θαηαγξάθνληαη ζηνλ Πίλαθα 12.2. 

Πίλαθαο 12.2 Διάρηζηα Χθέιηκα Δκβαδά Οηθηζηηθψλ Μνλάδσλ ζε Πεξηπηψζεηο 

Οηθηζηηθήο Αλάπηπμεο ζε Σνπξηζηηθέο Εψλεο 

Σχπνο Οηθηζηηθήο Μνλάδαο Δκβαδφλ (η.κ.) 

΢ηνχληην 45 

Δλφο δσκαηίνπ 55 

Γπν δσκαηίσλ 80 

Σξηψλ δσκαηίσλ 100 
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12.12.8 Δθηφο ησλ Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα επηδηψθεη ηελ αλάκημε 

ηχπσλ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ πξνθεηκέλνπ λα εληζρπζεί ε θνηλσληθή αλάκημε θαη λα 

δηαζθαιίδεηαη ε κνξθνινγηθή πνηθηιία, ε πνηφηεηα θαη ε ρξήζε ηεο αλάπηπμεο γηα 

νηθηζηηθνχο ζθνπνχο. Γηα ζθνπνχο επίηεπμεο ηνπ πην πάλσ ζηφρνπ, ν αξηζκφο ησλ 

ζηνχληην θάζε νηθηζηηθήο αλάπηπμεο ίζεο ή κεγαιχηεξεο ησλ πέληε (5) νηθηζηηθψλ 

κνλάδσλ δελ ζα μεπεξλά ην 25%. ΢ε Σνπξηζηηθέο Εψλεο ν αξηζκφο ησλ ζηνχληην 

ή/θαη νηθηζηηθψλ κνλάδσλ ελφο δσκαηίνπ θάζε νηθηζηηθήο αλάπηπμεο δελ ζα μεπεξλά 

ην 30%, ελψ ζε πεξηπηψζεηο αλαπηχμεσλ πνπ αθνξνχλ κέρξη πέληε (5) νηθηζηηθέο 

κνλάδεο, ζα απαηηείηαη φπσο απηέο είλαη ησλ δχν θαη ηξηψλ ππλνδσκαηίσλ. 

12.13 Τπνδηαίξεζε Οηθηζηηθψλ Μνλάδσλ 

 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη ηελ ππνδηαίξεζε κεγάισλ 

νηθηζηηθψλ κνλάδσλ ζε κηθξφηεξεο, λννπκέλνπ φηη θαηά ηελ θξίζε ηεο ε 

ππνδηαίξεζε δελ ζα ππνβαζκίζεη ηηο αλέζεηο δηαβίσζεο ησλ κειινληηθψλ ελνίθσλ 

ησλ κηθξφηεξσλ κνλάδσλ, δελ ζα επεξεαζηνχλ αξλεηηθά νη ππθλφηεηεο ρξήζεο ζηε 

ζπγθεθξηκέλε πεξηβαιινληηθή πεξηνρή, δελ ζα δεκηνπξγεζνχλ πξνβιήκαηα 

ζηάζκεπζεο θαη δελ ζα πξνθιεζεί ππεξβνιηθή θφξηηζε ηνπ ηνπηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ. 

Ννείηαη φηη ζα ηεξνχληαη νη ππφινηπεο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

12.14 Φνηηεηηθέο Δζηίεο 

12.14.1 Ζ αλάγθε θαζνξηζκνχ νινθιεξσκέλεο ρσξνζεηηθήο πνιηηηθήο γηα νξγαλσκέλεο 

θνηηεηηθέο εζηίεο, έρεη θαηαζηεί ηδηαίηεξα επηηαθηηθή ηα ηειεπηαία ρξφληα κε ηε 

ιεηηνπξγία Παλεπηζηεκηαθψλ θαη άιισλ ζρνιψλ ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο. 

12.14.2 Βαζηθφο ζηφρνο ηεο ρσξνζεηηθήο πνιηηηθήο γηα ηελ αλέγεξζε θνηηεηηθψλ εζηηψλ 

είλαη ε νκαιή έληαμε θαη ιεηηνπξγία ηεο εηδηθήο απηήο ρξήζεο ζηηο δηάθνξεο αζηηθέο 

πεξηνρέο, γηα ηθαλνπνίεζε ησλ ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ ησλ θνηηεηψλ/ ζπνπδαζηψλ, 

αιιά θαη γηα ηε δηαζθάιηζε ησλ αλέζεσλ ηνπ κφληκνπ πιεζπζκνχ ηεο θάζε 

πεξηνρήο ζηελ νπνία εληάζζεηαη ε αλσηέξσ ρξήζε. Ηδηαίηεξε πξνζνρή ζα 

απνδίδεηαη ζηε δηαζπνξά ησλ θνηηεηηθψλ εζηηψλ ζηνλ αζηηθφ ηζηφ, θαζψο θαη ζηελ 

παξνρή θηλήηξσλ ζηηο πιένλ θαηάιιειεο γηα ηελ αλάπηπμε πεξηνρέο/ δψλεο, κε 

ζηφρνπο ηε δηαζθάιηζε επαξθψλ επθαηξηψλ πνηνηηθήο ζηέγαζεο θαη ηελ απνθπγή 

πξνβιεκάησλ πνπ δεκηνπξγνχληαη ζπρλά κε ηελ ππεξζπγθέληξσζε ηέηνησλ 

ρξήζεσλ. 

12.14.3 Χο θνηηεηηθή εζηία νξίδεηαη ε αλάπηπμε ζηελ νπνία δηακέλνπλ θνηηεηέο/ 

ζπνπδαζηέο αλαγλσξηζκέλεο ζρνιήο ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο θαη ζηελ νπνία 

πεξηιακβάλνληαη δηάθνξνη θνηλφρξεζηνη ρψξνη. 

12.14.4 Όζνλ αθνξά θηηξηνινγηθά θαη άιια πξφηππα, πέξαλ ηεο πθηζηάκελεο ζρεηηθήο 

Δληνιήο ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, απηά ζα θαζνξίδνληαη ζε εηδηθέο Δληνιέο ηνπ 

Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, ηηο νπνίεο ν Τπνπξγφο ζα εθδίδεη αθνχ ιάβεη ππφςε ηνπ ηε 

γλψκε ηνπ Πνιενδνκηθνχ ΢πκβνπιίνπ θαη άιισλ ζρεηηθψλ θαηά ηελ θξίζε ηνπ 

θνξέσλ. 
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12.14.5 Αλάπηπμε πνπ αθνξά ηελ αλέγεξζε θνηηεηηθήο εζηίαο επηηξέπεηαη ζε ηδηνθηεζίεο 

πνπ εκπίπηνπλ ζηηο αθφινπζεο πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ: 

(α) ζηελ Κεληξηθή θαη ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή, 

(β) ζηηο Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ, 

(γ) ζηα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα, 

(δ) ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο φισλ ησλ Καηεγνξηψλ, 

(ε) ζηηο Εψλεο Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ), θαη 

(ζη) ζε θαηάιιειεο Οηθηζηηθέο Εψλεο, ππφ απζηεξέο πξνυπνζέζεηο θαη κφλν θαηά 

κήθνο δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ή βαζηθνχ ζπιιεθηήξηνπ δξφκνπ. 

12.14.6 ΢ηηο πεξηπηψζεηο αλέγεξζεο θνηηεηηθήο εζηίαο ζε ηδηνθηεζία πνπ εκπίπηεη ζε 

Οηθηζηηθή Εψλε θαηά κήθνο δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, δελ ζα εθαξκφδεηαη ε 

παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 70% ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο 

επηθξαηνχζαο ρξήζεο. 

12.14.7 Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηδηνθηεζίαο ζε πεξηπηψζεηο αλέγεξζεο θνηηεηηθήο εζηίαο 

δηαθνξνπνηείηαη αλάινγα κε ηελ πεξηνρή ζηελ νπνία εκπίπηεη ε ππφ αλάπηπμε 

ηδηνθηεζία, σο αθνινχζσο: 

(α) ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη 

ζηηο Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ δελ θαζνξίδεηαη 

ειάρηζην εκβαδφλ ηδηνθηεζίαο. 

(β) ΢ηα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα, ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο θαη ζηηο Εψλεο 

Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ), θαζψο θαη ζε ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ ζε 

Οηθηζηηθέο Εψλεο θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, θαζνξίδεηαη 

ειάρηζην εκβαδφλ ηδηνθηεζίαο ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ. 

(γ) ΢ηηο Οηθηζηηθέο Εψλεο θαζνξίδεηαη ειάρηζην εκβαδφλ ηδηνθηεζίαο ηεο ηάμεο 

ησλ 1.500 η.κ. 

Σα πην πάλσ ειάρηζηα εκβαδά δπλαηφλ λα δηαθνξνπνηνχληαη κε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ 

Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, ηελ νπνία ν Τπνπξγφο ζα εθδίδεη αθνχ ιάβεη ππφςε ηνπ ηε 

γλψκε ηνπ Πνιενδνκηθνχ ΢πκβνπιίνπ θαη άιισλ ζρεηηθψλ θαηά ηελ θξίζε ηνπ 

θνξέσλ. 

12.14.8 ΢ε φιεο αλεμάξηεηα ηηο πεξηπηψζεηο, θαηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή ζα ιακβάλεη ππφςε ηα πην θάησ: 

(α) Σελ έληαμε ηεο πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο ζην ραξαθηήξα θαη θιίκαθα ηεο 

πεξηνρήο. Αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ε Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα ζέζεη 

φξνπο πνπ αθνξνχλ ηε κείσζε ηνπ αξηζκνχ ησλ πξνηεηλφκελσλ κνλάδσλ, 
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γηα ειαρηζηνπνίεζε ησλ ελδερφκελσλ αξλεηηθψλ επηπηψζεσλ ζε 

παξαθείκελεο ηδηνθηεζίεο. 

(β) Σελ επηβάξπλζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη ηηο αλάγθεο ζε ρψξνπο ζηάζκεπζεο. 

(γ) Σν αζξνηζηηθφ απνηέιεζκα απφ ηελ πινπνίεζε αλαπηχμεσλ ηνπ 

αλαθεξφκελνπ ηχπνπ ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ζηελ νπνία εκπίπηεη ε 

πξνηεηλφκελε αλάπηπμε. 

(δ) Σα ηδηαίηεξα δεδνκέλα ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο, φπσο γεηηλίαζε κε 

ρψξνπο πξαζίλνπ, πεδφδξνκν, γεηηλίαζε κε δεκφζηεο ρξήζεηο, δίθηπν 

πνδειαηνδξφκσλ θιπ. 

12.14.9 Γηα δηαζθάιηζε νξζήο έληαμεο ηεο νηθνδνκήο ζηελ πεξηνρή, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

ζα απαηηεί ηα αθφινπζα: 

(α) Σν πνζνζηφ θάιπςεο ζα κεηψλεηαη θαηά 0,05:1 ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ ε ππφ 

αλάπηπμε ηδηνθηεζία εκπίπηεη ζε πεξηνρή ζηελ νπνία θαζνξίδεηαη πνζνζηφ 

θάιπςεο απφ 0,40:1 κέρξη 0,50:1, έηζη ψζηε λα παξέρνληαη δπλαηφηεηεο γηα 

νξζφηεξε έληαμε ηεο νηθνδνκήο ζην ηεκάρην, λα εμαζθαιίδνληαη 

ηνπηνηερλεκέλνη ρψξνη γηα αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηεο αλάπηπμεο θαζψο 

θαη ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο, θαη λα δηαζθαιίδνληαη νη αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ. 

Ννείηαη φηη ε παξνχζα πξφλνηα δελ εθαξκφδεηαη ζε πεξίπησζε ρσξνζέηεζεο 

θνηηεηηθήο εζηίαο ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε Γεπηεξεχνπζα 

Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζηηο Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ 

Οηθηζκψλ. 

(β) Απμεκέλε απφζηαζε απφ ηα ζχλνξα (ηνπιάρηζηνλ 5,00 κέηξα φπνπ είλαη 

εθηθηφ), εθηφο ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ, έηζη ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε 

ρσξνδηάηαμε ηεο νηθνδνκήο ζε άλεηνπο ηνπηνηερλεκέλνπο ρψξνπο θαη λα 

απνθεχγεηαη ν επεξεαζκφο ησλ πεξηνίθσλ. 

12.14.10 Γηα ελζάξξπλζε αλέγεξζεο θνηηεηηθψλ εζηηψλ ζηηο επηηξεπφκελεο πεξηνρέο κε 

βάζε ηελ παξάγξαθν 12.14.5, ηζρχνπλ νη αθφινπζεο απμήζεηο ηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο (ζπλνπηηθφο Πίλαθαο 12.3), εθφζνλ θξίλεηαη απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή 

φηη δελ δεκηνπξγνχληαη νπνηεζδήπνηε δπζκελείο επηπηψζεηο ζηηο αλέζεηο ησλ 

πεξηνίθσλ ή ζηε θπζηνγλσκία θαη ην ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. 

(α) ΢ε πεξίπησζε αλάπηπμεο πνπ αθνξά θνηηεηηθή εζηία ζε ηδηνθηεζία ζηελ 

Κεληξηθή ή Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο 

αλάπηπμεο είλαη δπλαηφλ λα απμάλεηαη κέρξη 0,30:1. 

(β) ΢ε πεξίπησζε αλάπηπμεο πνπ αθνξά θνηηεηηθή εζηία ζε ηδηνθηεζία ζε Σνπηθφ 

Δκπνξηθφ Κέληξν, ζε Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο θαη ζε Εψλε Καηνηθίαο θαη 

Γξαθείσλ (ΚΓ), ν ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο αλάπηπμεο είλαη δπλαηφλ λα 

απμάλεηαη κέρξη 0,20:1. 
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Ννείηαη φηη ε παξνχζα πξφλνηα γηα αχμεζε ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο δελ 

εθαξκφδεηαη ζε ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα ηνπ 

Κέληξνπ, ζηηο Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ ή ζε άιιεο 

Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα. 

12.14.11 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα απαηηήζεη απμεκέλνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο 

απφ ηνπο θαζνξηδφκελνπο ζηα ζρεηηθά πξφηππα θαη ζηε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ 

Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, γηα δηαζθάιηζε ησλ αλέζεσλ ησλ πεξηνίθσλ θαη ηεο 

θπθινθνξηαθήο ηθαλφηεηαο ηνπ δξφκνπ πνπ εμππεξεηεί ηελ αλάπηπμε. Ννείηαη φηη ε 

πξφλνηα απηή δελ ζα ηζρχεη ζε πεξίπησζε ρσξνζέηεζεο θνηηεηηθήο εζηίαο ζηελ 

Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, φπνπ ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα κεηψζεη ή 

λα κελ απαηηήζεη ηνπο θαζνξηδφκελνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο, εάλ δηαπηζηψλεηαη 

αληηθεηκεληθή δπζθνιία γηα ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ ζρεηηθψλ πξνηχπσλ, θαζψο θαη ζε 

ηζηνξηθνχο ππξήλεο ησλ πξναζηίσλ, φπνπ ε Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα κεηψζεη 

ηα θαζνξηζκέλα πξφηππα αλάπηπμεο ε νπνία απνδεδεηγκέλα αθνξά νηθνδνκή γηα 

ζηέγαζε θνηηεηψλ. 

Πίλαθαο 12.3 Πεξηνρέο Υσξνζέηεζεο Φνηηεηηθψλ Δζηηψλ 

ΠΔΡΗΟΥΔ΢ 
ΔΜΒΑΓΟΝ 

ΗΓΗΟΚΣΖ΢ΗΑ΢ (η.κ.) 

ΑΤΞΖ΢Ζ ΢ΤΝΣΔΛΔ΢ΣΖ 

ΓΟΜΖ΢Ζ΢ 

Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή Γελ θαζνξίδεηαη 0,30:1 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή Γελ θαζνξίδεηαη 0,30:1 

Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ 

Οηθηζκψλ 
Γελ θαζνξίδεηαη Κακία 

Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα 1.000 0,20:1 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 1.000 0,20:1 

Εψλεο Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ 1.000 0,20:1 

Οηθηζηηθέο Εψλεο 1.500 Κακία 

Οηθηζηηθέο Εψλεο θαηά κήθνο δξφκσλ 

πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο 
1.000 

Βιέπε παξάγξαθν 

12.14.6 

 

12.15 Μεραληζκνί Δλεξγνπνίεζεο ηεο Αδξαλνχζαο γεο εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο θαη 

Δπίιπζεο άιισλ Δηδηθψλ Πνιενδνκηθψλ Πξνβιεκάησλ 

 Γηα επίηεπμε ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ γηα νξγαλσκέλε θαη 

ελνπνηεκέλε αλάπηπμε, θξίλεηαη πσο απαηηείηαη ε εθαξκνγή ελφο πνιπδηάζηαηνπ 

πιαηζίνπ πνιηηηθψλ, θηλήηξσλ θαη αληηθηλήηξσλ, ην νπνίν ζα πξέπεη λα ζηνρεχεη 

ζηελ αχμεζε ηεο πξνζθνξάο θαηνηθηψλ θαη ην νπνίν λα πεξηιακβάλεη, κεηαμχ 
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άιισλ, ην κεραληζκφ κεηαθνξάο αλαπηπμηαθψλ δηθαησκάησλ, ηελ εθαξκνγή ηνπ 

Αζηηθνχ Αλαδαζκνχ θαη ηελ πξνψζεζε ζρεδηαζκνχ ή/ θαη κέηξσλ θαηαζθεπήο 

βαζηθνχ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ ζε πεξίθιεηζηεο πεξηνρέο εληφο ηνπ Οξίνπ 

Αλάπηπμεο. Πεξηζζφηεξεο ιεπηνκέξεηεο αλαθέξνληαη ζην Κεθάιαην 2 (Γεληθά 

Πξνβιήκαηα θαη Πξννπηηθέο Αλάπηπμεο - Αγνξά Γεο) θαζψο θαη ζε άιια ζρεηηθά 

θεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 
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13. ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ ΚΑΗ ΓΡΑΦΔΗΑ 

13.1 Γεληθά 

13.1.1 Σα ζέκαηα πνπ αλαθέξνληαη ζηελ εκπνξηθή θαη γξαθεηαθή αλάπηπμε έρνπλ 

εμαηξεηηθά κεγάιε ζεκαζία γηα ηελ επίηεπμε ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ. Μέζσ ηεο εθαξκνγήο ηεο εκπνξηθήο πνιηηηθήο 

αλακέλεηαη ε πξνψζεζε ελφο απφ ηνπο βαζηθνχο άμνλεο αλάπηπμεο ηεο θνηλήο 

Δπξσπατθήο επηδίσμεο, αιιά θαη ησλ επηδηψμεσλ ζε εζληθφ επίπεδν, απηνχ ηεο 

δηαζθάιηζεο αεηθφξνπ, ηζφξξνπεο θαη ζθαηξηθά αληαγσληζηηθήο αλάπηπμεο, θαη ηεο 

παξάιιειεο πξνζέιθπζεο λέσλ κνξθψλ αλαπηχμεσλ θαη επελδπηηθψλ 

πξσηνβνπιηψλ, ζε έλα νινθιεξσκέλν πιαίζην νηθνλνκηθήο θαη θνηλσληθήο ζπλνρήο. 

13.1.2 Οη πεξηνρέο εκπνξηθήο θαη γξαθεηαθήο αλάπηπμεο, κεηαμχ άιισλ, ζπκβάιινπλ 

θαζνξηζηηθά ζηε δεκηνπξγία ηαπηφηεηαο ζηηο θεληξηθέο θαη ζε θάζε επηκέξνπο αζηηθή 

πεξηνρή, εθφζνλ νη πεξηνρέο απηέο είηε απνηεινχλ ηνπο παξαδνζηαθνχο ρψξνπο 

ζπγθέληξσζεο εκπνξηθψλ δξαζηεξηνηήησλ είηε εμειίζζνληαη ζηαδηαθά ζε ζεκεία 

αλαθνξάο θαη αλαγλσζηκφηεηαο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ, θαη ιεηηνπξγνχλ σο πφινη θαη 

θαηαιχηεο πνπ δηεπθνιχλνπλ ηε δεκηνπξγία θνηλνηηθήο ζπλείδεζεο, ελψ ηαπηφρξνλα 

δεκηνπξγνχλ θαη ζεκαληηθέο νηθνλνκίεο θιίκαθαο. 

13.1.3 Βαζηθή επηδίσμε ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ είλαη ε απηνηέιεηα, ζε κεγάιν 

βαζκφ, ησλ Πεξηβαιινληηθψλ Πεξηνρψλ απφ άπνςε εκπνξηθήο αλάπηπμεο. 

13.2 Πξνβιήκαηα 

13.2.1 Σα βαζηθφηεξα πξνβιήκαηα πνπ εληνπίδνληαη ζηνλ ηνκέα ηεο εκπνξηθήο θαη 

γξαθεηαθήο αλάπηπμεο είλαη: 

(α) Ζ ππνβάζκηζε ηνπ ξφινπ ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ σο θαη’ εμνρήλ θέληξνπ 

ζεκαληηθψλ εκπνξηθψλ θαη γξαθεηαθψλ δξαζηεξηνηήησλ, ιφγσ ζνβαξψλ 

θπθινθνξηαθψλ πξνβιεκάησλ, έιιεηςεο ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη θαηάιιεισλ 

κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο, έιιεηςεο ελδηαθέξνληνο γηα ηνλ 

εθζπγρξνληζκφ ή θαη αλαθαίληζε ησλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ θαη 

αλεπάξθεηαο θαηάιιειεο γεο γηα λέεο εκπνξηθέο θαη γξαθεηαθέο αλαπηχμεηο 

κεγάιεο θιίκαθαο. 

(β) Οη επηβαξχλζεηο δηαθφξσλ ηχπσλ θαη κεηαβαιιφκελεο έληαζεο πνπ 

πξνθχπηνπλ θπξίσο ηφζν απφ ηελ έιιεηςε ηθαλνπνηεηηθψλ κέζσλ καδηθήο 

κεηαθνξάο, φζν θαη απφ ηνλ ηξφπν ιεηηνπξγίαο ησλ εκπνξηθψλ 

επηρεηξήζεσλ, θαη ζπγθεθξηκέλα απφ ηελ πξνζέιθπζε απμεκέλεο ηξνραίαο 

θπθινθνξίαο, ηηο ζπρλέο θνξηνεθθνξηψζεηο θαη ηηο απμεκέλεο αλάγθεο ζε 

ρψξνπο ζηάζκεπζεο. 

(γ) Ο κεγάινο αξηζκφο πθηζηάκελσλ εκπνξηθψλ ππνζηαηηθψλ, ηδηαίηεξα ζηηο 

παιαηφηεξεο αζηηθέο πεξηνρέο, ζεκαληηθφ πνζνζηφ ησλ νπνίσλ παξακέλεη 

αρξεζηκνπνίεην γηα καθξά ρξνληθά δηαζηήκαηα ή ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηε 
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ζηέγαζε άιισλ αζχκβαησλ ρξήζεσλ (απνζήθεο, βηνηερλίεο, θ.ν.θ.), κε 

απνηέιεζκα ηελ ππνβάζκηζε ηνπ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο. 

(δ) Ζ έιιεηςε ή νη δπζθνιίεο ελεξγνπνίεζεο ζε αξθεηέο πεξηνρέο θαηάιιεισλ 

ζπκπαγψλ θέληξσλ γηα ηθαλνπνίεζε θαζεκεξηλψλ ή ζπρλψλ γεληθφηεξα 

αλαγθψλ. 

13.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή γηα ηελ Δκπνξηθή θαη Γξαθεηαθή Αλάπηπμε 

13.3.1 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή γηα ηελ Δκπνξηθή θαη Γξαθεηαθή Αλάπηπμε αθνξά ηε 

ρσξνζέηεζή ηεο θαηά θαλφλα ζε ηεξαξρεκέλν ζχζηεκα πεξηνρψλ, θαζψο θαη ηελ 

απνζάξξπλζε ηεο αδηάθξηηεο δηαζπνξάο ηεο ζηελ επξχηεξε αζηηθή πεξηνρή. 

Κξηηήξην είλαη ε βέιηηζηε εμππεξέηεζε ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ θαη ηεο επξχηεξεο 

πεξηθέξεηαο, γηα επίηεπμε ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

γηα ελνπνηεκέλε θαη ζπκπαγή αλάπηπμε. 

13.3.2 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή πεξηιακβάλεη ηελ απφδνζε ηδηαίηεξα δηαθξηηνχ ξφινπ ζην 

Αζηηθφ Κέληξν, θαζψο θαη ηελ ελζάξξπλζε αλαπηχμεσλ ζην Κέληξν, ψζηε λα 

απνηειέζεη ην πξσηεχνλ επίθεληξν δξαζηεξηφηεηαο θαη ζπγθέληξσζεο ησλ 

ζεκαληηθφηεξσλ ζε θιίκαθα θαη γφεηξν εκπνξηθψλ θαη γξαθεηαθψλ ρξήζεσλ, 

πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο δεκφζηαο δηνίθεζεο. 

13.3.3 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή πεξηιακβάλεη επίζεο ηελ απφδνζε ζεκαληηθνχ ξφινπ θαη ζηηο 

ππφινηπεο πεξηνρέο θαη άμνλεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, ψζηε λα θαηαζηνχλ 

ηεξαξρεκέλνη δπλακηθνί πφινη θαη επίθεληξα θνηλσληθννηθνλνκηθψλ δηεξγαζηψλ θαη 

ελδηαθέξνληνο γηα φιεο ηηο επηκέξνπο αζηηθέο πεξηνρέο. 

13.4 Βαζηθνί ΢ηφρνη θαη Καηεπζχλζεηο 

13.4.1 Γηα νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηνπ ηνκέα ηεο εκπνξηθήο θαη γξαθεηαθήο αλάπηπμεο θαη 

ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ, θαζψο επίζεο θαη γηα ελζσκάησζε ζην Σνπηθφ 

΢ρέδην ησλ λέσλ ηάζεσλ θαη ζχγρξνλσλ πξννπηηθψλ, θαζνξίδνληαη νη πην θάησ 

βαζηθνί ζηφρνη: 

(α) Ζ δηαζθάιηζε φισλ ησλ αλαγθαίσλ ρψξσλ γηα ρσξνζέηεζε ηεο γξαθεηαθήο 

δξαζηεξηφηεηαο ηφζν ησλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ ηεο δεκφζηαο δηνίθεζεο φζν 

θαη άιισλ βαζηθψλ γξαθεηαθψλ επηρεηξήζεσλ. 

(β) Ζ εληαηηθνπνίεζε ηεο εκπνξηθήο θαη γξαθεηαθήο δξαζηεξηφηεηαο ζην Αζηηθφ 

Κέληξν, κε ηαπηφρξνλε δεκηνπξγία αλνηθηψλ αζηηθψλ ρψξσλ πςειήο 

πνηφηεηαο, θαη ε ηζνξξνπεκέλε θαηαλνκή ησλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ κε ηελ 

θαηνηθία ζηνλ ρψξν. 

(γ) Ζ νξζνινγηθή θαη ηζφξξνπε θαηαλνκή ησλ δπλαηνηήησλ εκπνξηθήο θαη 

γξαθεηαθήο αλάπηπμεο ζην ζχλνιν ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ Λεκεζνχ θαη ε παξνρή επαξθψλ θαη θαηάιιεισλ δπλαηνηήησλ 

ζηέγαζεο δηαθφξσλ ηχπσλ εκπνξηθήο θαη γξαθεηαθήο αλάπηπμεο, ζχκθσλα 

κε ηηο αλάγθεο ιεηηνπξγίαο θάζε ηχπνπ. 



129 

 

(δ) Ζ επαξθήο θαη απνδνηηθή εμππεξέηεζε νηθηζηηθψλ ή άιισλ πεξηνρψλ, κε 

βαζηθφ θξηηήξην ηηο αλάγθεο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, κε πεξηνξηζκφ ησλ 

νπνησλδήπνηε αξλεηηθψλ επηπηψζεσλ ζηηο αλέζεηο. 

(ε) Ζ εμηζνξξνπεκέλε θαηαλνκή πινπνίεζεο ελαιιαθηηθψλ θαηεγνξηψλ 

εκπνξηθήο αλάπηπμεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ζχγρξνλεο ηάζεηο θαη αλάγθεο 

ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ, θαη εμεηδηθεπκέλσλ αλαπηχμεσλ ζηηο θαηάιιειεο 

πεξηνρέο, θαζψο θαη ε ελζάξξπλζε αλαπηχμεσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 

έξεπλα θαη ηελ θαηλνηνκία. 

(δ) Ζ ελίζρπζε ησλ θαηάιιεισλ εκπνξηθψλ θαη γξαθεηαθψλ ρξήζεσλ θαη 

ιεηηνπξγηψλ θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, θαζψο θαη ζε άιιεο 

επηιεγκέλεο αζηηθέο πεξηνρέο, κε ζηφρν, κεηαμχ άιισλ, ηε δηαζθάιηζε ηεο 

απνηειεζκαηηθφηεηαο ηνπ δηθηχνπ καδηθψλ κεηαθνξψλ. 

13.5 Καηεγνξίεο Δκπνξηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ 

13.5.1 Οη δηάθνξεο θαηεγνξίεο εκπνξηθψλ δξαζηεξηνηήησλ δηαθνξνπνηνχληαη, κεηαμχ 

άιισλ, απφ ηνλ ηχπν θαη ηελ νκνηνγέλεηα ησλ πξντφλησλ πνπ δηαθηλνχλ, ηελ 

θιίκαθά ηνπο θαη ηελ εμππεξέηεζε πνπ παξέρνπλ ζηηο δηάθνξεο νκάδεο ηνπ αζηηθνχ 

πιεζπζκνχ. Ζ ρσξνζεηηθή πνιηηηθή γηα θάζε θαηεγνξία θαη ηχπν εκπνξηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο δηαθνξνπνηείηαη αλάινγα, ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε επίηεπμε ησλ 

ζηφρσλ πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 13.4. 

13.5.2 Όζνλ αθνξά ηε γξαθεηαθή αλάπηπμε, ζην Σνπηθφ ΢ρέδην ηα γξαθεία 

αλαγλσξίδνληαη σο νη ρψξνη ζηέγαζεο ηνπ ηξηηνγελνχο ηνκέα ηεο ηνπηθήο 

νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο θαη αληηκεησπίδνληαη σο απαξαίηεηα ζηνηρεία ηεο 

αζηηθήο νξγάλσζεο θαη σο εμεηδηθεπκέλε θαηεγνξία ρξήζεσλ, ιφγσ ησλ 

ηδηαηηεξνηήησλ πνπ παξνπζηάδνπλ ζην επίπεδν ησλ ιεηηνπξγηθψλ ηνπο 

ραξαθηεξηζηηθψλ. 

13.5.3 Οη αθφινπζνη νξηζκνί, πέξαλ ησλ νξηζκψλ «Καηάζηεκα» θαη «Γξαθείν» πνπ 

πεξηέρνληαη ζην Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ πνπ Υξεζηκνπνηνχληαη ζην Σνπηθφ 

΢ρέδην), απνηεινχλ βαζηθή θαζνδήγεζε γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηνπ ηχπνπ θαη 

θαηεγνξίαο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, θαη ζπλεπψο ηνλ θαζνξηζκφ αλάινγεο 

ρσξνζεηηθήο πνιηηηθήο. 

13.5.3.1 Καηάζηεκα: φπσο νξίδεηαη ζην Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ πνπ 

Υξεζηκνπνηνχληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην). 

13.5.3.2 Καηάζηεκα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο: ζεκαίλεη θάζε νηθνδνκή ή άιιε αθίλεηε 

ηδηνθηεζία πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα ιηαληθφ εκπφξην ή ιηαληθή πψιεζε αγαζψλ, θαζψο 

θαη παξνρή ππεξεζηψλ, πνπ είλαη απαξαίηεηα γηα ηελ θαζεκεξηλή/ ηαθηηθή 

εμππεξέηεζε παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ ή άιισλ πεξηνρψλ (π.ρ. θαηάζηεκα ηξνθίκσλ 

θαη άιισλ πξντφλησλ νηθηαθήο ρξήζεο, θνπξείν ή θνκκσηήξην, ηλζηηηνχην αηζζεηηθήο, 

θαξκαθείν, βηβιηνπσιείν-ραξηνπσιείν, αλζνπσιείν, ππνθαηάζηεκα θαη 

πεξίπηεξν), κε κέγηζην κηθηφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 250 η.κ. 
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13.5.3.3 Τπεξθαηάζηεκα: ζεσξείηαη ην θαηάζηεκα κε κηθηφ εκβαδφλ κεγαιχηεξν απφ 750 

η.κ. ΢ηελ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεηαη θαη ην Τπεξθαηάζηεκα γηα Δίδε Καηνηθίαο, 

Κήπνπ θαη άιισλ ΢πλαθψλ Δηδψλ ηχπνπ DIY, πνπ αθνξά εληαίν απφ θηηξηνινγηθή θαη 

ιεηηνπξγηθή άπνςε ππεξθαηάζηεκα, ζην νπνίν ζηεγάδεηαη επηρείξεζε ιηαληθνχ 

εκπνξίνπ ππφ εληαία δηαρείξηζε, φπνπ δηαηίζεληαη πξντφληα κε εμεηδίθεπζε ζηα είδε 

θαηνηθίαο, θήπνπ θαη άιισλ ζπλαθψλ εηδψλ γηα ζπλαξκνιφγεζε απφ ηνλ αγνξαζηή. 

13.5.3.4 Δθζεζηαθφο Υψξνο: ζεκαίλεη θάζε νηθνδνκή ή άιιε αθίλεηε ηδηνθηεζία πνπ 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ιηαληθφ εκπφξην ή ιηαληθή πψιεζε αγαζψλ πνπ δελ είλαη 

απαξαίηεηα γηα θαζεκεξηλή/ ηαθηηθή εμππεξέηεζε ηνπ πιεζπζκνχ, θαη φπνπ ν 

ζπλνιηθφο αξηζκφο νρεκάησλ θαη ε ζπρλφηεηα ησλ δηαθηλήζεσλ πνπ πξνζειθχεη ε 

αλάπηπμε, ηδηαίηεξα ζπγθξηηηθά κε ηελ εκπνξηθή επηθάλεηα, είλαη ζρεηηθά 

πεξηνξηζκέλνο. Ζ επηρείξεζε είλαη δπλαηφλ λα αθνξά αληηπξνζσπείεο απηνθηλήησλ, 

πνδειάησλ, κνηνζηθιεηψλ θαη ζθαθψλ, γεσξγηθψλ νρεκάησλ θαη κεραληθνχ 

εμνπιηζκνχ, εθζέζεηο επίπισλ, εηδψλ πγηεηλήο θαη θεξακηθψλ, θνπξηηλψλ θαη 

ραιηψλ, θσηηζηηθψλ, εηδψλ νηθηαθνχ εμνπιηζκνχ, θ.ά., ζχκθσλα κε ηνλ Πίλαθα 13.1. 

΢εκεηψλεηαη φηη ν Πίλαθαο είλαη ελδεηθηηθφο θαη δελ πξνδεζκεχεη ηελ απφθαζε ηεο 

Πνιενδνκηθήο Αξρήο ζε νπνηαδήπνηε αίηεζε. 

Πίλαθαο 13.1 Δθζεζηαθνί Υψξνη 

Μεραλνθίλεηα νρήκαηα 

Δμαξηήκαηα κεραλνθίλεησλ νρεκάησλ 

Ζιεθηξνληθνί ππνινγηζηέο 

Σειεπηθνηλσληαθφο εμνπιηζκφο 

Δμνπιηζκφο ήρνπ θαη εηθφλαο 

Ζιεθηξηθέο νηθηαθέο ζπζθεπέο θαη άιινο νηθηαθφο εμνπιηζκφο 

΢ηδεξηθά, ρξψκαηα, ηδάκηα, θιεηδαξηέο, εξγαιεία, θαζξέπηεο 

Δίδε πγηεηλήο θαη επελδχζεηο δαπέδνπ θαη ηνίρνπ 

Ξπιεία θαη άιια νηθνδνκηθά πιηθά 

Υαιηά, θνπξηίλεο, ηαπεηζαξίεο θαη επελδχζεηο δαπέδνπ 

Οηθηαθά θαη γξαθεηαθά έπηπια 

Φσηηζηηθά είδε 

Μνπζηθά φξγαλα 

Ηαηξηθά θαη νξζνπεδηθά είδε 

Δκπφξην δψσλ θαη πνπιηψλ ζπληξνθηάο 

 

13.5.3.5 Πνιπθαηάζηεκα: ζεκαίλεη ην εληαίν απφ θηηξηνινγηθή θαη ιεηηνπξγηθή άπνςε 

ζπγθξφηεκα ζην νπνίν ζηεγάδεηαη επηρείξεζε ιηαληθνχ εκπνξίνπ ππφ εληαία 

δηαρείξηζε, φπνπ δηαηίζεληαη θαηά θαλφλα πξντφληα επξείαο πνηθηιίαο, ρσξίο 
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σζηφζν λα ππάξρεη εμεηδίθεπζε ζε νπνηνδήπνηε ηχπν πξντφληνο. ΢ε 

πνιπθαηάζηεκα είλαη δπλαηή ε ρσξνζέηεζε ππεξαγνξάο (παξάγξαθνο 13.5.3.6), 

λννπκέλνπ φηη ην εκβαδφλ ηνπ ρψξνπ πσιήζεψλ ηεο δελ ππεξβαίλεη ηα 1.500 η.κ. 

13.5.3.6 Τπεξαγνξά: ζεκαίλεη ηε ιεηηνπξγηθά θαη θηηξηνινγηθά εληαία εκπνξηθή αλάπηπμε 

φπνπ ζηεγάδεηαη επηρείξεζε ιηαληθνχ εκπνξίνπ πνπ αθνξά ηελ πψιεζε ηξνθίκσλ 

θαη άιισλ πξντφλησλ νηθηαθήο ρξήζεο, κε δπλαηφηεηα ζπλδπαζκνχ κε 

πεξηνξηζκέλεο θιίκαθαο δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

θαη κε αξηζκφ βνεζεηηθψλ θαηαζηεκάησλ ηεο θχξηαο ρξήζεο. 

13.5.3.7 Οξγαλσκέλν Δκπνξηθφ Κέληξν: ζεκαίλεη θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα ζην νπνίν 

ζπζηεγάδνληαη κνλάδεο ιηαληθνχ εκπνξίνπ πνπ είλαη ιεηηνπξγηθά ή επηρεηξεκαηηθά 

αλεμάξηεηεο, αλεμαξηήησο ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ θαη ηνπ κεγέζνπο ηνπο, ή ηε 

δηαρείξηζε θαη ηδηνθηεζία ηνπ ζπγθξνηήκαηνο, θαη ζην νπνίν είλαη δπλαηφλ λα 

ζηεγάδεηαη θαη ππεξθαηάζηεκα, ππεξαγνξά ή πνιπθαηάζηεκα, θαζψο θαη 

πεξηνξηζκέλεο θιίκαθαο δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο, 

(θαθεηεξίεο, εζηηαηφξηα, θ.ν.θ) θαζψο θαη θηλεκαηνγξάθνη. 

13.5.3.8 Δκπνξηθή Αλάπηπμε ΢χλζεηνπ Σχπνπ: ζεκαίλεη εκπνξηθή αλάπηπμε κεγάιεο 

θιίκαθαο, πνπ ζπληίζεληαη απφ επηκέξνπο κνλάδεο θαηαζηεκάησλ κηθξήο ζρεηηθά 

θιίκαθαο θαη απφ κεγάιε εληαία εκπνξηθή επηρείξεζε, ε νπνία είλαη δπλαηφλ λα 

πεξηιακβάλεη νξγαλσκέλν εκπνξηθφ θέληξν, ππεξαγνξά, πνιπθαηάζηεκα, θαζψο 

θαη κεγαιχηεξεο θιίκαθαο θαη επξχηεξνπ θάζκαηνο δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 

ςπραγσγίαο. 

13.5.3.9 Γξαθείν: φπσο νξίδεηαη ζην Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ πνπ Υξεζηκνπνηνχληαη 

ζην Σνπηθφ ΢ρέδην). 

13.5.3.10 Δπηρείξεζε Δηδηθψλ Τπεξεζηψλ: ζεκαίλεη θάζε νηθνδνκή ή άιιε αθίλεηε 

ηδηνθηεζία πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα εξγαζία ζε ζρέζε κε ζηαζκφ νρεκάησλ ηαμί, 

ζηαζκφ κεηαθνξάο δεκάησλ ή ελνηθίαζεο απηνθηλήησλ, ή επηρείξεζε ζηνηρεκάησλ. 

13.6 Βαζηθέο Καηεγνξίεο Πεξηνρψλ Δκπνξηθήο θαη Γξαθεηαθήο Γξαζηεξηφηεηαο 

  Οη πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ πνπ αλαθέξνληαη ζηελ εκπνξηθή θαη 

γξαθεηαθή αλάπηπμε απνζθνπνχλ ζηε ζπγθέληξσζε, θαηά θχξην ιφγν, ησλ 

εκπνξηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ησλ γξαθείσλ ζε δηάθνξεο πεξηνρέο, αλάινγα κε 

ηελ θιίκαθα θαη ηελ εμππεξέηεζε πνπ παξέρνπλ. Οη πεξηνρέο εκπνξηθήο θαη 

γξαθεηαθήο αλάπηπμεο πεξηγξάθνληαη πην θάησ. 

13.6.1 Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή (ΚΔΠ) 

Ζ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή είλαη ην ιεηηνπξγηθφ επίθεληξν ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ κε επξεία ζθαίξα εμππεξέηεζεο, θαη σο εθ ηνχηνπ απνηειεί ηνλ 

ζπλεθηηθφ θξίθν ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο θαη ηνλ βαζηθφ πνιπιεηηνπξγηθφ 

ππξήλα ηνπ Αζηηθνχ Κέληξνπ. ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή ήδε ζηεγάδνληαη 

θαη ελζαξξχλεηαη ε ρσξνζέηεζε επξείαο θιίκαθαο εκπνξηθψλ θαη γξαθεηαθψλ 

αλαπηχμεσλ καδί κε έλα κεγάιν θάζκα άιισλ ζεκαληηθψλ ρξήζεσλ θαη 
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θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ πνπ θαιχπηνπλ ηε δηνίθεζε, ηνλ πνιηηηζκφ, ηνλ ηνπξηζκφ 

θαη ηελ αλαςπρή. ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή ζα ελζαξξχλεηαη ηδηαίηεξα ε 

εκπνξηθή ρξήζε ζην ηζφγεην ψζηε λα κε δηαζπάηαη ε ζπλέρεηα θαη ν ραξαθηήξαο 

ησλ εκπνξηθψλ δξφκσλ, ελψ είλαη δπλαηφλ λα απαηηείηαη ε θαηαζθεπή ζηνψλ θαη 

πεδφδξνκσλ γηα ζθνπνχο δηεπθφιπλζεο ηεο εκπνξηθήο ιεηηνπξγίαο θαη 

εμππεξέηεζεο ηεο δηαθίλεζεο ησλ πεδψλ ζε αζθαιέο πεξηβάιινλ. 

13.6.2 Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή (ΓΔΠ) 

  Ζ Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή (ΓΔΠ) έρεη αλαπηπρζεί γχξσ απφ ηελ 

πεξηνρή ησλ Γηθαζηεξίσλ θαη ηνλ θπθινθνξηαθφ θφκβν ηεο ιεσθφξνπ 

Αξρηεπηζθφπνπ Μαθαξίνπ θαη Γξίβα Γηγελή ζην Γήκν Λεκεζνχ. ΢ηελ πεξηνρή 

απηή νη ρξήζεηο γεο θαη ηα κέηξα ξχζκηζεο ηεο αλάπηπμεο ζα είλαη παξφκνηα κε 

απηά πνπ ηζρχνπλ γηα ηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η. 

13.6.3 Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα (ΣΔΚ) θαη Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο 

ησλ Οηθηζκψλ 

13.6.3.1 Σα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα (ΣΔΚ) απνηεινχλ ζπλήζσο ζπκπαγείο ππξήλεο 

εκπνξηθψλ ή/ θαη θνηλνηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ θαη έρνπλ σο ξφιν ηελ επαξθή 

εμππεξέηεζε επηκέξνπο νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ. Οξηζκέλα ΣΔΚ ζπκπίπηνπλ κε 

ρψξνπο πνπ θαζνξίζηεθαλ γηα ην ζθνπφ απηφ ζε δηαρσξηζκνχο νηθνπέδσλ κεγάιεο 

θιίκαθαο, θαζψο θαη κε εκπνξηθά θέληξα Κπβεξλεηηθψλ Οηθηζκψλ ΢ηέγαζεο 

Δθηνπηζζέλησλ θαη ΢πλνηθηζκψλ Απηνζηέγαζεο. 

13.6.3.2 Χο Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα ζεσξνχληαη θαη ηα ηκήκαηα ησλ ππξήλσλ ησλ 

νηθηζκψλ πνπ θαζνξίδνληαη σο εκπνξηθέο πεξηνρέο, θαη ζε απηά ζα επηηξέπνληαη 

αλαπηχμεηο αλάινγεο κε εθείλεο πνπ θαζνξίδνληαη γηα ηα Σνπηθά Δκπνξηθά 

Κέληξα. 

13.6.3.3 ΢ηα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη ζηηο Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ 

Οηθηζκψλ επηηξέπνληαη θαηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο κε κέγηζην κηθηφ 

εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 250 η.κ. (απηά ζε πεξίπησζε θαηαζηήκαηνο ηξνθίκσλ 

κπνξνχλ λα ζπλδπαζηνχλ κε πξντφληα νηθηαθήο θαη πξνζσπηθήο ρξήζεο 

απμάλνληαο ην εκβαδφλ ηνπ εκπνξηθνχ ρψξνπ φπσο πεξηγξάθεηαη ζηελ 

παξάγξαθν 13.7.1.4), γξαθεία ηνπηθήο εκβέιεηαο κέγηζηνπ κηθηνχ εκβαδνχ ηεο 

ηάμεο ησλ 200 η.κ., θαζψο θαη κηθξήο θιίκαθαο άιιεο ρξήζεηο, γηα θαζεκεξηλή/ 

ηαθηηθή εμππεξέηεζε νηθηζηηθψλ ή άιισλ πεξηνρψλ. ΢ε Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα 

δελ ζα επηηξέπνληαη εκπνξηθέο ή άιιεο ρξήζεηο πνπ εθηηκάηαη φηη ζα πξνζειθχνπλ 

κεγάιν αξηζκφ ρξεζηψλ απφ επξχηεξεο αζηηθέο πεξηνρέο, επηβαξχλνληαο ηηο 

αλέζεηο ησλ παξαθείκελσλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο. 

13.6.3.4 Καηά ηελ εμέηαζε πνιενδνκηθήο αίηεζεο γηα δηαρσξηζκφ κεγάιεο ηδηνθηεζίαο ζε 

νηθηζηηθά νηθφπεδα, θαη ζε πεξίπησζε πνπ ε Πνιενδνκηθή Αξρή θξίλεη φηη ε 

πεξηνρή δελ εμππεξεηείηαη επαξθψο απφ ηηο θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο/ άμνλεο 

εκπνξηθήο εμππεξέηεζεο, είλαη δπλαηφλ λα θαζνξίζεη ρψξνπο νη νπνίνη λα 
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πξννξίδνληαη σο πξφζζεηνη απφ ηα πην πάλσ Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα, θαη λα 

επηβάιεη θαηάιιεινπο φξνπο γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ηνπο. 

13.6.4 Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η 

13.6.4.1 Οη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο I απνηεινχλ γξακκηθέο εκπνξηθέο 

ζπγθεληξψζεηο πνπ αλαπηχζζνληαη θαηά κήθνο ηκεκάησλ θαζνξηζκέλσλ βαζηθψλ 

δξφκσλ. 

13.6.4.2 Ζ πξσηεχνπζα ιεηηνπξγία ησλ Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η είλαη ε 

εκπνξηθή, γξαθεηαθή θαη άιινπ ηχπνπ εμππεξέηεζε επξέσλ πεξηνρψλ, θαη ζε 

απηνχο επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε κεγάινπ θάζκαηνο ηχπσλ θαηαζηεκάησλ θαη 

άιισλ ρξήζεσλ γηα παξνρή ππεξεζηψλ θαη δηεπθνιχλζεσλ, φπσο πεξηγξάθεηαη 

ζηα νηθεία Κεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

13.6.5 Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ 

13.6.5.1 Οη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ θαζνξίδνληαη θαηά κήθνο ηκεκάησλ ηνπ 

δηθηχνπ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο. 

13.6.5.2 ΢ε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο II ζα επηηξέπεηαη θαηά θχξην ιφγν ε 

ρσξνζέηεζε εθζεζηαθψλ ρψξσλ θαη άιισλ αλαπηχμεσλ, φπσο πεξηγξάθεηαη ζηα 

νηθεία Κεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, κε νπζηψδεο θξηηήξην ηνλ ζπλνιηθφ αξηζκφ 

νρεκάησλ πνπ πξνζειθχνπλ νη ρξήζεηο απηέο θαη ηε ζπρλφηεηα ησλ δηαθηλήζεσλ 

ησλ επηζθεπηψλ, ηδηαίηεξα ζπγθξηηηθά κε ηελ εκπνξηθή ή άιιε επηθάλεηα. 

13.6.5.3 Γηα δηαζθάιηζε ηεο ρσξνζέηεζεο εθζεζηαθψλ ρψξσλ σο ε πξσηεχνπζα ρξήζε 

ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα 

επηηξέςεη κηθηή αλάπηπμε εθζεζηαθψλ ρψξσλ θαη κηθξφηεξσλ κνλάδσλ ιηαληθνχ 

εκπνξίνπ, λννπκέλνπ φηη νη κνλάδεο απηέο δελ αθνξνχλ θαηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 

εμππεξέηεζεο θαη νη εθζεζηαθνί ρψξνη αληηπξνζσπεχνπλ νπζηαζηηθά ην κεγαιχηεξν 

πνζνζηφ ηνπ σθέιηκνπ ρψξνπ πνπ δηαηίζεηαη ζην ηζφγεην γηα εκπνξηθνχο ζθνπνχο, 

ην νπνίν ζα είλαη ηνπιάρηζηνλ ηεο ηάμεο ηνπ 80% ηεο ζπλνιηθήο εκπνξηθήο 

αλάπηπμεο ηνπ ηζνγείνπ. 

13.6.6 Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ 

  Οη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ θαζνξίδνληαη θαηά κήθνο ηκεκάησλ ηνπ 

δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ (ζπιιεθηήξηνη δξφκνη), φπνπ επηηξέπνληαη ρξήζεηο 

θαη δηεπθνιχλζεηο φπσο ζηα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα. 

13.6.7 Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο IV 

 Οη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο IV έρνπλ σο θχξην ζηφρν ηελ εμππεξέηεζε 

ησλ Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ. ΢ε απηνχο επηηξέπνληαη 

ρξήζεηο θαη δηεπθνιχλζεηο αληίζηνηρεο κε εθείλεο ησλ Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗΗΗ, ηνπξηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο/ ππεξεζίεο, θαζψο θαη ππεξαγνξέο. 
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13.6.8 Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο V 

 Ο Άμνλαο Καηεγνξίαο V θαζνξίδεηαη θαηά κήθνο ηκήκαηνο ηεο βφξεηαο πιεπξάο 

ηνπ θχξηνπ δξφκνπ πνπ εθάπηεηαη ηνπ ρψξνπ ηνπ Ληκαληνχ. ΢ηνλ Άμνλα απηφ ζα 

επηηξέπνληαη εκπνξηθέο αλαπηχμεηο θαη γξαθεία πνπ ζρεηίδνληαη κε 

δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Ληκαληνχ, βηνηερλίεο Καηεγνξίαο Β θαη Γ, θαζψο θαη 

δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο, φπσο πεξηγξάθεηαη ζηα νηθεία 

Κεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Ννείηαη φηη ηδηαίηεξε έκθαζε ζα δίδεηαη ζηε 

δηαζθάιηζε ησλ αλαγθαίσλ ζπλζεθψλ πξνζηαζίαο ησλ θπθινθνξηαθψλ 

δπλαηνηήησλ ηεο θχξηαο νδηθήο αξηεξίαο. 

13.6.9 Εψλεο Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ 

13.6.9.1 ΢ηηο θαζνξηζκέλεο Εψλεο Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε κηθηψλ 

αλαπηχμεσλ θαηνηθίαο θαη γξαθείσλ, θαζψο θαη άιισλ δηεπθνιχλζεσλ, φπσο 

πεξηγξάθεηαη ζηα νηθεία Κεθάιαηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ιφγσ ηεο ζέζεο ησλ 

πεξηνρψλ απηψλ ζηνλ αζηηθφ ηζηφ, ηεο γεηηλίαζεο κε πεξηνρέο θεληξηθψλ 

ιεηηνπξγηψλ θαη ηεο θπζηνγλσκίαο πνπ έρνπλ απνθηήζεη δηαρξνληθά. 

13.7 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

Λεπηνκεξέζηεξε ρσξνζεηηθή πνιηηηθή γηα θάζε ηχπν θαη θαηεγνξία εκπνξηθήο θαη 

γξαθεηαθήο αλάπηπμεο πεξηγξάθεηαη ζηε ζπλέρεηα. ΢ηνλ Πίλαθα 13.2 ζην ηέινο ηνπ 

παξφληνο Κεθαιαίνπ θαζνξίδεηαη ελδεηθηηθά ε πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ φπνπ 

επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε ηνπ θάζε ηχπνπ θαη θαηεγνξίαο εκπνξηθήο θαη 

γξαθεηαθήο αλάπηπμεο, ελψ νη βαζηθέο πξνυπνζέζεηο θαη απαηηήζεηο, πέξαλ ησλ 

ζρεηηθψλ ζην Παξάξηεκα Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) θαη ζηα ζρεηηθά Πξφηππα 

γηα Παξνρή θαη Γηακφξθσζε Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο, πεξηιακβάλνληαη ζηελ 

παξάγξαθν 13.11. 

13.7.1 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Καηαζηήκαηα 

Ζ ρσξνζέηεζε Καηαζηεκάησλ επηηξέπεηαη ζε φιεο ηηο θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο 

εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, δειαδή ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη ζηηο Δκπνξηθέο 

Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ, θαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η, ΗΗ, ΗΗΗ, IV θαη V ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Ζ ρσξνζεηηθή πνιηηηθή 

δηαθνξνπνηείηαη γηα ηελ θάζε Πεξηνρή θαη Άμνλα Δκπνξηθήο Γξαζηεξηφηεηαο σο 

αθνινχζσο. 

13.7.1.1 Καηαζηήκαηα ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή 

Πεξηνρή θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η 

Ζ ρσξνζέηεζε Καηαζηεκάησλ ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η 

επηηξέπεηαη αλεμαξηήησο εκβαδνχ θαη είδνπο αλάπηπμεο. 

13.7.1.2 Καηαζηήκαηα ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ 
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Ζ ρσξνζέηεζε Καηαζηεκάησλ ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ 

επηηξέπεηαη λννπκέλνπ φηη απηά απνηεινχλ κέξνο εληαίαο αλάπηπμεο ηεο νπνίαο ν 

εθζεζηαθφο ρψξνο, πνπ απνηειεί ηελ πξσηεχνπζα ρξήζε ζε Άμνλεο απηήο ηεο 

Καηεγνξίαο, αληηπξνζσπεχεη νπζηαζηηθά ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηνπ σθέιηκνπ 

ρψξνπ πνπ δηαηίζεηαη ζην ηζφγεην γηα εκπνξηθνχο ζθνπνχο θαη’ ειάρηζην ηεο ηάμεο 

ηνπ 80%. Γηα δηαζθάιηζε ηνπ πην πάλσ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα 

επηηξέςεη κηθηή αλάπηπμε εθζεζηαθψλ ρψξσλ θαη κηθξφηεξσλ κνλάδσλ ιηαληθνχ 

εκπνξίνπ, λννπκέλνπ φηη νη κνλάδεο απηέο δελ αθνξνχλ θαηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 

εμππεξέηεζεο θαη έρνπλ ειάρηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ ηζνγείνπ 150 η.κ. 

13.7.1.3 Καηαζηήκαηα ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ 

Ζ ρσξνζέηεζε Καηαζηεκάησλ ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ 

επηηξέπεηαη λννπκέλνπ φηη απηά απνηεινχλ Καηαζηήκαηα Καζεκεξηλήο 

Δμππεξέηεζεο κφλν, θαη αθνξνχλ απαξαίηεηα αγαζά ή ππεξεζίεο γηα 

θαζεκεξηλή/ ηαθηηθή εμππεξέηεζε ησλ παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ, κε 

κέγηζην κηθηφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 250 η.κ. 

13.7.1.4 Καηαζηήκαηα ζε Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη ζηηο Δκπνξηθέο Πεξηνρέο 

ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ 

Ζ ρσξνζέηεζε Καηαζηεκάησλ ζε Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη ζηηο Δκπνξηθέο 

Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ επηηξέπεηαη λννπκέλνπ φηη απηά απνηεινχλ 

Καηαζηήκαηα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο κφλν, θαη αθνξνχλ απαξαίηεηα αγαζά ή 

ππεξεζίεο γηα θαζεκεξηλή/ ηαθηηθή εμππεξέηεζε ησλ παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ 

πεξηνρψλ, κε κέγηζην κηθηφ εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ ηεο ηάμεο ησλ 250 η.κ. 

΢ηα πην πάλσ Κέληξα/ Πεξηνρέο είλαη επίζεο δπλαηή ε ρσξνζέηεζε θαηαζηήκαηνο 

ηξνθίκσλ θαη άιισλ πξντφλησλ νηθηαθήο θαη πξνζσπηθήο ρξήζεο, κέγηζηνπ εκβαδνχ 

ρψξνπ πσιήζεσλ ηεο ηάμεο ησλ 350 η.κ., ην νπνίν ζα είλαη δπλαηφλ λα ιεηηνπξγεί 

ππφ εληαία δηαρείξηζε, ζε ζπλάξηεζε κε θαηάζηεκα θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο 

κέγηζηνπ κηθηνχ εκβαδνχ ρψξνπ πσιήζεσλ ηεο ηάμεο ησλ 250 η.κ. 

13.7.1.5 Καηαζηήκαηα θαη άιιε εκπνξηθή αλάπηπμε ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο IV 

  Δπηπξφζζεηα ησλ θαηαζηεκάησλ πνπ επηηξέπνληαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗΗΗ, ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο IV ζα επηηξέπνληαη 

ηνπξηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο/ ππεξεζίεο πνπ θξίλνληαη αλαγθαίεο γηα ηελ εχξπζκε 

ιεηηνπξγία ησλ γεηηνληθψλ Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ, φπσο γξαθεία ηαμί, παξαξηήκαηα 

ηαμηδησηηθψλ γξαθείσλ θαη ηξαπεδψλ, θαηαζηήκαηα ζνπβελίξ θαη εηδψλ ηνπηθήο 

ρεηξνηερλίαο, δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο θαη άιιεο παξφκνηεο 

ρξήζεηο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ησλ ζρεηηθψλ παξαγξάθσλ 13.7.8 θαη 19.8 

(Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο), θαζψο θαη ππεξαγνξέο, ζχκθσλα κε 

ηηο πξφλνηεο ηεο ζρεηηθήο παξαγξάθνπ 13.7.5, γηα εμππεξέηεζε ησλ ηνπξηζηηθψλ 

πεξηνρψλ. 
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13.7.1.6 Καηαζηήκαηα θαη άιιε εκπνξηθή αλάπηπμε ζηνλ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο V 

Ζ ρσξνζέηεζε Καηαζηεκάησλ ζηνλ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο V 

επηηξέπεηαη λννπκέλνπ φηη απηά αθνξνχλ απαξαίηεηα αγαζά πνπ ζρεηίδνληαη κε 

ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Ληκαληνχ, κε κέγηζην κηθηφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 250 η.κ. 

13.7.1.7 Καηαζηήκαηα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο 

Ζ ρσξνζέηεζε Καηαζηήκαηνο Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο ζε Οηθηζηηθή Εψλε 

επηηξέπεηαη εθφζνλ έρεη κέγηζην σθέιηκν εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 50 η.κ., θαη 

λννπκέλνπ φηη ε αλάπηπμε βξίζθεηαη ζε θχξην ή δεπηεξεχνλ νδηθφ δίθηπν θαη ζε 

απφζηαζε κεγαιχηεξε ηεο ηάμεο ησλ 300 κέηξσλ απφ θαζνξηζκέλε πεξηνρή ή 

άμνλα εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, ή θαη ζε κηθξφηεξε απφζηαζε, θαη εθφζνλ ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή εθηηκήζεη φηη ε θαηαλνκή ησλ εκπνξηθψλ πεξηνρψλ θαη αμφλσλ, 

ή/ θαη ε θαηαλνκή ησλ επηκέξνπο αλαπηχμεσλ ζηηο πεξηνρέο απηέο, δεκηνπξγεί 

ειιείςεηο ζηελ επαξθή εμππεξέηεζε ηνπ πιεζπζκνχ. 

Ζ ρνξήγεζε ηεο πνιενδνκηθήο άδεηαο πξέπεη λα δηθαηνινγείηαη απφ ην κέγεζνο ηνπ 

ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη ζε θακία πεξίπησζε δελ ζα επηηξέπεηαη λα επεξεαζηνχλ 

δπζκελψο νη αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ, ή λα επεξεαζηεί αξλεηηθά ε βησζηκφηεηα θαη 

ειθπζηηθφηεηα ησλ θαζνξηζκέλσλ πεξηνρψλ εκπνξηθήο αλάπηπμεο ιφγσ ηνπ 

αξηζκνχ, ηεο θιίκαθαο ή ηνπ ηχπνπ ησλ αλσηέξσ θαηαζηεκάησλ. 

13.7.1.8 Μηθξά Πεξίπηεξα ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο 

΢ε φ,ηη αθνξά ηελ εηδηθή θαηεγνξία Καηαζηήκαηνο Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο, 

απηή ησλ κηθξψλ πεξηπηέξσλ, ε ρσξνζέηεζε κηθξνχ πεξηπηέξνπ ζε Οηθηζηηθή Εψλε 

είλαη δπλαηφλ λα επηηξαπεί αλεμάξηεηα απφ ηελ απφζηαζε απφ θαζνξηζκέλε 

πεξηνρή/ άμνλα εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, αθνχ ιεθζεί ππφςε ε αλαγθαηφηεηα ηεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ γηα ηελ εμππεξέηεζε ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, θαη εθφζνλ ε 

αλάπηπμε έρεη κέγηζην κηθηφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 25 η.κ. (ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 

θαη ησλ πγεηνλνκηθψλ δηεπθνιχλζεσλ), θαη λννπκέλνπ φηη αθνξά ηελ πψιεζε εηδψλ 

πξψηεο αλάγθεο κφλνλ. 

13.7.1.9 Τπεξθαηαζηήκαηα γηα Δίδε Καηνηθίαο, Κήπνπ θαη άιισλ ΢πλαθψλ Δηδψλ 

Ζ ρσξνζέηεζε Τπεξθαηαζηήκαηνο γηα είδε θαηνηθίαο, θήπνπ θαη άιισλ ζπλαθψλ 

εηδψλ, ηχπνπ DIY, είλαη δπλαηή ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή ρσξίο πεξηνξηζκφ 

ζην εκβαδφλ, θαζψο θαη ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζε Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, κε κέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 2.000 η.κ. Οη 

πξνυπνζέζεηο θαη ηα απαηηνχκελα έγγξαθα πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 13.8. 

Ζ ρσξνζέηεζε Τπεξθαηαζηήκαηνο γηα είδε θαηνηθίαο, θήπνπ θαη άιισλ ζπλαθψλ 

εηδψλ, ηχπνπ DIY, είλαη επίζεο δπλαηή ζε Μηθηέο Εψλεο Βηνκεραλίαο Καηεγνξίαο Β 

θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ, κε κέγηζην δνκήζηκν εκβαδφλ πνπ θαζνξίδεηαη 

απφ ηνλ ηζρχνληα ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο Εψλεο. 
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13.7.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Δθζεζηαθνχο Υψξνπο 

13.7.2.1 Ζ ρσξνζέηεζε Δθζεζηαθψλ Υψξσλ επηηξέπεηαη εληφο ηεο Κεληξηθήο θαη ηεο 

Γεπηεξεχνπζαο Δκπνξηθήο Πεξηνρήο θαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο 

Η θαη II ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ. 

13.7.2.2 Ζ ρσξνζέηεζε Δθζεζηαθψλ Υψξσλ είλαη επίζεο δπλαηή ζηηο θαζνξηζκέλεο Μηθηέο 

Εψλεο Βηνκεραλίαο Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ (Πνιενδνκηθέο 

Εψλεο Βα4-ΒΔ2 θαη Βα4-ΒΔ3), σο ζπζηαηηθφ Οηθνλνκηθήο Γξαζηεξηφηεηαο, δειαδή 

κεγάιεο εληαίαο επηρείξεζεο πνπ ιφγσ ηεο θιίκαθαο ησλ εξγαζηψλ, ηνπ ηχπνπ θαη 

ηνπ κεγέζνπο ησλ πξντφλησλ πνπ παξάγνληαη ή δηαθηλνχληαη, ή/ θαη ιφγσ άιισλ 

ιεηηνπξγηθψλ παξακέηξσλ, απαηηεί κεγάιε επηθάλεηα γεπέδνπ, φπσο 

αληηπξνζσπεία απηνθηλήησλ, ζθαθψλ, κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ, θαζψο θαη άιιε 

επηρείξεζε κεγάιεο θιίκαθαο, ε νπνία είλαη δχζθνιν εμ' αληηθεηκέλνπ λα 

ρσξνζεηεζεί ζηνπο θαζνξηζκέλνπο ρψξνπο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο. 

13.7.3 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Πνιπθαηαζηήκαηα 

Ζ ρσξνζέηεζε Πνιπθαηαζηεκάησλ επηηξέπεηαη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, 

ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, 

ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ. Οη πξνυπνζέζεηο θαη ηα απαηηνχκελα έγγξαθα 

πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 13.8. 

13.7.4 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Οξγαλσκέλα Δκπνξηθά Κέληξα 

Ζ ρσξνζέηεζε Οξγαλσκέλσλ Δκπνξηθψλ Κέληξσλ επηηξέπεηαη ζηελ Κεληξηθή 

Δκπνξηθή Πεξηνρή ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην κέγηζην εκβαδφλ, θαζψο θαη ζηε 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, κε 

κέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 2.000 η.κ. ΢ε Οξγαλσκέλα Δκπνξηθά Κέληξα 

είλαη δπλαηή ε ρσξνζέηεζε πεξηνξηζκέλεο θιίκαθαο δηεπθνιχλζεσλ αλαςπρήο θαη 

ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο γηα ππνζηήξημε ηεο θχξηαο ρξήζεο, φπσο κηθξέο 

θαθεηεξίεο θαη εζηηαηφξηα ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη θηλεκαηνγξάθσλ, ην ζπλνιηθφ 

εκβαδφλ ησλ νπνίσλ δελ ζα ππεξβαίλεη ην 10% ηνπ κέγηζηνπ επηηξεπφκελνπ 

δνκήζηκνπ εκβαδνχ. Οη πξνυπνζέζεηο θαη ηα απαηηνχκελα έγγξαθα πεξηγξάθνληαη 

ζηελ παξάγξαθν 13.8. 

13.7.5 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Τπεξαγνξέο 

13.7.5.1 Ζ ρσξνζέηεζε Τπεξαγνξψλ επηηξέπεηαη εληφο ηεο Κεληξηθήο θαη ηεο 

Γεπηεξεχνπζαο Δκπνξηθήο Πεξηνρήο, θαζψο θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, κε κέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 2.000 

η.κ. Ζ αλέγεξζε ππεξαγνξψλ είλαη δπλαηφλ λα επηηξαπεί θαη ζηνπο Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο IV κε κέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 1.500 η.κ. Οη 

πξνυπνζέζεηο θαη ηα απαηηνχκελα έγγξαθα πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 13.8. 

13.7.5.2 ΢ε Τπεξαγνξά είλαη δπλαηή ε ζπκπεξίιεςε κηθξήο θιίκαθαο δηεπθνιχλζεσλ 

αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο θαζψο θαη πεξηνξηζκέλνπ αξηζκνχ 

θαηαζηεκάησλ θαλνληθνχ κεγέζνπο, ζπλαξηεκέλσλ θαη βνεζεηηθψλ ηεο θχξηαο 
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επηρείξεζεο (π.ρ. κηθξέο θαθεηεξίεο θαη κηθξά εζηηαηφξηα, αλζνπσιείν, 

θσηνγξαθείν, θαζαξηζηήξην, βηβιηνπσιείν/ ραξηνπσιείν), λννπκέλνπ φηη ην 

εκβαδφλ ηνπο δελ ζα μεπεξλά ην 5% ηνπ σθέιηκνπ εκβαδνχ ηεο Τπεξαγνξάο, θαη 

εθφζνλ ην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηεο αλάπηπμεο δελ απμάλεηαη πέξαλ ηνπ 

θαζνξηζκέλνπ, σο απνηέιεζκα ηεο αλέγεξζεο ησλ ζπλαξηεκέλσλ δηεπθνιχλζεσλ 

θαη θαηαζηεκάησλ. 

13.7.5.3 Ζ αλέγεξζε Τπεξαγνξάο κε εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ κεγαιχηεξν ησλ 5.000 η.κ. 

δελ επηηξέπεηαη, δεδνκέλνπ φηη απηή ε θιίκαθα αλάπηπμεο δελ ζεσξείηαη επηζπκεηή 

ζε ζρέζε κε ηα ραξαθηεξηζηηθά θαη ηηο αλάγθεο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο Λεκεζνχ. Ζ 

παξνχζα πξφλνηα απνηειεί πνιηηηθή ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

13.7.6 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Εμποπική Ανάπτςξη ΢χλζεηνπ Σχπνπ 

Ζ ρσξνζέηεζε Δκπνξηθήο Αλάπηπμεο ΢χλζεηνπ Σχπνπ αμηνινγείηαη αλάινγα κε ηα 

ζπγθεθξηκέλα ζπζηαηηθά ηεο ζηνηρεία, θαη γεληθά ελζαξξχλεηαη ζηελ Κεληξηθή 

Δκπνξηθή Πεξηνρή. Οη πξνυπνζέζεηο θαη ηα απαηηνχκελα έγγξαθα πεξηγξάθνληαη 

ζηελ παξάγξαθν 13.8.  

13.7.7 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Γξαθεία 

13.7.7.1 Γξαθεία ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή 

Πεξηνρή θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η 

13.7.7.1.1 Πέξαλ ησλ ζπλήζσλ γξαθεηαθψλ αλαπηχμεσλ, γξαθεηαθέο αλαπηχμεηο κεγάιεο 

θιίκαθαο πνπ πξνβιέπεηαη φηη ζα παξέρνπλ ππεξεζίεο ζην ζχλνιν ή ζηηο 

επηκέξνπο πεξηνρέο ηεο πφιεο ή θαη ζηελ πεξηθέξεηά ηεο, ζα επηηξέπνληαη θαηά 

θαλφλα θαη θαηά πξνηεξαηφηεηα ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η. 

13.7.7.1.2 Γηα παξνρή θηλήηξσλ γηα πιήξε αλάπηπμε ηεο ηδηνθηεζίαο κε γξαθεηαθή ρξήζε 

(εμαηξνπκέλνπ ηνπ ηζνγείνπ πνπ κπνξεί λα αλαπηπρζεί εκπνξηθά) ζε Άμνλα 

Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, θαη ζε πεξίπησζε ελνπνίεζεο ηεκαρίσλ ψζηε ε ππφ 

αλάπηπμε ηδηνθηεζία λα έρεη εκβαδφλ ηνπιάρηζηνλ 1.000 η.κ., ν ζπληειεζηήο 

δφκεζεο ζα απμάλεηαη θαηά 10% ηνπ ηζρχνληνο, εθφζνλ ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

δηαζθαιίζεη φηη ε αχμεζε απηή δελ επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ. 

Ζ ζπγθεθξηκέλε πξφλνηα δελ εθαξκφδεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο ησλ νδψλ Αξρ. 

Μαθαξίνπ Γ’, 28εο Οθησβξίνπ, Γξίβα Γηγελή, Γιάδζησλνο, Θεζζαινλίθεο θαη Αξρ. 

Λενληίνπ Α’ ή ηκεκάησλ ηνπο, φπνπ κε βάζε ην Κεθάιαην 11 (Αζηηθφ Κέληξν) 

ηζρχνπλ εηδηθά θίλεηξα. 

13.7.7.2 Γξαθεία ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ 

13.7.7.2.1 Γξαθεία είλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηεζνχλ ζηνπο νξφθνπο νηθνδνκψλ ζε Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ, εθφζνλ έρνπλ ειάρηζην κηθηφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο 

ησλ 200 η.κ. ΢ε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ζηελ αλάπηπμε πεξηιακβάλνληαη θαη 

νηθηζηηθέο κνλάδεο, απηέο ζα θαηαιακβάλνπλ πάληνηε ηνπο αλψηεξνπο νξφθνπο θαη 

δελ ζα παξεκβάιινληαη κεηαμχ νξφθσλ γξαθείσλ, ελψ ν θάζε φξνθνο ζα πξέπεη 
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λα ρξεζηκνπνηείηαη ακηγψο γηα κηα θαη κφλν απφ ηηο δχν ρξήζεηο. Ννείηαη φηη ζα 

επηδηψθεηαη ε άλεηε ιεηηνπξγηθφηεηα θαη ν νξζφο ζπζρεηηζκφο ησλ δχν ρξήζεσλ, 

φζνλ αθνξά ηηο πξνζβάζεηο πξνο ηηο δχν ρξήζεηο (πξνζάιακνο, αλειθπζηήξαο, 

ρψξνη ζηάζκεπζεο, απνζεθεπηηθνί ρψξνη, θ.ν.θ.). 

13.7.7.2.2 Γηα παξνρή θηλήηξσλ γηα πιήξε αλάπηπμε ηεο ηδηνθηεζίαο κε γξαθεηαθή ρξήζε ζε 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ, θαη ζε πεξίπησζε ελνπνίεζεο ηεκαρίσλ 

ψζηε ε ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία λα έρεη εκβαδφλ ηνπιάρηζηνλ 1.000 η.κ., ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο ζα απμάλεηαη θαηά 10% ηνπ ηζρχνληνο, εθφζνλ ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή δηαζθαιίζεη φηη ε αχμεζε απηή δελ επεξεάδεη δπζκελψο ηηο 

αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ.  

13.7.7.3 Γξαθεία ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ θαη IV ή ζε Σνπηθά 

Δκπνξηθά Κέληξα θαη Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ 

Γξαθεία είλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηεζνχλ ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο III θαη IV ή ζε Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη Δκπνξηθέο Πεξηνρέο 

ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ, εθφζνλ αθνξνχλ γξαθεία κε κέγηζην κηθηφ 

εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 200 η.κ., θαη είλαη ηέηνηαο θχζεο ψζηε λα θαιχπηνπλ 

αλάγθεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ εμππεξέηεζε ησλ παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ 

πεξηνρψλ. ΢ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο ηα γξαθεία ζα πξέπεη λα απνηεινχλ κέξνο 

κηθηήο αλάπηπμεο, ζηελ νπνία ζα πεξηιακβάλνληαη νηθηζηηθέο ρξήζεηο, ην κηθηφ 

εκβαδφλ ησλ νπνίσλ ζα πξέπεη λα αλέξρεηαη ζε πνζνζηφ ηνπιάρηζηνλ 30% ηνπ 

ζπλνιηθνχ εκβαδνχ ηεο αλάπηπμεο, ψζηε νη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο ΗΗΗ θαη IV ή ην 

Σνπηθφ Δκπνξηθφ Κέληξν θαη ε Δκπνξηθή Πεξηνρή ζηνλ Ππξήλα ηνπ Οηθηζκνχ λα 

ζπλερίδνπλ λα ιεηηνπξγνχλ σο αλαπφζπαζηα ηκήκαηα ηεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο θαη 

πέξαλ ησλ σξψλ εξγαζίαο ησλ θαηαζηεκάησλ θαη ησλ γξαθείσλ. 

13.7.7.4 Γξαθεία ζηνλ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο V 

Ζ ρσξνζέηεζε Γξαθείσλ ζηνλ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο V επηηξέπεηαη 

λννπκέλνπ φηη απηά αθνξνχλ απαξαίηεηα ππεξεζίεο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Ληκαληνχ (λαπηηιηαθά γξαθεία, ππεξάθηηεο εηαηξείεο, θ.ν.θ.) 

13.7.7.5 Γξαθεία ζε Μηθηή Εψλε Βηνκεραλίαο Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ 

Γξαζηεξηνηήησλ θαη ζε Βηνκεραληθή Εψλε/ Πεξηνρή 

Γξαθεία είλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηεζνχλ ζε Μηθηή Εψλε Βηνκεραλίαο 

Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ, ζε πεξίπησζε εληαίαο 

αλάπηπμεο πνπ αθνξά ρψξνπο παξαγσγήο θαη απνζήθεπζεο. Γξαθεία 

απνθιεηζηηθά ζε ζρέζε κε ζπγθεθξηκέλε επηρείξεζε είλαη επίζεο δπλαηφλ λα 

ρσξνζεηεζνχλ ζε Βηνκεραληθή Εψλε ή Πεξηνρή, λννπκέλνπ φηη ην εκβαδφλ ηνπ 

γξαθεηαθνχ ρψξνπ δελ ππεξβαίλεη ην 30% ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ ηεο 

επηηξεπφκελεο αλάπηπμεο. 

13.7.7.6 Γξαθεία ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο 
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Με ζηφρν ηελ αλαβάζκηζε ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο ζε βηψζηκεο θπζηθέο θαη 

θνηλσληθέο ελφηεηεο, θαζψο θαη γηα ηε βέιηηζηε δπλαηή εμππεξέηεζε ηνπ ηνπηθνχ 

πιεζπζκνχ, ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο πνπ βξίζθνληαη θαηά κήθνο ηνπ δεπηεξεχνληνο 

νδηθνχ δηθηχνπ, είλαη δπλαηή ε ρσξνζέηεζε κηθξήο θιίκαθαο γξαθείσλ, φπσο π.ρ. 

δηθεγνξηθά, ινγηζηηθά ή αξρηηεθηνληθά γξαθεία, κε κέγηζην κηθηφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο 

130 η.κ., ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ θαηνηθία ηνπ ηδηνθηήηε ηνπ ηεκαρίνπ. Ννείηαη φηη ε 

εγγξαθή αλεμάξηεηνπ ηίηινπ ηδηνθηεζίαο γηα ην κέξνο ηεο αλάπηπμεο πνπ αθνξά ηε 

γξαθεηαθή αλάπηπμε δελ είλαη δπλαηή. 

13.7.7.7 Γξαθεία ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο θαηά κήθνο Γξφκνπ Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο 

13.7.7.7.1 ΢ε πεξίπησζε πνπ ε ηδηνθηεζία βξίζθεηαη ζε Οηθηζηηθή Εψλε θαηά κήθνο δξφκνπ 

πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, ηα πξναλαθεξφκελα γξαθεία είλαη δπλαηφλ λα έρνπλ κηθηφ 

εκβαδφλ κέρξη 200 η.κ., ρσξίο ηνλ πεξηνξηζκφ γηα ζπλδπαζκφ κε ηελ θαηνηθία ηνπ 

ηδηνθηήηε ηνπ ηεκαρίνπ. 

13.7.7.7.2 ΢ε πεξίπησζε ηδηνθηεζίαο εκβαδνχ ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ. θαη κεγαιχηεξνπ, ε 

νπνία βξίζθεηαη ζε Οηθηζηηθή Εψλε θαηά κήθνο δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, 

είλαη δπλαηή ε αλέγεξζε γξαθείσλ κεγαιχηεξνπ κηθηνχ εκβαδνχ ησλ 200 η.κ., ππφ 

ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,35:1, ελψ ν ζπληειεζηήο 

δφκεζεο παξακέλεη απηφο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο θαη δελ κεηψλεηαη ζην 

70% κε βάζε ηελ παξάγξαθν 10.2.7. 

(β) Ζ πξφζβαζε ζηελ αλάπηπμε δελ ζα δεκηνπξγεί πξνβιήκαηα θπθινθνξηαθήο 

αζθάιεηαο θαηά κήθνο ηνπ δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη δελ ζα 

επεξεάδεη δπζκελψο ην νδηθφ δίθηπν ηεο παξαθείκελεο πεξηνρήο θαηνηθίαο, 

ελψ ν αξηζκφο ησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα ην ρψξν ησλ 

γξαθείσλ (ζρεηηθά Πξφηππα γηα Παξνρή θαη Γηακφξθσζε Υψξσλ 

΢ηάζκεπζεο) ζα απμάλεηαη θαηά 30%, ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε θπθινθνξηαθή 

ηθαλφηεηα ηνπ δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη ησλ αλέζεσλ ησλ 

παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ απφ πηζαλή ζηάζκεπζε απηνθηλήησλ ζην 

νδφζηξσκα. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα εμαζθαιίδεη, φπνπ είλαη εθηθηφ, 

απνκνλσηηθή ισξίδα πξαζίλνπ κεηαμχ ηνπ ηεκαρίνπ θαη ηνπ δξφκνπ 

πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, ψζηε αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ε πξφζβαζε απφ 

ηνλ αλαθεξφκελν δξφκν λα απνηξέπεηαη ή λα επηηξέπεηαη απφ ειεγρφκελεο 

εηζφδνπο/ εμφδνπο. 

(γ) ΢ε πεξίπησζε πνπ απαηηείηαη δεκφζηνο ρψξνο πξαζίλνπ κε βάζε ηελ 

πξφλνηα 3.2 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ, απηφο ζα ρσξνζεηείηαη κε ηξφπν ψζηε λα απνηειεί ισξίδα 

απνκφλσζεο ηεο αλάπηπμεο απφ ηελ παξαθείκελε νηθηζηηθή πεξηνρή. 

(δ) Οη φξνη πνπ ζα επηβιεζνχλ είλαη δπλαηφλ λα πεξηιακβάλνπλ, αλάινγα κε ηελ 

πεξίπησζε, αληηζηαζκηζηηθά κέηξα πνπ λα αθνξνχλ έξγα βειηίσζεο ηνπ 

νδηθνχ δηθηχνπ (πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ νδηθνχ εμνπιηζκνχ ηεο 
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εγγχο πεξηνρήο), ηνπηνηέρλεζε ησλ δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ 

(πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ εμνπιηζκνχ γηα ηε δεκηνπξγία 

νξγαλσκέλσλ πάξθσλ/ παηδηθήο ραξάο θαη πιαηείαο), θαηαζθεπή δεκφζησλ 

ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη άιια έξγα βαζηθήο αζηηθήο ππνδνκήο. 

13.7.8 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Δπηρείξεζε Δμεηδηθεπκέλσλ Τπεξεζηψλ 

Δπηρείξεζε Δμεηδηθεπκέλσλ Τπεξεζηψλ, φπσο ζηαζκφο νρεκάησλ ηαμί, ζηαζκφο 

κεηαθνξάο δεκάησλ, γξαθείν ελνηθίαζεο νρεκάησλ ή πξαθηνξεία ζηνηρεκάησλ, 

είλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηείηαη ζηηο πεξηνρέο πνπ αλαθέξνληαη ζηηο παξαγξάθνπο 

13.7.7.1, 13.7.7.3 θαη 13.7.7.4 (εμαηξνπκέλσλ ησλ πεξηπηψζεσλ πνπ ε 

θαζνξηζκέλε εκπνξηθή πεξηνρή/ άμνλαο βξίζθεηαη θαηά κήθνο δξφκνπ πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο πνπ απνηειεί πξσηεχνπζα νδηθή αξηεξία), θαη λννπκέλνπ φηη θαηάιιειν 

ηκήκα ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο δηακνξθσζεί ζε ρψξν ζηάζκεπζεο νρεκάησλ, 

είηε γηα νιηγφρξνλε ζηάζκεπζε είηε γηα ζηάζκεπζε ησλ νρεκάησλ πξνο ελνηθίαζε, 

ησλ νρεκάησλ κεηαθνξάο δεκάησλ, θ.ν.θ. 

13.7.9 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Δκπνξηθέο Αλαπηχμεηο ζε Σνπξηζηηθέο Εψλεο 

13.7.9.1 Καηά θαλφλα δελ ζα επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε θαηαζηεκάησλ θαη γξαθείσλ ζε 

Σνπξηζηηθή Εψλε κε ηε κνξθή ηνπξηζηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ/ππεξεζηψλ, εθηφο απφ 

ηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) Όπνπ ε Εψλε πξνλνεί γηα ηέηνηεο δηεπθνιχλζεηο (Σνπξηζηηθή Εψλε Σε ή 

Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα). ΢ε ηέηνηα Εψλε δελ ζα επηηξέπεηαη θαηά θαλφλα 

ακηγήο νηθηζηηθή αλάπηπμε, ελψ ζε πεξηπηψζεηο κηθηήο αλάπηπμεο ηα 

θαηαζηήκαηα θαη γξαθεία ζα πξέπεη λα θαηαιακβάλνπλ, θαηά θαλφλα, 

ηνπιάρηζηνλ ην 60% ηνπ επηηξεπφκελνπ δνκεκέλνπ εκβαδνχ ηνπ ηζνγείνπ. 

(β) Όπνπ ε αλάπηπμε ζεσξείηαη αλαγθαία γηα ηε ιεηηνπξγία Σνπξηζηηθήο Εψλεο 

θαη είλαη ζπλαθήο κε ηνλ ηνπξηζκφ. 

Ννείηαη φηη ε δηαζπνξά ηέηνησλ αλαπηχμεσλ ζηελ Σνπξηζηηθή Εψλε είλαη 

αλεπηζχκεηε θαη ζα επηδηψθεηαη ε ζπγθέληξσζή ηνπο ζε ρψξνπο πνπ 

πξνζθέξνληαη γηα απηφ ην ζθνπφ. ΢ε πεξηπηψζεηο πεξηνρψλ πνπ έρνπλ 

θαζνξηζηεί Εψλεο Σε, Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα ή Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο IV, ηέηνηεο ηνπξηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο θαη ππεξεζίεο ζα 

επηηξέπνληαη κφλν ζε απηέο ηηο Εψλεο, Κέληξα ή Άμνλεο, εθηφο ησλ 

αθφινπζσλ πεξηπηψζεσλ: 

(i) Οη ηνπξηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο θαη ππεξεζίεο απνηεινχλ κέξνο 

νξγαλσκέλεο αλάπηπμεο, θαη φπνπ κηα ηέηνηα ρξήζε είλαη εκθαλψο 

βνεζεηηθή ηεο ππφινηπεο αλάπηπμεο θαη απνηειεί ρσξνδνκηθά θαη 

ιεηηνπξγηθά αλαπφζπαζην κέξνο ηεο. 

(ii) Οη ηνπξηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο θαη ππεξεζίεο απνηεινχλ ινγηθή 

πξνέθηαζε θαζνξηζκέλεο Εψλεο Σε, Σνπηθνχ Δκπνξηθνχ Κέληξνπ ή 

Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο IV πνπ δελ έρεη ηνπιάρηζηνλ 
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πιήξσο αλαπηπρζεί, δεκηνπξγνχλ κε απηή έλα ζπκπαγή ππξήλα 

ππεξεζηψλ, εθάπηνληαη δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ή 

ζπιιεθηήξηνπ δξφκνπ θαη θξίλνληαη πνιενδνκηθά επηζπκεηέο, ιφγσ ησλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο. 

Ννείηαη φηη ην εκπνξηθφ κέξνο ηεο αλάπηπμεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 35% 

ηνπ δνκήζηκνπ εκβαδνχ γηα θαηνηθία. 

(γ) Όπνπ ε αλάπηπμε δελ είλαη αληαγσληζηηθή θαζνξηζκέλσλ Εσλψλ Σε, 

Σνπηθψλ Δκπνξηθψλ Κέληξσλ ή Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο IV θαη 

ζεσξείηαη αλαγθαία γηα ηελ παξνρή αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ θαζεκεξηλήο 

αλάγθεο. Πξνηεξαηφηεηα ζα απνδίδεηαη ζε πεξίπηεξα, κηθξήο θιίκαθαο 

θαηαζηήκαηα ηξνθίκσλ, θαηαζηήκαηα ζνπβελίξ, γξαθεία ηαμί, παξαξηήκαηα 

ηαμηδησηηθψλ γξαθείσλ θαη ηξαπεδψλ θαη άιια κηθξά θαηαζηήκαηα παξφκνηνπ 

ηχπνπ θαη θιίκαθαο. 

13.7.9.2 Ννείηαη φηη γηα εκπνξηθέο αλαπηχμεηο γηα εμππεξέηεζε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηηο 

Σνπξηζηηθέο Εψλεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, νη δπλεηηθέο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 

13.7.9.1 πεξηνξίδνληαη θαη ζα εθαξκφδνληαη κφλν ζηηο θάζεηεο παξφδνπο πξνο ηνλ 

παξαιηαθφ δξφκν θαη κέρξη απφζηαζε 300 πεξίπνπ κέηξσλ απφ απηφλ. Γηα ηελ 

πεξίπησζε απηή ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 13.7.9.3. 

13.7.9.3 ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο, ε πξνηεηλφκελε αλάπηπμε ζα ελαξκνλίδεηαη κε ην 

πεξηβάιινλ, ηελ θιίκαθα θαη ην ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, δελ ζα επεξεάδεη 

δπζκελψο ηηο αλέζεηο παξαθείκελσλ πεξηνρψλ, δελ ζα δεκηνπξγεί ζνβαξά 

θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα θαη ζα ππφθεηηαη ζηνπο πεξηνξηζκνχο αλαθνξηθά κε ην 

ζπληειεζηή δφκεζεο, πνζνζηφ θάιπςεο, χςνο νηθνδνκψλ θαη αξηζκφ νξφθσλ πνπ 

πξνβιέπνληαη γηα θαηνηθία ζηελ αληίζηνηρε Πνιενδνκηθή Εψλε. 

13.7.10 Δηδηθέο Πξφλνηεο 

13.7.10.1 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή ζηελ Οηθηζηηθή Εψλε Κα9 ζηελ πεξηνρή Σζεξθέδ 

Σζηθιίθ 

΢ηελ πεξηνρή Σζεξθέδ Σζηθιίθ δπλαηφλ λα επηηξέπνληαη θαηά κήθνο ηεο λφηηαο 

πιεπξάο ηνπ δξφκνπ πξνο ην Φαζνχξη, ζηελ έθηαζε πνπ θαηαιακβάλεη ε Εψλε 

Κα9 κφλν, εκπνξηθέο αλαπηχμεηο κφλν γηα εμππεξέηεζε ησλ θαζεκεξηλψλ αλαγθψλ 

ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο. 

13.7.10.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή ζηελ πεξηνρή κεηαμχ παιηνχ θαη λένπ ιηκαληνχ 

΢ηελ παξαιηαθή πεξηνρή κεηαμχ παιηνχ θαη λένπ ιηκαληνχ, ζην ρψξν ηεο παιηάο 

Μηθηήο Βηνκεραληθήο Εψλεο πνπ θαηαξγήζεθε, ζα επηηξέπνληαη (επηπξφζζεηα 

άιισλ πξνλνηψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ) θαη εληαία ζπγθξνηήκαηα γξαθείσλ, φπσο 

θαη εκπνξηθέο δηεπθνιχλζεηο θαηάιιειεο θιίκαθαο πξνο ιεηηνπξγηθή ππνζηήξημε 

ησλ γξαθεηαθψλ ρξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο θαη κέηξα 

πνιηηηθήο: 
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(α) Οη λέεο αλαπηχμεηο ζα αθνξνχλ εληαίεο επηρεηξήζεηο ζε κεγάια ηεκάρηα γεο 

κε εκβαδφλ πέξαλ ησλ 2.000 η.κ. πνπ ζα δηαζέηνπλ άλεηνπο ειεχζεξνπο 

ρψξνπο (ρψξνπο ζηάζκεπζεο, ηνπηνηέρλεζε, θ.ι.π.) θαη ζα επηηξέπνπλ ηελ 

νξγαλσκέλε ρσξνζέηεζε γξαθείσλ (business parks). 

(β) Οη γξαθεηαθέο αλαπηχμεηο ζα αθνξνχλ επηρεηξήζεηο ζπλαξηεκέλεο κε ηηο 

ιεηηνπξγίεο ηνπ Ληκαληνχ θαη ηεο κειινληηθήο Μαξίλαο (λαπηηιηαθά γξαθεία, 

ππεξάθηηεο εηαηξείεο, θ.ν.θ.). 

(γ) Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο ζα είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 50% ηνπ θαζνξηδφκελνπ γηα 

θαηνηθίεο ζηε ζπγθεθξηκέλε Πνιενδνκηθή Εψλε θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο δελ 

ζα ππεξβαίλεη ην 20%, ελψ είλαη δπλαηφ λα επηηξέπνληαη κέρξη θαη 

εμαψξνθεο νηθνδνκέο κε κέγηζην χςνο 20,40 κ. 

(δ) Οη νηθνδνκέο ζα ηνπνζεηνχληαη ζε ηθαλνπνηεηηθή απφζηαζε απφ ηα ζχλνξα 

ηνπ πξνο αλάπηπμε ηεκαρίνπ, ψζηε λα απνθεχγεηαη ν επεξεαζκφο ησλ 

αλέζεσλ γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ. 

(ε) Οη εκπνξηθέο δηεπθνιχλζεηο δελ ζα ππεξβαίλνπλ ην 5% ηνπ ζπλνιηθνχ 

εκβαδνχ ηεο αλάπηπμεο, ζα απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξέηεζε ησλ 

εξγαδνκέλσλ ζηελ επηρείξεζε θαη ζα είλαη ηχπνπ πεξηπηέξνπ, θαληίλαο, θ.ν.θ. 

Γηα ηελ πνιηηηθή απηή δελ ζα ηζρχνπλ νπνηεζδήπνηε απνθιίζεηο δηαθξηηηθήο 

επρέξεηαο, φπσο πξνθχπηνπλ απφ ηα δηάθνξα ζρεηηθά Κεθάιαηα, θαη νη νπνίεο 

κπνξεί λα αθνξνχλ αχμεζε ζπληειεζηή δφκεζεο/ επηηξεπφκελνπ χςνπο/ αξηζκνχ 

νξφθσλ/ πνζνζηνχ θάιπςεο, κείσζε απνζηάζεσλ απφ ηα ζχλνξα ή κεηαμχ 

νηθνδνκψλ, κείσζε ρψξσλ ζηάζκεπζεο, κείσζε σθέιηκσλ εκβαδψλ νηθηζηηθψλ 

κνλάδσλ, κεησκέλε παξαρψξεζε πνζνζηνχ πξαζίλνπ, θιπ. 

Γηα ηελ ελ ιφγσ πεξηνρή πξνσζείηαη εηδηθφο ζρεδηαζκφο, ν νπνίνο πεξηγξάθεηαη 

ζηελ παξάγξαθν 33.2(β). 

13.7.10.3 Πνιηηηθή γηα ηκήκα ηεο ιεσθφξνπ Αξρ. Μαθαξίνπ Γ’ 

 

Ζ πνιηηηθή αθνξά αξηζκφ ηεκαρίσλ πνπ γεηηληάδνπλ κε ηνλ εκπνξηθφ άμνλα ηεο 

ιεσθφξνπ Αξρ. Μαθαξίνπ Γ', φπσο απηά παξνπζηάδνληαη ζην ΢ρέδην 7 (Υάξηεο 

Κηλήηξσλ). ΢ε απηά ζα επηηξέπεηαη ε απνθιεηζηηθή ρσξνζέηεζε γξαθείσλ, κε ην 

ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο θαζνξηζκέλεο Πνιενδνκηθήο Εψλεο, ρσξίο θαηαζηήκαηα 

ζην ηζφγεην.  

 

Ννείηαη φηη δελ ζα επηηξέπεηαη ε εμαγνξά ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο, αιιά ε 

δηεπζέηεζή ηνπο ζην ππφ αλάπηπμε ηεκάρην ή ε ππφδεημή ηνπο ζε άιιν θαηάιιειν 

ρψξν. 
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13.7.10.4 Άιιεο Κεντπικέρ Λεηηνπξγίεο Δπξχηεξεο Δμππεξέηεζεο θαη Τπεξεζίεο 

Γεκφζηαο Χθέιεηαο 

Οη ιεηηνπξγίεο επξχηεξεο εμππεξέηεζεο θαη νη ππεξεζίεο δεκφζηαο σθέιεηαο πξέπεη 

λα ρσξνζεηνχληαη, θαηά πξνηεξαηφηεηα, ζε ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο ηνπ Αζηηθνχ 

Κέληξνπ, θαηά κήθνο ησλ Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο θαη ζηα Σνπηθά Δκπνξηθά 

Κέληξα ησλ πεξηβαιινληηθψλ πεξηνρψλ, έηζη ψζηε νη δηεπθνιχλζεηο απηέο λα είλαη 

εχθνια πξνζηηέο απφ ην θνηλφ πνπ ζα ηηο ρξεζηκνπνηεί. Οη θεληξηθέο ηέηνηεο 

ιεηηνπξγίεο/ ππεξεζίεο, πνπ έρνπλ πξννξηζκφ ηελ εμππεξέηεζε ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο ηεο Λεκεζνχ, πξέπεη λα ρσξνζεηνχληαη θαηά πξνηίκεζε ζην Αζηηθφ 

Κέληξν θαη ζε θαζνξηζκέλνπο γηα ην ζθνπφ απηφ ρψξνπο. Άιιεο ιεηηνπξγίεο 

επξχηεξεο εμππεξέηεζεο θαη ππεξεζίεο δεκφζηαο σθέιεηαο, ηνπηθά ηαρπδξνκεία 

θιπ., ζα κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη θαηά κήθνο Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο θαη 

ζηα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα. Απφ ηελ πνιηηηθή απηή κπνξεί λα εμαηξεζνχλ 

ιεηηνπξγίεο θαη ππεξεζίεο ηεο θαηεγνξίαο απηήο, νη νπνίεο ρξεηάδνληαη κεγάιε 

έθηαζε γεο πνπ δελ κπνξεί λα εμαζθαιηζηεί ζηηο αλσηέξσ πεξηνρέο, νπφηε 

δηθαηνινγείηαη ε ρσξνζέηεζή ηνπο ζε θαηάιιειε θαη εχθνια πξνζπειάζηκε πεξηνρή 

ηεο πεξηθέξεηαο ηεο αζηηθήο πεξηνρήο. Σέηνηεο ιεηηνπξγίεο/ ππεξεζίεο είλαη ηα 

ζηάδηα, ηα λνζνθνκεία, νη αζηπλνκηθνί ζηαζκνί, θ.ά. 

13.8 Απαηηνχκελα Έγγξαθα γηα Δμέηαζε Αηηήζεσλ γηα Τπεξαγνξέο, 

Τπεξθαηαζηήκαηα, Πνιπθαηαζηήκαηα, Οξγαλσκέλα Δκπνξηθά Κέληξα θαη 

Δκπνξηθέο Αλαπηχμεηο ΢χλζεηνπ Σχπνπ 

13.8.1 Καηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ γηα ηηο πην πάλσ αλαπηχμεηο, αλεμάξηεηα απφ ηε 

ρσξνζέηεζή ηνπο, ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα πην θάησ, ηα νπνία ζα αμηνινγνχληαη 

κε βάζε εηδηθέο κειέηεο Κςκλοθοπιακών, Πεπιβαλλονηικών και Δμποπικών 

Δπιπηώζεων, φπσο εμεηδηθεχεηαη ζπγθεθξηκέλα ζηε ζπλέρεηα θαη νη νπνίεο ζα 

θαηαηίζεληαη κε ηελ πνιενδνκηθή αίηεζε. 

(α) Οη αξλεηηθέο επηπηψζεηο πνπ ελδέρεηαη λα δεκηνπξγήζεη ε αλάπηπμε ζηε 

βησζηκφηεηα ηεο Κεληξηθήο Δκπνξηθήο Πεξηνρήο, ησλ Σνπηθψλ Δκπνξηθψλ 

Κέληξσλ θαη ησλ Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο πνπ θαζνξίδνληαη ζην Σνπηθφ 

΢ρέδην. 

Καηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ κε κηθηφ εκβαδφλ 1.500 η.κ., εθηφο απφ ηηο 

πεξηπηψζεηο ρσξνζέηεζεο ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζα θαηαηίζεηαη 

κε ηελ πνιενδνκηθή αίηεζε ζρεηηθή Μελέηη Δμποπικών Δπιπηώζεων. 

(β) Ο επεξεαζκφο ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο ζηελ νπνία πξνηείλεηαη ε 

ρσξνζέηεζε ηεο αλάπηπμεο. 

Καηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ κε κηθηφ εκβαδφλ κεγαιχηεξν ησλ 2.500 η.κ., 

αλεμάξηεηα απφ ηε ρσξνζέηεζή ηνπο, ζα θαηαηίζεηαη κε ηελ πνιενδνκηθή 

αίηεζε ζρεηηθή Μελέηη Πεπιβαλλονηικών Δπιπηώζεων. 

(γ) Ζ πξνζπειαζηκφηεηα ηεο αλάπηπμεο κε ηδησηηθά νρήκαηα, αιιά θαη κε ηηο 

δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο, θαη ε ιεηηνπξγηθή θαη ρσξνδνκηθή ζρέζε ηεο 
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αλάπηπμεο κε ην πξσηεχνλ νδηθφ δίθηπν. Σαπηφρξνλα, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

ζα ζπλεθηηκά ην ελδερφκελν ππεξβνιηθήο θφξηηζεο ζπγθεθξηκέλνπ ηκήκαηνο 

ηνπ πξσηεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ θαη ζα δηαζθαιίδεη θαηά πξνηεξαηφηεηα ηε 

βαζηθή ηνπ ιεηηνπξγία. Ζ εμππεξέηεζε ηεο αλάπηπμεο απφ ηηο δεκφζηεο 

ζπγθνηλσλίεο ζα ζεσξείηαη σο πιενλέθηεκα, εθφζνλ ζε ηέηνηα πεξίπησζε 

δηαζθαιίδεηαη ε δπλαηφηεηα πξφζβαζεο θαη εμππεξέηεζεο επξχηεξσλ 

πιεζπζκηαθψλ νκάδσλ κε κέζα καδηθήο κεηαθνξάο. 

Καηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ κε κηθηή επηθάλεηα κεγαιχηεξε ησλ 1.500 η.κ., 

αλεμάξηεηα απφ ηε ρσξνζέηεζή ηνπο, ζα θαηαηίζεηαη κε ηελ πνιενδνκηθή 

αίηεζε ζρεηηθή Μελέηη Κςκλοθοπιακών Δπιπηώζεων. 

(δ) Ζ ηθαλφηεηα ηεο αλάπηπμεο λα εμππεξεηήζεη άκεζα πθηζηάκελεο ή 

πξνβιεπφκελεο απφ ην Σνπηθφ ΢ρέδην πιεζπζκηαθέο ζπγθεληξψζεηο. 

΢πγθεθξηκέλα ζα απνθεχγεηαη ε ρσξνζέηεζε ηεο αλάπηπμεο ζε πεξηνρέο 

πνπ δελ έρνπλ άκεζε ιεηηνπξγηθή ζρέζε κε ζεκαληηθέο ζπγθεληξψζεηο 

πιεζπζκνχ, ψζηε λα κελ δεκηνπξγείηαη θφξηηζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ. 

13.8.2 Καηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο ζηηο θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηβάιεη φξνπο είηε ζε ζρέζε κε ηελ ηδηνθηεζία 

ηελ νπνία αθνξά ε αίηεζε, ή λα δηαπξαγκαηεπζεί ζπκθσλία κε ηνλ αηηεηή κε βάζε 

ηα άξζξα 43 θαη 82 ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ, κε ζηφρν ηε 

δηαζθάιηζε ησλ ζπλζεθψλ εχξπζκεο ιεηηνπξγίαο ηεο αλάπηπμεο ή ηελ απάκβιπλζε 

πξνβιεκάησλ πνπ εθηηκάηαη φηη ελδέρεηαη λα δεκηνπξγεζνχλ. Σέηνηνη φξνη ζα 

αθνξνχλ, κεηαμχ άιισλ, ηε βειηίσζε ηεο πξφζβαζεο πξνο ηελ ηδηνθηεζία θαη ηελ 

θαηαζθεπή έξγσλ γηα δηεπθφιπλζε ηεο ηξνραίαο θπθινθνξίαο ζηνλ πεξίγπξν ηεο 

αλάπηπμεο. 

13.9 Δμέηαζε Αίηεζεο γηα Τπεξθαηάζηεκα εθηφο ησλ Καζνξηζκέλσλ Πεξηνρψλ 

13.9.1 ΢ε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέςεη ηελ 

αλέγεξζε ππεξθαηαζηήκαηνο κε κηθηφ εκβαδφλ κεγαιχηεξν ησλ 2.500 η.κ. (κέγηζην 

εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 5.000 η.κ. ζε πεξίπησζε ππεξαγνξάο) ζε πεξηνρέο 

άιιεο απφ ηηο θαζνξηζκέλεο σο επηηξεπφκελεο, αιιά νπσζδήπνηε εληφο ηνπ Οξίνπ 

Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη εθφζνλ ε ηδηνθηεζία βξίζθεηαη θαηά κήθνο 

δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο. Καηά ηε δηαδηθαζία αμηνιφγεζεο ηεο αίηεζεο ζα 

εμαζθαιηζηνχλ νη απφςεηο ηνπ Τπνπξγείνπ Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ, 

ηνπ Γξαθείνπ Πξνγξακκαηηζκνχ, ηνπ Σκήκαηνο Γεκνζίσλ Έξγσλ θαη ηνπ 

Πνιενδνκηθνχ ΢πκβνπιίνπ. 

13.9.2 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη ππφςε ηηο απφςεηο ησλ πην πάλσ φζνλ αθνξά 

ηελ εθηίκεζε ηεο αλαγθαηφηεηαο γηα πξφζζεηε επηθάλεηα γηα εκπνξηθή αλάπηπμε, 

πέξαλ ησλ πξνζθεξφκελσλ δπλαηνηήησλ ζηηο θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο, θαζψο θαη 

ησλ πθηζηάκελσλ ηέηνησλ αλαπηχμεσλ, θαζψο θαη ζε αμηνιφγεζε ηνπ ηχπνπ ηεο 

πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο θαη αθνχ ιεθζνχλ ππφςε πνζνηηθέο θαη πνηνηηθέο 

παξάκεηξνη (ηα φξηα, ε ηεξάξρεζε, ην κέγεζνο, ν ξφινο, ε πεξηνρή εμππεξέηεζεο 

θαη ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ησλ θαζνξηζκέλσλ εκπνξηθψλ πεξηνρψλ). 
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13.9.3 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα πξνβαίλεη επίζεο ζε εθηίκεζε ησλ επηπηψζεσλ ηνπ ηχπνπ 

ηεο ζπγθεθξηκέλεο αλάπηπμεο ζηηο θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο εκπνξηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο θαη ηδηαίηεξα ησλ επηπηψζεσλ ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, 

ιακβάλνληαο ππφςε: 

(α) Σα φξηα, ηελ ηεξαξρία, ην κέγεζνο, ην ξφιν, ηελ πεξηνρή εμππεξέηεζεο θαη ηα 

ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ θάζε ζηνηρείνπ ηνπ πθηζηάκελνπ εκπνξηθνχ 

δηθηχνπ ζηελ αληίζηνηρε θαη ηελ επξχηεξε πεξηνρή εμππεξέηεζεο. 

(β) Σε δπλαηφηεηα θαη ρσξεηηθφηεηα ηνπ θάζε ζηνηρείνπ ηνπ πθηζηάκελνπ 

εκπνξηθνχ δηθηχνπ λα ηθαλνπνηήζεη ηελ πίεζε γηα αχμεζε (ή κείσζε) ηεο 

εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, θαζψο θαη ηε δπλαηφηεηα πνηνηηθήο 

δηαθνξνπνίεζεο ηεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο. 

13.9.4 Σα πην πάλσ ζα πξέπεη λα αμηνινγεζνχλ κε βάζε ηφζν πνζνηηθέο παξακέηξνπο 

(π.ρ. ηα πξνβιεπφκελα επίπεδα πιεζπζκψλ, ηελ πθηζηάκελε πξνζθνξά θαη ηχπν 

εκπνξηθψλ ρξήζεσλ), φζν θαη πνηνηηθέο παξακέηξνπο (π.ρ. ηελ επάξθεηα θαη 

δπλαηφηεηεο παξνρήο ρψξσλ ζηάζκεπζεο, δηαθίλεζεο πεδψλ, πξνζβαζηκφηεηαο, 

ηηο θπθινθνξηαθέο επηπηψζεηο θαη ηελ αχμεζε ησλ δηαθηλήζεσλ ηνπ πιεζπζκνχ θαη 

ηηο επηπηψζεηο ζηηο αλέζεηο παξαθείκελσλ πεξηνρψλ θαη ρξήζεσλ). 

13.9.5 ΢ε πεξίπησζε πνπ κε βάζε ηελ πιήξε αλάιπζε ησλ πην πάλσ ζρεηηθψλ 

εθηηκήζεσλ θαη αμηνινγήζεσλ, απνδεηρζεί ε αλάγθε γηα πινπνίεζε ηνπ ηχπνπ ηεο 

πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο εθηφο ησλ θαζνξηζκέλσλ πεξηνρψλ, γηα νινθιήξσζε ηεο 

αμηνιφγεζεο ηεο αίηεζεο, κε βάζε ηα ζρεηηθά ζηνηρεία πνπ ζα ππνβιεζνχλ, ζα 

αθνινπζεζεί ε κέζνδνο ηεο δηαδνρηθήο πξνζέγγηζεο, εμεηάδνληαο ηηο δπλαηφηεηεο 

ρσξνζέηεζεο ηεο ζπγθεθξηκέλεο αλάπηπμεο, σο αθνινχζσο: 

(α) Υσξνζέηεζε ζε θαηάιιειεο πεξηνρέο/ άμνλεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο θαη 

ηδηαίηεξα ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή. 

(β) Υσξνζέηεζε ζε ρψξνπο πνπ δπλαηφλ λα πξνθχςνπλ σο επέθηαζε 

θαηάιιεισλ πθηζηάκελσλ πεξηνρψλ/ αμφλσλ εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο. 

(γ) Υσξνζέηεζε θνληά ζε πθηζηάκελεο πεξηνρέο/ άμνλεο εκπνξηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο. 

(δ) Υσξνζέηεζε ζε άιιεο θαηάιιειεο πεξηνρέο θαη ηδηαίηεξα ζε πεξηνρέο πνπ 

εμππεξεηνχληαη ή κπνξνχλ λα εμππεξεηεζνχλ κε ελαιιαθηηθά κέζα 

κεηαθνξάο πέξαλ ηνπ ηδησηηθνχ νρήκαηνο. 

13.10 Άιιεο Πξφλνηεο 

13.10.1 Γηείζδπζε Δκπνξηθψλ Υξήζεσλ 

13.10.1.1 ΢ηφρνο ηεο παξνχζαο πνιηηηθήο είλαη ε δηεπθφιπλζε εληαίαο εκπνξηθήο ή/ θαη 

γξαθεηαθήο αμηνπνίεζεο ηεκαρίσλ πνπ εκπίπηνπλ ζε Δκπνξηθή Εψλε θαη ζε άιιε 

Εψλε Αλάπηπμεο, θαη ζα εθαξκφδεηαη κφλν εθφζνλ δηαζθαιίδεηαη φηη κε ηε 
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δηείζδπζε ηεο εκπνξηθήο ρξήζεο ζην ηκήκα ηνπ ηεκαρίνπ πνπ δελ εκπίπηεη ζε 

Δκπνξηθή Εψλε, δελ επεξεάδνληαη δπζκελψο νη αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ. 

13.10.1.2 Ζ πνιηηηθή απηή είλαη δπλαηφλ λα εθαξκνζηεί ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) ΢ε ηεκάρην ηνπ νπνίνπ ηκήκα εκπίπηεη ζε Δκπνξηθή Εψλε ηνπ Αζηηθνχ 

Κέληξνπ, ζε Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, II ή IV, ή ζε Μηθηή Εψλε 

Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ) ελψ ην ππφινηπν ηεκάρην εκπίπηεη ζε άιιε 

Εψλε Αλάπηπμεο. 

(β) ΢ε ηεκάρηα πνπ πξφθεηηαη λα ελνπνηεζνχλ, θαη νξηζκέλα εκπίπηνπλ ζηηο 

αλσηέξσ Δκπνξηθέο Εψλεο, ελψ άιια δελ εκπίπηνπλ ζε απηέο. 

13.10.1.3 Γηα εθαξκνγή ηεο πνιηηηθήο ζα πξέπεη λα πιεξνχληαη νη πην θάησ πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ εκπνξηθή ρξήζε είλαη δπλαηφλ λα επεθηαζεί ζε ηκήκα ηδηνθηεζίαο θαηά 

εκβαδφλ θαη βάζνο ίζν πεξίπνπ κε ην εκβαδφλ θαη βάζνο ηνπ ηκήκαηνο ηεο 

ηδηνθηεζίαο πνπ εκπίπηεη ζε Δκπνξηθή Εψλε. Ννείηαη φηη ε δηείζδπζε δελ ζα 

επεθηείλεηαη έμσ απφ ηελ πξνέθηαζε ηεο πξφζνςεο ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ 

βξίζθεηαη ζηελ Δκπνξηθή Εψλε. 

(β) Ζ κέγηζηε δνκεκέλε επηθάλεηα γηα ην ζχλνιν ηεο αλάπηπμεο ζα ππνινγίδεηαη 

κε βάζε ηνλ κέζν ζπληειεζηή δφκεζεο, ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη γηα ηε κε 

Δκπνξηθή Εψλε ν θαζνξηζκέλνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ζα είλαη κέρξη 70% 

ηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο γηα θαηνηθία ή γηα ηελ πξσηεχνπζα 

ρξήζε, νπνηνζδήπνηε απφ ηνπο δπν είλαη κηθξφηεξνο. 

(γ) Ζ απφζηαζε ηεο νηθνδνκήο απφ ην πίζσ φξην ηνπ ηκήκαηνο ηεκαρίνπ ή ησλ 

νηθνπέδσλ φπνπ επηηξέπεηαη ε δηείζδπζε ηεο εκπνξηθήο αλάπηπμεο ζα 

ηζνχηαη κε ην 30% πεξίπνπ ηνπ βάζνπο ηεο ηδηνθηεζίαο φπνπ εθαξκφδεηαη ε 

πνιηηηθή ηεο δηείζδπζεο. ΢ε απηφ ην ηκήκα ηεο ηδηνθηεζίαο ζα πξνβιέπεηαη 

ηνπηνηέρλεζε, ζχκθσλα κε φξνπο πνπ ζα ζέηεη ε Πνιενδνκηθή Αξρή, κε 

ζηφρν ηελ πξνζηαζία ησλ αλέζεσλ ηεο ζπλνξεχνπζαο κε εκπνξηθήο ρξήζεο 

θαη ηε δεκηνπξγία ρψξσλ ζηάζκεπζεο. ΢ε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο, ξχζκηζε 

φζνλ αθνξά αχμεζε ησλ επηηξεπφκελσλ απνζηάζεσλ θαη ηνπηνηέρλεζεο 

είλαη δπλαηφ λα επηβιεζεί θαη ζηα πιάγηα φξηα ηεο ηδηνθηεζίαο φπνπ δηεηζδχεη 

ε εκπνξηθή ρξήζε. 

(δ) ΢ε πεξηπηψζεηο δηείζδπζεο ηεο εκπνξηθήο ρξήζεο φπσο πεξηγξάθεηαη 

αλσηέξσ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα επηβάιιεη ηε δεκηνπξγία αξηζκνχ ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο θαηά 30% κεγαιχηεξν απφ ηνλ απαηηνχκελν κε βάζε ηα ζρεηηθά 

Πξφηππα γηα Παξνρή θαη Γηακφξθσζε Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο, φζνλ αθνξά ην 

κέξνο φπνπ γίλεηαη ε δηείζδπζε ηεο εκπνξηθήο ή γξαθεηαθήο αλάπηπμεο. 

(ε) Ζ πξφζβαζε νρεκάησλ πξνο ηελ αλάπηπμε ζα γίλεηαη απφ ηνλ εκπνξηθφ 

άμνλα, εθηφο απφ πεξηπηψζεηο γσληαθψλ ηδηνθηεζηψλ, φπνπ ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη πξφζβαζε απφ ηνλ κε εκπνξηθφ δξφκν, 
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λννπκέλνπ φηη θαηά ηελ θξίζε ηεο δελ επεξεάδνληαη νπζησδψο νη αλέζεηο ησλ 

παξαθείκελσλ ηδηνθηεζηψλ θαη ρξήζεσλ. 

13.10.1.4 Γηα δηεπθφιπλζε εληαίαο γξαθεηαθήο αμηνπνίεζεο ηεκαρίσλ πνπ εκπίπηνπλ ζε 

Δκπνξηθή Εψλε θαη ζε άιιε Εψλε Αλάπηπμεο, ε παξνχζα πνιηηηθή εθαξκφδεηαη 

κφλν εθφζνλ δηαζθαιίδεηαη ν κε δπζκελήο επεξεαζκφο ησλ αλέζεσλ ησλ 

πεξηνίθσλ απφ ηε δηείζδπζε ηεο γξαθεηαθήο ρξήζεο ζην ηκήκα ηνπ ηεκαρίνπ πνπ 

δελ εκπίπηεη ζε Δκπνξηθή Εψλε, θαη ρσξίο λα εθαξκφδεηαη ε πξνυπφζεζε ηεο 

ππνπαξαγξάθνπ 13.10.1.3(β). 

13.10.1.5 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή δπλαηφλ λα κελ εθαξκφδεη ηελ πνιηηηθή ηεο δηείζδπζεο 

εκπνξηθψλ ρξήζεσλ ζε Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, ιακβαλνκέλσλ ππφςε ησλ 

ηδηαίηεξσλ πεξηβαιινληηθψλ θαη ιεηηνπξγηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ θάζε επηκέξνπο 

πεξηνρήο. 

13.10.2 Δκπνξηθή Αλάπηπμε πνπ αθνξά ηε Γηάζεζε Γεσξγηθψλ Πξντφλησλ 

Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη εκπνξηθή αλάπηπμε πεξηνξηζκέλεο 

θιίκαθαο εθηφο ηνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο, εθφζνλ απηή ζρεηίδεηαη κε ηε δηάζεζε 

γεσξγηθψλ πξντφλησλ πνπ παξάγνληαη ζηε ζπγθεθξηκέλε ηδηνθηεζία. Ννείηαη φηη ε 

αλάπηπμε αθνξά ειαθξηά θαηαζθεπή θαη ε ιεηηνπξγία ηεο δελ δεκηνπξγεί αξλεηηθέο 

θπθινθνξηαθέο επηπηψζεηο θαη δελ επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο. 

13.10.3 Δκπνξηθή Αλάπηπμε κεηαμχ Τθηζηάκελσλ Δκπνξηθψλ Οηθνδνκψλ 

Αλάπηπμε πνπ αθνξά Καηαζηήκαηα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο κε κέγηζην 

εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ ηεο ηάμεο ησλ 150 η.κ., είλαη δπλαηφλ λα επηηξαπεί ζε 

ηδηνθηεζία ε νπνία εθάπηεηαη δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ή δεπηεξεχνληνο 

νδηθνχ δηθηχνπ, λννπκέλνπ φηη απηή πιαηζηψλεηαη εθαηέξσζελ απφ πθηζηάκελεο 

εκπνξηθέο αλαπηχμεηο γξακκηθήο κνξθήο, πνπ πξνζδίδνπλ εκπνξηθφ ραξαθηήξα 

ζην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα ηνπ δξφκνπ θαη λννπκέλνπ φηη ηα φξηα ησλ ηεκαρίσλ ησλ 

αλαπηχμεσλ απηψλ απέρνπλ κεηαμχ ηνπο απφζηαζε ε νπνία δελ είλαη κεγαιχηεξε 

ηεο ηάμεο ησλ 75,00 κέηξσλ. Αλάπηπμε ηέηνηνπ ηχπνπ είλαη επίζεο δπλαηφλ λα 

επηηξαπεί ζε ηδηνθηεζία πνπ βξίζθεηαη ζε ππθλνθαηνηθεκέλν ππξήλα θαη 

πιαηζηψλεηαη απφ πθηζηάκελεο εκπνξηθέο αλαπηχμεηο, ζε ηεκάρηα ησλ νπνίσλ ηα 

φξηα δελ απέρνπλ απφζηαζε κεγαιχηεξε ησλ 50,00 κέηξσλ κεηαμχ ηνπο. 

13.10.4 Δκπνξηθή Αλάπηπμε ζε Βηνηερληθή ή Βηνκεραληθή Εψλε/ Πεξηνρή 

Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη εκπνξηθή αλάπηπμε ε νπνία είλαη 

αλαγθαία θαη ππνβνεζεηηθή γηα ηελ απξφζθνπηε ιεηηνπξγία Βηνηερληθήο ή 

Βηνκεραληθήο Εψλεο/ Πεξηνρήο, κε ζηφρν ηελ εμππεξέηεζε ησλ εξγαδνκέλσλ. 

13.10.5 Άμνλεο Δκπνξηθήο Γξαζηεξηφηεηαο πνπ Δπεξεάδνληαη απφ Γηεχξπλζε 

Οδηθνχ Γηθηχνπ 
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 ΢ε πεξηπηψζεηο Αμφλσλ Δκπνξηθήο Γξαζηεξηφηεηαο φπνπ κε ηε δηεχξπλζε ηνπ 

νδηθνχ δηθηχνπ επεξεάδνληαη ηα εθαπηφκελα ηεκάρηα, ην βάζνο ησλ Αμφλσλ απηψλ 

επεθηείλεηαη θαηά ην βάζνο ηνπ επεξεαζκνχ, φηαλ απηφ είλαη δπλαηφ, ψζηε λα 

δηαζθαιίδεηαη ην ίδην ην εκβαδφλ ηνπ εκπνξηθνχ ηκήκαηνο θάζε ηδηνθηεζίαο. 

13.10.6 Με Δπηηξεπφκελεο Υξήζεηο ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Γεληθά, ζε θαζνξηζκέλνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο πνπ είλαη ηαπηφρξνλα 

θαζνξηζκέλνη Γξφκνη Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο, θαη κε ζηφρν ηε δηαζθάιηζε ηεο 

θπθινθνξηαθήο ηθαλφηεηαο ησλ δξφκσλ απηψλ θαη ησλ ζπλζεθψλ θπθινθνξηαθήο 

αζθάιεηαο, δελ ζα επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ νη νπνίεο ιφγσ ηεο 

θχζεο ηνπο πξνζειθχνπλ κεγάιε θαη ζπλερή θπθινθνξία, φπσο πεξίπηεξα, 

αξηνπσιεία, πξαθηνξεία ζηνηρεκάησλ, θ.ν.θ., εθηφο αλ ζηελ αλάπηπμε 

πξνβιέπνληαη επαξθείο θαη ηθαλνπνηεηηθέο ξπζκίζεηο πξνζσξηλήο ζηάζκεπζεο θαηά 

κήθνο ηνπ δξφκνπ θαη εθηφο ηνπ νδνζηξψκαηνο θπθινθνξίαο. 

13.10.7 Καηαζηήκαηα Πψιεζεο Δξσηηθψλ Δηδψλ 

13.10.7.1 Αλεμάξηεηα απφ ηηο πξφλνηεο ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ, θαηαζηήκαηα πψιεζεο 

εξσηηθψλ εηδψλ δελ επηηξέπνληαη θνληά ζε εθθιεζίεο ή άιινπο ρψξνπο 

ζξεζθεπηηθήο ζεκαζίαο, θαζψο θαη θνληά ζε εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα νπνηαζδήπνηε 

βαζκίδαο, θαη ζε θακία πεξίπησζε ζε απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 200,00 κέηξσλ απφ 

ηέηνηνπο ρψξνπο. Δπηπιένλ, θαηαζηήκαηα πψιεζεο εξσηηθψλ εηδψλ δελ 

επηηξέπνληαη ζε νηθηζηηθέο πεξηνρέο ή ζε πνιπψξνθεο νηθνδνκέο ησλ νπνίσλ νη 

φξνθνη πέξαλ ηνπ ηζνγείνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα νηθηζηηθνχο ζθνπνχο. 

13.10.7.2 Καηαζηήκαηα απηνχ ηνπ ηχπνπ κπνξνχλ λα επηηξέπνληαη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή 

Πεξηνρή θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, εθφζνλ ρσξνζεηνχληαη θαηά 

πξνηίκεζε κέζα ζε ζηνά πνιπθαηαζηήκαηνο θαη φρη ζε πεξίνπηε ζέζε, δελ 

δηαζέηνπλ εμσηεξηθέο δηαθεκίζεηο, θσηνγξαθίεο θιπ., θαη κεηαμχ ηνπ εζσηεξηθνχ 

ηνπ θαηαζηήκαηνο θαη ηεο εμσηεξηθήο εηζφδνπ παξεκβάιιεηαη πξνζάιακνο γηα 

ζθνπνχο νπηηθήο απνκφλσζεο. 

13.10.7.3 Αλεμάξηεηα ησλ πξνλνηψλ ηνπ Γεληθνχ Γηαηάγκαηνο Αλάπηπμεο, γηα ηε δεκηνπξγία 

θαηαζηεκάησλ πψιεζεο εξσηηθψλ εηδψλ ζα απαηηείηαη ε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο 

άδεηαο. 

13.10.8 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Δξγαζηήξηα Πψιεζεο Έηνηκσλ Φαγεηψλ 

Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή, είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη ηε ρσξνζέηεζε εξγαζηεξίσλ 

παξαζθεπήο έηνηκσλ θαγεηψλ ζε άκεζε ζπλάξηεζε κε θαηαζηήκαηα πψιεζεο 

ηέηνησλ εηδψλ, ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή 

Πεξηνρή, ζηα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η θαη ΗΗΗ, λννπκέλνπ φηη δελ επεξεάδνληαη νη αλέζεηο ηεο πεξηνρήο θαη νη 

ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο ηεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο θαη αθνχ ιάβεη ηηο απφςεηο ηεο 

Σνπηθήο Αξρήο. ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή 

Πεξηνρή θαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η δχλαηαη λα επηηξαπεί ε 
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ρσξνζέηεζε εξγαζηεξίσλ παξαζθεπήο έηνηκνπ θαγεηνχ κε κέγηζην εκβαδφλ κέρξη 

80 η.κ., ελψ ζηηο ππφινηπεο πεξηνρέο κέρξη 30 η.κ. 

13.11 Αμηνιφγεζε Αηηήζεσλ - Γεληθά Κξηηήξηα 

Γεληθά θαηά ηελ αμηνιφγεζε αηηήζεσλ γηα ρσξνζέηεζε εκπνξηθψλ θαη γξαθεηαθψλ 

αλαπηχμεσλ ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη ππφςε ηα αθφινπζα: 

(α) Σηο αλάγθεο ηεο ηνπηθήο θνηλφηεηαο ή ηεο πξνο εμππεξέηεζε, θαηά 

πεξίπησζε, πεξηνρήο, θαη ηε δπλαηφηεηα εχθνιεο θαη αζθαινχο 

πξνζπέιαζεο απφ απηή. 

(β) Σν ελδερφκελν ππεξβνιηθήο θπθινθνξηαθήο θφξηηζεο, δπζρεξεηψλ ζηελ 

θπθινθνξία θαη παξαθψιπζε ηεο θπθινθνξίαο ιφγσ ζηάζκεπζεο επί ηνπ 

νδνζηξψκαηνο. Θα παξέρεηαη γεληθά ε δπλαηφηεηα ζηελ Πνιενδνκηθή Αξρή 

γηα απαίηεζε αξηζκνχ ρψξσλ ζηάζκεπζεο κεγαιχηεξνπ απφ ηνπ 

απαηηνχκελνπ κε βάζε ηα ζρεηηθά Πξφηππα γηα Παξνρή θαη Γηακφξθσζε 

Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο θαη εηδηθψλ δηεπζεηήζεσλ γηα ζηάζκεπζε θαηά κήθνο ηνπ 

νδηθνχ δηθηχνπ ζε θνιπίζθνπο ή άιιεο αλάινγεο δηεπζεηήζεηο. 

(γ) Σνλ κε επεξεαζκφ ησλ αλέζεσλ ησλ παξαθείκελσλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο, ηε 

δπλαηφηεηα εθηεηακέλεο ηνπηνηέρλεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο, ηε δηαζθάιηζε 

κεγαιχηεξσλ απνζηάζεσλ απφ ηα φξηα, θ.ν.θ., γηα πεξηνξηζκφ ησλ 

νπνησλδήπνηε αξλεηηθψλ επηπηψζεσλ ζηνπο πεξηνίθνπο. 

(δ) Σε δηαζθάιηζε επαξθνχο θαη αζθαινχο πξφζβαζεο θαη δηαθίλεζεο γηα 

πεδνχο θαη νρήκαηα, θαζψο θαη δηεπθνιχλζεσλ θνξηνεθθφξησζεο, φπνπ 

θξίλεηαη αλαγθαίν. 

(ε) Σν επίπεδν θηηξηαθνχ θαη πεξηβαιινληηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη ηελ νξζνινγηθή 

έληαμε ζην ραξαθηήξα θαη θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο. 

(ζη) Σελ πςειή πνηφηεηα ζρεδηαζκνχ θαη ηνπηνηέρλεζεο ηεο αλάπηπμεο. 

(δ) Σε ζπκπεξίιεςε ζηελ αλάπηπμε ησλ απαξαίηεησλ γηα ηε ιεηηνπξγία 

απνζεθεπηηθψλ ρψξσλ, λννπκέλνπ φηη ε απνζεθεπηηθή ρξήζε δελ ζα 

ππεξηεξεί ζε ζεκαζία θαη επηθάλεηα ηεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο, θαη δελ ζα 

δεκηνπξγνχληαη ζνβαξά πξνβιήκαηα απφ ηηο αλαγθαίεο θνξηνεθθνξηψζεηο. 

(ε) Σα πνξίζκαηα Κπθινθνξηαθήο Μειέηεο, φπνπ ε εθπφλεζή ηεο θαζνξίδεηαη 

απφ εμεηδηθεπκέλε πξφλνηα, ή ε Πνιενδνκηθή Αξρή θξίλεη απαξαίηεηε γηα 

αμηνιφγεζε ησλ επηπηψζεσλ ηεο αλάπηπμεο θαη επίιπζε ελδερφκελσλ 

θπθινθνξηαθψλ πξνβιεκάησλ. 

(ζ) Σα πνξίζκαηα Πξνθαηαξθηηθήο Έθζεζεο Δπηπηψζεσλ ζην Πεξηβάιινλ 

(ΠΔΔΠ) ή θαη πιήξνπο Πεξηβαιινληηθήο Μειέηεο, κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ 

πεξί ησλ Δπηπηψζεσλ ζην Πεξηβάιινλ απφ Οξηζκέλα Έξγα Νφκνπ. 
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(η) Σα πνξίζκαηα Μειέηεο Δκπνξηθψλ Δπηπηψζεσλ, φπνπ ε εθπφλεζή ηεο 

θαζνξίδεηαη απφ εμεηδηθεπκέλε πξφλνηα. 

13.12 Πξφλνηεο ζε Πεξηπηψζεηο Αιιειεπηθαιχςεσλ 

13.12.1 ΢ε πεξίπησζε φπνπ βαζηθνί ζπιιεθηήξηνη δξφκνη ζπκπίπηνπλ κε θαζνξηζκέλεο 

εκπνξηθέο πεξηνρέο/ άμνλεο, ζα ηζρχνπλ νη ρσξνζεηηθέο πξφλνηεο θαη ησλ δχν πην 

πάλσ πεξηπηψζεσλ. 

13.12.2 ΢ε πεξίπησζε άζθεζεο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο γηα ρσξνζέηεζε ζπγθεθξηκέλεο 

ρξήζεο, ην ππνιεηπφκελν δνκήζηκν εκβαδφλ ηεο αλάπηπμεο ζα δηαηίζεηαη γηα ηηο 

θαζνξηδφκελεο απφ ηελ Πνιενδνκηθή Εψλε ρξήζεηο. 

13.13 Δηδηθή Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γχξσ απφ ηνπο Αληζφπεδνπο Κφκβνπο ηνπ 

Παξαθακπηεξίνπ Απηνθηλεηφδξνκνπ Λεκεζνχ 

13.13.1 Ο παξαθακπηήξηνο απηνθηλεηφδξνκνο Λεκεζνχ έρεη κεηαηξαπεί ζηαδηαθά ζε αζηηθφ 

απηνθηλεηφδξνκν, ιφγσ ηεο εμάπισζεο θαη ζχλδεζεο ηεο πφιεο κε ηα βφξεηα 

πξνάζηηα, αιιά θαη ησλ κεηαγελέζηεξσλ αζηηθψλ επεθηάζεσλ κέρξη θαη ηα φξηα ηεο 

πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Ζ κεηεμέιημε ηνπ άμνλα απηνχ, ν νπνίνο απνηειεί 

κέξνο ηνπ εζληθνχ νδηθνχ δηθηχνπ, δεκηνπξγεί πξνβιήκαηα ιεηηνπξγίαο θαη 

νξγάλσζεο ηνπ αζηηθνχ ζπζηήκαηνο, αιιά θαη πξνβιήκαηα αλέζεσλ θαη αζθάιεηαο 

ζηηο εθαπηφκελεο νηθηζηηθέο πεξηνρέο. Οξηζκέλα πξνβιήκαηα έρνπλ επηιπζεί κε ηελ 

θαηαζθεπή ησλ αληζφπεδσλ θπθιηθψλ θφκβσλ. 

13.13.2 Δθηηκάηαη φηη ε χπαξμε ησλ αληζφπεδσλ θφκβσλ επεξεάδεη ηελ νξζνινγηθή 

αμηνπνίεζε ηδηνθηεζηψλ πνπ εθάπηνληαη ησλ θφκβσλ θαη ησλ ηκεκάησλ ηνπ 

απηνθηλεηνδξφκνπ πνπ είλαη ππεξπςσκέλα. Μέρξη ηελ εηνηκαζία ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο, 

ηα νπνία ζα ξπζκίζνπλ δεφλησο ην ζέκα ηεο αλάπηπμεο ζηηο πεξηνρέο πνπ 

εθάπηνληαη ησλ αληζφπεδσλ θφκβσλ, θαζνξίδεηαη ε αθφινπζε πνιηηηθή αξρψλ θαη 

θξηηεξίσλ γηα αηηήζεηο ζηνπο ρψξνπο απηνχο, πνπ δελ ζα αθνξνχλ ακηγείο 

νηθηζηηθέο αλαπηχμεηο. 

13.13.3 ΢πγθεθξηκέλα, ζηηο ηδηνθηεζίεο γχξσ απφ ηνπο θπθιηθνχο θφκβνπο πνπ εκπίπηνπλ 

ζε Πεξηνρέο Αλάπηπμεο θαη ηαπηφρξνλα ζε πεξηνρέο πνπ θαζνξίδνληαη σο 

«Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο Κπθιηθψλ Κφκβσλ» ζην ΢ρέδην Υξήζεο Γεο, είλαη 

δπλαηφ λα επηηξέπνληαη θαη άιιεο ρξήζεηο, πέξαλ ηεο νηθηζηηθήο, πνπ δελ ζα 

πξνζειθχνπλ κεγάιε θπθινθνξία, λννπκέλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο 

βαζηθέο πξνυπνζέζεηο: 

(α)  Οη λέεο αλαπηχμεηο ζα αθνξνχλ εθζεζηαθνχο ρψξνπο κε εκβαδφλ κεγαιχηεξν 

ησλ 150 η.κ., ελψ νη φξνθνη ζα κπνξνχλ λα δηαηίζεληαη γηα ηε ζηέγαζε 

γξαθείσλ. 

 

(β)  Οη ρψξνη ζηάζκεπζεο ηεο αλάπηπμεο ζα είλαη θαηά 20% πεξηζζφηεξνη ησλ 

θαζνξηδφκελσλ ζηα ζρεηηθά πξφηππα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαη πνζνζηφ 

50% ηνπιάρηζηνλ ησλ ρψξσλ απηψλ ζα βξίζθεηαη ζην ηζφγεην ηεο αλάπηπμεο. 
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(γ)  Γηα ζθνπνχο πξνζηαζίαο ηεο λέαο ρξήζεο απφ ηνλ νδηθφ θφκβν ή ησλ 

νηθηζηηθψλ αλαπηχμεσλ πνπ ζπλνξεχνπλ κε ηε λέα ρξήζε, ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή είλαη δπλαηφλ λα απαηηήζεη ηε δηαζθάιηζε απνκνλσηηθψλ ισξίδσλ 

πξαζίλνπ ή ηελ αχμεζε ηεο απφζηαζεο ηεο νηθνδνκήο απφ ηα ζχλνξα ηνπ 

ηεκαρίνπ. 

 

(δ)  Ζ θιίκαθα ηεο νηθνδνκήο ζα έρεη άκεζε ζρέζε κε ηε δνκή θαη ηελ θιίκαθα 

ηνπ ρψξνπ, ψζηε απηή λα κπνξεί λα πξνβάιιεηαη θαζ’ χςνο θαη λα δηαζέηεη 

άλεηνπο ειεχζεξνπο ρψξνπο (ρψξνη ζηάζκεπζεο, ηνπηνηέρλεζε, θ.ν.θ.). Γηα 

ην ζθνπφ απηφ, γηα ηηο λέεο αλαπηχμεηο, πξνβιέπεηαη αχμεζε ηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο κέρξη θαη 1,20:1 θαη κείσζε ηνπ πνζνζηνχ θάιπςεο ζην 0,30:1, 

αλεμάξηεηα απφ ηνπο θαζνξηζκέλνπο ζπληειεζηέο αλάπηπμεο ηεο θάζε 

Πνιενδνκηθήο Εψλεο. 

Ννείηαη φηη ζε πεξίπησζε ρξήζεσλ άιισλ απφ ηηο θαζνξηδφκελεο ζηελ 

ππνπαξάγξαθν (α) πην πάλσ, δελ ζα ηζρχεη ε παξνχζα εηδηθή πνιηηηθή. 

 

Ννείηαη, επίζεο, φηη ην επηηξεπφκελν χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ησλ νηθνδνκψλ 

είλαη δπλαηφλ λα θαζνξίδνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή ζηα πιαίζηα ηνπ 

επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο, αιιά δελ ζα επηηξέπεηαη ε αχμεζε ηνπ πην 

πάλσ θαζνξηδφκελνπ πνζνζηνχ θάιπςεο. 

 

Ννείηαη, ηέινο, φηη ε πνιηηηθή ηεο δηείζδπζεο ζηελ πεξίπησζε απηή ζα εθαξκφδεηαη 

ζε ζρέζε κε ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ ζηηο «Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο Κπθιηθψλ 

Κφκβσλ», κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ην πνζνζηφ θάιπςεο ζην ζχλνιν ηεο αλάπηπμεο 

δελ ζα ππεξβαίλεη εθείλν πνπ θαζνξίδεηαη πην πάλσ. 

 

13.13.4 ΢ε πεξηπηψζεηο ηδηνθηεζηψλ πνπ εκπίπηνπλ ηαπηφρξνλα ζε θαζνξηζκέλν Άμνλα 

Γξαζηεξηφηεηαο θαη ζε Πεξηνρή φπνπ ηζρχεη ε παξνχζα εηδηθή πνιηηηθή, ζα ηζρχνπλ 

νη πξφλνηεο ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπ 13.13.3. Χζηφζν, ζε πεξηπηψζεηο 

φπνπ ν θαζνξηζκέλνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ησλ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ, φπσο 

θαίλεηαη ζην ΢ρέδην 9, αλέξρεηαη ζε 1,20:1, ζα ηζρχεη ζπληειεζηήο δφκεζεο 1,40:1 

θαη πνζνζηφ θάιπςεο 0,35:1. Ννείηαη φηη ε ελ ιφγσ πξφλνηα δελ ηζρχεη ζε 

πεξηπηψζεηο φπνπ έρεη ήδε απμεζεί ν ζπληειεζηήο δφκεζεο κε βάζε ηελ 

παξάγξαθν 13.13.3(δ).   

 

13.13.5 Ννείηαη φηη ζε ηδηνθηεζίεο πνπ εκπίπηνπλ ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο γχξσ απφ ηνπο 

θπθιηθνχο θφκβνπο θαη ηαπηφρξνλα ζε πεξηνρέο πνπ θαζνξίδνληαη σο «Πεξηνρέο 

Δηδηθήο Πνιηηηθήο Κπθιηθψλ Κφκβσλ», είλαη δπλαηφλ λα επηηξαπνχλ ηαηξηθά 

ηδξχκαηα (ηδησηηθέο θιηληθέο θαη πνιπθιηληθέο), δηεπθνιχλζεηο άζιεζεο 

(γπκλαζηήξηα, θνιπκβεηήξηα θαη θιεηζηά γπκλαζηήξηα), εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα 

(θξνληηζηήξηα θαη αλαπηχμεηο γηα παξφκνηεο ρξήζεηο), ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο ησλ 

παξαγξάθσλ 13.13.3 (γ) θαη (δ) πην πάλσ. Ο αξηζκφο ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ 

απαηηείηαη γηα ηελ αλάπηπμε κε βάζε ην Παξάξηεκα Γ Ππόηςπα για Παποσή Χώπων 

Σηάθμεςζηρ, ζα απμάλεηαη θαηά 30%. 
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13.14 Παξαθακπηήξηνο Απηνθηλεηφδξνκνο Λεκεζνχ 

 

13.14.1 ΢ε ηδηνθηεζίεο πνπ εκπίπηνπλ ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο θαη εθάπηνληαη ζηνλ 

παξαθακπηήξην απηνθηλεηφδξνκν Λεκεζνχ, είλαη δπλαηφλ λα επηηξέπνληαη, πέξαλ 

ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο, θαη άιιεο ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο, ππφ ηηο αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο:  

 

(α)  Οη λέεο αλαπηχμεηο ζα αθνξνχλ ηαηξηθά ηδξχκαηα (ηδησηηθέο θιηληθέο θαη 

πνιπθιηληθέο), δηεπθνιχλζεηο άζιεζεο (γπκλαζηήξηα, θνιπκβεηήξηα θαη 

θιεηζηά γπκλαζηήξηα), εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα (θξνληηζηήξηα θαη αλαπηχμεηο 

γηα παξφκνηεο ρξήζεηο), γξαθεία θαη εθζεζηαθνχο ρψξνπο. 

 

(β)  Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηεκαρίνπ ζα είλαη 2.000 η.κ. γηα γξαθεία θαη 

εθζεζηαθνχο ρψξνπο, θαη 1.000 η.κ. γηα ηαηξηθά ηδξχκαηα, δηεπθνιχλζεηο 

άζιεζεο θαη εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα. 

 

(γ)  Ζ πξφζβαζε πξνο ηα ηεκάρηα ζα γίλεηαη είηε κέζσ δεπηεξεχνληνο – ηνπηθνχ 

νδηθνχ δηθηχνπ είηε κε παξεκβνιή ππεξεζηαθνχ δξφκνπ κεηαμχ ηνπ 

απηνθηλεηφδξνκνπ θαη ησλ ηεκαρίσλ. 

 

(δ) ΢ε πεξίπησζε πνπ ηα ηεκάρηα εθάπηνληαη ζηνλ απηνθηλεηφδξνκν, ε πνιηηηθή 

απηή ζα έρεη εθαξκνγή ζε βάζνο δχν (2) νηθνπέδσλ θαλνληθνχ κεγέζνπο γηα 

ηελ θαζνξηζκέλε Πνιενδνκηθή Εψλε. Ννείηαη φηη ηα ελ ιφγσ νηθφπεδα ζα 

είλαη ηα πιεζηέζηεξα ζηνλ απηνθηλεηφδξνκν θαη ζα εκπίπηνπλ ζηε ισξίδα 

γεο κεηαμχ απηνθηλεηφδξνκνπ θαη ππεξεζηαθνχ δξφκνπ. 

 

13.14.2 Όιεο νη πην πάλσ ρξήζεηο ζα κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη ζε ηδηνθηεζίεο πνπ 

εκπίπηνπλ ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο θαη εθάπηνληαη ζηνλ παξαθακπηήξην 

απηνθηλεηφδξνκν Λεκεζνχ, απφ ηνλ θπθιηθφ θφκβν Πνιεκηδηψλ κέρξη θαη ηνλ 

θπθιηθφ θφκβν Γεξκαζφγεηαο. ΢ε ηδηνθηεζίεο πνπ εκπίπηνπλ ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο θαη 

εθάπηνληαη ζηνλ παξαθακπηήξην, απφ ηα δπηηθά φξηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κέρξη 

θαη ηνλ θπθιηθφ θφκβν Πνιεκηδηψλ, ζα κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη κφλν νη ρξήζεηο 

κε ειάρηζην εκβαδφ ηεκαρίνπ 1.000 η.κ. ΢ε ηδηνθηεζίεο πνπ βξίζθνληαη αλαηνιηθά 

ηνπ θπθιηθνχ θφκβνπ Γεξκαζφγεηαο κέρξη θαη ην αλαηνιηθφ φξην ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ, δελ ζα έρεη εθαξκνγή ε παξνχζα πνιηηηθή. 

 

13.14.3 Ννείηαη φηη γηα ηηο αλαθεξφκελεο ηδηνθηεζίεο, ζε πεξίπησζε πνπ εκπίπηνπλ θαη ζηηο 

«Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο Κπθιηθψλ Κφκβσλ», έρεη επίζεο εθαξκνγή ε 

παξάγξαθνο 13.13 πην πάλσ. 
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Πίλαθαο 13.2 Υσξνζεηηθή Δκπνξηθή θαη Γξαθεηαθή Πνιηηηθή ζην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεκεζνχ 

ΣΤΠΟ΢/ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ 
ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ 

ΕΧΝΖ/ΠΔΡΗΟΥΖ 
ΠΑΡΑΣΖΡΖ΢ΔΗ΢/ΠΡΟΫΠΟΘΔ΢ΔΗ΢ 

Καηάζηεκα Κεληξηθή θαη Γεπηεξεχνπζα 

Δκπνξηθή Πεξηνρή 

Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη 

Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο 

Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ 

Καηάζηεκα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο 

κηθηνχ εκβαδνχ κέρξη 250 η.κ. 

Καηάζηεκα Καζεκεξηλήο 

Δμππεξέηεζεο, σο πην πάλσ, ζε 

ζπλδπαζκφ εληαίαο επηρείξεζεο κε 

θαηάζηεκα ηξνθίκσλ θαη άιισλ 

πξντφλησλ νηθηαθήο θαη πξνζσπηθήο 

ρξήζεο, σθέιηκνπ ρψξνπ πσιήζεσλ 

εκβαδνχ κέρξη 350 η.κ. 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η 

Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο II 

Διάρηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 

ηζνγείνπ 150 η.κ., λα κελ αθνξά 

Καηάζηεκα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗΗΗ 

Καηάζηεκα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο 

κφλν, κηθηνχ εκβαδνχ κέρξη 250 η.κ. 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο IV 

Καηάζηεκα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο 

κφλν, κηθηνχ εκβαδνχ κέρξη 250 η.κ. 

Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο V 

Καηάζηεκα κε κηθηφ εκβαδφλ κέρξη 250 

η.κ., πνπ ζρεηίδεηαη κε ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Ληκαληνχ 

Οηθηζηηθέο Εψλεο Καηάζηεκα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο 

σθέιηκνπ εκβαδνχ κέρξη 50 η.κ., ζε 

ηνπιάρηζηνλ δεπηεξεχνλ νδηθφ δίθηπν 

(ππφ πξνυπφζεζε γηα απφζηαζε απφ 

θαζνξηζκέλε εκπνξηθή πεξηνρή) 

Μηθξφ πεξίπηεξν κηθηνχ εκβαδνχ κέρξη 

25 η.κ. 

Δθζεζηαθφο Υψξνο Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 
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ΣΤΠΟ΢/ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ 
ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ 

ΕΧΝΖ/ΠΔΡΗΟΥΖ 
ΠΑΡΑΣΖΡΖ΢ΔΗ΢/ΠΡΟΫΠΟΘΔ΢ΔΗ΢ 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η 

Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο II 

Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Μηθηέο Εψλεο Βηνκεραλίαο 

Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ 

Γξαζηεξηνηήησλ  

Χο κέξνο κεγάιεο εληαίαο επηρείξεζεο 

Πνιπθαηάζηεκα Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η 

Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Τπεξαγνξά Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή Μέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 

2.000 η.κ.  

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή Μέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 

2.000 η.κ. 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η 

Μέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 

2.000 η.κ.  

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗV 

Μέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 

1.500 η.κ. 

Ζ αλέγεξζε Τπεξαγνξάο κε εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ κεγαιχηεξν ησλ 

5.000 η.κ. δελ επηηξέπεηαη - πνιηηηθή ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ 

Τπεξθαηάζηεκα ΢ηηο θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο 

αλάινγα κε ηελ θαηεγνξία ηνπ 

Τπεξθαηαζηήκαηνο 

΢ε πεξίπησζε ρσξνζέηεζεο εθηφο ησλ 

επηηξεπφκελσλ πεξηνρψλ, κε ηε 

δηαδηθαζία ηεο παξαγξάθνπ 13.9 

Τπεξθαηάζηεκα Δηδψλ 

Καηνηθίαο, Κήπνπ θαη 

άιισλ ζπλαθψλ εηδψλ 

Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή Μέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 

2.000 η.κ. 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Μέγηζην εκβαδφλ ρψξνπ πσιήζεσλ 
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ΣΤΠΟ΢/ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ 
ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ 

ΕΧΝΖ/ΠΔΡΗΟΥΖ 
ΠΑΡΑΣΖΡΖ΢ΔΗ΢/ΠΡΟΫΠΟΘΔ΢ΔΗ΢ 

Καηεγνξίαο Η 2.000 η.κ.  

Μηθηέο Εψλεο Βηνκεραλίαο 

Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ 

Γξαζηεξηνηήησλ  

Με βάζε ην ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο 

Πνιενδνκηθήο Εψλεο 

Οξγαλσκέλν Δκπνξηθφ 

Κέληξν 

Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή Μέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ρψξνπ 

πσιήζεσλ 2.000 η.κ. 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η 

Μέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ρψξνπ 

πσιήζεσλ 2.000 η.κ. 

Δκπνξηθή Αλάπηπμε 

΢χλζεηνπ Σχπνπ 

Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλάινγα κε ηα ζπλζεηηθά ηεο ζηνηρεία 

θαη ηελ νηθεία πνιηηηθή 

Γξαθείν Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Εψλεο Καηνηθίαο/ Γξαθείσλ  Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη 

Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο 

Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ 

Μέγηζην κηθηφ εκβαδφλ 200 η.κ. 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η 

Αλεμαξηήησο εκβαδνχ 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο II 

Διάρηζην κεηθηφ εκβαδφλ 200 η.κ. 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗΗΗ 

Μέγηζην κηθηφ εκβαδφλ 200 η.κ.  

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗV 

Μέγηζην κηθηφ εκβαδφλ 200 η.κ. (κέξνο 

κηθηήο αλάπηπμεο) 

Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο V 

Μφλν εθφζνλ ζρεηίδεηαη κε 

δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Ληκαληνχ 

Οηθηζηηθέο Εψλεο θαηά κήθνο 

δξφκσλ ηνπ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ 

δηθηχνπ (ζπιιεθηήξηνη δξφκνη) 

Μέγηζην κηθηφ εκβαδφλ 130 η.κ., ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηελ θαηνηθία ηνπ 

ηδηνθηήηε 
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ΣΤΠΟ΢/ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ 
ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ 

ΕΧΝΖ/ΠΔΡΗΟΥΖ 
ΠΑΡΑΣΖΡΖ΢ΔΗ΢/ΠΡΟΫΠΟΘΔ΢ΔΗ΢ 

Οηθηζηηθέο Εψλεο θαηά κήθνο 

δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο 

Μέγηζην κηθηφ εκβαδφλ 200 η.κ. 

Μεγαιχηεξεο θιίκαθαο, ζε ηδηνθηεζίεο 

εκβαδνχ 1.000 η.κ.  

Μεηθηή Εψλε Βηνκεραλίαο 

Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ 

Γξαζηεξηνηήησλ 

Χο κέξνο κεγάιεο εληαίαο επηρείξεζεο 

Βηνκεραληθή Εψλε/ Πεξηνρή Απνθιεηζηηθά σο κέξνο ηεο επηρείξεζεο 

(κέγηζην εκβαδφλ κέρξη 30% ηνπ 

ζπλνιηθνχ εκβαδνχ) 

Δπηρείξεζε (Γξαθείν) 

Δμεηδηθεπκέλσλ 

Τπεξεζηψλ 

Κεληξηθή θαη Γεπηεξεχνπζα 

Δκπνξηθή Πεξηνρή 

Δμαηξνπκέλσλ Κέληξσλ/ Αμφλσλ πνπ 

είλαη Γξφκνη Πξσηαξρηθήο ΢εκαζίαο 

Νννπκέλνπ φηη θαηάιιειν ηκήκα 

ζεκαληηθνχ εκβαδνχ δηακνξθψλεηαη γηα 

ζηάζκεπζε νρεκάησλ 

Σνπηθφ Δκπνξηθφ Κέληξν θαη 

Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο 

Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ 

Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο Η 

Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗΗΗ 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗV 

Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο V 
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14. ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΑ, ΒΗΟΣΔΥΝΗΑ ΚΑΗ ΑΠΟΘΖΚΔ΢ 

14.1 Γεληθά 

14.1.1 Ζ επξχηεξε θπβεξλεηηθή πνιηηηθή πνπ πεξηιακβάλεηαη ζην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρέδην 

Αλάπηπμεο 2007-2013 θαζνξίδεη, κεηαμχ άιισλ, ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο νη νπνίνη 

ζρεηίδνληαη κε ηνλ ηνκέα ηεο κεηαπνίεζεο θαη ηεο απνζήθεπζεο πξντφλησλ. Οη 

ζηφρνη απηνί αθνξνχλ ηε κεγέζπλζε ηεο παξαγσγηθήο δπλακηθφηεηαο ηεο 

νηθνλνκίαο, ηε βειηίσζε ηεο παξαγσγηθφηεηαο κε ηελ ελδπλάκσζή ηεο πξνο 

δξαζηεξηφηεηεο πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο, ηελ ελίζρπζε ηεο παξαγσγηθήο 

θαηλνηνκίαο, ηεο έξεπλαο θαη ηεο αλάπηπμεο, θαζψο θαη ηελ πξνψζεζε ηεο 

δηάρπζεο λέσλ ηερλνινγηψλ. Παξάιιεια φκσο επηδηψθεηαη ε πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο. 

14.1.2 Πξνο επίηεπμε ησλ πην πάλσ ζηφρσλ θαζνξίδνληαη δηάθνξνη άμνλεο αλάπηπμεο, 

φπνπ, κεηαμχ άιισλ, επηδηψθεηαη ε βειηίσζε ηεο επηρεηξεκαηηθφηεηαο θαη ηνπ φινπ 

επηρεηξεκαηηθνχ θιίκαηνο γηα ηελ πξνζέιθπζε επελδχζεσλ. Δπηδηψθεηαη επίζεο ε 

ελίζρπζε ησλ ζπλζεθψλ αληαγσληζκνχ θαη ε ηερλνινγηθή αλαβάζκηζε. 

14.2 Πξνβιήκαηα 

 Οη παξνχζεο πξφλνηεο θαινχληαη λα αληηκεησπίζνπλ πξνβιήκαηα, ηα θχξηα ησλ 

νπνίσλ παξνπζηάδνληαη πην θάησ: 

(α) Τθηζηάκελεο βηνκεραλίεο, αιιά θαηά θχξην ιφγν βηνηερλίεο θαη απνζεθεπηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο, ζπλερίδνπλ λα είλαη δηαζθνξπηζκέλεο ζε πνιιέο αζηηθέο 

πεξηνρέο, επηβαξχλνληαο ηηο γεηηνληθέο ρξήζεηο. 

(β) Ζ πθηζηάκελε δηαζπνξά ηέηνησλ αλαπηχμεσλ έρεη ζνβαξέο ζπλέπεηεο, 

θπξίσο ζην πεξηβάιινλ θαη ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο. 

(γ) ΢ηηο Βηνκεραληθέο Εψλεο αληηκεησπίδνληαη, θαηά θαλφλα, πξνβιήκαηα 

πξνζθνξάο γεο γηα αλάπηπμε, εθφζνλ απηή είλαη ζπλαξηεκέλε θπξίσο κε ηελ 

παξνρή ηεο απαξαίηεηεο ππνδνκήο θαη ηδηαίηεξα ηνπ απαξαίηεηνπ νδηθνχ 

δηθηχνπ. Ζ πξαγκαηηθή δηαζεζηκφηεηα θαηάιιειεο γεο γηα βηνκεραληθνχο 

ζθνπνχο πεξηνξίδεηαη επίζεο απφ ηε κε έγθαηξε παξνρή δηθηχσλ ππνδνκήο, 

ηνλ ηξφπν δηαθαηνρήο ηεο γεο, θαζψο θαη ηηο ηηκέο ηεο. 

14.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή θαη Βαζηθνί ΢ηφρνη 

14.3.1 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ γηα ηνλ ηνκέα ηεο κεηαπνίεζεο είλαη ε 

θαηά ην δπλαηφ ζπγθέληξσζε ησλ κνλάδσλ, νη νπνίεο πξνθαινχλ νριεξία, δελ 

ζρεηίδνληαη κε ζπρλφηεηα αλάγθεο εμππεξέηεζεο ησλ πνιηηψλ θαη πξνθαινχλ ηε 

κεγαιχηεξε θαηαπφλεζε ζην πεξηβάιινλ θαη ηηο αλέζεηο ηεο πεξηνρήο, ζε 

θαζνξηζκέλεο εηδηθά γηα ην ζθνπφ απηφ Πνιενδνκηθέο Εψλεο. Παξάιιεια, εθηφο 

ησλ πθηζηάκελσλ Βηνκεραληθψλ/ Βηνηερληθψλ Εσλψλ, κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη 

ζε θαηάιιειεο πεξηνρέο βηνηερλίεο θαη κηθξέο απνζήθεο, νη νπνίεο ζρεηίδνληαη κε 

ηελ εμππεξέηεζε ησλ πνιηηψλ, δελ πξνθαινχλ θαηαπφλεζε ζην πεξηβάιινλ θαη ηηο 
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αλέζεηο ηεο πεξηνρήο θαη εληάζζνληαη ζηνλ πνιενδνκηθφ ηζηφ ζηα πιαίζηα ελφο 

πνιπιεηηνπξγηθνχ ζπζηήκαηνο αζηηθήο αλάπηπμεο. 

14.3.2 Οη βαζηθνί ζηφρνη ησλ κέηξσλ πνιηηηθήο πνπ πξνλννχληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην είλαη 

νη αθφινπζνη: 

(α) Ζ δηαθχιαμε ησλ πθηζηάκελσλ θαη ε αχμεζε ησλ επθαηξηψλ νξζνινγηθήο 

ζηέγαζεο ηεο βηνκεραληθήο, βηνηερληθήο θαη απνζεθεπηηθήο δξαζηεξηφηεηαο 

ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ζε φ,ηη αθνξά ηε ζπλνιηθή πξνζθνξά 

θαηάιιειεο γεο θαη ππνζηαηηθψλ, ηελ πνηθηιία θαη ζχλζεζε ηεο πξνζθνξάο 

απηήο θαη ηε ρσξνηαμηθή ηεο θαηαλνκή. 

(β) Ζ ρξήζε κέηξσλ (θηλήηξσλ θαη αληηθηλήηξσλ) γηα δηεπθφιπλζε ηεο 

κεηαζηέγαζεο βηνκεραληθψλ θαη βηνηερληθψλ ρξήζεσλ πνπ είλαη 

εγθαηεζηεκέλεο ζε αθαηάιιειεο πεξηνρέο, ζηηο θαζνξηζκέλεο Εψλεο θαη 

Πεξηνρέο. 

(γ) Ζ ζπλνιηθή αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηεο εηθφλαο 

ησλ πεξηνρψλ ζπγθέληξσζεο βηνκεραληθψλ θαη βηνηερληθψλ επηρεηξήζεσλ, 

θαη ε παξάιιειε εμαζθάιηζε ησλ δηεπθνιχλζεσλ πνπ ζα βειηηψζνπλ ηε 

ιεηηνπξγηθή νξγάλσζε ησλ πεξηνρψλ απηψλ, κε ζηφρν ηελ πξνζέιθπζε λέσλ 

επηρεηξήζεσλ, ηελ αχμεζε ηεο απνδνηηθφηεηάο ηνπο θαη ηε βειηίσζε ησλ 

ζπλζεθψλ απαζρφιεζεο ηνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ. 

(δ) Ζ δηαζθάιηζε ηζφξξνπεο ζρέζεο αλάκεζα ζηηο θαζνξηζκέλεο Βηνκεραληθέο 

Εψλεο θαη Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο, δεδνκέλνπ φηη νη ηειεπηαίεο απνδείρζεθαλ 

ηδηαίηεξα ρξήζηκεο γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο βηνκεραληθήο δξαζηεξηφηεηαο ζε 

νξγαλσκέλε βάζε. 

(ε) Ζ εληαηηθνπνίεζε ηεο ελεξγνχ παξέκβαζεο ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα ζηε 

δηαδηθαζία δηάζεζεο ηεο πξνο αλάπηπμε γεο ζε Βηνκεραληθέο Εψλεο, κε ηελ 

θαηαζθεπή ησλ αλαγθαίσλ έξγσλ ππνδνκήο (π.ρ. βαζηθφ νδηθφ δίθηπν, 

ππεξεζίεο, θ.ν.θ.). 

(ζη) Ζ εηζαγσγή θαηάιιεινπ πιαηζίνπ πνιηηηθήο γηα ελζάξξπλζε ηεο θαηλνηνκίαο 

θαη αλάπηπμε Βηνκεραληψλ Τςειήο Σερλνινγίαο. 

(δ) Ζ ειαρηζηνπνίεζε ησλ επηπηψζεσλ ζην πεξηβάιινλ θαη ζηηο αλέζεηο ηεο 

πεξηνρήο. 

14.4 Καηεγνξίεο Βηνκεραληθψλ/ Βηνηερληθψλ Αλαπηχμεσλ θαη Απνζεθψλ 

14.4.1 Γεληθά, δηαθξίλνληαη νη αθφινπζεο Καηεγνξίεο βηνκεραληθψλ, απνζεθεπηηθψλ θαη 

βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ: 

(α) Βηνκεραληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α, Καηεγνξίαο Β θαη Καηεγνξίαο Γ. 

(β) Βηνηερληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α, Καηεγνξίαο Β θαη Καηεγνξίαο Γ. 
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(γ) Απνζεθεπηηθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α θαη Καηεγνξίαο Β. 

΢ην Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ πνπ Υξεζηκνπνηνχληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην) 

θαζνξίδνληαη νη ηχπνη αλαπηχμεσλ πνπ εκπίπηνπλ ζηηο πην πάλσ θαηεγνξίεο. 

14.4.2 Ζ ζρέζε ηεο βηνκεραληθήο, βηνηερληθήο θαη απνζεθεπηηθήο αλάπηπμεο κε άιιεο 

γεηηληάδνπζεο ή εθαπηφκελεο ρξήζεηο, αιιά θαη κε ην πεξηβάιινλ γεληθφηεξα θαη ηε 

δεκφζηα πγεία, νθείιεηαη θπξίσο ζηνλ ηξφπν ιεηηνπξγίαο, ηε θχζε ησλ πξψησλ θαη 

άιισλ πιψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη, παξάγνληαη θαη απνβάιινληαη, ησλ δηεξγαζηψλ 

πνπ ιακβάλνπλ ρψξα θαη ηνπ εμνπιηζκνχ. 

14.4.3 Οξηζκέλνη ηχπνη βηνκεραληθψλ, βηνηερληθψλ, αθφκε θαη απνζεθεπηηθψλ αλαπηχμεσλ 

πξνθαινχλ επηπηψζεηο δηαθφξσλ επηπέδσλ ζην άκεζν θαη επξχηεξν πεξηβάιινλ 

ηνπο, αθφκα θαη φηαλ ρξεζηκνπνηεζεί ε ζχγρξνλε ηερλνινγία γηα ηνλ πεξηνξηζκφ 

ηνπο (π.ρ. ζφξπβνο, δνλήζεηο, αέξηα, πγξά θαη ζηεξεά απφβιεηα). Με θξηηήξην ηελ 

έληαζε θαη ηνλ ηχπν απηψλ ησλ επηβαξχλζεσλ, κεκνλσκέλα ή αζξνηζηηθά, 

θαζνξίδνληαη ηα αθφινπζα ηξία επίπεδα επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβάιινληνο: 

(α) Απμεκέλνο ή πνιχ απμεκέλνο βαζκφο δπζκελνχο επεξεαζκνχ ηνπ 

πεξηβάιινληνο πνπ πξνθχπηεη θαηά θαλφλα απφ βηνκεραληθέο θαη βηνηερληθέο 

αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α [φπσο νξίδεηαη ζην Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ 

πνπ Υξεζηκνπνηνχληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην)]. 

(β) ΢πλήζεο βαζκφο επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβάιινληνο, κεηαμχ ησλ επηπέδσλ πνπ 

πεξηγξάθνληαη ζηηο ππνπαξαγξάθνπο (α) θαη (γ) ηεο παξνχζαο 

παξαγξάθνπ, πνπ πξνθχπηεη θαηά θαλφλα απφ βηνκεραληθέο θαη βηνηερληθέο 

αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Β. 

(γ) Πεξηνξηζκέλνο βαζκφο επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβάιινληνο, πνπ πξνθχπηεη θαηά 

θαλφλα απφ βηνκεραληθέο θαη βηνηερληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Γ. 

Καηά αλάινγν ηξφπν θαζνξίδνληαη θαη ηα αληίζηνηρα επίπεδα γηα ηηο απνζεθεπηηθέο 

αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α θαη Β, αληίζηνηρα. 

14.4.4 Καη’ εμαίξεζε ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα ζεσξήζεη φηη ζπγθεθξηκέλε 

βηνκεραληθή, βηνηερληθή ή απνζεθεπηηθή αλάπηπμε αλήθεη, αληί ηεο Καηεγνξίαο ε 

νπνία νξίδεηαη ζην Παξάξηεκα Α, ζε επηφηεξε Καηεγνξία, εθφζνλ πεηζηεί φηη θάηη 

ηέηνην επηβάιιεηαη ή δηθαηνινγείηαη απφ ηνλ αλακελφκελν βαζκφ επεξεαζκνχ ηνπ 

πεξηβάιινληνο, ζχκθσλα κε ηα επίπεδα επεξεαζκνχ πνπ θαζνξίδνληαη ζηελ 

παξάγξαθν 14.4.3. Πξνο εθαξκνγή ηεο παξνχζαο πξφλνηαο, είλαη αλαγθαία ηα 

αθφινπζα: 

(α) Ο αηηεηήο λα ππνβάιεη πιήξσο αηηηνινγεκέλε ζρεηηθή κειέηε. 

(β) Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή λα δηαβνπιεπζεί κε ην Σκήκα Πεξηβάιινληνο, ην 

Τπνπξγείν Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ θαη ην Σκήκα 

Δπηζεψξεζεο Δξγαζίαο, θαζψο θαη (φηαλ θξίλεηαη αλαγθαίν) ην Γηεπζπληή 
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ηεο Ζιεθηξνκεραλνινγηθήο Τπεξεζίαο, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ απαηηείηαη 

απφ ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο. 

14.5 Γεληθή Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

14.5.1 Οη βηνκεραληθέο θαη βηνηερληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α, Β θαη Γ, θαη νη 

απνζεθεπηηθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α θαη Β, ζα ρσξνζεηνχληαη ζηηο 

θαζνξηζκέλεο Βηνκεραληθέο ή Βηνηερληθέο Εψλεο ή Πεξηνρέο ηεο αληίζηνηρεο 

Καηεγνξίαο, θαη φπνπ αιινχ θαζνξίδεηαη απφ άιιε πξφλνηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

14.5.2 ΢ηηο θαζνξηζκέλεο Βηνκεραληθέο Εψλεο θαη Πεξηνρέο δελ ζα επηηξέπεηαη θαηά 

θαλφλα ε ρσξνζέηεζε άιισλ ρξήζεσλ πέξαλ ηεο βηνκεραληθήο θαη ησλ απνζεθψλ, 

εθηφο αλ πξνβιέπεηαη δηαθνξεηηθά απφ άιιε εμεηδηθεπκέλε πξφλνηα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ θαη ε άιιε ρξήζε είλαη αλαγθαία γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ηνπο. Δηδηθά 

γηα Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο, ζηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο εκπίπηνπλ νη ρξήζεηο πνπ 

πεξηιακβάλνληαη ζηνπο πεξί Αθηλήηνπ Ηδηνθηεζίαο ηεο Γεκνθξαηίαο (Μίζζσζε 

Ηδηνθηεζίαο κέζα ζε Κπβεξλεηηθέο Βηνκεραληθέο Πεξηνρέο) Καλνληζκνχο. 

14.5.3 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα απνξξίςεη αίηεζε γηα εγθαηάζηαζε βηνκεραληθήο ή 

βηνηερληθήο αλάπηπμεο ή απνζεθεπηηθήο αλάπηπμεο Καηεγνξίαο Α ησλ ηχπσλ πνπ 

πεξηγξάθνληαη ζηηο αθφινπζεο ππνθαηεγνξίεο: 

(α) Θεξκηθέο Δπεμεξγαζίεο Παληφο Δίδνπο Ύιεο, 

(β) Γηχιηζε Πεηξειαίνπ, Καζαξηζκφο Φπζηθνχ Αεξίνπ, Παξαγσγηθή Δπεμεξγαζία 

Άλζξαθα, 

(γ) Γηεξγαζίεο ΢πληήξεζεο, Δπηζθεπήο, Καζαξηζκνχ παληφο είδνπο, 

(δ) Γηεξγαζίεο Παξαγσγήο Οηθνδνκηθψλ Τιηθψλ, 

(ε) Γηεξγαζίεο Δπεμεξγαζίαο Απνβιήησλ, 

(ζη) Μνξθνπνίεζε θαη Φπζηθή-Μεραληθή Δπηθαλεηαθή Δπεμεξγαζία Μεηάιισλ 

θαη Πιαζηηθψλ, θαη 

(δ) Δπεμεξγαζία-Καηεξγαζία Γέξκαηνο, Γνχλαο, Κισζηνυθαληνπξγία, 

ηνπ ζρεηηθνχ Καηαιφγνπ Βηνκεραληψλ Καηεγνξίαο Α πνπ πεξηέρεηαη ζην 

Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ πνπ Υξεζηκνπνηνχληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην) ζε 

Βηνκεραληθή ή Βηνηερληθή Εψλε/ Πεξηνρή Καηεγνξίαο Α, φηαλ θαηά ηελ θξίζε ηεο ε 

πξνηεηλφκελε αλάπηπμε είλαη αζπκβίβαζηε κε άιιεο βηνκεραληθέο ή βηνηερληθέο ή 

απνζεθεπηηθέο αλαπηχμεηο ζηελ πεξηνρή, ή είλαη επηθίλδπλε ιφγσ ηεο θχζεο ηεο ή 

ησλ πιηθψλ πνπ απνζεθεχνληαη, ρξεζηκνπνηνχληαη ή παξάγνληαη ζε απηή. Ζ 

Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί επίζεο λα ππνδείμεη ελαιιαθηηθή ρσξνζέηεζε εληφο ηεο 

ίδηαο Εψλεο ή Πεξηνρήο, λννπκέλνπ φηη απηφ επηβάιιεηαη ιφγσ ηεο θχζεο ηεο 

αλάπηπμεο θαη ηνπ βαζκνχ επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβάιινληνο. 
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14.6 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Βηνκεραληθέο Αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α 

 Οη βηνκεραληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α (ζηηο νπνίεο πεξηιακβάλνληαη θαη νη 

βηνκεραλίεο παξαγσγήο έηνηκνπ ζθπξνδέκαηνο) ζα κπνξνχλ λα ρσξνζεηεζνχλ 

απνθιεηζηηθά ζηηο Βηνκεραληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Α ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. Αηηήζεηο γηα βηνκεραλίεο ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ ζα ππνβάιινληαη ζε 

ηδηαίηεξα ελδειερή πνιενδνκηθφ έιεγρν, πνπ ζα ζηνρεχεη ζηε δηαζθάιηζε ησλ 

πξνυπνζέζεσλ γηα ειαρηζηνπνίεζε ηεο πεξηβαιινληηθήο επηβάξπλζεο (ξχπαλζε 

θαη φριεζε), κέζσ ηεο επηβνιήο θαηάιιεισλ θαη επαξθψλ φξσλ. 

14.7 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Βηνκεραληθέο Αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Β ή Γ 

14.7.1 Βηνκεραληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Β ή Γ, αλεμάξηεηα απφ ηελ επηθάλεηά ηνπο, 

επηηξέπεηαη λα ρσξνζεηνχληαη ζηηο Βηνκεραληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Β 

πνπ θαζνξίδνληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην. 

14.7.2 Βηνκεραληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Γ, αλεμάξηεηα απφ ηελ επηθάλεηά ηνπο, 

επηηξέπεηαη λα ρσξνζεηνχληαη ζηηο Βηνκεραληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Γ. 

14.7.3 Γπλαηφηεηεο ρσξνζέηεζεο βηνκεραληθψλ αλαπηχμεσλ Καηεγνξίαο Β ή Γ ππάξρνπλ 

θαη ζηε Βηνκεραληθή Πεξηνρή Ύςσλα (Γ' Βηνκεραληθή Πεξηνρή Λεκεζνχ).  

14.8 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Βηνηερληθέο Αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α 

 Οη βηνηερληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Α ζα επηηξέπνληαη, θαηά θαλφλα, ζε 

Βηνκεραληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Α. 

14.9 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Βηνηερληθέο Αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Β 

14.9.1 Οη βηνηερληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Β ζα επηηξέπνληαη: 

(α) ΢ηηο θαζνξηζκέλεο Βηνκεραληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Β. 

(β) ΢ηηο θαζνξηζκέλεο Βηνηερληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Β. 

(γ) ΢ηελ Κεληξηθή θαη ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζε Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, II θαη V, εθφζνλ ε βηνηερληθή αλάπηπμε έρεη 

ζπλνιηθφ εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. (εμαηξνπκέλσλ ησλ ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο), δελ δεκηνπξγεί δπζκελή επεξεαζκφ ζηηο αλέζεηο θαη ζηελ 

νκαιή θπθινθνξία ζηελ πεξηνρή θαη δελ επεξεάδεη ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο 

ηεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο. Γηα λα επηηξαπεί ε ρσξνζέηεζε Βηνηερληθψλ 

αλαπηχμεσλ Καηεγνξίαο Β ζηηο πεξηνρέο πνπ πεξηγξάθνληαη πην πάλσ, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα απαηηήζεη ηελ αλέγεξζε πξνζήθεο 

έθζεζεο ησλ πξντφλησλ πνπ παξάγνληαη ζε απηέο, γηα πνιενδνκηθνχο θαη 

ιεηηνπξγηθνχο ιφγνπο. 

(δ) ΢ηε Μηθηή Εψλε Βηνηερλίαο θαη Καηνηθίαο Καηεγνξίαο Β πνπ θαζνξίδεηαη ζην 

΢ρέδην 8 (Υξήζε Γεο). Ζ Εψλε απηνχ ηνπ ηχπνπ αθνξά πεξηνρή φπνπ είραλ 

δεκηνπξγεζεί εχινγεο πξνζδνθίεο ζηνπο ηδηνθηήηεο γεο γηα αλέγεξζε 
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θαηνηθηψλ θαη εξγαζηεξίσλ, δεδνκέλνπ φηη νη Εψλεο πνπ ππήξραλ πξηλ ηελ 

1.12.1990 επέηξεπαλ θαη ηηο δχν ρξήζεηο. Ζ ζπλχπαξμε ησλ δχν ρξήζεσλ 

δελ απνηειεί επηδίσμε ηνπ ΢ρεδίνπ, αιιά ελαπφθεηηαη ζηνλ θάζε ηδηνθηήηε ε 

επηινγή ηεο ζπγθεθξηκέλεο ιχζεο. ΢ηελ πεξηνρή απηή ζα επηηξέπνληαη 

βηνηερλίεο κε θαιπκκέλν εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 200 η.κ., λννπκέλνπ 

φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή θξίλεη φηη δελ επεξεάδνληαη δπζκελψο νη αλέζεηο ηεο 

πεξηνρήο. ΢ηνπο νξφθνπο είλαη δπλαηφλ λα επηηξέπνληαη, πέξαλ ηεο 

θαηνηθίαο, θαη γξαθεία, λννπκέλνπ φηη απηά ζα έρνπλ απφιπηε ιεηηνπξγηθή 

ζρέζε κε ηα εξγαζηήξηα. 

 

΢ηε Μηθηή Εψλε Βηνηερλίαο θαη Καηνηθίαο Καηεγνξίαο Β ζα επηηξέπεηαη θαη ε 

απνθιεηζηηθή αλάπηπμε κηαο απφ ηηο δχν επηηξεπφκελεο ρξήζεηο. 

 

Ζ ίδηα πην πάλσ πνιηηηθή γηα εξγαζηήξηα κε θαιπκκέλν εκβαδφλ ηεο ηάμεο 

ησλ 100 η.κ. ζα ηζρχεη θαη ζε φιν ην κήθνο ηεο νδνχ Γαιηιαίνπ, ζε βάζνο 

ελφο νηθνπέδνπ, δεδνκέλνπ φηη απηή έρεη ήδε ζηαδηαθά αλαπηπρζεί κε ηέηνηεο 

ρξήζεηο. 

 

14.9.2 Ζ ρσξνζέηεζε ζπλεξγείσλ επηζθεπψλ κεραλνθίλεησλ νρεκάησλ Καηεγνξίαο Β, 

φπσο απηά θαζνξίδνληαη ζην Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ πνπ Υξεζηκνπνηνχληαη 

ζην Σνπηθφ ΢ρέδην), ηα νπνία εμππεξεηνχλ γεσξγηθά κεραλήκαηα ή κεγάια 

κεηαθνξηθά κέζα φπσο ιεσθνξεία, θνξηεγά θιπ., είλαη δπλαηή κφλν εληφο ησλ 

θαζνξηζκέλσλ Βηνκεραληθψλ/ Βηνηερληθψλ Εσλψλ θαη Πεξηνρψλ. 

14.9.3 Γηεπθξηλίδεηαη φηη αλάπηπμε πνπ αθνξά πιπληήξην απηνθηλήησλ απνηειεί Βηνηερληθή 

Αλάπηπμε Καηεγνξίαο Β, θαη κπνξεί λα ρσξνζεηεζεί, πέξαλ ησλ πεξηνρψλ πνπ 

αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 14.9.1 θαη ζε ζπλδπαζκφ κε πξαηήξην 

πεηξειαηνεηδψλ, κφλν κε βάζε ηηο πξνυπνζέζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζην Κεθάιαην 

27 (Πξαηήξηα Πεηξειαηνεηδψλ). 

14.10 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Βηνηερληθέο Αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Γ 

14.10.1 Οη βηνηερληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Γ επηηξέπεηαη λα ρσξνζεηνχληαη ζε 

Βηνηερληθέο Εψλεο θαη Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Β θαη Γ θαη δπλαηφλ λα επηηξαπνχλ ζηηο 

Πεξηνρέο θαη Άμνλεο πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 14.9.1(γ) ππφ ηηο ίδηεο 

πξνυπνζέζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζε απηή. Ζ ρσξνζέηεζε βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ 

Καηεγνξίαο Γ εθηφο ησλ Βηνηερληθψλ Εσλψλ/ Πεξηνρψλ είλαη δπλαηή εθφζνλ ην 

κέγηζην θαιπκκέλν εκβαδφλ ηεο αλάπηπμεο είλαη ηεο ηάμεο ησλ 200 η.κ. πεξίπνπ. 

14.10.2 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη ηε ρσξνζέηεζε δαραξνπιαζηείσλ, 

αξηνπνηείσλ, βηνηερληψλ παξαγσγήο εηδψλ έλδπζεο, ππφδεζεο θαη θεληεκάησλ, 

ζπλαξκνιφγεζεο θαη επηζθεπήο ειεθηξηθψλ εηδψλ, θσηνγξαθηθψλ εξγαζηεξίσλ, 

ρεκηθψλ, κηθξνβηνινγηθψλ θαη νδνληνηερληθψλ εξγαζηεξίσλ θαη θαζαξηζηεξίσλ 

ξνχρσλ θιεηζηνχ ζπζηήκαηνο, αξγπξνρνείσλ, αγγεηνπιαζηείσλ, εξγαζηεξίσλ 

παξαδνζηαθήο ρεηξνηερλίαο θαη παξνκνίσλ βηνηερληψλ, ζε Σνπηθά Δκπνξηθά 

Κέληξα θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο III, πεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ 

Αμφλσλ ζηηο Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ, εθφζνλ ε 
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πξνηηζέκελε αλάπηπμε εμππεξεηεί ηνπηθά θαζεκεξηλέο αλάγθεο, έρεη κέγηζην 

θαιπκκέλν εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ., δελ επεξεάδεη αξλεηηθά ηηο αλέζεηο ησλ 

πεξηνίθσλ, ιεηηνπξγεί ηαπηφρξνλα θαη σο πξαηήξην ιηαληθήο πψιεζεο θαη δηαζέηεη 

πξνζήθε έθζεζεο ησλ πξντφλησλ πνπ παξάγνληαη απφ ηε βηνηερλία. 

14.10.3 ΢ε Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέςεη ηε ρσξνζέηεζε ζπλεξγείσλ 

επηζθεπψλ κεραλνθίλεησλ νρεκάησλ Καηεγνξίαο Γ, φπσο απηά θαζνξίδνληαη ζην 

Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ πνπ Υξεζηκνπνηνχληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην) θαη 

Ηδησηηθά Κέληξα Σερληθνχ Διέγρνπ Ορεκάησλ (ΗΚΣΔΟ – ΜΟΤ), εθφζνλ ε 

πξνηηζέκελε αλάπηπμε εμππεξεηεί ηνπηθά θαζεκεξηλέο αλάγθεο, έρεη κέγηζην 

θαιπκκέλν εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ., δελ επεξεάδεη αξλεηηθά ηηο αλέζεηο ησλ 

πεξηνίθσλ, θαη ε επηρείξεζε δηεμάγεηαη απνθιεηζηηθά εληφο εζσηεξηθψλ ρψξσλ. 

14.10.4 ΢ηφρνο ησλ αλσηέξσ πξνλνηψλ είλαη ε κείσζε ησλ απνζηάζεσλ θαη ηνπ θφζηνπο 

δηαθίλεζεο πξνο ρψξνπο εξγαζίαο θαη εμππεξέηεζεο ηνπ θνηλνχ, ζην βαζκφ πνπ 

είλαη δπλαηφ θαη δηθαηνινγεκέλν απφ ηνλ ηχπν ηεο πξνηεηλφκελεο βηνηερλίαο. 

14.11 Απνζεθεπηηθή Αλάπηπμε 

14.11.1 Απνζεθεπηηθέο αλαπηχμεηο ζα επηηξέπνληαη γεληθά ζε Βηνκεραληθέο Εψλεο/ 

Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Α θαη Β, αλάινγα κε ηελ θαηεγνξία ζηελ νπνία εκπίπηνπλ. 

14.11.2 Μηθξέο, ιεηηνπξγηθά απηνηειείο απνζήθεο Καηεγνξίαο Β ζα επηηξέπνληαη ζηηο 

αθφινπζεο πεξηνρέο: 

(α) ΢ε Βηνηερληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο κε κέγηζην θαιπκκέλν εκβαδφλ ηεο ηάμεο 

ησλ 300 η.κ. 

(β) Καηά κήθνο Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαη II, ζηελ Κεληξηθή 

Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή, λννπκέλνπ φηη 

ζα έρνπλ κέγηζην θαιπκκέλν εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. 

(γ) ΢ε γεσξγηθέο πεξηνρέο γηα ηελ ππνβνήζεζε ηεο γεσξγηθήο αλάπηπμεο, ε 

νπνία δηεμάγεηαη ζηελ ίδηα αθίλεηε ηδηνθηεζία. 

14.11.3 Ννείηαη φηη νη πην πάλσ κηθξέο απνζήθεο ζα επηηξέπνληαη κφλν εθφζνλ ηα πιηθά 

πνπ ζα απνζεθεχνληαη δελ ζα πξνθαινχλ φριεζε (ζφξπβν, ζθφλεο, νζκέο, 

θξαδαζκνχο, θ.ν.θ.), δελ ζα είλαη εχθιεθηα, θαη λννπκέλνπ φηη δελ δεκηνπξγνχληαη 

πξνβιήκαηα ζηε γχξσ πεξηνρή απφ άπνςε ππνβάζκηζεο ηνπ πεξηβάιινληνο, 

πξφζβαζεο, πξνζπέιαζεο, ζηάζκεπζεο θαη ζπλζεθψλ γηα θνξηνεθθνξηψζεηο. 

14.12 Γεληθά Υσξνζεηηθά Κξηηήξηα 

 Καηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ γηα βηνκεραλίεο, βηνηερλίεο θαη απνζήθεο, αλεμάξηεηα 

απφ ηελ Καηεγνξία, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη ππφςε ηα πην θάησ 

ιεηηνπξγηθά θαη πεξηβαιινληηθά θξηηήξηα: 
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(α) Σηο ζπλζήθεο πξφζβαζεο θαη πξνζπέιαζεο. 

(β) Σηο αλέζεηο γεηηνληθψλ πεξηνρψλ ζε ζρέζε κε δηάθνξεο κνξθέο ξχπαλζεο 

θαη φριεζεο. 

(γ) Σηο ζπλζήθεο θνξηνεθθφξησζεο θαη ζηάζκεπζεο. 

(δ) Σηο επηπηψζεηο ζηελ πνηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο. 

(ε) Σν αζξνηζηηθφ απνηέιεζκα ησλ επηπηψζεσλ απφ ηε ζπγθέληξσζε ησλ πην 

πάλσ ππνζηαηηθψλ ζε ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο. 

14.13 Αλαβάζκηζε Βηνκεραληθψλ/ Βηνηερληθψλ Εσλψλ/ Πεξηνρψλ θαη Μέηξα 

Πξνζηαζίαο Γεηηνληθψλ Υξήζεσλ 

14.13.1 Βαζηθφο ζηφρνο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε πηνζέηεζε ησλ αλαγθαίσλ κέηξσλ γηα 

νπζηαζηηθφ πεξηνξηζκφ ηεο φριεζεο πνπ ελδέρεηαη λα πξνθαινχλ νη Βηνκεραληθέο 

ή/ θαη Βηνηερληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο ζην πεξηβάιινλ θαη ζηηο παξαθείκελεο πεξηνρέο 

θαηνηθίαο. Παξάιιεια επηδηψθεηαη ε αλαβάζκηζε ησλ Εσλψλ/ Πεξηνρψλ απηψλ θαη 

ε γεληθή βειηίσζε ηεο εηθφλαο ηνπο, εθφζνλ απηέο εκπίπηνπλ ζε αζηηθέο πεξηνρέο. 

14.13.2 Γηα πεξηνξηζκφ ηεο φριεζεο θαη αλαβάζκηζε ηεο αηζζεηηθήο ηεο αλάπηπμεο, 

θαζνξίδνληαη ζηελ πεξίκεηξν ησλ Βηνκεραληθψλ/ Βηνηερληθψλ Εσλψλ/ Πεξηνρψλ, 

φπνπ είλαη εθηθηφ, ισξίδεο πξαζίλνπ. ΢ε πεξίπησζε απνπζίαο Εψλεο Πξνζηαζίαο 

ζηελ πεξίκεηξν Βηνκεραληθψλ/ Βηνηερληθψλ Εσλψλ ή ζε πεξίπησζε θαζνξηζκέλεο 

ηέηνηαο Εψλεο Πξνζηαζίαο κεησκέλνπ πιάηνπο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα 

ρσξνζεηήζεη θαηά ηελ θξίζε ηεο ην αλαγθαίν πνζνζηφ αλνηθηνχ δεκφζηνπ ρψξνπ 

πνπ παξαρσξείηαη απφ εθαηέξσζελ αλαπηχμεηο ζην θνηλφ ζχλνξν, γηα ζθνπνχο 

πξνζηαζίαο ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηβάιινπζαο πεξηνρήο. 

14.13.3 ΢ε πεξηπηψζεηο αλαπηχμεσλ ζε ηεκάρηα πνπ βξίζθνληαη ζε Βηνκεραληθή/ Βηνηερληθή 

Εψλε/ Πεξηνρή θαη ηδηαίηεξα ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ απηά εθάπηνληαη ηεο εμσηεξηθήο 

ηεο πεξηκέηξνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα απαηηεί κεγαιχηεξε απφζηαζε 

ηεο νηθνδνκήο απφ ην αλαθεξφκελν φξην απφ ηελ απφζηαζε πνπ θαζνξίδεηαη ζην 

Παξάξηεκα Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, νχησο ψζηε λα 

είλαη δπλαηή ε θαηάιιειε ηνπηνηέρλεζε ηεο πξνθχπηνπζαο ισξίδαο γεο. 

14.13.4 Γηα νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ Βηνκεραληθψλ Εσλψλ/ Πεξηνρψλ 

θαη βειηίσζε ηεο εηθφλαο ηνπο, θαη δεδνκέλνπ ηνπ ζχγρξνλνπ ηξφπνπ ιεηηνπξγίαο 

επηρεηξήζεσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ: 

(α) Να επηβάιεη φξνπο γηα δεκηνπξγία πξνζήθεο έθζεζεο ησλ πξντφλησλ, ψζηε 

λα επηηπγράλεηαη νπζηψδεο βειηίσζε ηεο αηζζεηηθήο ηεο αλάπηπμεο θαη 

γεληθά ηεο Βηνκεραληθήο Εψλεο/ Πεξηνρήο. 

(β) Να επηηξέπεη ηε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ πνπ αθνξνχλ ρψξνπο παξαγσγήο 

θαη απνζήθεπζεο, θαζψο θαη γξαθεία απνθιεηζηηθά ζε ζρέζε κε ηε 

ζπγθεθξηκέλε επηρείξεζε, λννπκέλνπ φηη ην εκβαδφλ ηνπ γξαθεηαθνχ ρψξνπ 
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δελ ππεξβαίλεη ην 30% ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ ηεο επηηξεπφκελεο 

αλάπηπμεο. Ννείηαη φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέπεη ηελ 

αχμεζε ηνπ αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ αξηζκνχ νξφθσλ ηνπ κέξνπο ηεο 

νηθνδνκήο πνπ αθνξά ην γξαθεηαθφ κέξνο ηεο αλάπηπμεο θαηά δχν, γηα 

βειηίσζε ηεο αηζζεηηθήο ηεο αλάπηπμεο. 

(γ) Να επηβάιιεη φξνπο γηα θαηάιιειε ηνπηνηέρλεζε ηνπ ειεχζεξνπ ρψξνπ ηνπ 

γεπέδνπ, θαζψο θαη ηνπηνηέρλεζε ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ, φπνπ 

απηφο απαηηείηαη. 

14.13.5 Σν νδηθφ δίθηπν Βηνκεραληθήο ή Βηνηερληθήο Εψλεο/ Πεξηνρήο δελ πξέπεη λα 

ζπλδέεηαη, φπνπ ππάξρνπλ ελαιιαθηηθέο δπλαηφηεηεο, κε ην ηνπηθφ νδηθφ δίθηπν 

γεηηνληθψλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ, κε ζηφρν ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ επηπηψζεσλ απφ ηηο 

δηαθηλήζεηο νρεκάησλ πξνο ηε Βηνκεραληθή ή Βηνηερληθή Εψλε/ Πεξηνρή δηακέζνπ 

πεξηνρψλ θαηνηθίαο. 

14.13.6 Γεληθά, φινη νη αξκφδηνη θνξείο πξέπεη λα επηδηψμνπλ ηε βειηίσζε ηεο εκθάληζεο 

θαη νξγάλσζεο ησλ Βηνκεραληθψλ θαη Βηνηερληθψλ Εσλψλ θαη Πεξηνρψλ θαη ηελ 

επηηάρπλζε ηεο παξνρήο ηεο αλαγθαίαο ππνδνκήο θαη ησλ ππεξεζηψλ, ψζηε απηέο 

λα γίλνπλ πξαγκαηηθά ιεηηνπξγηθέο θαη ειθπζηηθέο γηα κειινληηθέο επελδχζεηο. 

14.14 Μηθηέο Εψλεο Βηνκεραλίαο Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ  

14.14.1 Χο Οηθνλνκηθέο Γξαζηεξηφηεηεο νξίδνληαη νη δξαζηεξηφηεηεο κεγάισλ εληαίσλ 

επηρεηξήζεσλ ή νκάδσλ επηρεηξήζεσλ, γηα ηηο νπνίεο απαηηείηαη ζπλήζσο κεγάιε 

επηθάλεηα γεπέδνπ ιφγσ ηεο θιίκαθαο ησλ εξγαζηψλ ηνπο, ηνπ ηχπνπ θαη ηνπ 

κεγέζνπο ησλ πξντφλησλ πνπ παξάγνπλ ή δηαθηλνχλ, ή/θαη ιφγσ άιισλ 

ιεηηνπξγηθψλ παξακέηξσλ. 

14.14.2 Ζ αλέγεξζε αλαπηχμεσλ πνπ αθνξνχλ επηρεηξήζεηο ηνπ ηχπνπ πνπ πεξηγξάθεηαη 

πην πάλσ ζα επηηξέπεηαη ζηελ θαζνξηζκέλε Μηθηή Εψλε Βηνκεραλίαο Καηεγνξίαο Β 

θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ Βα4-ΒΔ2. 

14.14.3 ΢ηελ πην πάλσ πεξηνρή ζα επηηξέπεηαη ε αλέγεξζε νηθνδνκψλ ζηηο νπνίεο 

κπνξνχλ λα ζηεγάδνληαη ηα γξαθεία, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 

13.7.7.5 (Δκπνξηθή Αλάπηπμε θαη Γξαθεία) ησλ αλαθεξφκελσλ επηρεηξήζεσλ θαη νη 

ρψξνη παξαγσγήο, έθζεζεο θαη απνζήθεπζεο ησλ πξντφλησλ ηνπο. Δλδεηθηηθά 

παξαδείγκαηα ηέηνησλ επηρεηξήζεσλ είλαη νη Βηνκεραλίεο Τςειήο Σερλνινγίαο 

Καηεγνξίαο Β, νη αληηπξνζσπείεο απηνθηλήησλ ή κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ πνπ 

πεξηιακβάλνπλ ρψξνπο επηζθεπψλ, απνζήθεπζεο, νη εληαίεο επηρεηξήζεηο logistics 

θιπ., θαη άιιεο επηρεηξήζεηο κεγάιεο θιίκαθαο νη νπνίεο είλαη δχζθνιν εμ' 

αληηθεηκέλνπ λα ρσξνζεηνχληαη ζηνπο ρψξνπο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, 

λννπκέλνπ φηη ζπλδπάδνληαη κε ρψξνπο παξαγσγήο. 

14.14.4 Με βάζε ηα πην πάλσ, ζηα βνξεηνδπηηθά ηνπ λένπ Ληκαληνχ θαζνξίδεηαη ε κηθηή 

Εψλε Βα4-ΒΔ3, φπνπ κπνξνχλ λα ρσξνζεηεζνχλ νη ρξήζεηο γεο πνπ επηηξέπνληαη 

ζηε γεηηνληθή δψλε Βα4-ΒΔ2, εμαηξνπκέλσλ ησλ εθζεζηαθψλ ρψξσλ θαη ησλ 

γξαθείσλ. ΢ηελ πεξηνρή απηή είλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηεζνχλ αλαπηχμεηο 
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παξεκθεξείο θαη ζρεηηδφκελεο πεξηζζφηεξν κε ηηο εκπνξηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ 

Ληκαληνχ (π.ρ. νξγαλσκέλνη ρψξνη ζηάζκεπζεο θνξηεγψλ, θ.ά.), λννπκέλνπ φηη ζα 

ηεξεζνχλ απνκνλσηηθέο δψλεο πξαζίλνπ ζε ζρέζε κε ηηο γεηηνληθέο ρξήζεηο γεο. 

 

14.14.5 ΢ηηο Μηθηέο Εψλεο Βηνκεραλίαο Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ 

είλαη επίζεο δπλαηή ε ρσξνζέηεζε Τπεξθαηαζηήκαηνο γηα είδε θαηνηθίαο, θήπνπ θαη 

άιισλ ζπλαθψλ εηδψλ, ηχπνπ DIY, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 

13.7.1.9 (Δκπνξηθή Αλάπηπμε θαη Γξαθεία). 

14.14.6 Οη αλαπηχμεηο ζηηο πην πάλσ Εψλεο (Βα4-ΒΔ2 θαη Βα4-ΒΔ3), ζα πξέπεη λα είλαη 

πςειψλ πξνδηαγξαθψλ ζε φ, ηη αθνξά ηελ αηζζεηηθή πηπρή ηεο αξρηηεθηνληθήο ησλ 

θηηξίσλ θαη ησλ πιηθψλ πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ, γηα λα πεξηνξίδεηαη ε αηζζεηηθή 

ξχπαλζε.  

14.15 Πνιηηηθή ζε Παιηέο Βηνκεραληθέο Εψλεο πνπ Καηαξγήζεθαλ 

14.15.1 Σν αλαηνιηθφ παξαιηαθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ 

ζεσξείηαη σο έλαο δσηηθφο ρψξνο γηα ηελ αλάπηπμε νιφθιεξνπ ηνπ αζηηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο. Αλάινγεο ζεκαζίαο είλαη θαη ην παξαιηαθφ ηκήκα ηνπ Γήκνπ 

Λεκεζνχ κεηαμχ ηνπ παιηνχ θαη ηνπ λένπ Ληκαληνχ, πνπ απνηειεί αλαπφζπαζην 

κέξνο ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο. Μεγάια ηκήκαηα ησλ δχν πην πάλσ πεξηνρψλ έρνπλ 

απφ θαηξφ απνραξαθηεξηζηεί απφ Βηνκεραληθέο Εψλεο, ελψ παξακέλεη ην 

πξφβιεκα δηαηήξεζεο ζε απηέο νξηζκέλσλ βηνκεραληθψλ θαη άιισλ νριεξψλ 

ρξήζεσλ, πνπ παξεκπνδίδνπλ ηε κεηεμέιημή ηνπο. 

 

14.15.2 ΢ην παξειζφλ απνραξαθηεξίζηεθε απφ Βηνκεραληθή Εψλε θαη ν ηειεπηαίνο 

βηνκεραληθφο ζχιαθαο ζηελ πεξηνρή Πχξγνπ (Ζιεθηξνπαξαγσγηθφο ΢ηαζκφο). 

Πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα απηφ είλαη φπσο ελζαξξπλζεί ε θαηάξγεζε, 

κεηαζηέγαζε θαη αληηθαηάζηαζε πθηζηάκελσλ βηνκεραληψλ ή άιισλ νριεξψλ 

ρξήζεσλ ζηηο πεξηνρέο ηεο παιηάο νριεξήο Βηνκεραληθήο Εψλεο Πχξγνπ - Μνλήο 

θαη ηεο πξψελ Μηθηήο Βηνκεραληθήο Εψλεο κεηαμχ παιηνχ θαη λένπ Ληκαληνχ. 

΢ηφρνο ηεο πνιηηηθήο απηήο είλαη φπσο, ζε ζπλδπαζκφ κε άιιεο πξφλνηεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ γηα ηηο πεξηνρέο απηέο, ππνβνεζεζεί ν ζχληνκνο εμσξατζκφο ηνπο 

κε κεκνλσκέλα θαη εμεηδηθεπκέλα θίλεηξα πνπ ζα αθνξνχλ πθηζηάκελνπο ζχιαθεο 

νριεξψλ ρξήζεσλ. Κξίλεηαη φηη κε ηνλ ηξφπν απηφ ζα θαηαζηεί κεζνπξφζεζκα 

δπλαηφο θαη ν εληαίνο αλαπηπμηαθφο πξνγξακκαηηζκφο ησλ πξψελ Βηνκεραληθψλ 

Εσλψλ κε βάζε νινθιεξσκέλα ΢ρέδηα Πεξηνρήο. 

 

14.15.3 Δηδηθά, θαηά ην ρεηξηζκφ πνιενδνκηθψλ αηηήζεσλ πνπ ζα πξνλννχλ γηα 

αληηθαηάζηαζε ησλ πθηζηάκελσλ νριεξψλ ρξήζεσλ, ζα ιακβάλνληαη ππφςε νη 

αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο θαη κέηξα πνιηηηθήο: 

 

(α) Οη αηηήζεηο γηα λέεο αλαπηχμεηο ζα ζπλνδεχνληαη απφ Μειέηεο 

Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ, κε βάζε ηηο νπνίεο θαη ζα αμηνινγνχληαη. 

Βαζηθή πξνυπφζεζε έγθξηζεο ηέηνησλ αλαπηχμεσλ ζα είλαη ν κε 

επεξεαζκφο ηνπο απφ νριεξέο ρξήζεηο πνπ παξακέλνπλ ζηελ πεξηνρή, ελψ 
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ζε θάζε πεξίπησζε ζα επηβάιιεηαη ε παξαρψξεζε απνκνλσηηθψλ/ 

πξνζηαηεπηηθψλ ισξίδσλ πξαζίλνπ. 

 

(β) Οη λέεο αλαπηχμεηο ζα είλαη πςειήο αηζζεηηθήο ζηάζκεο θαη πεξηβαιινληηθήο 

πνηφηεηαο, ρσξνηαμηθά θαη θπθινθνξηαθά ζα εληάζζνληαη ζηελ ηνπνγξαθία 

θαη ηα δεδνκέλα ηνπ ρψξνπ, ελψ ζα απνθεχγνληαη πξνζπειάζεηο πνπ ζα 

δηέξρνληαη απφ πθηζηάκελεο νριεξέο ρξήζεηο ή ζα δεκηνπξγνχλ πξνβιήκαηα 

θπθινθνξίαο θαη αζθάιεηαο. 

 

(γ) Οη λέεο ρξήζεηο πνπ πξνβιέπεηαη λα αληηθαηαζηήζνπλ πθηζηάκελεο νριεξέο 

ρξήζεηο θαη θηίζκαηα (εμαηξνπκέλσλ ησλ αμηφινγσλ ραξαθηεξηζηηθψλ 

θηηζκάησλ ζηελ πεξηνρή κεηαμχ παιηνχ θαη λένπ Ληκαληνχ, ηα νπνία 

απνηεινχλ παξαδνζηαθά δείγκαηα βηνκεραληθψλ θηηξίσλ πνπ ζα κπνξνχζαλ 

λα επαλαρξεζηκνπνηεζνχλ) ζα αθνξνχλ ηνπξηζηηθά ζπγθξνηήκαηα θαη 

νξγαλσκέλεο νηθηζηηθέο αλαπηχμεηο. 

 

(δ) Ο κέγηζηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη ην αλψηαην πνζνζηφ θάιπςεο 

νξίδνληαη σο αθνινχζσο: 

 

(i) ην 0,30:1 θαη 0,20:1 αληίζηνηρα ζηελ πεξίπησζε ηεο παιηάο 

Βηνκεραληθήο Εψλεο Πχξγνπ - Μνλήο, θαη 

 

(ii)  ην 1,60:1 θαη 0,50:1 γηα νξγαλσκέλεο νηθηζηηθέο αλαπηχμεηο θαη 0,80:1 

θαη 0,40:1 γηα ηνπξηζηηθά ζπγθξνηήκαηα ζηελ πεξίπησζε ηεο παιηάο 

Μηθηήο Βηνκεραληθήο Εψλεο κεηαμχ παιηνχ θαη λένπ Ληκαληνχ. 

 

(ε) Ννείηαη φηη ζηελ πεξίπησζε (ί) ν κέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ θαη ην κέγηζην 

επηηξεπφκελν χςνο ησλ νηθνδνκψλ ζα είλαη δχν (2) θαη 8,30 κέηξα 

αληίζηνηρα. ΢ηε δεχηεξε πεξίπησζε (ίί) ν κέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ θαη ην 

κέγηζην επηηξεπφκελν χςνο ζα είλαη ηέζζεξηο (4) θαη 14,30 κέηξα αληίζηνηρα 

γηα νξγαλσκέλεο νηθηζηηθέο αλαπηχμεηο, ελψ γηα ηηο ππφινηπεο επηηξεπφκελεο 

ρξήζεηο απηά ζα είλαη ηξεηο (3) θαη 11,30 κέηξα. 

 

Ννείηαη πεξαηηέξσ φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κπνξνχζε ζε πεξηπηψζεηο 

εληαίσλ θαη νξγαλσκέλσλ αλαπηχμεσλ ζηελ πην πάλσ πεξηνρή κεηαμχ 

παιηνχ θαη λένπ Ληκαληνχ λα απμήζεη ηνπο αξηζκνχο ησλ νξφθσλ απφ 

ηέζζεξηο (4) ζε έμη (6) θαη απφ ηξεηο (3) ζε πέληε (5) αληίζηνηρα, λννπκέλνπ 

φηη ε θάιπςε ζα κεησζεί αλάινγα (απφ 0,50:1 ζε 0,30:1 γηα νξγαλσκέλεο 

νηθηζηηθέο αλαπηχμεηο. θαη απφ 0,50:1 ζε 0,25:1 γηα ηνπξηζηηθά 

ζπγθξνηήκαηα), λννπκέλνπ επηπξφζζεηα φηη: 

 

(i) ην ειάρηζην εκβαδφλ ηνπ ηεκαρίνπ αλάπηπμεο ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 

40.000 η.κ., 

 

(ii) ε αλάπηπμε ζα ηχρεη εληαίνπ ζρεδηαζκνχ κε επηδίσμε κηα πςειή 

θαηαζθεπαζηηθή πνηφηεηα θαη αηζζεηηθή, θαη 
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(iii) νη αλνηθηνί ρψξνη ηεο αλάπηπμεο ζα αλαδεηθλχνπλ ηε ζρέζε ηεο πφιεο 

κε ην παξαιηαθφ κέησπν θαη ζα δηεπθνιχλνπλ ηε δηαθίλεζε ηνπ θνηλνχ. 

 

14.15.4 Αλεμάξηεηα κε ηα πην πάλσ, ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο παιηάο Μηθηήο 

Βηνκεραληθήο Εψλεο κεηαμχ παιηνχ θαη λένπ Ληκαληνχ ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ησλ 

Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ Κα3 θαη Πα7, ελψ θαζνξίδνληαη σο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο ε 

νηθηζηηθή θαη ν ηνπξηζκφο. Με αλάινγν ηξφπν, ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο παιηάο 

Οριεξήο Βηνκεραληθήο Εψλεο Πχξγνπ - Μνλήο ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο 

Πνιενδνκηθήο Εψλεο Γα5, φπνπ γεληθά δελ ζα ελζαξξχλεηαη ε αλάπηπμε. 

  

14.16 Άιιεο Πξφλνηεο 

14.16.1 Αλεμάξηεηα απφ ηηο πην πάλσ πξφλνηεο ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ θαη ηελ εξκελεία 

φξσλ ζην Παξάξηεκα Α (Δξκελεία Όξσλ πνπ Υξεζηκνπνηνχληαη ζην Σνπηθφ 

΢ρέδην), βηνηερληθέο θαη βηνκεραληθέο αλαπηχμεηο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηελ 

αλαθχθισζε αζηηθψλ θαη άιισλ απνβιήησλ, είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηεζνχλ ζε 

θαζνξηζκέλε Βηνκεραληθή ή Βηνηερληθή Εψλε/ Πεξηνρή, ή ζε Αγξνηηθή Εψλε εθηφο 

ησλ Οξίσλ Αλάπηπμεο, εηδηθά ζηνλ πεξίγπξν λφκηκα πθηζηάκελνπ Υψξνπ 

Γηαρείξηζεο Αζηηθψλ Απνβιήησλ, λννπκέλνπ φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή, αθνχ 

δηαβνπιεπζεί κε ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ, ην Σκήκα 

Πεξηβάιινληνο θαη ηελ νηθεία Σνπηθή Αξρή, δηαπηζηψζεη φηη ε ιεηηνπξγία ηεο 

αλάπηπμεο, ηα αλαθπθινχκελα πιηθά θαη νη κέζνδνη/ δηαδηθαζίεο αλαθχθισζεο, δελ 

επεξεάδνπλ νπζησδψο γεηηνληθέο ηδηνθηεζίεο θαη ρξήζεηο πεξηιακβαλνκέλσλ θαη 

ησλ δπλεηηθψλ πεξηνρψλ επέθηαζεο ησλ Εσλψλ Αλάπηπμεο. 

14.16.2 ΢ε Βηνκεραληθή Εψλε ή Πεξηνρή είλαη δπλαηή ε ρσξνζέηεζε γξαθείσλ 

απνθιεηζηηθά ζε ζρέζε κε ζπγθεθξηκέλε επηρείξεζε, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο 

παξαγξάθνπ 13.7.7.5 (Δκπνξηθή Αλάπηπμε θαη Γξαθεία). 

14.16.3 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα εμεηάδεη ζεηηθά αηηήζεηο γηα αλέγεξζε 

απνζεθψλ ζε Κηελνηξνθηθέο Εψλεο θαη Πεξηνρέο, λννπκέλνπ φηη απηέο αλεγείξνληαη 

ζε γήπεδν θηελνηξνθηθήο κνλάδαο θαη πξννξίδνληαη γηα ηελ απνζήθεπζε 

δσνηξνθψλ θαη άιισλ εθνδίσλ ή εμνπιηζκνχ, πνπ είλαη αλαγθαία γηα ηε ιεηηνπξγία 

ηεο. Δπηπξφζζεηα, κηα ηέηνηα απνζήθε δελ πξέπεη λα δεκηνπξγεί θπθινθνξηαθά ή 

άιια πξνβιήκαηα. 

14.16.4  Καηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ γηα αλάπηπμε ζηε Μηθηή Εψλε Βηνκεραλίαο Β θαη 

Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ Βα4-ΒΔ3 ζηελ ελνξία Εαθαθίνπ, ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή ζα πξνλνεί ψζηε ην απαηηνχκελν εκβαδφλ ηνπ δεκνζίνπ ρψξνπ πξαζίλνπ, κε 

βάζε ηελ παξάγξαθν 3.2 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β ησλ Σνπηθψλ ΢ρεδίσλ (Γεληθέο 

Πξφλνηεο Πνιηηηθήο), λα ρσξνζεηείηαη θαηά κήθνο ηνπ βνξείνπ νξίνπ ηεο Εψλεο, κε 

ζηφρν ηε δεκηνπξγία πξνζηαηεπηηθήο ισξίδαο πξαζίλνπ νπζηαζηηθνχ πιάηνπο, γηα 

δηαζθάιηζε ησλ αλέζεσλ ησλ πεξηνίθσλ θαη ηεο πεξηβάιινπζαο πεξηνρήο. ΢ε 

πεξίπησζε πνπ κε βάζε ηελ αλαθεξφκελε παξάγξαθν δελ απαηηείηαη δεκφζην 

πξάζηλν, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κεξηκλά γηα ηε ρσξνζέηεζε ηδησηηθνχ πξαζίλνπ, 

ψζηε λα δηαζθαιίδνληαη ηα πην πάλσ. 
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14.16.5  ΢ηε Γηνηθεηηθή Πεξηνρή Ύςσλα, γηα ηα ηεκάρηα πνπ βξίζθνληαη εθαηέξσζελ ηνπ 

δξφκνπ πνπ νδεγεί ζηε Βηνκεραληθή Εψλε Βαηί θαη εκπίπηνπλ ζηε Εψλε 

Πξνζηαζίαο Γα3, ζα ππάξρεη ε δπλαηφηεηα ζηελ Πνιενδνκηθή Αξρή (θαηά ηε 

δηαθξηηηθή ηεο επρέξεηα) λα επηηξέςεη ηε ρσξνζέηεζε Βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ 

Καηεγνξίαο Β, λννπκέλνπ φηη δελ ζα επεξεαζηεί ζε ζεκαληηθφ βαζκφ ην αλάγιπθν 

ηνπ εδάθνπο, ζα δηαζθαιηζηνχλ νη απνξξνέο ησλ νκβξίσλ θαη ην ηεκάρην ζα 

δηαζθαιίζεη ηηο απαξαίηεηεο πξνυπνζέζεηο γηα αλάπηπμε (δξφκνο, λεξφ, ξεχκα, 

απνρεηεχζεηο, θιπ), κε ηηο αλάινγεο εγθξίζεηο ησλ εκπιεθφκελσλ θνξέσλ. 

14.16.6 Δηδηθά ζηε Βηνηερληθή Εψλε Βδ5 Αγίαο Φχιαο, ε νπνία εθάπηεηαη ησλ ζπλφξσλ ηεο 

θνηλφηεηαο Παιψδηαο, ζα επηηξέπεηαη απνθιεηζηηθά ε ρσξνζέηεζε Βηνηερληθψλ 

Αλαπηχμεσλ Καηεγνξίαο Γ, κε έκθαζε ζε βηνηερλίεο πςειήο ηερλνινγίαο. 

 

14.16.7 Δηδηθά γηα ηηο Βηνκεραληθέο Εψλεο θαη Πεξηνρέο Καηεγνξίαο Α θαη Β κφλν, ζα 

κπνξνχλ λα ηζρχνπλ νη αθφινπζεο πξφλνηεο: 

(α)  Αχμεζε ηνπ ηζρχνληνο ζπληειεζηή δφκεζεο θαηά 5% ζε φζα ηεκάρηα έρνπλ 

εκβαδφ κεγαιχηεξν απφ 2.500 η.κ. Δπηπιένλ αχμεζε ηνπ πθηζηάκελνπ 

ζπληειεζηή δφκεζεο ζα δίλεηαη φηαλ ηθαλνπνηείηαη κέξνο ησλ ελεξγεηαθψλ 

αλαγθψλ ηεο αλάπηπμεο απφ Αλαλεψζηκεο Πεγέο Δλέξγεηαο, κε βάζε 

ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ. 

(β)  Αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ θάιπςεο 10% θαηά ηελ θξίζε ηεο Πνιενδνκηθήο  

Αξρήο, αλάινγα κε ην ζρήκα ηνπ ηεκαρίνπ, ηελ παξαγσγηθή δηαδηθαζία, ηνλ 

αξηζκφ ησλ εξγαδνκέλσλ θαη ηηο αλάγθεο κεγάισλ νρεκάησλ. 

(γ)  Αχμεζε ησλ νξφθσλ θαηά έλα, λννπκέλνπ φηη ν ηξίηνο φξνθνο ζα 

ρξεζηκνπνηείηαη κφλν γηα βνεζεηηθέο ρξήζεηο θαη φρη σο βηνκεραληθφο ρψξνο. 

 

 

Πίλαθαο 14.1 Βηνκεραληθέο θαη Βηνηερληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεκεζνχ 

 

Α/Α ΕΧΝΖ/ ΠΔΡΗΟΥΖ 
ΔΚΣΑ΢Ζ 

(Ζa) 

1 
Βηνκεραληθή Εψλε Βα4 θαη Κπβεξλεηηθή Βηνκεραληθή Πεξηνρή Ββ2 

Καηεγνξίαο Β, Άγηνο Αζαλάζηνο 
69,2 

2 Βηνκεραληθή/ Βηνηερληθή Εψλε Βα4 – Βδ4 Καηεγνξίαο Β, Άγηνο Αζαλάζηνο 6,4 

3 Βηνηερληθή Εψλε Βδ4 Καηεγνξίαο Β, Άγηνο Αζαλάζηνο 6,15 

4 
Βηνκεραληθή Πεξηνρή θαη Εψλε Ββ2 θαη Βα4 Καηεγνξίαο Β, Εαθάθη (Γεκνηηθά φξηα 

Λεκεζνχ θαη Κάησ Πνιεκηδηψλ) 
85,15 

5 Βηνηερληθή Εψλε Βδ5 Καηεγνξίαο Β, Κάησ Πνιεκίδηα (ζχλνξα κε Βάζεηο) 16,1 
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Α/Α ΕΧΝΖ/ ΠΔΡΗΟΥΖ 
ΔΚΣΑ΢Ζ 

(Ζa) 

6 Βηνκεραληθή Εψλε Βα4 Καηεγνξίαο Β, Γήκνο Λεκεζνχ (ΒΑ Ληκαληνχ) 12,85 

7 
Μηθηή Εψλε Βηνκεραλίαο θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ Βα4-ΒΔ2 Καηεγνξίαο Β, 

Γήκνο Λεκεζνχ (βφξεηα ηνπ Νένπ Ληκαληνχ) 
48,1 

8 
Μηθηή Εψλε Βηνκεραλίαο θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ Βα4-ΒΔ3 Καηεγνξίαο Β, 

Γήκνο Λεκεζνχ (βνξεηνδπηηθά ηνπ Νένπ Ληκαληνχ) 
7,9 

9 Βηνκεραληθή Πεξηνρή Ββ3 Καηεγνξίαο Α θαη Β, Ύςσλαο (αλαηνιηθά ηνπ Κνχξξε)  105,5 

10 
Βηνκεραληθή Εψλε Βγ3 Καηεγνξίαο Α, Ύςσλαο (ζηα βφξεηα ζχλνξα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ) 
62,75 

11 Βηνκεραληθή Εψλε Βα5 Καηεγνξίαο Β, Ύςσλαο (αλαηνιηθά ηνπ Κνχξξε) 85,8 

12 Βηνκεραληθέο Εψλεο Βα4 Καηεγνξίαο Β, Ύςσλαο (βφξεηα νηθηζκνχ)  103 

13 
Βηνκεραληθή Εψλε Βα4 Καηεγνξίαο Β, Κάησ Πνιεκίδηα θαη Ύςσλαο (αλαηνιηθά 

νηθηζκνχ) 
34,1 

14 Βηνηερληθέο Εψλεο Βδ5 Καηεγνξίαο Β, Αγία Φχια 10,65 

15 Βηνηερληθή Εψλε Βδ4 Καηεγνξίαο Β θαη Γ, Κάησ Πνιεκίδηα θαη Ύςσλαο 54,35 

16 
Βηνηερληθή Πεξηνρή Βζη3 Καηεγνξίαο Β, Πάλσ Πνιεκίδηα (δπηηθά Γάζνπο 

Πνιεκηδηψλ) 

 

12,4 

 

17 
Βηνηερληθή Εψλε Βδ4 Καηεγνξίαο Β, Μέζα Γεηηνληά (βφξεηα ζχλνξα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ) 
12 

15  Βηνηερληθή Εψλε Βδ1 Καηεγνξίαο Β, Κέληξν Λεκεζνχ 2,3 

16 
Μηθηή Εψλε Βηνηερλίαο/ Καηνηθίαο Καηεγνξίαο Β, Γήκνο Λεκεζνχ (αλαηνιηθά 

ιεσθφξνπ Οκνλνίαο) 
16,2 

17 Βηνκεραληθή Εψλε Βγ2 Καηεγνξίαο Α, Μνλή (΢ΑΛΑ) 20,7 

18 
Βηνηερληθή Εψλε Βδ5 Καηεγνξίαο Β, Άγηνο Αζαλάζηνο (βφξεηα ζχλνξα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ) 
20,9 

19 
Μηθηή Εψλε Βηνκεραλίαο θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ Βα4-ΒΔ2 Καηεγνξίαο Β, 

Κάησ Πνιεκίδηα θαη Λεκεζφο (δπηηθά ζχλνξα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ) 
41,9 
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15. ΣΟΤΡΗ΢ΣΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

15.1 Γεληθά 

15.1.1 Ο ηνπξηζκφο απνηειεί ζεκαληηθφ ηνκέα ηεο θππξηαθήο νηθνλνκίαο κε κεγάιεο 

νηθνλνκηθέο επηπηψζεηο, ν νπνίνο ζπλαξηάηαη κε πνιιέο άιιεο ρξήζεηο θαη 

δξαζηεξηφηεηεο. Γηα ζθνπνχο ζαθέζηεξνπ δηαρσξηζκνχ ησλ ζεκαηηθψλ πνιηηηθψλ, 

ην παξφλ Κεθάιαην αλαθέξεηαη ζε αλαπηχμεηο μελνδνρείσλ θαη άιισλ ηνπξηζηηθψλ 

θαηαιπκάησλ σο ρψξσλ δηακνλήο, καδί κε ηηο παξεκπίπηνπζεο ζε απηά ρξήζεηο κε 

βάζε ηε ζρεηηθή λνκνζεζία, αιιά θαη ζε άιιεο ρξήζεηο πνπ κπνξεί λα επηηξαπνχλ 

ζε θαζνξηζκέλε Σνπξηζηηθή Εψλε. 

15.1.2 ΢ηα πιαίζηα ελφο αληαγσληζηηθνχ επξχηεξνπ πεξηβάιινληνο, ε Κχπξνο 

αληηκεησπίδεη εγγελή πξνβιήκαηα πνπ έρνπλ ζπζζσξεπηεί απφ ηε κνλνδηάζηαηε 

αλάπηπμε θαη ηππνπνίεζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, απφ ηελ θαηαπφλεζε ηνπ 

θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη απφ ηελ πνηφηεηα ησλ πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ. 

Καηά ζπλέπεηα, ππάξρεη αλάγθε επαλαμηνιφγεζεο ησλ πνιενδνκηθψλ πνιηηηθψλ 

πνπ αθνξνχλ ηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε θαη εηζαγσγήο ηέηνησλ πνιηηηθψλ θαη 

θηλήηξσλ πνπ ζα βνεζήζνπλ ζηελ αλάθακςε θαη βειηίσζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο 

ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο. 

15.1.3 Γηα ην αζηηθφ ζπγθξφηεκα ηεο Λεκεζνχ, ν ηνκέαο ηνπ ηνπξηζκνχ αλακθηζβήηεηα 

απνηειεί κηα απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο πνπ αλαπηχρζεθε 

ηδηαίηεξα θαηά ηελ ηειεπηαία εηθνζηπεληαεηία. ΢ηνλ ηνκέα ηεο απαζρφιεζεο ν 

ηνπξηζκφο, κε φιεο ηηο ζπλαθείο ηνπ ππεξεζίεο, απαζρνιεί κεγάιν πνζνζηφ ηνπ 

νηθνλνκηθά ελεξγνχ πιεζπζκνχ. Όζνλ αθνξά ηελ πξνζθνξά ηνπξηζηηθψλ θιηλψλ, ε 

Δπαξρία Λεκεζνχ ππνρσξεί έλαληη άιισλ πεξηνρψλ ηνπ λεζηνχ θαη έξρεηαη 

πνζνζηηαία ηέηαξηε θαηέρνληαο έλα κεξίδην ηεο ηάμεο ηνπ 15% ηεο παγθχπξηαο 

πξνζθνξάο θιηλψλ. Καηά ηα ηειεπηαία ρξφληα παξαηεξείηαη ζηαζηκφηεηα ζε λέεο 

αλαπηχμεηο, πνπ ζπλδπάδεηαη κε ηάζεηο αιιαγήο ρξήζεο θαη απφζπξζεο 

μελνδνρεηαθψλ κνλάδσλ, κεηψλνληαο έηζη αηζζεηά ην ζχλνιν ησλ πξνζθεξφκελσλ 

ηνπξηζηηθψλ θιηλψλ. 

15.2 Πξνβιήκαηα 

 Σα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ηα αθφινπζα: 

(α) Ζ κεησκέλε αληαγσληζηηθφηεηα ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο εμαηηίαο ηεο 

κνλνδηάζηαηεο αλάπηπμεο «ήιηνπ θαη ζάιαζζαο», ηεο θαηαπφλεζεο ηνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ηεο κε αλαβάζκηζεο ησλ ππεξεζηψλ θαη εγθαηαζηάζεσλ. 

(β) Ζ ππεξζπγθέληξσζε ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ζε νξηζκέλεο παξαιηαθέο 

πεξηνρέο δεκηνχξγεζε ζεκαληηθή νηθνδνκηθή, ιεηηνπξγηθή θαη πεξηβαιινληηθή 

επηβάξπλζε, ελψ ην ζρεηηθά κεγάιν απφζεκα γεο γηα αλάπηπμε ζε 

Σνπξηζηηθέο Εψλεο απνηειεί δέζκεπζε πνπ πξέπεη λα αληηκεησπηζηεί ζηα 

πιαίζηα ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ. 
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(γ) Ζ απνπζία απνηειεζκαηηθψλ κέηξσλ γηα ηνλ ελεξγφ αλαπξνζαλαηνιηζκφ ηεο 

ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο δελ βνήζεζε ζηνλ εκπινπηηζκφ ηεο πνηθηιίαο ηεο 

πξνζθνξάο κε λέεο ελαιιαθηηθέο θαη εμεηδηθεπκέλεο κνξθέο πξντφληνο θαη 

παξέηεηλε ην πξφβιεκα ηεο επνρηθφηεηαο. 

(δ) Ζ απνπζία ηθαλνπνηεηηθνχ αξηζκνχ ηνπξηζηηθψλ κνλάδσλ αζηηθνχ ηχπνπ 

δπζρεξαίλεη ην έξγν ηεο αλαβίσζεο ηνπ αζηηθνχ θέληξνπ θαη δελ ζπκβάιιεη 

ζηελ εμππεξέηεζε κηαο μερσξηζηήο πειαηείαο επηζθεπηψλ θαη ζηελ πην 

ηζφξξνπε θαηαλνκή ησλ θιηλψλ. 

(ε) Ζ χπαξμε αζπκβίβαζησλ κε ηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ρξήζεσλ πνπ καδί κε 

ηελ πεξηβαιινληηθή ππνβάζκηζε θάπνησλ πεξηνρψλ, έρνπλ αξλεηηθέο 

επηπηψζεηο ζηε ζπλνιηθή εηθφλα ηνπ πξντφληνο. 

(ζη) Ζ χπαξμε πνιιψλ ηνπξηζηηθψλ κνλάδσλ γηα ηηο νπνίεο δελ επηδεηθλχεηαη 

ελδηαθέξνλ απφ ηνπο ηδηνθηήηεο λα ηηο αλαβαζκίζνπλ. 

15.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο  

15.3.1 Σφζν ην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρέδην Αλάπηπμεο, φζν θαη ην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρέδην Σνπξηζηηθήο 

Αλάπηπμεο (΢ηξαηεγηθφ Πιαίζην) επηδηψθνπλ ηε δηακφξθσζε ελφο κνληέινπ 

αεηθφξνπ ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο πνπ λα δηαιακβάλεη ηελ αλαβάζκηζε, ηνλ 

εκπινπηηζκφ θαη ηε δηαθνξνπνίεζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο. Ζ δηαθνξνπνίεζε 

αλακέλεηαη λα πξνέιζεη απφ ηε δεκηνπξγία εηδηθψλ πξντφλησλ θαη έξγσλ 

εκπινπηηζκνχ, ελψ ε αλαβάζκηζε θαη ν εθζπγρξνληζκφο μελνδνρεηαθψλ 

επηρεηξήζεσλ αλακέλεηαη λα επηηεπρζεί κε ηελ εηζαγσγή ζρεδίνπ θηλήηξσλ. 

΢ηξαηεγηθνί ζηφρνη είλαη ε επαλαηνπνζέηεζε ηεο Κχπξνπ κε βάζε ηα ηδηαίηεξα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο θαη κε άμνλεο ην πεξηβάιινλ θαη ηνλ πνιηηηζκφ, θαζψο θαη ε 

ζηφρεπζε δηαθφξσλ νκάδσλ πειαηείαο θαζ’ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ. 

15.3.2 Σν πην πάλσ ΢ηξαηεγηθφ Πιαίζην ζπλάδεη κε ηηο πξφλνηεο ηεο Έθζεζεο 

Αλαζεψξεζεο θαη κε ηε Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεκεζνχ. 

15.3.3 ΢ηξαηεγηθήο ζεκαζίαο είλαη θαη νη πξννπηηθέο αλάπηπμεο πνπ απνδίδνληαη γηα ηελ 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ζηε Λεκεζφ, φπνπ εθηηκάηαη φηη ην αζηηθφ ζπγθξφηεκα 

εμειίζζεηαη θαη ιακβάλεη ξφιν βαζηθνχ ηνπξηζηηθνχ θέληξνπ ζε εζληθφ επίπεδν. Ζ 

πην πάλσ ηνπνζέηεζε δηαπλέεη θαη ηε ρσξνζεηηθή ηνπξηζηηθή πνιηηηθή, κε βάζε ηελ 

νπνία αλακέλεηαη φηη ε Λεκεζφο ζα δηαηεξήζεη ηελ εμέρνπζα ζέζε ηεο θαη σο θέληξν 

αζηηθνχ ηνπξηζκνχ παγθχπξηα, ζε ζπλάξηεζε κε ηηο ζπλαθείο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ 

πνιενδνκηθνχ ζπγθξνηήκαηνο. 

15.4 Βαζηθνί ΢ηφρνη 

 Οη ζηφρνη ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζε φηη αθνξά ηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε είλαη γεληθά νη 

αθφινπζνη: 
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(α) Ζ βειηίσζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο κέζα απφ 

κέηξα πνηνηηθήο αλαβάζκηζεο, εκπινπηηζκνχ θαη δηαθνξνπνίεζήο ηνπ. 

(β) Ζ νξγάλσζε θαη ζπγθέληξσζε ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ζηηο θαζνξηζκέλεο 

Σνπξηζηηθέο Εψλεο γηα βέιηηζηε απφδνζε ηεο ππνδνκήο θαη ησλ ππεξεζηψλ 

θαη ε ππφ πξνυπνζέζεηο ρσξνζέηεζή ηεο ζε άιιεο πεξηνρέο. 

(γ) Ζ πξνψζεζε ηεο αλάπηπμεο (ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ θαη 

παξεκθεξψλ ππεξεζηψλ) κε ζηφρν ηνλ εκπινπηηζκφ ηεο πνηθηιίαο ηεο 

πξνζθνξάο θαη ηελ εμππεξέηεζε δηαθφξσλ νκάδσλ πειαηψλ. 

(δ) Ζ νξζή ζπλχπαξμε ηεο θαηνηθίαο (κφληκεο θαη παξαζεξηζηηθήο) θαη ησλ 

ρξήζεσλ αλαςπρήο κε ηελ θαζαξή ηνπξηζηηθή αλάπηπμε (μελνδνρεία θαη άιια 

ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα) ζε κηα αξκνληθή ζρέζε. 

(ε) Ο ζπλδπαζκφο ηεο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο θαη ησλ ππεξεζηψλ πγείαο θαη 

επεμίαο ζηα πιαίζηα ελζάξξπλζεο ηνπ ηνπξηζκνχ πγείαο, θαζψο θαη ε 

αληίζηνηρε ζπζρέηηζε κε άιινπο ηνκείο (ζπλέδξηα, αζιεηηζκφο, πνιηηηζκφο, 

θηι.). 

(ζη) Ζ δηεπθφιπλζε ηεο απφζπξζεο ηνπξηζηηθψλ θιηλψλ ρακειψλ θαηεγνξηψλ. 

15.5 Πεξηνρέο Σνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο 

 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ επηζεκαίλνληαη νη αθφινπζεο πεξηνρέο φπνπ 

δπλαηφ λα ρσξνζεηείηαη ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο άιιεο 

αλαπηχμεηο, ζχκθσλα κε ηελ πνιηηηθή πνπ πεξηγξάθεηαη ζηελ παξάγξαθν 15.6: 

(α) Παξαιηαθέο Σνπξηζηηθέο Εψλεο: Οη θαζνξηζκέλεο ζην ΢ρέδην Σνπξηζηηθέο 

Εψλεο πνπ εθηείλνληαη αλαηνιηθά ηνπ πνηακνχ ηεο Βαζεηάο κέρξη ηνλ 

Ζιεθηξνπαξαγσγηθφ ΢ηαζκφ Πχξγνπ θαη ζηελ πεξηνρή Μνλαγξνπιιίνπ 

(παξάγξαθνο 15.6.1). 

(β) Κεληξηθή Πεξηνρή ηνπ Οηθηζκνχ Γεξκαζφγεηαο: Αθνξά θαζνξηζκέλε 

πεξηνρή ηνπ νηθηζκνχ (παξάγξαθνο 15.6.2), ε νπνία πξνζθέξεη θπζηθφ θαη 

παξαδνζηαθφ πεξηβάιινλ. ΢ηελ πεξηνρή απηή ζα επηηξέπνληαη κηθξέο 

νηθνγελεηαθέο ηνπξηζηηθέο κνλάδεο. Σέηνηεο κνλάδεο δελ ζα αληαγσλίδνληαη 

ηηο παξαιηαθέο Σνπξηζηηθέο Εψλεο, ζα ζπκβάιινπλ ζηε δηεχξπλζε ηεο 

πνηθηιίαο ησλ παξερφκελσλ δηεπθνιχλζεσλ θαη ζα ζπλάδνπλ κε ηνλ 

παξαδνζηαθφ ηζηφ ηνπ νηθηζκνχ. 

(γ) Κεληξηθέο Πεξηνρέο ηνπ ΢ρεδίνπ: Αθνξνχλ πεξηνρέο αλάπηπμεο αζηηθψλ 

μελνδνρείσλ θαη ζπγθεθξηκέλα (παξάγξαθνο 15.6.3): 

(i) ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή,  

(ii) ην ηκήκα ηεο παιηάο Μηθηήο Βηνκεραληθήο Εψλεο κεηαμχ παιηνχ θαη 

λένπ ιηκαληνχ πνπ θαηαξγήζεθε θαη ηελ πεξηνρή αλαηνιηθά ηνπ 
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Γεκνηηθνχ Κήπνπ κέρξη ηνλ πνηακφ ηεο Βαζεηάο (φξηα Γήκνπ 

Λεκεζνχ), 

(iii) ηνλ παξαιηαθφ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η (αλαηνιηθά ηεο 

ΚΔΠ κέρξη ηνλ Δλαέξην), θαη 

(iv) ηηο Μηθηέο Εψλεο Καηνηθίαο/ Γξαθείσλ ησλ Γήκσλ Αγίνπ Αζαλαζίνπ 

θαη Γεξκαζφγεηαο, κε ηνλ θσδηθφ ΚΓα. 

΢ηηο πεξηνρέο απηέο ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ζα ζπλδπάδεηαη κε ηηο θεληξηθέο 

ιεηηνπξγίεο ηεο πφιεο θαη ζα ζπκβάιεη ζηελ αλαδσνγφλεζε θαη αλαβάζκηζε 

ηνπ αζηηθνχ ππξήλα, εμππεξεηψληαο κηα ηδηαίηεξε θαηεγνξία επηζθεπηψλ κε 

ελδηαθέξνληα εκπνξηθήο, θνηλσληθήο ή πνιηηηζηηθήο θχζεο. ΢ηνηρεία 

ελδηαθέξνληνο ησλ πεξηνρψλ απηψλ είλαη ε ππφ θαηαζθεπή Μαξίλα θαη ην 

Αγθπξνβφιην/ Φαξνιίκαλν (Παιηφ Ληκάλη), ην Κάζηξν, νη παξαδνζηαθέο 

γεηηνληέο θαη νη εκπνξηθνί δξφκνη/ πεδφδξνκνη, ηα αμηφινγα θηίξηα θαη νη 

ζεκαληηθνί αλνηθηνί ειεχζεξνη ρψξνη κεγάιεο θιίκαθαο, φπσο ν Γεκνηηθφο 

Κήπνο θαη ε πξνθπκαία/ επίρσζε, θαη ε γεηηλίαζε κε ηελ πεξηνρή ηνπ Ladies 

Mile. 

(δ) Πεξηνρέο εθηφο ησλ Οξίσλ Αλάπηπμεο: Οη πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ 

Αλαπηχμεσλ πνπ βξίζθνληαη εθηφο Οξίσλ Αλάπηπμεο ζηα πςψκαηα ησλ 

νηθηζκψλ θαη καθξηά απφ ηε ζάιαζζα θαη πξνζθέξνπλ αμηφινγν πεξηβάιινλ, 

ζα απνηειέζνπλ επηιεθηηθά ρψξνπο γηα ηε δεκηνπξγία νινθιεξσκέλσλ 

ηνπξηζηηθψλ ζπγθξνηεκάησλ (παξάγξαθνο 15.7). Οη αλαπηχμεηο απηέο έρνπλ 

ζθνπφ λα εκπινπηίζνπλ ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ θαη ζα πεξηιακβάλνπλ επξχ 

θάζκα δηεπθνιχλζεσλ, ππεξεζηψλ θαη ππνδνκήο. 

(ε) Σνπξηζηηθή Αμηνπνίεζε Γηαηεξεηέσλ θαη Παξαδνζηαθψλ Οηθνδνκψλ: 

Σνπξηζηηθή αλάπηπμε απνηειεί θαη ε αμηνπνίεζε δηαηεξεηέσλ θαη 

παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ γηα ζθνπνχο ηνπξηζκνχ (παξάγξαθνο 15.6.4). 

(ζη) ΢ηα πιαίζηα Δλνπνηεκέλσλ Αλαπηχμεσλ Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ 

Αζηηθψλ Υξήζεσλ: Σνπξηζηηθή αλάπηπμε ππφ κνξθή μελνδνρείνπ 

ζπλαξηεκέλνπ κε Ηδησηηθφ Ννζνθνκείν Γηεζλψλ Πξνδηαγξαθψλ ή 

Δπηρεηξεκαηηθνχ Πάξθνπ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη πξφλνηεο ηνπ 

Κεθαιαίνπ 24. 

15.6 Υσξνζεηηθή Σνπξηζηηθή Πνιηηηθή 

15.6.1 ΢ηηο Σνπξηζηηθέο Εψλεο κε ηνλ θσδηθφ Σ ζα ηζρχνπλ νη ηχπνη θαη νη ζπληειεζηέο 

αλάπηπμεο (ζπληειεζηήο δφκεζεο, πνζνζηφ θάιπςεο, χςνο θαη αξηζκφο νξφθσλ) 

πνπ θαζνξίδνληαη ζην ΢ρέδην Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ. 

Ννείηαη φηη ζε πεξίπησζε εληαίαο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο, φπνπ ζεκαληηθφ κέξνο 

ηεο ηδηνθηεζίαο εκπίπηεη ζε Σνπξηζηηθή Εψλε θαη κηθξφηεξν ζε Εψλε Δβ, ζα ηζρχεη ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ θαζνξίδεηαη γηα ηελ αληίζηνηρε θαηεγνξία ηνπξηζηηθνχ 
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θαηαιχκαηνο, αληί απηνχ πνπ ηζρχεη γηα θαηνηθία φπσο πξνβιέπεηαη ζην ππφκλεκα 

ηνπ ΢ρεδίνπ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ. 

Ννείηαη επίζεο φηη νη επηηξεπφκελεο αλαπηχμεηο ζα είλαη πςειήο αηζζεηηθήο ζηάζκεο 

θαη πνηφηεηαο θαηαζθεπήο, ε δηακφξθσζε ησλ εμσηεξηθψλ ηνπο ρψξσλ ζα γίλεηαη 

κε βάζε εγθξηκέλν ζρέδην ηνπηνηέρλεζεο θαη γεληθά ζα ιακβάλνληαη κέηξα γηα 

πξνζαξκνγή θαη έληαμή ηνπο ζην άκεζν θαη επξχηεξν πεξηβάιινλ. 

15.6.2  ΢ηηο Οηθηζηηθέο Εψλεο Κα6 ηνπ νηθηζκνχ ηεο Γεξκαζφγεηαο ζα επηηξέπνληαη κηθξέο 

νηθνγελεηαθέο ηνπξηζηηθέο κνλάδεο, σο αθνινχζσο: 

(α) Θα πξνζαξκφδνληαη κε ην άκεζν θαη επξχηεξν παξαδνζηαθφ πεξηβάιινλ ηνπ 

νηθηζκνχ θαη εηδηθφηεξα κε ηελ θιίκαθα, ηε θπζηνγλσκία, ηηο αλαινγίεο θαη ην 

ραξαθηήξα ηνπ. 

(β) Γηα μελνδνρεία ζα ηζρχεη αλψηαηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο 0,60:1 θαη γηα 

νξγαλσκέλα (μελνδνρεηαθά) δηακεξίζκαηα 0,40:1. Σα αληίζηνηρα πνζνζηά 

θάιπςεο ζα είλαη 0,35:1 θαη 0,25:1. Γηα φιεο ηηο αλαπηχμεηο ν κέγηζηνο 

αξηζκφο νξφθσλ ζα είλαη δχν (2) θαη ην χςνο 8,30 κέηξα. 

(γ) Ζ δπλακηθφηεηα θάζε κηθξήο νηθνγελεηαθήο ηνπξηζηηθήο κνλάδαο ζα είλαη 

κέρξη 60 θιίλεο. 

 Όιεο νη πην πάλσ αλαθεξφκελεο κηθξέο νηθνγελεηαθέο ηνπξηζηηθέο κνλάδεο εληφο 

ησλ θαζνξηζκέλσλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ Κα6 ηνπ νηθηζκνχ ηεο Γεξκαζφγεηαο, ζα 

επηηξέπνληαη ζχκθσλα θαη κε ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 12.11.3. 

15.6.3 ΢ηηο Κεληξηθέο Πεξηνρέο ηνπ ΢ρεδίνπ [παξάγξαθνο 15.5(γ)], δπλαηφ λα 

επηηξέπεηαη αλάπηπμε αζηηθψλ μελνδνρείσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ 

Πεξηνρήο Κέληξνπ Λεκεζνχ. ΢ηηο Κεληξηθέο Πεξηνρέο ηνπ ΢ρεδίνπ πνπ βξίζθνληαη 

εθηφο ησλ νξίσλ ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο Κέληξνπ Λεκεζνχ είλαη δπλαηφ λα 

επηηξέπνληαη αζηηθά μελνδνρεία, λννπκέλνπ φηη: 

(α) Ζ αλάπηπμε ζα αθνξά αζηηθά μελνδνρεία δπλακηθφηεηαο 15 έσο 80 

δσκαηίσλ. 

(β) Ζ θιίκαθα, ν ραξαθηήξαο θαη ηα πιηθά ηεο αλάπηπμεο ζπλάδνπλ κε ην 

ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο θαη πξνζαξκφδνληαη ζην άκεζν θαη επξχηεξν αζηηθφ 

πεξηβάιινλ. 

(γ) Γηαζθαιίδνληαη ζπλζήθεο αζθαινχο θαη άλεηεο θπθινθνξίαο, φπσο θαη νη 

αλαγθαίνη ρψξνη ζηάζκεπζεο. 

(δ) Ζ αλάπηπμε ζπκβάιιεη ζηελ αλαδσνγφλεζε ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο θαη ζηελ 

πξνζέιθπζε λέσλ επηζπκεηψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

(ε) ΢ε θάζε πεξίπησζε ζα ηζρχνπλ νη ζπληειεζηέο αλάπηπμεο (ζπληειεζηήο 

δφκεζεο, πνζνζηφ θάιπςεο, χςνο θαη αξηζκφο νξφθσλ) ηεο επηθξαηνχζαο 
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ρξήζεο, κε εμαίξεζε ηηο πεξηνρέο Σνπξηζηηθήο θαη Οηθηζηηθήο Αλάπηπμεο 

εθηφο Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ, θαη ζπγθεθξηκέλα: 

(i) ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή ν κέγηζηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη 

ην πνζνζηφ θάιπςεο ζα είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 80% ησλ αληίζηνηρσλ 

επηηξεπφκελσλ απφ ηελ Πνιενδνκηθή Εψλε, ρσξίο φκσο απηά λα 

ππεξβαίλνπλ ηα 1,20:1 θαη 0,50:1 κέζα ζηελ ππθλνθαηνηθεκέλε 

πεξηνρή θαη ηα 0,80:1 θαη 0,40:1 έμσ απφ απηή. 

(ii) ΢ηελ πεξηνρή Εαθαθηνχ ζα ηζρχεη αλψηαηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο 

0,60:1 θαη πνζνζηφ θάιπςεο 0,35:1, ελψ ζηελ πεξηνρή αλαηνιηθά ηνπ 

Γεκνηηθνχ Κήπνπ ζα ηζρχεη αλψηαηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο 0,80:1 θαη 

πνζνζηφ θάιπςεο 0,40:1 (δελ ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 

10.2.7). 

Ννείηαη φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή, ιακβάλνληαο ππφςε ην ραξαθηήξα ηεο 

πεξηνρήο θαη άιιεο πνιενδνκηθέο παξακέηξνπο, κπνξεί λα απαηηήζεη κείσζε 

ησλ πην πάλσ ζπληειεζηψλ, θαζψο επίζεο θαη ηνπ αξηζκνχ νξφθσλ θαη ηνπ 

χςνπο πνπ ηζρχνπλ ζηελ πεξηνρή. 

15.6.4 ΢ε Γηαηεξεηέεο θαη Παξαδνζηαθέο Οηθνδνκέο ζα επηηξέπνληαη ηνπξηζηηθά 

θαηαιχκαηα λννπκέλνπ φηη νπνηεζδήπνηε πξνζζήθεο/ κεηαηξνπέο πνπ θξίλεηαη 

αλαγθαίν λα πξαγκαηνπνηεζνχλ ζα είλαη πεξηνξηζκέλεο έθηαζεο, ζα έρνπλ ζηφρν 

ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ηνπ απζεληηθνχ κέξνπο ηεο νηθνδνκήο, ζα εληάζζνληαη ζην 

ραξαθηήξα ηνπ θαη δελ ζα πξνθαινχλ ζνβαξή αιινίσζε ζηνλ φγθν θαη ηελ 

αξρηηεθηνληθή ηνπ. Γηα ηε δηαζθάιηζε ησλ αλαγθαίσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο ζα 

ιακβάλνληαη ππφςε νη πξφλνηεο 24(1) θαη (2) ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. 

Οη δηαηεξεηέεο νηθνδνκέο δηέπνληαη απφ ην άξζξν 38 ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη 

Υσξνηαμίαο Νφκνπ θαη ηνπο ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο, ελψ νη παξαδνζηαθέο 

νηθνδνκέο απφ ηνλ πεξί Ξελνδνρείσλ θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Νφκν θαη ηνπο 

ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο. 

15.7 Οινθιεξσκέλα Σνπξηζηηθά ΢πγθξνηήκαηα 

15.7.1 ΢ε πεξηνρέο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 23.4 (Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηχμεηο), 

είλαη δπλαηφλ λα επηηξέπνληαη νινθιεξσκέλα ηνπξηζηηθά ζπγθξνηήκαηα 

(μελνδνρεηαθά ζέξεηξα) πνπ ζα έρνπλ απηνηέιεηα, ζα πξνζθέξνπλ εηδηθέο εκπεηξίεο 

ζηνπο επηζθέπηεο κε πνηθηιία δηεπθνιχλζεσλ γηα ςπραγσγία, αλαςπρή θαη 

δξαζηεξηφηεηεο θαη ζα ζπκβάιινπλ ζεκαληηθά θαη νπζηαζηηθά ζηνλ εκπινπηηζκφ 

ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο ζε πεξηθεξεηαθφ αιιά θαη παγθχπξην επίπεδν. Καηά ηε 

κειέηε ηέηνησλ αηηήζεσλ ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη νπζησδψο ππφςε ηα 

αθφινπζα θξηηήξηα: 

(α) Ζ αλάπηπμε ζπλδπάδεη δχν ηνπιάρηζηνλ επηζπκεηνχο ηχπνπο ηνπξηζηηθψλ 

θαηαιπκάησλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο πεξί Ξελνδνρείσλ θαη 

Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Ννκνζεζίαο θαη ηνπ ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδίνπ 
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Σνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο, φπνπ ν πξσηεχσλ (θχξηνο) ηχπνο αληηπξνζσπεχεη 

ηνπιάρηζηνλ ην 70% ηεο δπλακηθφηεηαο ηνπ ζπγθξνηήκαηνο ή θαη 

πεξηζζφηεξν. 

(β) Ζ αλάπηπμε ζα είλαη πςειήο πνηφηεηαο (αηζζεηηθά θαη ιεηηνπξγηθά), ζα 

δηαζέηεη εθηελείο αλνηθηνχο ρψξνπο θαη ρψξνπο πξαζίλνπ θαη ζα πξνζθέξεη 

αμηφινγα εκπινπηηζηηθά ηνπξηζηηθά έξγα ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο 

ππνπαξαγξάθνπ (γ)). 

(γ) Ζ δνκή, ε νξγάλσζε θαη νη παξερφκελεο δηεπθνιχλζεηο ηεο αλάπηπμεο 

δηαζθαιίδνπλ ηε δεκηνπξγία κηαο θαζ’ φια αμηφινγεο κνλάδαο εμππεξέηεζεο 

εμεηδηθεπκέλνπ ηνπξηζκνχ. Κάζε αλάπηπμε ζα δηαζέηεη έλα ηνπιάρηζηνλ 

ζεκαληηθφ εκπινπηηζηηθφ ηνπξηζηηθφ έξγν πνπ ζα αθνξά νξγαλσκέλεο 

αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο, δηεπθνιχλζεηο πγείαο ή επεμίαο, εγθαηαζηάζεηο 

ζπλεδξηαθνχ ηνπξηζκνχ ή ζέκαηα πνιηηηζκνχ, παξάδνζεο θαη 

πεξηβάιινληνο, θαζψο θαη ζπκπιεξσκαηηθέο εγθαηαζηάζεηο αλαςπρήο θαη 

ςπραγσγίαο. 

(δ) Σν ζχλνιν ησλ ηνπξηζηηθψλ θιηλψλ ηεο αλάπηπμεο ζε θακηά πεξίπησζε δελ 

ζα ππεξβαίλεη ηηο 1.500. 

(ε) Σν θαζαξφ εκβαδφλ ηνπ γεπέδνπ είλαη ηνπιάρηζηνλ 100.000 η.κ., φπσο απηφ 

ππνινγίδεηαη κεηά ηελ παξαρψξεζε γεο γηα δεκφζηα έξγα ππνδνκήο θαη 

δεκφζηνπο αλνηθηνχο ρψξνπο (ειεχζεξνο ρψξνο πιαηείαο, πξάζηλν, θ.ν.θ.). 

(ζη) Ο κέγηζηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο αλάπηπμεο ζα είλαη 0,20:1 γηα ην 

ηνπξηζηηθφ θαηάιπκα θαη 0,05:1 επηπξφζζεηα γηα ην εκπινπηηζηηθφ ηνπξηζηηθφ 

έξγν. ΢ην ζπληειεζηή δφκεζεο πνπ αθνξά ην ηνπξηζηηθφ θαηάιπκα 

πεξηιακβάλνληαη θαη ππνινγίδνληαη φια ηα ειάρηζηα πξναπαηηνχκελα απφ 

ηνπο πεξί Ξελνδνρείσλ θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Νφκνπο θαη 

Καλνληζκνχο γηα ηε ζπγθεθξηκέλε θαηεγνξία θαηαιχκαηνο. 

 Σν πνζνζηφ θάιπςεο ηεο αλάπηπμεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,15:1. Ο αξηζκφο 

νξφθσλ θαη ην χςνο ησλ νηθνδνκψλ δελ ζα μεπεξλνχλ ηνπο δχν (2) θαη ηα 

8,30 κέηξα αληίζηνηρα, εθηφο ζηελ πεξίπησζε μελνδνρείνπ φπνπ ηκήκα 

απηνχ κπνξεί λα είλαη ηξηψξνθν. 

(δ) Ζ γε πνπ ζα παξαρσξείηαη απφ ηελ ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία γηα ζθνπνχο 

δεκηνπξγίαο δεκφζησλ αλνηθηψλ ρψξσλ ζα είλαη πνζνζηνχ 20% ηεο έθηαζεο 

ηνπ γεπέδνπ, κεηά απφ ηελ αθαίξεζε ηνπ εκβαδνχ γηα ηα δεκφζηα έξγα 

ππνδνκήο. ΢ε θάζε πεξίπησζε, ε πην πάλσ γε πνπ ζα παξαρσξείηαη ζην 

δεκφζην, ζα πξέπεη λα ηνπηνηερλείηαη ή λα δηακνξθψλεηαη αλάινγα κε ηελ 

πεξίπησζε θαη ζχκθσλα κε ηηο ππνδείμεηο ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο. 

(ε) Ζ ηνπνζεζία φπνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί ε αλάπηπμε θξίλεηαη θαηάιιειε απφ 

ρσξνηαμηθή θαη πεξηβαιινληηθή άπνςε. 
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(ζ) Ζ αλάπηπμε ζα εληάζζεηαη ζην θπζηθφ, ηζηνξηθφ, αξραηνινγηθφ ή 

παξαδνζηαθφ πεξηβάιινλ ηεο πεξηνρήο, ην νπνίν ζα αμηνπνηεί θαηάιιεια. 

Θα επηδηψθεηαη ε δηαηήξεζε θαη ε ζσζηή πξνβνιή ησλ ζηνηρείσλ πνπ 

θαηαγξάθνπλ ηελ ηζηνξία ηεο πεξηνρήο, ηα νπνία ζα κπνξνχλ λα 

εληάζζνληαη ζηελ αλάπηπμε θαη λα απνηεινχλ βαζηθά ζπλζεηηθά ηεο ζηνηρεία. 

(η) Σφζν ηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα φζν θαη ηα εκπινπηηζηηθά ηνπξηζηηθά έξγα 

πξέπεη λα ηχρνπλ εληαίνπ ζρεδηαζκνχ, λα απνηεινχλ αληηθείκελν ηεο ίδηαο 

αίηεζεο γηα ρνξήγεζε Πνιενδνκηθήο Άδεηαο θαη λα θαηαζθεπαζηνχλ θαη λα 

κπνξνχλ λα ιεηηνπξγήζνπλ ηαπηφρξνλα. 

Ννείηαη φηη ε εμαζθάιηζε ηθαλνπνηεηηθήο πξφζβαζεο, θαζψο θαη ηθαλνπνηεηηθήο 

πδαηνπξνκήζεηαο ζε πνηφηεηα θαη πνζφηεηα γηα ηελ αλάπηπμε, απνηεινχλ επζχλε 

ηνπ ηδηνθηήηε. 

15.7.2 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ρνξεγεί άδεηεο γηα νινθιεξσκέλα ηνπξηζηηθά 

ζπγθξνηήκαηα εθφζνλ: 

(α) έρεη εμαζθαιηζηεί πξνεγνπκέλσο έγθξηζε ηνπ Κππξηαθνχ Οξγαληζκνχ 

Σνπξηζκνχ φζνλ αθνξά ηελ θαηαιιειφηεηα γεπέδνπ γηα ηέηνηα αλάπηπμε, 

(β) έρεη πξνεγεζεί Μειέηε Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ ζχκθσλα κε ηηο 

πξφλνηεο ηεο ζρεηηθήο Ννκνζεζίαο, θαη 

(γ) έρεη ππνβιεζεί Κπθινθνξηαθή Μειέηε, αλ απηφ απαηηείηαη απφ ηα δεδνκέλα 

ηεο πεξηνρήο. 

15.8 Πξνζζήθεο - Μεηαηξνπέο Σνπξηζηηθήο Μνλάδαο 

15.8.1 Πξνζζήθε ή κεηαηξνπή ζε ηνπξηζηηθή κνλάδα πνπ πθίζηαηαη λφκηκα (έρεη αλεγεξζεί 

κε βάζε ηηο απαηηνχκελεο άδεηεο – πνιενδνκηθή άδεηα θαη άδεηα νηθνδνκήο – θαη 

δηαζέηεη θαηάηαμε απφ ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ) ή πνπ κπνξεί λα 

αδεηνδνηεζεί (πνιενδνκηθή άδεηα θαη άδεηα νηθνδνκήο) κε βάζε ηηο ηζρχνπζεο 

πνιηηηθέο, είλαη δπλαηφ λα επηηξαπεί φηαλ βξίζθεηαη ζε πεξηνρή φπνπ επηηξέπεηαη 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε, ζηηο αθφινπζεο αλεμάξηεηεο πεξηπηψζεηο (εμαηξνχληαη ηα 

ηνπξηζηηθά δηακεξίζκαηα γηα ηα νπνία ηζρχεη ε επηθχιαμε ηεο παξαγξάθνπ 15.8.2): 

(α) Τπάξρεη αλεμάληιεην εκβαδφλ εληφο ηνπ αξρηθνχ ηεκαρίνπ, ηεξνπκέλσλ ησλ 

κεγεζψλ πνπ απαηηνχληαη απφ ηελ ηζρχνπζα πεξί Ξελνδνρείσλ θαη 

Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Ννκνζεζία θαη ησλ πξνλνηψλ ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ αλαθνξηθά κε ηνπο φξνπο δφκεζεο (ζπληειεζηή δφκεζεο, πνζνζηφ 

θάιπςεο, αξηζκφ νξφθσλ θαη χςνο νηθνδνκψλ). 

(β) ΢ε πεξίπησζε ηνπξηζηηθήο κνλάδαο πνπ εμάληιεζε ην δνκήζηκν εκβαδφλ 

πνπ επηηξεπφηαλ θαηά ηελ αδεηνδφηεζή ηεο θαη βξίζθεηαη ζε Εψλε φπνπ 

κεηψζεθε ν ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ ίζρπε θαηά ηελ αδεηνδφηεζε, ζα 

επηηξέπεηαη ε πξνζζήθε εκβαδνχ πνπ αλαινγεί ζην εκβαδφλ ησλ ρξήζεσλ 

πνπ εμαηξνχληαη ηνπ ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο, λννπκέλνπ φηη ε 
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πξνζζήθε αθνξά ρψξνπο εληφο ηνπ αδεηνχρνπ θειχθνπο ηεο αλάπηπμεο ή 

θαη ε πξνζζήθε αθνξά θαζ’ χςνο επέθηαζε πνπ κπνξεί λα εγθξηζεί κε ηελ 

άζθεζε δηαθξηηηθήο επρέξεηαο απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή. 

(γ) ΢ε πεξίπησζε πξνζζήθεο ηεκαρίνπ ζε αδεηνδνηεκέλε αλάπηπμε, γηα 

ζθνπνχο επέθηαζεο πθηζηάκελεο ηνπξηζηηθήο κνλάδαο πνπ ππεξβαίλεη ην 

ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζήκεξα πνιενδνκηθήο δψλεο, ε 

πξνζζήθε ζα αληηπξνζσπεχεη ην ζχλνιν ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηνπ λένπ 

ηεκαρίνπ θαη κπνξεί λα ηνπνζεηεζεί ζε νπνηνδήπνηε ζεκείν ηεο αλάπηπμεο. 

Ννείηαη φηη ε πθηζηάκελε κνλάδα θαη ν ρψξνο επέθηαζήο ηεο εκπίπηνπλ ζε 

Σνπξηζηηθή Εψλε ή ηθαλνπνηνχλ νπνηαδήπνηε άιιε ρσξνζεηηθή πξφλνηα ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ (πεξηνρέο αζηηθψλ μελνδνρείσλ, ηνπξηζηηθή αμηνπνίεζε 

παξαδνζηαθήο ή δηαηεξεηέαο νηθνδνκήο ή νινθιεξσκέλν ηνπξηζηηθφ 

ζπγθξφηεκα εθηφο Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο). 

 Ννείηαη φηη νη πην πάλσ πξνζζήθεο/ κεηαηξνπέο δελ επεξεάδνπλ δπζκελψο ή 

παξαβιάπηνπλ ηελ εχινγε ρξήζε παξαθείκελεο ηδηνθηεζίαο ή ηεο πεξηνρήο σο 

ζχλνιν. 

 Ννείηαη επίζεο φηη ηεξνχληαη, ζην βαζκφ πνπ είλαη δπλαηφ, φιεο νη ππφινηπεο 

πξφλνηεο πνπ ηζρχνπλ θαηά ηελ εκεξνκελία ρνξήγεζεο ηεο λέαο πνιενδνκηθήο 

άδεηαο. 

Ννείηαη ηέινο, φηη έρνπλ παξαρσξεζεί ζην δεκφζην φιεο νη δεζκεχζεηο πνπ 

επηβιήζεθαλ κε βάζε ηηο νπνίεο πινπνηήζεθε ε αλάπηπμε. 

15.8.2 Πξνζζήθε ή κεηαηξνπή ζε ηνπξηζηηθή κνλάδα πνπ πθίζηαηαη λφκηκα (έρεη αλεγεξζεί 

κε βάζε ηηο απαηηνχκελεο άδεηεο - πνιενδνκηθή άδεηα θαη άδεηα νηθνδνκήο - θαη 

δηαζέηεη θαηάηαμε απφ ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ) ή πνπ κπνξεί λα 

αδεηνδνηεζεί (πνιενδνκηθή άδεηα θαη άδεηα νηθνδνκήο) κε βάζε ηηο ηζρχνπζεο 

πνιηηηθέο είλαη δπλαηφ λα επηηξαπεί, έζησ θαη αλ ε ρξήζε δελ είλαη επηηξεπφκελε, 

ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, εθφζνλ ζπληξέρνπλ νη αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ο αξηζκφο ησλ νξφθσλ θαη ην κέγηζην χςνο ηεο νηθνδνκήο κε ηελ 

πξνηεηλφκελε πξνζζήθε δελ ζα ππεξβαίλνπλ ηα ηζρχνληα ζηελ αληίζηνηρε 

Εψλε. 

Ννείηαη φηη ζε πεξίπησζε πνπ ν επηηξεπφκελνο απφ ηελ ηζρχνπζα Εψλε 

αξηζκφο νξφθσλ είλαη κηθξφηεξνο απφ εθείλν πνπ ίζρπε πξηλ ηελ εκεξνκελία 

έθδνζεο ηεο ηειεπηαίαο άδεηαο νηθνδνκήο/ πνιενδνκηθήο άδεηαο, νη 

πξνζζήθεο είλαη δπλαηφ λα γίλνπλ είηε ζε έλα επηπιένλ φξνθν απφ ηνλ ήδε 

επηηξεπφκελν αξηζκφ νξφθσλ είηε γηα ζθνπνχο πξνζαξκνγήο ζε 

πθηζηάκελεο δεζκεχζεηο, ζε παξαθείκελεο νηθνδνκέο ή/ θαη ζην ίδην ηεκάρην. 
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(β) Οη πξνζζήθεο ή κεηαηξνπέο ζηελ νηθνδνκή πνπ γίλνληαη κεηά ηελ 

εκεξνκελία έθδνζεο ηεο ηειεπηαίαο άδεηαο νηθνδνκήο/ πνιενδνκηθήο άδεηαο, 

κπνξνχλ λα γίλνπλ φηαλ αθνξνχλ κηα απφ ηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(i) Τπάξρεη εθκεηαιιεχζηκν εκβαδφ εληφο ηνπ αξρηθνχ ηεκαρίνπ κε βάζε 

ην πνιενδνκηθφ θαζεζηψο (ζπληειεζηή δφκεζεο θαη πνζνζηφ 

θάιπςεο) πνπ ίζρπε πξηλ ηελ εκεξνκελία έθδνζεο ηεο ηειεπηαίαο 

άδεηαο νηθνδνκήο/ πνιενδνκηθήο άδεηαο ή κε βάζε ην ηζρχνλ 

πνιενδνκηθφ θαζεζηψο γηα ηελ επηθξαηνχζα πξνβιεπφκελε απφ ηελ 

Πνιενδνκηθή Εψλε ρξήζε, νπνηνδήπνηε απφ ηα δπν είλαη κηθξφηεξν. 

(ii) ΢ε πεξίπησζε ηνπξηζηηθήο κνλάδαο πνπ εμάληιεζε ην δνκήζηκν 

εκβαδφλ πνπ επηηξεπφηαλ θαηά ηελ αδεηνδφηεζή ηεο θαη βξίζθεηαη ζε 

Εψλε φπνπ κεηψζεθε ν ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ ίζρπε θαηά ηελ 

αδεηνδφηεζε, ζα επηηξέπεηαη ε πξνζζήθε εκβαδνχ πνπ αλαινγεί ζην 

εκβαδφλ ησλ ρξήζεσλ πνπ εμαηξνχληαη ηνπ ππνινγηζκνχ ηνπ 

ζπληειεζηή δφκεζεο, λννπκέλνπ φηη ε πξνζζήθε αθνξά ρψξνπο εληφο 

ηνπ αδεηνχρνπ θειχθνπο ηεο αλάπηπμεο ή θαη ε πξνζζήθε αθνξά θαζ’ 

χςνο επέθηαζε πνπ κπνξεί λα εγθξηζεί κε ηελ άζθεζε δηαθξηηηθήο 

επρέξεηαο απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή.  

(iii) ΢ε πεξίπησζε πξνζζήθεο ηεκαρίνπ γηα ζθνπνχο επέθηαζεο λφκηκα 

πθηζηάκελεο ηνπξηζηηθήο κνλάδαο πνπ ππεξβαίλεη ην ζπληειεζηή 

δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζήκεξα Πνιενδνκηθήο Εψλεο, ζε πεξηνρή 

φπνπ δελ επηηξέπεηαη πιένλ ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε (επηηξεπφηαλ ζην 

παξειζφλ θαηά ηελ αδεηνδφηεζε ηεο κνλάδαο), ε πξνζζήθε ζα 

αληηπξνζσπεχεη ην 70% ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηνπ λένπ ηεκαρίνπ 

πνπ θαζνξίδεηαη γηα ηελ επηθξαηνχζα πξνβιεπφκελε απφ ηελ 

Πνιενδνκηθή Εψλε ρξήζε, θαη κπνξεί λα ηνπνζεηεζεί ζε νπνηνδήπνηε 

ζεκείν ηεο αλάπηπμεο. 

(γ) Ζ πξνζζήθε/ κεηαηξνπή δελ ζα επεξεάζεη δπζκελψο ή παξαβιάςεη ηελ 

εχινγε ρξήζε παξαθείκελεο ηδηνθηεζίαο ή ηεο πεξηνρήο σο ζχλνιν. 

(δ) Ζ πξνζζήθε/ κεηαηξνπή ζα ηεξεί θαηά ην δπλαηφ φιεο ηηο άιιεο απαηηήζεηο 

πνπ πξνβιέπνληαη απφ ην Σνπηθφ ΢ρέδην. 

(ε) Έρνπλ παξαρσξεζεί ζην δεκφζην φιεο νη δεζκεχζεηο πνπ ππνβιήζεθαλ κε 

βάζε ηηο άδεηεο κε ηηο νπνίεο πινπνηήζεθε ε πθηζηάκελε αλάπηπμε. 

Ννείηαη φηη πξνζζήθεο/ κεηαηξνπέο ζε ηνπξηζηηθά δηακεξίζκαηα ζα επηηξέπνληαη 

ζχκθσλα κε ηελ πην πάλσ πνιηηηθή, κε εμαίξεζε ηελ πξφλνηα 15.8.2(β)(iii), κφλν 

φηαλ απηέο ζα αθνξνχλ βειηηψζεηο ηέηνησλ κνλάδσλ ρσξίο λα απμάλεηαη ε 

δπλακηθφηεηά ηνπο (αξηζκφο θιηλψλ). 

15.8.3 Αλεμάξηεηα απφ ηα αλαθεξφκελα ζηηο παξαγξάθνπο 15.8.1 θαη 15.8.2 πην πάλσ, ην 

δνκήζηκν εκβαδφλ πθηζηάκελεο ηνπξηζηηθήο κνλάδαο κπνξεί λα απμεζεί φηαλ απηφ 
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αθνξά εκπινπηηζηηθά έξγα, πέξαλ ηνπ ηζρχνληνο ζήκεξα ζπληειεζηή δφκεζεο, 

ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 15.11. 

15.9 Σνπξηζκφο Τγείαο 

 ΢ηα πιαίζηα πξνψζεζεο ηεο Κχπξνπ σο Κέληξνπ Παξνρήο Ηαηξηθψλ Τπεξεζηψλ 

θαη έρνληαο ππφςε ηνπο δχν άμνλεο ηνπ Σνπξηζκνχ Τγείαο (ηνλ Ηαηξηθφ Σνπξηζκφ 

θαη ηνλ Σνπξηζκφ Δπεμίαο), ε πνιηηηθή ζην ζέκα απηφ πξνλνεί γηα ηα αθφινπζα: 

(α) Αμηνπνίεζε ηεο πθηζηάκελεο μελνδνρεηαθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, κε ηελ 

αλάπηπμε/ επέθηαζε ησλ ππεξεζηψλ θαη εγθαηαζηάζεσλ ηνπ ηνπξηζκνχ 

επεμίαο ζε πθηζηάκελα μελνδνρεία θαη ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, θαζψο θαη ηελ 

πξνψζεζε λέσλ ηνπξηζηηθψλ κνλάδσλ κε εκπινπηηζηηθά έξγα (παξάγξαθνο 

15.10). 

 Γηα ην ζθνπφ απηφ, πνζνζηφ ηέηνησλ εκπινπηηζηηθψλ έξγσλ ζε πθηζηάκελεο 

ηνπξηζηηθέο κνλάδεο είλαη δπλαηφ λα ππεξβαίλεη ηνλ επηηξεπφκελν 

ζπληειεζηή δφκεζεο (παξάγξαθνο 15.11). 

(β) ΢πκπεξίιεςε μελνδνρεηαθήο αλάπηπμεο σο ππνζηεξηθηηθήο ηδησηηθνχ 

λνζνθνκείνπ ή δηαγλσζηηθνχ θέληξνπ νπζηψδνπο θιίκαθαο ζε πεξηνρή 

Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ ή σο ζπκπιεξσκαηηθήο Δλνπνηεκέλεο 

Αλάπηπμεο Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ Υξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο 

πξφλνηεο ησλ Κεθαιαίσλ 23 θαη 24. 

 Γηα ην ζθνπφ απηφ, ηέηνηα αλάπηπμε είλαη δπλαηφ λα επηηξαπεί, λννπκέλνπ φηη 

ε θιίκαθά ηεο ζα είλαη αλάινγε ηνπ κεγέζνπο ηεο θχξηαο ρξήζεο, αθνχ 

ζπλαμηνινγεζεί θαη ε δπλαηφηεηα εμππεξέηεζεο ηνπ λνζειεπηεξίνπ ή 

δηαγλσζηηθνχ θέληξνπ απφ πθηζηάκελεο μελνδνρεηαθέο αλαπηχμεηο ή απφ 

αλαπηχμεηο πνπ κπνξνχλ λα ρσξνζεηεζνχλ ζε θαζνξηζκέλε Σνπξηζηηθή 

Εψλε ζε ιεηηνπξγηθή απφζηαζε απφ ην λνζειεπηήξην ή ην δηαγλσζηηθφ 

θέληξν. 

(γ) Απνδνρή ηεο αιιαγήο ρξήζεο ηνπξηζηηθήο κνλάδαο ζε λνζειεπηήξην, σο πην 

επηζπκεηήο, λννπκέλνπ φηη: 

(i) ε ηνπξηζηηθή κνλάδα είλαη ρακειήο θαηεγνξίαο, 

(ii) ε ηνπξηζηηθή κνλάδα βξίζθεηαη ζε θαζνξηζκέλε εκπνξηθή πεξηνρή/ 

άμνλα ή θαηά κήθνο δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ή βαζηθνχ 

ζπιιεθηήξηνπ δξφκνπ, 

(iii) ε αιιαγή ρξήζεο δελ επεξεάδεη ηηο αλέζεηο γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ, θαη 

(iv) ζε πεξίπησζε ζπλχπαξμεο λνζειεπηεξίνπ θαη ηνπξηζηηθήο κνλάδαο, 

δηαζθαιίδεηαη ε θηηξηνινγηθή θαη ιεηηνπξγηθή απηνηέιεηα ηνπ 

λνζειεπηεξίνπ ζε ρσξηζηφ θηίξην. 
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Ννείηαη φηη ε παξνχζα πξφλνηα ζα εθαξκφδεηαη εθφζνλ ηξνπνπνηεζεί 

αλάινγα ε πεξί Ξελνδνρείσλ θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Ννκνζεζία, 

ψζηε λα επηηξέπεηαη άιιε ρξήζε ζην γήπεδν ηεο ηνπξηζηηθήο κνλάδαο. 

15.10 Δκπινπηηζηηθά Έξγα ζε Σνπξηζηηθέο Μνλάδεο 

15.10.1 Δκπινπηηζηηθά έξγα ζε ηνπξηζηηθέο κνλάδεο αθνξνχλ πξφζζεηεο ππεξεζίεο 

αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο θαη άιιεο επηζπκεηέο ππεξεζίεο ζε μελνδνρεία θαη 

ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα απφ απηέο πνπ απαηηνχληαη κε βάζε ηελ πεξί Ξελνδνρείσλ 

θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Ννκνζεζία, πνπ δπλαηφλ λα επηηξαπνχλ εληφο ηνπ 

γεπέδνπ ηνπ μελνδνρείνπ/ ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο, λννπκέλνπ φηη ηθαλνπνηνχλ ηηο 

αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο θαη θξηηήξηα (ηα απηνηειή εκπινπηηζηηθά έξγα εκπίπηνπλ 

ζηηο επηκέξνπο ζεκαηηθέο πνιηηηθέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ): 

(α) ΢πκβάιινπλ ζηε δηαθνξνπνίεζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, ζηελ 

πξνζέιθπζε εηδηθήο πειαηείαο, ζηελ απάκβιπλζε ηεο επνρηθφηεηαο, ζηελ 

πξνβνιή ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, ηεο παξάδνζεο, ηεο ηζηνξίαο ηνπ 

ηφπνπ, θ.ν.θ. 

(β) Παξέρνπλ ππεξεζίεο ςπραγσγίαο θαη αλαςπρήο θαη άιιεο επηζπκεηέο 

ππεξεζίεο πνπ ζπλδπάδνληαη θαηά ηνλ θαιχηεξν ηξφπν κε ην μελνδνρείν/ 

ηνπξηζηηθφ θαηάιπκα, δηαζθαιίδνληαο πςειή πνηφηεηα θαηαζθεπψλ θαη 

ηνπηνηερλεκέλνπ πεξηβάιινληνο. 

(γ) Υσξνζεηνχληαη ζσζηά θαη εληάζζνληαη ζε άλεηνπο θαη θαηάιιεια 

δηακνξθσκέλνπο ππαίζξηνπο ρψξνπο πνπ ζα ζπκβάιινπλ ζηελ νπζηαζηηθή 

αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο. 

(δ) Θα θξίλνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή θαη' αμία κε βάζε ην πεξηερφκελν, 

ηελ νξγάλσζε, ηε ιεηηνπξγία θαη ηε ρσξνζέηεζε ηνπ έξγνπ αθνχ 

εμαζθαιηζζνχλ νη ζεηηθέο απφςεηο ηνπ Κππξηαθνχ Οξγαληζκνχ Σνπξηζκνχ. 

15.10.2 Σα εκπινπηηζηηθά έξγα ηέηνησλ ηνπξηζηηθψλ κνλάδσλ θαη νη επηκέξνπο ρψξνη ηνπο 

κπνξνχλ λα αθνξνχλ ηα αθφινπζα:  

(α) ΢πλεδξηαθά θέληξα, κηθξφηεξεο αίζνπζεο ζπλεδξηψλ γηα εμππεξέηεζε 

νκάδσλ ηνπξηζηηθψλ κνλάδσλ θαη εμεηδηθεπκέλνη εθζεζηαθνί ρψξνη. 

(β) Κέληξα απνθαηάζηαζεο/ απνζεξαπείαο/ θπζηνζεξαπείαο, θέληξα επεμίαο 

φπσο ζαιαζζνζεξαπείαο, πδξνζεξαπείαο θαη ηακαηηθέο πεγέο. 

(γ) Οινθιεξσκέλα αζιεηηθά ζπγθξνηήκαηα, ζηάδηα, θνιπκβεηήξηα, θιεηζηά 

γπκλαζηήξηα, θαζψο θαη άιιεο κεγάιεο ππνδνκέο πξνπνλεηηθνχ/ αζιεηηθνχ 

ραξαθηήξα. 

(δ) Μνπζεία, εθζεζηαθνί ρψξνη, ρψξνη πνιηηηζηηθψλ εθδειψζεσλ, ρψξνη 

παξαγσγήο/ γεπζηγλσζίαο παξαδνζηαθψλ πξντφλησλ, θέληξα 
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πιεξνθφξεζεο/ εξκελείαο (interpretation centres) θαη εμεηδηθεπκέλα ζεκαηηθά 

πάξθα. 

(ε) Δγθαηαζηάζεηο καξίλσλ, εγθαηαζηάζεηο παξαθνινχζεζεο αγψλσλ, 

δειθηλάξηα, πδξνπάξθα θαη κνπζεία ζαιάζζεο. 

(ζη) Δμεηδηθεπκέλα/ ζεκαηηθά εζηηαηφξηα, επηπξφζζεηα ηνπ θπξίσο εζηηαηνξίνπ ηνπ 

θαηαιχκαηνο ή/ θαη εζηηαηφξην φηαλ απηφ δελ απαηηείηαη κε βάζε ηελ πεξί 

Ξελνδνρείσλ θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Ννκνζεζία. 

Ννείηαη φηη σο εκπινπηηζηηθφ έξγν ζε ηνπξηζηηθή κνλάδα κπνξεί λα ζεσξεζεί θαη 

ρξήζε άιιε απφ ηηο θαζνξηδφκελεο ζηελ παξνχζα παξάγξαθν, εθφζνλ απηφ 

πξνλνείηαη ζε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, ε νπνία εθδίδεηαη 

θαηφπηλ εηζήγεζεο ηνπ Πνιενδνκηθνχ ΢πκβνπιίνπ. 

15.11 Κίλεηξα γηα Δκπινπηηζηηθά Έξγα ζε Σνπξηζηηθέο Μνλάδεο 

15.11.1 Σα θίλεηξα παξέρνληαη ζε μελνδνρεία θαη ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα πνπ πιεξνχλ κηα 

απφ ηηο πην θάησ πξνυπνζέζεηο, κε ζηφρν ηνλ εκπινπηηζκφ ησλ ππεξεζηψλ πνπ 

παξέρνπλ ζε επηζθέπηεο, λννπκέλνπ φηη απηέο: 

(α) Απνηεινχλ λφκηκα πθηζηάκελεο ηνπξηζηηθέο κνλάδεο (έρνπλ αλεγεξζεί κε 

βάζε ηηο απαηηνχκελεο άδεηεο – πνιενδνκηθή άδεηα θαη άδεηα νηθνδνκήο – θαη 

δηαζέηνπλ θαηάηαμε απφ ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ). 

(β) Απνηεινχλ πθηζηάκελεο κεξηθψο αδεηνχρεο ηνπξηζηηθέο κνλάδεο πνπ 

κπνξνχλ λα αδεηνδνηεζνχλ (πνιενδνκηθή άδεηα θαη άδεηα νηθνδνκήο) κε 

βάζε ην ηζρχνλ πνιενδνκηθφ θαζεζηψο, εθφζνλ ρξεζηκνπνηήζνπλ ηα 

θίλεηξα ηεο παξνχζαο πνιηηηθήο, ηηο πξφλνηεο ηεο ζρεηηθήο Δληνιήο ηνπ 

Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ αλαθνξηθά κε ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο, ηηο άιιεο πξφλνηεο ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθήο (Παξάξηεκα 

Β), θαζψο θαη νπνηεζδήπνηε άιιεο ηζρχνπζεο πνιηηηθέο. 

(γ) Απνηεινχλ λέεο ηνπξηζηηθέο κνλάδεο πνπ κπνξνχλ λα αδεηνδνηεζνχλ 

(πνιενδνκηθή άδεηα θαη άδεηα νηθνδνκήο) κε βάζε ην ηζρχνλ πνιενδνκηθφ 

θαζεζηψο. 

15.11.2 Σα θίλεηξα, ηα νπνία πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 15.11.3, παξέρνληαη ζε 

πεξίπησζε πινπνίεζεο ησλ εκπινπηηζηηθψλ έξγσλ πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ 

παξάγξαθν 15.10.2. Γηα πθηζηάκελεο ηνπξηζηηθέο κνλάδεο, ζηα εκπινπηηζηηθά έξγα 

πεξηιακβάλνληαη θαη πξνζζεθνκεηαηξνπέο ζε δσκάηηα γηα δεκηνπξγία 

νηθνγελεηαθψλ δσκαηίσλ (family rooms), ζνπΐησλ θαη δσκαηίσλ γηα ηε θηινμελία 

πξνζψπσλ κε εηδηθέο αλάγθεο. 

15.11.3 Ζ παξνχζα πνιηηηθή εθαξκφδεηαη γηα εκπινπηηζηηθά έξγα ζε ηνπξηζηηθή κνλάδα πνπ 

πεξηγξάθνληαη ζηηο παξαγξάθνπο 15.10.2 θαη 15.11.2 φηαλ ε κνλάδα πιεξνί κηα 

απφ ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 15.11.1 θαη εκπίπηεη ζε κηα απφ ηηο 

αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 
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(α) Όηαλ ε κνλάδα βξίζθεηαη εληφο θαζνξηζκέλεο Σνπξηζηηθήο Εψλεο ή ζε 

πεξηνρή φπνπ επηηξέπεηαη ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε, ηεο νπνίαο ν ζπληειεζηήο 

δφκεζεο δελ κεηψζεθε ζε ζρέζε κε ην ζπληειεζηή πνπ ίζρπε θαηά ηελ 

εκεξνκελία έθδνζεο ηεο άδεηαο, ζηελ αλάπηπμε είλαη δπλαηφλ λα πξνζηεζεί 

δνκήζηκν εκβαδφλ κέρξη πνζνζηνχ 5% ηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζήκεξα Πνιενδνκηθήο Εψλεο γηα ην ζπγθεθξηκέλν 

ηχπν ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο. 

(β) Όηαλ ε κνλάδα βξίζθεηαη εληφο θαζνξηζκέλεο Σνπξηζηηθήο Εψλεο ή ζε 

πεξηνρή φπνπ επηηξέπεηαη ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε, αιιά ν ζπληειεζηήο 

δφκεζεο είλαη κηθξφηεξνο ηνπ ζπληειεζηή πνπ ίζρπε θαηά ηελ εκεξνκελία 

έθδνζεο ηεο άδεηαο, ζηελ αλάπηπμε είλαη δπλαηφλ λα πξνζηεζεί δνκήζηκν 

εκβαδφλ κέρξη πνζνζηνχ 5% ηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο 

ηζρχνπζαο ζήκεξα Πνιενδνκηθήο Εψλεο γηα ηνλ ζπγθεθξηκέλν ηχπν 

ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο. Ζ παξνχζα ηζρχεη εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη νη 

επηθπιάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 15.8.1. 

(γ) Όηαλ ε κνλάδα βξίζθεηαη ζε Πνιενδνκηθή Εψλε φπνπ ε ηνπξηζηηθή ρξήζε 

δελ επηηξέπεηαη, ζηελ αλάπηπμε είλαη δπλαηφλ λα πξνζηεζεί δνκήζηκν 

εκβαδφλ κέρξη πνζνζηνχ 5% ηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο 

ηζρχνπζαο ζήκεξα Πνιενδνκηθήο Εψλεο γηα ηελ θχξηα ρξήζε ή εθείλεο πνπ 

ίζρπε θαηά ηε ρνξήγεζε ηεο άδεηαο κε βάζε ηελ νπνία αλεγέξζεθε ην 

θαηάιπκα, νπνηνζδήπνηε απφ ηνπο δχν είλαη κηθξφηεξνο. Ζ παξνχζα ηζρχεη 

λννπκέλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη νη πξνυπνζέζεηο 15.8.2(γ), (δ) θαη (ε). 

Ννείηαη φηη ζε φιεο ηηο πην πάλσ πεξηπηψζεηο, ε αχμεζε ηνπ δνκήζηκνπ εκβαδνχ 

κέρξη πνζνζηνχ 5% επί ηνπ ηζρχνληνο ζήκεξα ζπληειεζηή δφκεζεο, ζα είλαη 

επηπξφζζεηε νπνηαζδήπνηε άιιεο πνπ πξνλνείηαη ζε άιιε πξφλνηα ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. Ζ πην πάλσ αχμεζε ζα ηζρχεη θαη ζε πεξίπησζε πξνζζήθεο λένπ ηεκαρίνπ 

ζηελ αλάπηπμε. 

Ννείηαη, επίζεο, φηη ζε πεξίπησζε δεκηνπξγίαο ηέηνησλ εκπινπηηζηηθψλ έξγσλ ζε 

πθηζηάκελεο ηνπξηζηηθέο κνλάδεο δελ ζα απαηηνχληαη επηπξφζζεηνη ρψξνη 

ζηάζκεπζεο γηα ηα εκπινπηηζηηθά έξγα πνπ απεπζχλνληαη θαηά θχξην ιφγν ζηνπο 

ελνίθνπο ηεο ηνπξηζηηθήο κνλάδαο. Γηα ηα ππφινηπα εκπινπηηζηηθά έξγα, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα επηηξέςεη ηελ εμαγνξά κέρξη θαη 30% ησλ 

πξφζζεησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο, φηαλ ππάξρνπλ αληηθεηκεληθέο 

δπζθνιίεο γηα ηελ εμαζθάιηζή ηνπο ζην ηεκάρην ηεο αλάπηπμεο, αλεμάξηεηα απφ ηα 

ζρεηηθά Πξφηππα γηα Παξνρή θαη Γηακφξθσζε Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο. 

15.12 Άιιεο Πξφλνηεο 

15.12.1 Γηαβνπιεχζεηο κε ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ: Γηα φιεο ηηο πην πάλσ 

πεξηπηψζεηο, φηαλ ε Πνιενδνκηθή Αξρή αζθεί ηε δηαθξηηηθή ηεο επρέξεηα, ζα 

ιακβάλεη ππφςε ηηο απφςεηο ηνπ Κππξηαθνχ Οξγαληζκνχ Σνπξηζκνχ, κε ηνλ νπνίν 

ζα δηαβνπιεχεηαη πξηλ ηε ιήςε ηεο απφθαζήο ηεο. 
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15.12.2 ΢ρέδην παξνρήο θηλήηξσλ γηα Απφζπξζε Σνπξηζηηθψλ Κιηλψλ: ΢ηελ πεξηνρή 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο εθάζηνηε ηζρχνπζαο Απφθαζεο 

ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ γηα παξνρή θηλήηξσλ γηα ηελ απφζπξζε ηνπξηζηηθψλ 

θιηλψλ. 

15.12.3 Πηζηνπνηεηηθφ Καηαιιειφηεηαο Γεπέδνπ: Καηά ηελ ππνβνιή αίηεζεο γηα 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε πξέπεη λα ππνβάιιεηαη ζηελ Πνιενδνκηθή Αξρή θαη ην 

Πηζηνπνηεηηθφ Καηαιιειφηεηαο Γεπέδνπ, πνπ εθδίδεηαη απφ ηνλ Κππξηαθφ 

Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ, θαη ηνπ νπνίνπ ε ρνξήγεζε ζπλαξηάηαη θαη κε ζέκαηα 

πξφζβαζεο, εκβαδνχ θαη δηαζηάζεσλ ηνπ γεπέδνπ ηεο αλάπηπμεο. Σν 

Πηζηνπνηεηηθφ δελ ζα δεηείηαη, φηαλ απηφ παχζεη λα πξνλνείηαη ζηελ πεξί 

Ξελνδνρείσλ θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Ννκνζεζία. 
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16. ΔΚΠΑΗΓΔΤ΢Ζ 

16.1 Γεληθά 

 Σα εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα σο ρψξνη, εγθαηαζηάζεηο θαη επίθεληξα δξαζηεξηφηεηαο, 

απνηεινχλ ζηνηρεία πνιενδνκηθήο νξγάλσζεο θεθαιαηψδνπο ζεκαζίαο, δεδνκέλνπ 

φηη επεξεάδνπλ ζεκαληηθά ην βαζκφ επηηπρίαο ηεο νξγάλσζεο επηκέξνπο αζηηθψλ 

πεξηνρψλ θαη ηεο πφιεο σο ζπλφινπ. Ηδηαίηεξα ζεκαληηθφο παξάγνληαο ζηε 

δηακφξθσζε ιεηηνπξγηθήο ρσξνζεηηθήο πνιηηηθήο είλαη ε αλαγλψξηζε ηνπ γεγνλφηνο 

φηη ηα ηδησηηθά θαη δεκφζηα εθπαηδεπηήξηα, κέρξη θαη ηε Μέζε Δθπαίδεπζε, 

ιεηηνπξγνχλ κε δηαθνξεηηθέο δψλεο επηξξνήο θαη εμππεξέηεζεο. 

16.2 Πξνβιήκαηα 

 Παξά ηηο ζεκαληηθέο ζεηηθέο εμειίμεηο ηεο ηειεπηαίαο πεληαεηίαο ζηνλ ηνκέα ηεο 

εθπαίδεπζεο, αληηκεησπίδνληαη θπξίσο ηα αθφινπζα πξνβιήκαηα, απφ 

πνιενδνκηθή άπνςε: 

(α) Ζ επηηφπνπ θαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

ζπκβάιιεη ζηε κε ηζφξξνπε θαηαλνκή καζεηψλ ζε ζρνιεία δηαθφξσλ 

βαζκίδσλ, κε απνηέιεζκα λα ππάξρνπλ ηαπηφρξνλα ζρνιεία πνπ 

ππνιεηηνπξγνχλ, ελψ άιια ιεηηνπξγνχλ πέξαλ ηεο πξνγξακκαηηζκέλεο ηνπο 

δπλακηθφηεηαο. 

(β) Ζ αδπλακία ζηελ εθαξκνγή νινθιεξσκέλεο πνιηηηθήο γηα ηε ρσξνζέηεζε 

ζρνιείσλ δηαθφξσλ βαζκίδσλ, ιφγσ πξνβιεκάησλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ 

ηελ έγθαηξε εμαζθάιηζε ηεο γεο. 

16.3 Ζ ΢ηξαηεγηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

16.3.1 Ζ αλάπηπμε ηεο Κχπξνπ ζε πεξηθεξεηαθφ δηεζλέο θέληξν παξνρήο ππεξεζηψλ 

πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο, ηδηαίηεξα ζηνλ ηνκέα ηεο εθπαίδεπζεο, απνηειεί έλαλ 

απφ ηνπο ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο ηεο Κπβέξλεζεο. ΢ηφρνο είλαη ε αλαβάζκηζε θαη ν 

εθζπγρξνληζκφο φισλ ησλ βαζκίδσλ ηεο εθπαίδεπζεο θαη ε δεκηνπξγία ελφο 

ζχγρξνλνπ, αλζξψπηλνπ θαη δεκνθξαηηθνχ ζρνιείνπ, φπνπ ηα παηδηά ζα έρνπλ ίζεο 

επθαηξίεο θαη ζα αλαπηχζζνπλ φιεο ηηο δπλαηφηεηέο ηνπο ρσξίο θακηά δηάθξηζε. 

16.3.2 Ζ εζληθή ζηξαηεγηθή γηα ηελ ηξηηνβάζκηα εθπαίδεπζε ζηνρεχεη ζηελ αλάπηπμε ηνπ 

ηνκέα απηνχ κε ηε δεκηνπξγία ησλ θαηάιιεισλ ζπλζεθψλ κέζσ ελφο απζηεξνχ 

λνκηθνχ πιαηζίνπ, ην νπνίν ζα δηαζθαιίδεη ηελ παξνρή εθπαίδεπζεο πςειήο 

πνηφηεηαο ζε φζν ην κεγαιχηεξν δπλαηφ αξηζκφ ληφπησλ θαη δηεζλψλ θνηηεηψλ, κε 

παξάιιειε πξνψζεζε ηεο δηα βίνπ εθπαίδεπζεο, ηεο επαγγεικαηηθήο θαηάξηηζεο 

θαη ηεο έξεπλαο. 

16.3.3 Ζ ρσξνζεηηθή πνιηηηθή γηα ηα εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα έρεη δηακνξθσζεί έρνληαο 

ππφςε ηελ ελζάξξπλζε ζε ρσξηθφ επίπεδν ηνπ πξναλαθεξφκελνπ νξάκαηνο. Μέζα 

ζε απηφ ην πιαίζην πηνζεηνχληαη επέιηθηεο πνιηηηθέο πνπ θαζνδεγνχλ θαη 

ελζαξξχλνπλ ηέηνηεο αλαπηχμεηο, ηφζν απφ ην δεκφζην φζν θαη απφ ηνλ ηδησηηθφ 
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ηνκέα. 

16.4 Δηδηθνί ΢ηφρνη θαη Πξννπηηθέο 

 ΢ε φ,ηη αθνξά ηνλ ηνκέα ηεο εθπαίδεπζεο πηνζεηνχληαη νη αθφινπζνη γεληθνί ζηφρνη: 

(α) Ζ έγθαηξε δηαζθάιηζε ηεο γεο ε νπνία είλαη αλαγθαία γηα λέα δεκφζηα 

ζρνιεία, έηζη ψζηε λα θαηαζηεί δπλαηή ε αλέγεξζε λέσλ ζρνιηθψλ θηηξίσλ κε 

βάζε νινθιεξσκέλν πξφγξακκα πνπ ζπλαξηάηαη κε ηελ αλακελφκελε 

θαηαλνκή ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ. 

(β) Ζ εθαξκνγή ησλ θαζνξηζκέλσλ θαη ζχγρξνλσλ εληαίσλ πξνηχπσλ ειάρηζηεο 

έθηαζεο θαη παξερφκελσλ δηεπθνιχλζεσλ γηα ζρνιεία δηαθφξσλ βαζκίδσλ. 

(γ) Ζ πηνζέηεζε επέιηθησλ ιχζεσλ ζε ζρέζε κε ηα ζρνιεία, ψζηε λα 

δηαζθαιίδεηαη ε κέγηζηε δπλαηφηεηα πξνζαξκνγήο ζηηο κεηαβαιιφκελεο 

αλάγθεο. 

(δ) Ζ ελζάξξπλζε, φπνπ είλαη εθηθηφ, ηεο πνιιαπιήο ρξήζεο ησλ δεκφζησλ 

ζρνιηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, θαη ηδηαίηεξα ησλ αζιεηηθψλ, απφ ην ζχλνιν ηεο 

θνηλφηεηαο. Με ηνλ ηξφπν απηφ ζα βειηησζεί ε απνδνηηθφηεηα ησλ δεκφζησλ 

επελδχζεσλ θαη ζα πεξηνξηζηνχλ νη αλάγθεο γηα παξφκνηνπ ηχπνπ 

εγθαηαζηάζεηο. Ζ πνιιαπιή ρξήζε ησλ αλσηέξσ δηεπθνιχλζεσλ ζα 

ζπκβάιεη θαη ζηε δεκηνπξγία θνηλνηηθήο ζπλείδεζεο, θαη γηα λα πινπνηεζεί ζα 

πξέπεη λα απνθαηαζηαζεί ζηελή ζπλεξγαζία κεηαμχ ησλ αξκφδησλ 

εθπαηδεπηηθψλ θαη θνηλνηηθψλ θνξέσλ. 

16.5 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Δθπαηδεπηήξηα 

 Σα εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα φισλ ησλ ηχπσλ θαη βαζκίδσλ πξέπεη λα 

ρσξνζεηνχληαη, θαηά θαλφλα, κέζα ζηηο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο Αλάπηπμεο (εθηφο 

φπνπ αλαθέξεηαη δηαθνξεηηθά ζην θείκελν πνπ αθνινπζεί) ζχκθσλα κε ηελ 

αθφινπζε πνιηηηθή θαη ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 16.10: 

Υσξνζέηεζε Νεπηαγσγείσλ 

16.5.1 Σα δεκφζηα θαη ηα ηδησηηθά λεπηαγσγεία είλαη ελδεδεηγκέλν λα ρσξνζεηνχληαη κέζα 

ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο, λννπκέλνπ φηη ηεξνχληαη ζην κέγηζην βαζκφ νη 

πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 16.5.4 θαη θαηά θαλφλα κε πξνζπέιαζε απφ 

δεπηεξεχνπζεο νδηθέο αξηεξίεο θαη βαζηθνχο ζπιιεθηήξηνπο δξφκνπο. 

16.5.2 Κάζε λεπηαγσγείν ππνινγίδεηαη φηη εμππεξεηεί πεξηνρέο θαηνηθίαο αθηίλαο 300-500 

κέηξσλ πεξίπνπ θαη πιεζπζκφ 600 αηφκσλ πεξίπνπ. Δίλαη πξνηηκεηέν φπσο ηα 

λεπηαγσγεία γεηηληάδνπλ κε δεκνηηθά ζρνιεία θαη δεκφζηνπο αλνηθηνχο ρψξνπο, 

ψζηε λα δηακνξθψλνληαη ζπλζήθεο άλεηεο πξφζβαζεο ζε απηά, λα πεξηνξίδνληαη νη 

νρεκαηηθέο θηλήζεηο θαη λα δηαζθαιίδνληαη πςεινχ επηπέδνπ νηθηζηηθέο αλέζεηο θαη 

πνηφηεηα πεξηβάιινληνο. 
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16.5.3 Νεπηαγσγεία είλαη δπλαηφ λα επηηξέπνληαη θαη ζε ζεκαληηθά θέληξα απαζρφιεζεο, 

φπσο γηα παξάδεηγκα ζε πεξηνρέο πνπ θαζνξίδνληαη γηα εκπνξηθέο δξαζηεξηφηεηεο 

(Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή, Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα, Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαη III θαη Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ 

Οηθηζκψλ) ή ζε θαηάιιεια επηιεγκέλνπο ρψξνπο ζε Βηνκεραληθέο Εψλεο ή 

Πεξηνρέο, λννπκέλνπ φηη ζα δηαζθαιίδεηαη θαηά απφιπην ηξφπν ε αζθάιεηα θαη 

πγεία ησλ καζεηψλ. 

16.5.4 Ζ απαηηνχκελε έθηαζε γεπέδνπ γηα δεκφζηα θαη ηδησηηθά λεπηαγσγεία 

δηαθνξνπνηείηαη αλάινγα κε ην κέγεζφο ηνπο [Πίλαθαο 1, Παξάξηεκα Γ (Πξφλνηεο 

γηα Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ]. ΢ηηο πεξηπηψζεηο ρσξνζέηεζεο 

λεπηαγσγείνπ ζε ηδηνθηεζία ζε ππθλνθαηνηθεκέλε πεξηνρή ππξήλα, ην εκβαδφλ 

γεπέδνπ πνπ θαζνξίδεηαη κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ θεθαιαίνπ απηνχ θαη ηνπ 

Παξαξηήκαηνο Γ είλαη δπλαηφ λα κεησζεί κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Τπνπξγείνπ 

Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ. 

16.5.5 ΢εκεηψλεηαη φηη γηα βξεθνλεπηαθνχο θαη παηδνθνκηθνχο ζηαζκνχο ζα ηζρχεη ε 

πνιηηηθή ηεο παξαγξάθνπ 17.8.2. ΢ε πεξίπησζε αλάπηπμεο κε λεπηαγσγείν θαη 

βξεθνλεπηαθφ ζηαζκφ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαβνπιεχεηαη κε ηα αληίζηνηρα 

Τπνπξγεία. 

Υσξνζέηεζε ΢ρνιείσλ ΢ηνηρεηψδνπο Δθπαίδεπζεο 

16.5.6 Ζ αλέγεξζε ζρνιείσλ ΢ηνηρεηψδνπο Δθπαίδεπζεο ζα επηηξέπεηαη θαηά θχξην ιφγν 

ζηνπο θαζνξηζκέλνπο γηα ην ζθνπφ απηφ ρψξνπο πνπ παξνπζηάδνληαη ζην ΢ρέδην 

Υξήζε Γεο (΢ρέδην 8) σο ρψξνη θαηάιιεινη γηα αλέγεξζε ζρνιείσλ θαη ζην ΢ρέδην 

Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ (΢ρέδην 9) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε ηνλ θσδηθφ Αα4. 

16.5.7 Σα δεκφζηα Γεκνηηθά ΢ρνιεία ιεηηνπξγνχλ σο νπζηψδεηο κνλάδεο θνηλσληθήο θαη 

ρσξνδνκηθήο νξγάλσζεο ησλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο. Κάζε δεκφζην Γεκνηηθφ ΢ρνιείν 

ππνινγίδεηαη φηη εμππεξεηεί πεξηνρέο θαηνηθίαο αθηίλαο 800-1.000 κέηξσλ πεξίπνπ 

θαη πιεζπζκφ ηεο ηάμεο ησλ 3.000 αηφκσλ. Όπνπ είλαη εθηθηφ, ηα δεκφζηα 

Γεκνηηθά ΢ρνιεία είλαη ζθφπηκν λα ζπλδπάδνληαη, ρσξνδνκηθά, κε Σνπηθά 

Δκπνξηθά Κέληξα θαη δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζίλνπ, θαη λα εμππεξεηνχληαη απφ ηηο 

δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο. Σα δεκφζηα Γεκνηηθά ΢ρνιεία ζα ρσξνζεηνχληαη θαηά 

κήθνο δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ ή θαη’ εμαίξεζε ζε δεπηεξεχνπζεο νδηθέο 

αξηεξίεο, λννπκέλνπ φηη ζα δηαζθαιίδεηαη θαηά απφιπην ηξφπν ε αζθάιεηα θαη 

πγεία ησλ καζεηψλ. Θα πξέπεη λα ζπλδένληαη κε ηηο γχξσ αζηηθέο πεξηνρέο κε 

θαηάιιειν δίθηπν πεδνδξφκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ. 

16.5.8 Πέξαλ ησλ ζπγθεθξηκέλσλ ρψξσλ πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 16.5.6, ε 

αλέγεξζε δεκφζησλ Γεκνηηθψλ ΢ρνιείσλ ζα κπνξεί λα επηηξαπεί θαη ζε άιιεο 

θαηάιιειεο πεξηνρέο ζε πεξηπηψζεηο φπνπ νη θαζνξηζκέλνη ρψξνη απηνί έρνπλ 

θαηαιεθζεί απφ ηδησηηθφ εθπαηδεπηήξην, έρνληαο ππφςε ηα θξηηήξηα ηεο 

παξαγξάθνπ 16.5.7 θαη λννπκέλνπ φηη ηεξνχληαη νη Γεληθέο Πξνυπνζέζεηο γηα 

Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα, φπσο θαηαγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 16.10. 
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16.5.9 Σα ηδησηηθά ζρνιεία ΢ηνηρεηψδνπο Δθπαίδεπζεο, θαηά θχξην ιφγν, ιεηηνπξγνχλ ζε 

επίπεδν πφιεο θαη φρη ζπλνηθίαο, θαη θαη’ επέθηαζε, νη πεξηνρέο επηξξνήο θαη 

εμππεξέηεζήο ηνπο είλαη κεγαιχηεξεο απφ απηέο ησλ δεκνζίσλ ζρνιείσλ ηεο ίδηαο 

βαζκίδαο. Χο εθ ηνχηνπ, ε ρσξνζέηεζή ηνπο ζα επηηξέπεηαη ζηνπο αθφινπζνπο 

ρψξνπο, λννπκέλνπ φηη ηεξνχληαη νη Γεληθέο Πξνυπνζέζεηο γηα Δθπαηδεπηηθά 

Ηδξχκαηα, φπσο θαηαγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 16.10: 

(α) ΢ηνπο θαζνξηζκέλνπο ρψξνπο πνπ δείρλνληαη ζην ΢ρέδην Υξήζε Γεο (΢ρέδην 

8) σο ρψξνη θαηάιιεινη γηα αλέγεξζε ζρνιείσλ θαη ζην ΢ρέδην 

Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ (΢ρέδην 9) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε ηνλ θσδηθφ Αα4. 

(β) Καηά κήθνο φισλ ησλ θαηεγνξηψλ Αμφλσλ Δκπνξηθήο Γξαζηεξηφηεηαο θαη 

ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο, θαηά κήθνο ηνπ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ θαη 

θαηά κήθνο δεπηεξεπνπζψλ νδηθψλ αξηεξηψλ. 

(γ) ΢ηηο Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο 

θαη πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαίνπ 23. 

(δ) ΢ηα πιαίζηα Δλνπνηεκέλσλ Αλαπηχμεσλ Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ 

Υξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαίνπ 24. 

16.5.10 Ο θαζνξηζκφο ησλ πξνηχπσλ έθηαζεο γεπέδνπ γηα ζρνιεία ΢ηνηρεηψδνπο 

Δθπαίδεπζεο πξνθχπηεη θαηά θχξην ιφγν απφ ηηο απαηηήζεηο ηνπ Τπνπξγείνπ 

Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ [Παξάξηεκα Γ (Πξφλνηεο γηα Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα) ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ]. ΢ε πεξηπηψζεηο πνπ απηφ ζεσξείηαη δηθαηνινγεκέλν απφ ηελ 

Πνιενδνκηθή Αξρή θαη ην αξκφδην Τπνπξγείν, είλαη δπλαηφ λα επηηξαπεί κείσζε 

ησλ απαηηήζεσλ γηα ρψξνπο αζινπαηδηψλ, αλάινγα κε ηε ζέζε ηνπ ζρνιείνπ κέζα 

ζηελ πεξηνρή αλάπηπμεο θαη ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 1 (Γεκνηηθά ΢ρνιεία) 

ζην Παξάξηεκα Γ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

Υσξνζέηεζε ΢ρνιείσλ Μέζεο Δθπαίδεπζεο 

16.5.11 Ζ αλέγεξζε ζρνιείσλ Μέζεο Δθπαίδεπζεο ζα επηηξέπεηαη θαηά θχξην ιφγν ζηνπο 

θαζνξηζκέλνπο γηα ην ζθνπφ απηφ ρψξνπο πνπ παξνπζηάδνληαη ζην ΢ρέδην Υξήζε 

Γεο (΢ρέδην 8) σο ρψξνη θαηάιιεινη γηα αλέγεξζε ζρνιείσλ θαη ζην ΢ρέδην 

Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ (΢ρέδην 9) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε ηνλ θσδηθφ Αα4. 

16.5.12 Σα δεκφζηα ζρνιεία Μέζεο Δθπαίδεπζεο ρσξνζεηνχληαη, θαηά θχξην ιφγν, ζηηο 

πεξηνρέο θαηνηθίαο ηηο νπνίεο εμππεξεηνχλ. Κάζε δεκφζην Γπκλάζην ππνινγίδεηαη 

φηη εμππεξεηεί πεξηνρέο αθηίλαο 1.500 κέηξσλ πεξίπνπ θαη πιεζπζκφ ηεο ηάμεο ησλ 

5.000 κέρξη 10.000 αηφκσλ. Οη ρψξνη πνπ επηιέγνληαη πξέπεη λα εμππεξεηνχληαη 

επαξθψο απφ ην δεπηεξεχνλ, ηνπιάρηζηνλ, νδηθφ δίθηπν, ηηο δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο 

θαη ηα δίθηπα πνδειαηνδξφκσλ θαη πεδνδξφκσλ. Σα ζρνιεία απηήο ηεο βαζκίδαο 

είλαη ρξήζηκν λα γεηηληάδνπλ κε ηα θαζνξηζκέλα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη 

δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζίλνπ. Υψξνη πνπ δελ είλαη θεληξηθνί ζηηο πεξηνρέο πνπ 

εμππεξεηνχλ πξέπεη λα πξνζθέξνπλ απαξαίηεηα πνιχ θαιή πξνζπέιαζε. 

16.5.13 Πέξαλ ησλ ζπγθεθξηκέλσλ ρψξσλ πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 16.5.11, ε 
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αλέγεξζε δεκφζησλ ζρνιείσλ Μέζεο Δθπαίδεπζεο ζα κπνξεί λα επηηξαπεί θαη ζε 

άιιεο θαηάιιειεο πεξηνρέο, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ νη θαζνξηζκέλνη απηνί ρψξνη 

έρνπλ θαηαιεθζεί απφ ηδησηηθφ εθπαηδεπηήξην, έρνληαο ππφςε ηα θξηηήξηα ηεο 

παξαγξάθνπ 16.5.12 θαη λννπκέλνπ φηη ηεξνχληαη νη Γεληθέο Πξνυπνζέζεηο γηα 

Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα, φπσο θαηαγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 16.10. 

16.5.14 Σα ηδησηηθά ζρνιεία Μέζεο Δθπαίδεπζεο, θαηά θχξην ιφγν, ιεηηνπξγνχλ ζε επίπεδν 

πφιεο θαη φρη ζπλνηθίαο, θαη θαη’ επέθηαζε νη πεξηνρέο επηξξνήο θαη εμππεξέηεζήο 

ηνπο είλαη κεγαιχηεξεο απφ απηέο ησλ δεκνζίσλ ζρνιείσλ ηεο ίδηαο βαζκίδαο. Χο 

εθ ηνχηνπ, ε ρσξνζέηεζή ηνπο ζα επηηξέπεηαη ζηνπο αθφινπζνπο ρψξνπο, 

λννπκέλνπ φηη ηεξνχληαη νη Γεληθέο Πξνυπνζέζεηο γηα Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα, 

φπσο θαηαγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 16.10: 

(α) ΢ηνπο θαζνξηζκέλνπο γηα ην ζθνπφ απηφ ρψξνπο πνπ δείρλνληαη ζην ΢ρέδην 

Υξήζε Γεο (΢ρέδην 8) σο ρψξνη θαηάιιεινη γηα αλέγεξζε ζρνιείσλ θαη ζην 

΢ρέδην Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ (΢ρέδην 9) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε ηνλ θσδηθφ 

Αα4. 

(β) Καηά κήθνο φισλ ησλ θαηεγνξηψλ Αμφλσλ Δκπνξηθήο Γξαζηεξηφηεηαο θαη 

ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο, θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη θαηά 

κήθνο ηνπ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ. 

(γ) ΢ηηο Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο 

θαη πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαίνπ 23. 

(δ) ΢ηα πιαίζηα Δλνπνηεκέλσλ Αλαπηχμεσλ Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ 

Υξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαίνπ 24. 

16.5.15 Ο θαζνξηζκφο ησλ πξνηχπσλ έθηαζεο γεπέδνπ γηα ζρνιεία Μέζεο Δθπαίδεπζεο 

πξνθχπηεη θαηά θχξην ιφγν απφ ηηο απαηηήζεηο ηνπ Τπνπξγείνπ Παηδείαο θαη 

Πνιηηηζκνχ [Παξάξηεκα Γ (Πξφλνηεο γηα Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα) ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ]. ΢ε πεξηπηψζεηο πνπ απηφ ζεσξείηαη δηθαηνινγεκέλν απφ ηελ Πνιενδνκηθή 

Αξρή θαη ην αξκφδην Τπνπξγείν, είλαη δπλαηφ λα επηηξαπεί κείσζε ησλ απαηηήζεσλ 

γηα ρψξνπο αζινπαηδηψλ, αλάινγα κε ηε ζέζε ηνπ ζρνιείνπ κέζα ζηελ πεξηνρή 

αλάπηπμεο θαη ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 2 (Γπκλάζηα, Λχθεηα θαη Σερληθέο 

΢ρνιέο) ζην Παξάξηεκα Γ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

Υσξνζέηεζε ΢ρνιψλ Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο 

16.5.16 ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο ζα ρσξνζεηνχληαη κέζα ζε Πεξηνρέο Αλάπηπμεο 

θαη ζα έρνπλ άλεηεο ζπλζήθεο πξνζπέιαζεο απφ ηνπο απηνθηλεηφδξνκνπο, θαζψο 

θαη δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο. 

16.5.17 Υψξνη νη νπνίνη βξίζθνληαη κέζα ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο ζα ζεσξνχληαη 

αθαηάιιεινη, εθηφο ησλ πεξηπηψζεσλ φπνπ ε ιεηηνπξγηθή ηνπο ζρέζε κε ηνπο 

απηνθηλεηφδξνκνπο, θαζψο θαη δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, δηαζθαιίδεη ην κε 

νπζηψδε επεξεαζκφ ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο θαηνηθίαο. 
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16.5.18 Γεληθά ζα ελζαξξχλεηαη ε ρσξνζέηεζε ηέηνησλ ζρνιψλ ζηελ Κεληξηθή θαη ζηε 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, II 

θαη IV θαη ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, 

λννπκέλνπ φηη ηεξνχληαη νη Γεληθέο Πξνυπνζέζεηο γηα Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα, 

φπσο θαηαγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 16.10. 

16.5.19 ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο είλαη επίζεο δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζηηο 

Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη πξφλνηεο 

ηνπ Κεθαιαίνπ 23 θαη ζηα πιαίζηα Δλνπνηεκέλσλ Αλαπηχμεσλ Μεγάισλ θαη 

΢χλζεησλ Αζηηθψλ Υξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη πξφλνηεο ηνπ 

Κεθαιαίνπ 24. 

16.5.20 Ο θαζνξηζκφο απζηεξψλ πξνηχπσλ κεγέζνπο γηα ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο 

Δθπαίδεπζεο είλαη γεληθά δχζθνινο, ιφγσ ηεο πνηθηιίαο ηνπ ηχπνπ θαη ησλ αλαγθψλ 

ηνπο. Σα πξφηππα πνπ πεξηέρνληαη ζην Παξάξηεκα Γ (Πξφλνηεο γηα Δθπαηδεπηηθά 

Ηδξχκαηα) απνηεινχλ ην πιαίζην κε βάζε ην νπνίν ζα θαζνξίδνληαη νη απαηηήζεηο 

γηα ηέηνηεο ζρνιέο. 

16.5.21 Οη απαηηήζεηο γηα αθάιππηνπο ρψξνπο, ηνπηνηερλεκέλν ρψξν θαη δηεπθνιχλζεηο γηα 

αζινπαηδηέο δπλαηφλ λα κεησζνχλ γηα Ηδησηηθέο ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο 

ζε ζρέζε κε ηηο δεκφζηεο, ζχκθσλα κε ηα φζα αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 3 

(΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο) ζην Παξάξηεκα Γ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Γηα 

΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο κε αλάγθεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ην 

παξερφκελν πξφγξακκα ζπνπδψλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα κεηψζεη 

πεξαηηέξσ ηηο απαηηήζεηο γηα αθάιππηνπο ρψξνπο, ηνπηνηερλεκέλν ρψξν, 

δηεπθνιχλζεηο γηα αζινπαηδηέο θαη θιεηζηή αίζνπζα πνιιαπιψλ ρξήζεσλ, αλάινγα 

κε ην πξφγξακκα ηεο θάζε ΢ρνιήο, κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Τπνπξγείνπ 

Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ. 

16.5.22 Αλέγεξζε θνηηεηηθψλ εζηηψλ ζε ζρέζε κε ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο ζα 

επηηξέπεηαη ππφ πξνυπνζέζεηο ζηηο πεξηνρέο πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 

12.14.5 (Πεξηνρέο Καηνηθίαο θαη ΢ηέγαζε). 

16.5.23  Πεξηνρή Βεξεγγάξηα: Ζ πεξηνρή «Βεξεγγάξηα» ζην Γήκν Κάησ Πνιεκηδηψλ 

απνηειεί έλα δσηηθήο ζεκαζίαο ρψξν, αξθεηά θνληά ζην θέληξν ηεο Λεκεζνχ, κε 

πνιχ θαιέο πξνζβάζεηο θαη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο ζηελ άκεζε πεξηθέξεηά ηεο. Σα 

δεδνκέλα απηά πξνζδίδνπλ ζην ρψξν πιενλεθηήκαηα θαη δπλαηφηεηεο γηα ηε 

ζηέγαζε ζρνιψλ ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο. Παξφιν πνπ ε θαζνξηζκέλε ρξήζε γηα 

ηελ πεξηνρή είλαη ε νηθηζηηθή, ε ζπγθεθξηκέλε εθπαηδεπηηθή ρξήζε ζεσξείηαη 

απφιπηα ζπκβαηή κε ηελ πεξηνρή, λννπκέλνπ φηη κέζα απφ έλα νινθιεξσκέλν 

ζρέδην νξγάλσζεο ησλ επηκέξνπο ρξήζεσλ γεο, ζα επηδησρζεί ε πεξαηηέξσ 

βειηίσζε ησλ νδηθψλ πξνζπειάζεσλ θαη ε δηαζθάιηζε ελφο ζεκαληηθνχ ηκήκαηφο 

ηνπ σο αλνηθηνχ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ. 
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16.6 Φξνληηζηήξηα θαη Ηλζηηηνχηα 

16.6.1 Αλαπηχμεηο ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ, πεξηιακβαλνκέλσλ θαη ζρνιψλ κπαιέηνπ 

θαη σδείσλ, ζα ρσξνζεηνχληαη θαηά θαλφλα ζηηο πεξηνρέο πνπ θαζνξίδνληαη γηα 

εκπνξηθέο ρξήζεηο (Κεληξηθή θαη Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη Σνπηθά 

Δκπνξηθά Κέληξα) θαη ζηνλ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η. Φξνληηζηήξηα θαη 

Ηλζηηηνχηα κε κέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 200 η.κ. δπλαηφλ λα 

ρσξνζεηνχληαη θαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ, IV θαη V, θαζψο 

θαη ζηηο Εψλεο Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ). Ννείηαη φηη νη ζπγθεθξηκέλεο 

αλαπηχμεηο δελ ζα επεξεάδνπλ δπζκελψο ηηο αλέζεηο θαη ην νδηθφ δίθηπν ηεο 

παξαθείκελεο πεξηνρήο. 

16.6.2 Φξνληηζηήξηα θαη Ηλζηηηνχηα κε κέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 20 η.κ. 

(ρψξνη δηδαζθαιίαο θαη βνεζεηηθνί ρψξνη) είλαη δπλαηφ λα επηηξέπνληαη ζε πεξηνρέο 

θαηνηθίαο νη νπνίεο εμππεξεηνχληαη απφ ην ηνπηθφ νδηθφ δίθηπν, λννπκέλνπ φηη δελ 

επεξεάδνληαη δπζκελψο νη αλέζεηο θαη νη θπθινθνξηαθέο ζπλζήθεο ηεο νηθηζηηθήο 

πεξηνρήο θαη πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο πνπ ζέηεη ην αξκφδην Τπνπξγείν γηα 

ίδξπζε θαη ιεηηνπξγία ηέηνησλ αλαπηχμεσλ. 

16.6.3 Μηθξήο θιίκαθαο θξνληηζηήξηα κε κέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 130 η.κ., 

είλαη δπλαηφ λα επηηξέπνληαη ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο, νη νπνίεο πξέπεη λα 

εμππεξεηνχληαη επαξθψο απφ ην δεπηεξεχνλ, ηνπιάρηζηνλ, νδηθφ δίθηπν. Καηά ηε 

κειέηε ζρεηηθψλ αηηήζεσλ ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη ζνβαξά ππφςε ηνλ 

ελδερφκελν επεξεαζκφ ησλ αλέζεσλ, ησλ θπθινθνξηαθψλ δεδνκέλσλ θαζψο θαη 

ηηο ηπρφλ ζπλζήθεο ζπγθέληξσζεο παξφκνησλ ηέηνησλ ρξήζεσλ ζηελ πεξηνρή θαη 

ηνλ ζπγθεθξηκέλν δξφκν, ψζηε λα απνθεπρζνχλ νη ζρεηηθέο δπζκελείο επηπηψζεηο. 

16.6.4 Φξνληηζηήξηα θαη αλαπηχμεηο γηα παξφκνηεο ρξήζεηο είλαη επίζεο δπλαηφ λα 

ρσξνζεηνχληαη ζε ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά κήθνο 

δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ, κε κέγηζην 

ζπλνιηθφ εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 200 η.κ., ππφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ πξφζβαζε ζηελ αλάπηπμε δελ ζα δεκηνπξγεί ζπλζήθεο θπθινθνξηαθήο 

αλαζθάιεηαο θαη ζπκθφξεζεο. 

(β) Ζ αλάπηπμε δελ ζα επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο ηεο παξαθείκελεο 

πεξηνρήο. 

(γ) Ο αξηζκφο ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ απαηηείηαη κε βάζε ηα ζρεηηθά 

Πξφηππα γηα Παξνρή θαη Γηακφξθσζε Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο ζα απμάλεηαη 

θαηά 30%, νχησο ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε θπθινθνξηαθή ηθαλφηεηα ηνπ 

δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη ησλ αλέζεσλ ησλ παξαθείκελσλ 

νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ απφ πηζαλή ζηάζκεπζε απηνθηλήησλ ζην νδφζηξσκα. 

(δ) Ζ νηθνδνκή ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 5 κέηξα απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ. 

16.6.5  Φξνληηζηήξηα θαη αλαπηχμεηο γηα παξφκνηεο ρξήζεηο κε ζπλνιηθφ εκβαδφλ 

κεγαιχηεξν ησλ 200 η.κ. είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ 



196 

 

ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, ππφ ηηο 

πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 16.6.4, θαζψο θαη ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Σν ειάρηζηνλ εκβαδφλ ηεο ηδηνθηεζίαο ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,35:1. 

(γ) Σνπιάρηζηνλ ην 50% ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ απαηηνχληαη ζα 

ρσξνζεηείηαη ζηνλ ειεχζεξν ρψξν ηεο αλάπηπμεο ή ζε ππφζηεγν ρψξν ζην 

ηζφγεην ηεο αλάπηπμεο. 

(δ) ΢ε πεξίπησζε πνπ απαηηείηαη δεκφζηνο ρψξνο πξαζίλνπ κε βάζε ηελ 

παξάγξαθν 3.2 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, απηφο ζα ρσξνζεηείηαη θαηά ηξφπν ψζηε λα απνηειεί δψλε 

πξνζηαζίαο κεηαμχ ηεο αλάπηπμεο θαη ηεο παξαθείκελεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο. 

(ε) Ζ νηθνδνκή ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 5 κέηξα απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ θαη ε 

έθηαζε γεο κεηαμχ ηεο νηθνδνκήο θαη ηνπ δξφκνπ ζα ηνπηνηερλεζεί 

θαηάιιεια. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα εμαζθαιίδεη, φπνπ είλαη εθηθηφ, 

απνκνλσηηθή ισξίδα πξαζίλνπ κεηαμχ ηνπ ηεκαρίνπ θαη ηνπ δξφκνπ 

πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, νχησο ψζηε, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ε 

πξφζβαζε απφ ηνλ αλαθεξφκελν δξφκν λα απνηξέπεηαη ή λα επηηξέπεηαη 

απφ ειεγρφκελεο εηζφδνπο/ εμφδνπο. 

(ζη) Καηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο γηα αλάπηπμε κε βάζε ηηο πξφλνηεο 

ηεο παξνχζαο παξαγξάθνπ, είλαη δπλαηή ε επηβνιή, αλάινγα κε ηελ 

πεξίπησζε, αληηζηαζκηζηηθψλ κέηξσλ, πνπ είλαη δπλαηφ λα πεξηιακβάλνπλ 

έξγα βειηίσζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ (πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ 

νδηθνχ εμνπιηζκνχ ηεο εγγχο πεξηνρήο), ηνπηνηέρλεζε ησλ δεκφζησλ ρψξσλ 

πξαζίλνπ (πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ εμνπιηζκνχ γηα ηε 

δεκηνπξγία νξγαλσκέλσλ πάξθσλ/ παηδηθήο ραξάο θαη πιαηείαο), θαηαζθεπή 

δεκφζησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο, θαη άιια έξγα βαζηθήο αζηηθήο ππνδνκήο. 

16.6.6 ΢ε πεξίπησζε δεκηνπξγίαο θξνληηζηεξίνπ ή ηλζηηηνχηνπ ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαη 

ζε Εψλε Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ) ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ησλ παξαγξάθσλ 

16.6.2, 16.6.3, 16.6.4 θαη 16.6.5, ην ππνιεηπφκελν δνκήζηκν εκβαδφλ ηεο 

αλάπηπμεο ζα δηαηίζεηαη γηα νηθηζηηθή ή/ θαη γξαθεηαθή ρξήζε, αληίζηνηρα. 

16.7 Δηδηθέο ΢ρνιέο 

16.7.1 Γεληθά ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα εμεηάδεη αηηήζεηο γηα Δηδηθέο ΢ρνιέο, φπσο γηα 

παξάδεηγκα ζρνιέο φισλ ησλ βαζκίδσλ γηα άηνκα κε εηδηθέο αλάγθεο, αλάινγα κε 

ηνλ ηχπν θαη ηηο αλάγθεο ηεο θάζε πεξίπησζεο, ζε ζπλελλφεζε κε ηηο αξκφδηεο 

θπβεξλεηηθέο ππεξεζίεο. 

16.7.2 Οη Δηδηθέο ΢ρνιέο πξέπεη λα δηαζέηνπλ πεξηβάιινλ πςειήο πνηφηεηαο θαη άλεηε 

πξνζπέιαζε, έηζη ψζηε λα κπνξνχλ λα εμππεξεηήζνπλ επξχηεξεο πεξηνρέο. Ζ 

έθηαζε γεπέδνπ πνπ απαηηείηαη γηα θάζε πεξίπησζε ζα θαζνξίδεηαη απφ ηηο 
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αλάγθεο θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηεο, ελψ ην πεξηβάιινλ πθηζηάκελσλ ζρνιψλ ηνπ 

ηχπνπ απηνχ πξέπεη λα πξνζηαηεπζεί θαη αλαβαζκηζηεί. 

16.8 ΢πληειεζηήο Γφκεζεο 

16.8.1 ΢ε ηεκάρηα γεο ζηα νπνία πξφθεηηαη λα αλεγεξζεί ζρνιηθφ θηίξην νπνηαζδήπνηε 

βαζκίδαο (΢ηνηρεηψδνπο, Μέζεο θαη Σξηηνβάζκηαο) ή ζε ηεκάρηα γεο ηα νπνία 

θαζνξίδνληαη ζην ΢ρέδην Αλάπηπμεο σο ρψξνη γηα αλέγεξζε ζρνιείσλ (Εψλε Αα4), 

θαζψο θαη ζε ηεκάρηα πνπ δεζκεχηεθαλ ή ζα δεζκεπηνχλ απφ κεγάιεο θιίκαθαο 

δηαρσξηζκνχο νηθνπέδσλ γηα ην ζθνπφ απηφ, ζα ηζρχνπλ νη αθφινπζνη φξνη 

δφκεζεο, αλεμάξηεηα απφ ηηο γεληθφηεξεο πξφλνηεο ησλ Εσλψλ: 

(α) Γηα ζρνιηθά θηίξηα, πιελ εθείλσλ ηεο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο, ζε Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο ν αλψηαηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο θαζνξίδεηαη ζε 0,50:1, ην 

πνζνζηφ θάιπςεο ζε 0,30:1 θαη ν αλψηαηνο αξηζκφο νξφθσλ ζε ηξεηο (3). 

Ννείηαη φηη ζηελ πεξίπησζε λέσλ ζρνιψλ ΢ηνηρεηψδνπο θαη Μέζεο 

Δθπαίδεπζεο πνπ πξνηείλνληαη ζε Πεξηνρέο Αλάπηπμεο κε ζπληειεζηή 

δφκεζεο ίζν ή κεγαιχηεξν ηνπ 1,00:1, ε Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα 

επηηξέςεη αχμεζε ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο πνπ θαζνξίδεηαη ζηελ 

πξνεγνχκελε παξάγξαθν κέρξη 0,80:1, λννπκέλνπ φηη ε πξνηηζέκελε ζρνιή 

ζα πιεξνί θαηά ηα άιια ηα πξφηππα θαη ηηο ρσξνζεηηθέο πξφλνηεο ηνπ 

παξφληνο Κεθαιαίνπ. 

Ννείηαη επίζεο φηη ζε πεξίπησζε φπνπ ν ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο 

αληίζηνηρεο Πνιενδνκηθήο Εψλεο είλαη κηθξφηεξνο απφ 0,50:1, ζα ηζρχεη ν 

κηθξφηεξνο απηφο ζπληειεζηήο. 

(β) ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο δπλαηφ λα επηηξαπνχλ ζε Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο, λννπκέλνπ φηη απηά πιεξνχλ θαηά ηα άιια ηα πξφηππα θαη ηηο 

ρσξνζεηηθέο πξφλνηεο ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο ζα 

ηζρχεη ε παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 70% ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο, εθηφο φηαλ ε αλάπηπμε εκπίπηεη ζε 

εκπνξηθή δψλε, νπφηε θαη ζα ηζρχεη ν ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο δψλεο 

απηήο. 

(γ) Γηα εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα πνπ είλαη δπλαηφ λα επηηξαπνχλ εθηφο ησλ 

Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο, ν αλψηαηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο, ην πνζνζηφ 

θάιπςεο θαη ν αλψηαηνο αξηζκφο νξφθσλ ζα είλαη φπσο θαζνξίδνληαη ζηελ 

αληίζηνηρε Πνιενδνκηθή Εψλε, εθηφο φπνπ αλαθέξεηαη δηαθνξεηηθά. 

Παξάιιεια, ζα απαηηείηαη φπσο ην πξνηεηλφκελν ζρνιείν εληάζζεηαη ζην 

πεξηβάιινλ, ην ραξαθηήξα θαη ηελ εκθάληζε ηεο πεξηνρήο, ρσξνζεηείηαη ζε 

ηθαλνπνηεηηθή απφζηαζε απφ ππεξαζηηθνχο δξφκνπο θαη καθξηά απφ 

ζνξπβψδεηο εγθαηαζηάζεηο θαη ηπρφλ αζπκβίβαζηεο ρξήζεηο θαη δηαζέηεη 

εχθνιε θαη αζθαιή πξνζπέιαζε απφ θχξην δξφκν. 

16.8.2 ΢ηηο πεξηπηψζεηο λφκηκα πθηζηάκελσλ ηδησηηθψλ ΢ρνιψλ Σξηηνβάζκηαο 

Δθπαίδεπζεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέςεη αχμεζε ηνπ αλψηαηνπ 
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επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο θαηά 10%, πέξαλ ηεο δπλαηήο αχμεζεο ηεο 

θπβηθήο ρσξεηηθφηεηαο ηεο αλάπηπμεο πνπ θαζνξίδεηαη ζην Παξάξηεκα Β (Γεληθέο 

Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ψζηε λα δνζεί πεξαηηέξσ δπλαηφηεηα γηα 

επεθηάζεηο πνπ αθνξνχλ κεηαμχ άιισλ θαη κνλάδεο δηακνλήο θνηηεηψλ. Ννείηαη φηη 

ε παξνχζα πξφλνηα εθαξκφδεηαη γηα αλαπηχμεηο πνπ πθίζηαληαη λφκηκα θαηά ηελ 

εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ. 

16.8.3 ΢ηηο πεξηπηψζεηο αλέγεξζεο λέσλ ηδησηηθψλ ΢ρνιψλ Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο 

εληφο ησλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα απμήζεη ηνλ 

επηηξεπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο πνπ παξέρεηαη κε βάζε ηελ παξάγξαθν 16.8 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαηά 0,20:1, εθφζνλ ζηελ αλάπηπμε ζπκπεξηιακβάλνληαη 

δηεπθνιχλζεηο γηα δηακνλή γηα ηνπιάρηζηνλ 30% ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ησλ 

θνηηεηψλ. 

16.8.4 ΢ε ζρέζε κε ηδηνθηεζία πνπ ηκήκα ηεο επεξεάδεηαη απφ ρψξν θαζνξηζκέλν σο 

θαηάιιειν γηα αλέγεξζε εθπαηδεπηεξίνπ θαη ε πνιηηηθή ηεο Κπβέξλεζεο είλαη ε 

απφθηεζε ηνπ ρψξνπ γηα ζθνπνχο αλέγεξζεο δεκφζηνπ εθπαηδεπηεξίνπ, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέςεη ηε κεηαθνξά πνζνζηνχ ηνπ 

δνκήζηκνπ εκβαδνχ πνπ αλαινγεί ζην ηκήκα πνπ επεξεάδεηαη απφ ηνλ 

ζπγθεθξηκέλν θαζνξηζκφ, λννπκέλνπ φηη, θαηά ηελ θξίζε ηεο, δελ δεκηνπξγνχληαη 

ζπλζήθεο ππεξαλάπηπμεο ζηελ πεξηνρή. Ννείηαη φηη ην κεηαθεξφκελν δνκήζηκν 

εκβαδφλ ζα ππνινγίδεηαη απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή θαηά πεξίπησζε θαη δελ ζα 

ππεξβαίλεη ην 20% ηνπ εθάζηνηε ηζρχνληνο ζπληειεζηή δφκεζεο γηα θάζε 

πξνθχπηνλ νηθφπεδν ζην κε επεξεαδφκελν ηκήκα ηεο ηδηνθηεζίαο. 

16.9 Δπέθηαζε Τθηζηάκελσλ Δθπαηδεπηεξίσλ 

 ΢ε πεξίπησζε λφκηκα πθηζηάκελσλ εθπαηδεπηεξίσλ φισλ ησλ βαζκίδσλ 

(΢ηνηρεηψδνπο, Μέζεο θαη Σξηηνβάζκηαο) ηα νπνία δελ πιεξνχλ ηα πξφηππα 

έθηαζεο γεπέδνπ πνπ θαζνξίδνληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

κπνξεί, ζε ζπλελλφεζε κε ην Τπνπξγείν Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ ή άιιε αξκφδηα 

θπβεξλεηηθή ππεξεζία, λα επηηξέςεη πεξηνξηζκέλεο επεθηάζεηο, λννπκέλνπ φηη 

πιεξνχληαη θαη νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Οη επεθηάζεηο αμηνινγνχληαη σο απφιπηα απαξαίηεηεο γηα ηε βησζηκφηεηα ή 

ηελ αλαβάζκηζε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ εθπαηδεπηεξίνπ ή γηα ηελ θαιχηεξε 

εμππεξέηεζε ησλ αλαγθψλ ηεο πεξηνρήο, ρσξίο λα απμάλνπλ ηνλ αξηζκφ ησλ 

καζεηψλ. 

(β) Οη επεθηάζεηο δελ επεξεάδνπλ ηηο απαηηήζεηο ηεο παξαγξάθνπ 16.10 [εθηφο 

απφ ηελ 16.10(α)]. 

(γ) Ζ νιηθή θπβηθή ρσξεηηθφηεηα ησλ πξνζζεθψλ ζηελ νηθνδνκή δελ ζα 

ππεξβαίλεη ην 10% ηεο θπβηθήο ρσξεηηθφηεηαο ηεο πθηζηάκελεο, κε βάζε 

ζρεηηθή άδεηα ρσξεηηθφηεηαο ηελ νπνία είρε ε νηθνδνκή θαηά ηελ 1.12.1990. 
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16.10 Γεληθέο Πξνυπνζέζεηο γηα Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα 

 Σν πξνηηζέκελν γηα αλάπηπμε εθπαηδεπηήξην (΢ηνηρεηψδνπο, Μέζεο θαη 

Σξηηνβάζκηαο) ζα πξέπεη λα πιεξνί ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Να ηεξεί ηα πξφηππα έθηαζεο πνπ θαζνξίδνληαη ζην Παξάξηεκα Γ (Πξφηππα 

γηα Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, εθηφο φπνπ πξνβιέπεηαη 

δηαθνξεηηθά. 

(β) Να δηαζέηεη άλεηε θαη αζθαιή πξνζπέιαζε θαη ηθαλνπνηεηηθφ ρψξν γηα ηελ 

θπθινθνξία θαη ηε δηαθίλεζε νρεκάησλ κέζα ζην γήπεδν ηνπ ζρνιείνπ, φπνπ 

θξίλεηαη αλαγθαίν. 

(γ) Να πξνβιέπνληαη άλεηεο θαη αζθαιείο δηεπζεηήζεηο γηα ηελ επηβίβαζε θαη 

απνβίβαζε ησλ καζεηψλ θαη λα δηαζέηεη επαξθείο ρψξνπο ζηάζκεπζεο, 

ζχκθσλα κε ηα πξφηππα πνπ ηζρχνπλ. 

(δ) Να κε δεκηνπξγεί θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα νχηε θηλδχλνπο νδηθψλ 

αηπρεκάησλ. 

(ε) Να κελ πξνθαιεί δπζκελείο επηπηψζεηο ζηηο αλέζεηο παξαπιήζησλ 

ηδηνθηεζηψλ θαη εγθαηαζηάζεσλ, αιιά νχηε θαη ην ίδην λα επεξεάδεηαη απφ 

ζπλνξεχνπζεο νρινχζεο ρξήζεηο. 

(ζη) Να πιεξνί πςεινχ επηπέδνπ απνδεθηά πξφηππα ρσξνδηάηαμεο, 

αξρηηεθηνληθνχ ζρεδηαζκνχ θαη ηνπηνηέρλεζεο. 

16.11 Απνδέζκεπζε Υψξσλ Καζνξηζκέλσλ γηα Αλέγεξζε Δθπαηδεπηεξίσλ 

 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα ρνξεγήζεη πνιενδνκηθή άδεηα γηα άιιε 

αλάπηπμε, εθηφο ηνπ εθπαηδεπηεξίνπ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο ζπλνξεχνπζαο 

ρακειφηεξεο Οηθηζηηθήο Εψλεο, ζε ηεκάρην ην νπνίν θαζνξίδεηαη σο ρψξνο γηα 

αλέγεξζε εθπαηδεπηεξίνπ, λννπκέλνπ φηη κε βάζε ηνλ επξχηεξν εθπαηδεπηηθφ 

πξνγξακκαηηζκφ θαη κεηά ηελ νινθιήξσζε ηεο ζρεηηθήο δηαδηθαζίαο επαλεμέηαζεο 

θαζνξηζκέλνπ ρψξνπ γηα αλέγεξζε εθπαηδεπηεξίνπ απφ ad-hoc επηηξνπή, ε νπνία 

ζα απνηειείηαη απφ εθπξνζψπνπο ησλ Γεληθψλ Γηεπζπληψλ ησλ Τπνπξγείσλ 

Δζσηεξηθψλ, Οηθνλνκηθψλ θαη Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ, θαη ηνπ Γηεπζπληή ηνπ 

Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο, δηαπηζησζεί φηη ν ρψξνο απηφο δελ είλαη 

αλαγθαίνο γηα ηελ αλέγεξζε δεκφζηνπ εθπαηδεπηεξίνπ. 

16.12 Δθαξκνγή 

 Αλακέλεηαη φηη νη αξκφδηνη θνξείο Γεκφζηαο Δθπαίδεπζεο ζα πινπνηήζνπλ ζην 

κέγηζην πνζνζηφ ηελ πην πάλσ δηαγξαθφκελε πνιηηηθή, ρσξίο λα απνθιείεηαη ε 

ζπκκεηνρή θαη ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα. ΢ε φ,ηη αθνξά ηνλ ηνκέα ηεο δεκφζηαο 

εθπαίδεπζεο ε πινπνίεζε ηεο πνιηηηθήο απηήο πξνυπνζέηεη ηα αθφινπζα: 
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(α) Σελ εμαζθάιηζε επαξθνχο γεο γηα ζρνιεία ζε πεξηπηψζεηο εμέηαζεο 

αηηήζεσλ γηα δηαρσξηζκνχο νηθνπέδσλ κεγάιεο θιίκαθαο ή ζε εληαίεο 

αλαπηχμεηο, λννπκέλνπ φηη θάηη ηέηνην θξίλεηαη απαξαίηεην, αθνχ πξνεγεζεί 

δηαβνχιεπζε κε ην Τπνπξγείν Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ. Ννείηαη φηη ζε ηέηνηεο 

πεξηπηψζεηο ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 3.3 ηνπ Παξαξηήκαηνο 

Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαζψο θαη νη πξφλνηεο 

ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ. 

(β) Σελ εμαζθάιηζε επαξθνχο γεο γηα δεκφζηα ζρνιεία κέζσ ηεο εθαξκνγήο 

ζρεδίνπ αζηηθνχ αλαδαζκνχ ή/ θαη ηεο εθαξκνγήο ησλ πξνλνηψλ γηα 

κεηαθνξά αλαπηπμηαθψλ δηθαησκάησλ, εθφζνλ ζεζπηζηνχλ νη αλαγθαίεο 

λνκνζεζίεο. 
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17. ΤΓΔΗΑ ΚΑΗ ΚΟΗΝΧΝΗΚΖ ΜΔΡΗΜΝΑ 

17.1 Γεληθά 

17.1.1 Ο ηνκέαο ηεο πγείαο βξίζθεηαη ζε κεηαβαηηθφ ζηάδην πξνγξακκαηηζκνχ θαη 

επαλαμηνιφγεζεο, κε ζηφρν ηελ αλαδηνξγάλσζε ηνπ ζπλφινπ ηνπ ζπζηήκαηνο 

πάλσ ζε λέα βάζε, πξνζαλαηνιηζκέλε ζηα ζχγρξνλα επξσπατθά πξφηππα. 

17.1.2  Ζ επίζπεπζε ηεο εηζαγσγήο ηνπ Γεληθνχ ΢ρεδίνπ Τγείαο (ΓΔ΢Τ) ζεσξείηαη θαίξην 

δήηεκα θαη αλακέλεηαη λα ζπκβάιεη ζηελ αλαβάζκηζε φισλ ησλ ππεξεζηψλ πγείαο, 

ζηελ απνθέληξσζε ησλ ππεξεζηψλ, ηδηαίηεξα φζνλ αθνξά ηελ πξσηνβάζκηα 

θξνληίδα, θαη ζηε ρξήζε ζπγρξφλσλ κεζφδσλ ειέγρνπ ησλ παξερφκελσλ 

ππεξεζηψλ, θαζψο θαη ζηελ αμηνπνίεζε θαη ελίζρπζε ησλ πθηζηακέλσλ 

λνζειεπηεξίσλ θαη ηε δεκηνπξγία πνιπδχλακσλ θέληξσλ πγείαο. 

17.1.3 Παξά ηελ πνιηηηθή πεξηθεξεηαθήο θαηαλνκήο ησλ ππεξεζηψλ πγείαο πνπ 

πηνζεηήζεθε απφ ηνπο αξκφδηνπο δεκφζηνπο θνξείο, πξνβιέπεηαη φηη ε Λεκεζφο ζα 

ζπλερίζεη σο επί ην πιείζηνλ λα απνηειεί θέληξν παξνρήο εμεηδηθεπκέλσλ ηαηξηθψλ 

ππεξεζηψλ, ηνπιάρηζηνλ φζν αθνξά ην δεκφζην ηνκέα, κε εκβέιεηα πέξαλ ηεο 

πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

17.1.4 Όζνλ αθνξά ηνλ ηνκέα ηεο θνηλσληθήο κέξηκλαο, ην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρέδην Αλάπηπμεο 

2007-2013, αλαγλσξίδνληαο ηε ζεκαζία ηεο θνηλσληθήο ζπλνρήο σο 

αλαπφζπαζηνπ κέξνπο ηνπ φινπ θνηλσληθννηθνλνκηθνχ κνληέινπ, ζέηεη σο 

ζεκαληηθή πξνηεξαηφηεηα ηελ πξνψζεζε ησλ αξρψλ ηεο ηζφηεηαο, ηεο κε δηάθξηζεο 

θαη ηεο θνηλσληθήο δηθαηνζχλεο πνπ παξαπέκπνπλ ζηελ αλάγθε γηα εηδηθή θξνληίδα 

επάισησλ θαη εηδηθψλ νκάδσλ θαη κνλάδσλ ηνπ πιεζπζκνχ. 

17.2 Πξνβιήκαηα 

 Σα πξνβιήκαηα ηα νπνία αληηκεησπίδεη ν ηνκέαο ηεο πγείαο θαη ηεο θνηλσληθήο 

κέξηκλαο ζην επίπεδν ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζπλνςίδνληαη ζηα αθφινπζα: 

(α) Ο δπζκελήο επεξεαζκφο ησλ αλέζεσλ πεξηνίθσλ ζε θάπνηεο πεξηπηψζεηο 

ιεηηνπξγίαο πθηζηάκελσλ ηδησηηθψλ θιηληθψλ κεγάιεο θιίκαθαο, κέζα ή θνληά 

ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο, θαη ησλ επεθηάζεσλ ησλ εγθαηαζηάζεψλ ηνπο 

(φριεζε, απμεκέλε θπθινθνξηαθή θίλεζε, θ.ά.). 

(β) Ο πνιπθεξκαηηζκφο ηνπ ηνκέα ηεο πγείαο ζε κηθξά ηδησηηθά ηαηξεία θαη 

λνζειεπηήξηα, κε ηξφπν ψζηε λα κελ κπνξνχλ λα ιεηηνπξγνχλ ζπλδπαζκέλα 

θαη λα πξνζθέξνπλ, θαηά ην δπλαηφ, νινθιεξσκέλε πεξίζαιςε. 

17.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο 

17.3.1 Ζ αλάπηπμε ηεο Κχπξνπ ζε πεξηθεξεηαθφ δηεζλέο θέληξν παξνρήο ππεξεζηψλ 

πγείαο πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο, απνηειεί έλα απφ ηνπο ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο 

ηεο Κπβέξλεζεο. Ζ πινπνίεζε ηνπ ζηφρνπ απηνχ ζα εμαξηεζεί ζε κεγάιν βαζκφ 

απφ ηελ επέθηαζε θαη αλαβάζκηζε ησλ ππεξεζηψλ πγείαο θαη απφ ηηο ζπλεξγαζίεο 
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πνπ αλακέλεηαη λα πξνθχςνπλ κε αλαγλσξηζκέλα ηαηξηθά θέληξα ηνπ εμσηεξηθνχ. Ζ 

εμέιημε απηή, αλ θαη θαίλεηαη λα έρεη κεζνπξφζεζκν νξίδνληα, ήδε δηαγξάθεηαη 

κέζα απφ ην ελδηαθέξνλ γηα δεκηνπξγία ηδησηηθψλ Ννζνθνκείσλ θαη εμεηδηθεπκέλσλ 

ηαηξηθψλ θέληξσλ ηα νπνία πξνζθέξνπλ νινθιεξσκέλεο ππεξεζίεο ζε αζζελείο. 

17.3.2 Ζ αλαγθαηφηεηα γηα δηαζθάιηζε πξφζβαζεο γηα φινπο ζε ππεξεζίεο πγείαο 

καθξνρξφληαο θξνληίδαο, θαζψο θαη ζε άιιεο απαξαίηεηεο εγθαηαζηάζεηο πνπ ζα 

δηεπθνιχλνπλ ηε δηαβίσζε θαη πιήξε έληαμε ζηελ θνηλφηεηα θαη ζηελ αγνξά 

εξγαζίαο ηδηαίηεξα ησλ επάισησλ νκάδσλ ηνπ πιεζπζκνχ, επηβάιιεη ηελ εηζαγσγή 

επέιηθησλ πνιηηηθψλ γηα αλάπηπμε ηεο αλαγθαίαο ππνδνκήο θνηλσληθήο κέξηκλαο ζε 

θαηάιιειεο ηνπνζεζίεο. 

17.4 Βαζηθνί ΢ηφρνη 

 Γηα νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηνπ ηνκέα ηεο πγείαο θαη ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ 

θαη ελζσκάησζε ζην Σνπηθφ ΢ρέδην ησλ λέσλ ηάζεσλ ζηνλ ηνκέα ηεο πγείαο θαη 

ηεο θνηλσληθήο κέξηκλαο, θαζνξίδνληαη νη πην θάησ βαζηθνί ζηφρνη: 

(α) Ζ ηζφξξνπε θαηά ην δπλαηφ θαηαλνκή ζηνλ πνιενδνκηθφ ηζηφ ηεο πεξηνρήο 

ηνπ ΢ρεδίνπ ππεξεζηψλ πξσηνβάζκηαο θξνληίδαο θαη αξηζκνχ λέσλ Σνπηθψλ 

Κέληξσλ Τγείαο, πνπ ζα απνηεινχλ κηθξήο θιίκαθαο δεκφζηεο θιηληθέο, θαηά 

ην δπλαηφ ζε ρψξνπο κε εχθνιε πξνζπέιαζε θαη εμππεξέηεζε απφ κέζα 

δεκφζηαο κεηαθνξάο θαη ζε πεξηνρέο κε πεξηβάιινλ πςειήο πνηφηεηαο. 

(β) Ζ αλαβάζκηζε ηνπ επηπέδνπ ησλ παξερφκελσλ δηεπθνιχλζεσλ πγείαο πξνο 

εμππεξέηεζε ηνπ πιεζπζκνχ, φζν θαη πξνο πξνζέιθπζε μέλσλ, ζηα πιαίζηα 

ελζάξξπλζεο ηνπ ηαηξηθνχ ηνπξηζκνχ, κε ηνλ θαζνξηζκφ ρσξνζεηηθήο 

πνιηηηθήο γηα ηδησηηθά Ννζνθνκεία, εμεηδηθεπκέλεο θιηληθέο θαη ηαηξηθά θέληξα 

πςειψλ πξνδηαγξαθψλ, ζε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο, ηφζν κέζα ζηα Όξηα 

Αλάπηπμεο, φζν θαη εθηφο ησλ πεξηνρψλ αλάπηπμεο, φπσο πεξηγξάθεηαη ζηα 

Κεθάιαηα 23 (Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηχμεηο) θαη 24 (Δλνπνηεκέλεο Αλαπηχμεηο 

Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ Υξήζεσλ). 

(γ) Ζ παξνρή ησλ αλαγθαίσλ δηεπθνιχλζεσλ θνηλσληθήο κέξηκλαο γεληθά θαη 

καθξνρξφληαο θξνληίδαο θαη ε δηεπθφιπλζε ηεο ρσξνζέηεζήο ηνπο ζε 

θαηάιιεια ζεκεία γηα ηνλ πιεζπζκφ, ηδηαίηεξα φζνλ αθνξά ηηο πιένλ 

επάισηεο νκάδεο, φπσο νη ειηθησκέλνη, ηα άηνκα κε αλαπεξίεο, νη 

κνλνγνληθέο νηθνγέλεηεο, νη νηθνγέλεηεο κε ζνβαξά θνηλσληθά ή άιια 

πξνβιήκαηα, νη κεηαλάζηεο, ηα άηνκα πνπ δνπλ ζε ππνβαζκηζκέλεο αζηηθέο 

πεξηνρέο, ηα άηνκα κε ζνβαξέο αζζέλεηεο ή εμαξηήζεηο, ηα νπνία ρξεηάδνληαη 

βνήζεηα, θαη νη λένη πνπ εγθαηαιείπνπλ πξφσξα ην ζρνιείν ή έρνπλ ρακειφ 

κνξθσηηθφ επίπεδν. 

17.5 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Ννζειεπηήξηα, Γηαγλσζηηθά θαη Άιια Ηαηξηθά 

Κέληξα 

17.5.1 Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά θέληξα, 

θαζψο θαη ηδησηηθά λνζνθνκεία θαη ηαηξηθά θέληξα ζα επηηξέπνληαη ζε πεξηνρέο πνπ 
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εληάζζνληαη ζην ζχζηεκα θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ (Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, 

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, II, IV 

θαη V) ή/ θαη απνηεινχλ πξνέθηαζή ηνπο, φπνπ ζα εθαξκφδνληαη ζρεηηθέο πξφλνηεο 

θαηά ην πξφηππν ηεο πνιηηηθήο ηεο δηείζδπζεο εκπνξηθψλ ρξήζεσλ [παξάγξαθνο 

13.10.1 (Δκπνξηθή Αλάπηπμε θαη Γξαθεία)]. 

17.5.2 Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά θέληξα, 

θαζψο θαη ηδησηηθά λνζνθνκεία, ηαηξηθά θέληξα, θαη εηδηθνί ηχπνη θιηληθψλ (θέληξα 

απνηνμίλσζεο, θιηληθέο ςπρηθήο απνθαηάζηαζεο, θ.ν.θ.) είλαη επίζεο δπλαηφ λα 

ρσξνζεηνχληαη ζε ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά κήθνο 

δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, κε κέγηζην βάζνο ηεο ηάμεο ησλ δπν ζπλήζσλ 

θαλνληθψλ νηθνπέδσλ ηεο πεξηνρήο, εθφζνλ ην πνζνζηφ θάιπςεο δελ ππεξβαίλεη 

ην 0,35:1, θαη κε αλψηαην επηηξεπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο απηφ ηεο 

επηθξαηνχζαο ρξήζεο (δελ ζα εθαξκφδεηαη ε παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 

70% ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο), ππφ ηηο αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: 

(α) Σν ηεκάρην ζα έρεη ειάρηζην εκβαδφ ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ. 

(β) Ζ πξφζβαζε ζηελ αλάπηπμε θαη γεληθά ε ιεηηνπξγία ηεο αλάπηπμεο δελ ζα 

δεκηνπξγεί πξνβιήκαηα θπθινθνξηαθήο αζθάιεηαο. 

(γ) Ζ αλάπηπμε δελ ζα επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο θαη ην νδηθφ δίθηπν ηεο 

παξαθείκελεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο. 

(δ) Ο αξηζκφο ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ απαηηείηαη κε βάζε ηα ζρεηηθά 

πξφηππα ζα απμάλεηαη θαηά 30%, ελψ ην 40% ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ 

απαηηνχληαη ζπλνιηθά πξέπεη λα πξνζθέξεηαη ζην ηζφγεην ηεο αλάπηπμεο. 

(ε) Ζ νηθνδνκή ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 5,00 κέηξα απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ, 

εθηφο ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ. 

(ζη) Θα δεκηνπξγνχληαη πςειήο πνηφηεηαο ηνπηνηερλεκέλνη ρψξνη πξαζίλνπ. 

(δ) ΢ηηο πεξηπηψζεηο εηδηθψλ ηχπσλ θιηληθψλ (θέληξα απνηνμίλσζεο, θιηληθέο 

ςπρηθήο απνθαηάζηαζεο, θ.ν.θ.), ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κεξηκλά γηα 

επηβνιή θαηάιιεισλ φξσλ γηα ζρεηηθή ιεηηνπξγηθή απνκφλσζε ηεο 

αλάπηπμεο απφ ηελ ππφινηπε νηθηζηηθή πεξηνρή. 

Ννείηαη φηη ζε πεξηπηψζεηο πθηζηάκελσλ αλαπηχμεσλ νη νπνίεο δελ ηεξνχλ ην 

θξηηήξην ηνπ αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ πνζνζηνχ θάιπςεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 

δχλαηαη λα ην αλαπξνζαξκφζεη ιακβάλνληαο ππφςε ην πνζνζηφ θάιπςεο ηεο 

αληίζηνηρεο Πνιενδνκηθήο Εψλεο θαη ηε δηαζθάιηζε ησλ αλέζεσλ ηεο άκεζεο 

πεξηνρήο. 

17.5.3 Ηδησηηθέο θιηληθέο κηαο εηδηθφηεηαο, κε κέγηζην αξηζκφ θιηλψλ ηηο 15, επηηξέπνληαη 

ζηηο πεξηνρέο ηεο παξαγξάθνπ 17.5.1, θαζψο επίζεο θαη ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο 

θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, λννπκέλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη νη 
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πξνυπνζέζεηο 17.5.2(β) κέρξη θαη (ε). Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή δχλαηαη λα απνθαζίδεη 

θαη' αμία γηα αηηήζεηο νη νπνίεο αθνξνχλ ηέηνηεο θιηληθέο θαη ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο 

θαηά κήθνο ηνπ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ κε ηηο ίδηεο πην πάλσ πξνυπνζέζεηο, 

ζε Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ, θαζψο θαη 

ζε Εψλεο Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ), αθνχ ιάβεη ζνβαξά ππφςε ηηο ελδερφκελεο 

επηπηψζεηο ζηελ πνηφηεηα δσήο ζηηο πεξηνρέο ζηηο νπνίεο πξνηείλεηαη ε αλάπηπμε. 

΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο δελ ζα εθαξκφδεηαη ε παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 

70% ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο. 

17.5.4 Δγθαηαζηάζεηο νη νπνίεο ζρεηίδνληαη κε ηελ πγεία είλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηνχληαη 

θαη ζε Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη ηηο 

πξφλνηεο ησλ Κεθαιαίσλ 23 (Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηχμεηο) θαη 24 (Δλνπνηεκέλεο 

Αλαπηχμεηο Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ Υξήζεσλ). 

17.5.5 Δηδηθνί ηχπνη θιηληθψλ είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηεζνχλ θαη εθηφο ηνπ Οξίνπ 

Αλάπηπμεο πέξαλ ησλ πεξηνρψλ πνπ αλαθέξνληαη ζηελ πξνεγνχκελε παξάγξαθν 

(θέληξα απνηνμίλσζεο, θιηληθέο ςπρηθήο απνθαηάζηαζεο, θ.ν.θ.), λννπκέλνπ φηη ζα 

δηαζθαιίδνληαη απνδεθηέο ζπλζήθεο πξφζβαζεο θαη πνηφηεηαο πεξηβάιινληνο θαη 

δελ ζα δεκηνπξγνχληαη αξλεηηθέο πξνυπνζέζεηο γηα ελδερφκελεο κειινληηθέο 

επεθηάζεηο άιισλ αζηηθψλ ιεηηνπξγηψλ. 

17.5.6 ΢ε πεξίπησζε δεκηνπξγίαο λνζειεπηεξίνπ ή δηαγλσζηηθνχ/ ηαηξηθνχ θέληξνπ ζε 

πεξηνρή θαηνηθίαο θαη ζε Εψλε Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ), ζχκθσλα κε ηηο 

πξφλνηεο ησλ παξαγξάθσλ 17.5.2 θαη 17.5.3, ην ππνιεηπφκελν δνκήζηκν εκβαδφλ 

ηεο αλάπηπμεο ζα δηαηίζεηαη γηα νηθηζηηθή ρξήζε θαη γηα νηθηζηηθή ή/ θαη γξαθεηαθή 

ρξήζε, αληίζηνηρα. 

17.6 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Ηδησηηθά Ηαηξεία 

17.6.1 Σα ηδησηηθά ηαηξεία κηθξήο θιίκαθαο ζεσξνχληαη σο αλαπφζπαζην ζηνηρείν 

νξγάλσζεο θαη εμππεξέηεζεο επηκέξνπο αζηηθψλ πεξηνρψλ. Γηα ην ιφγν απηφ, 

ηδησηηθά ηαηξεία κπνξνχλ λα επηηξέπνληαη ζηηο πεξηνρέο πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ 

παξάγξαθν 17.5.1, ζε Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο III, ζε Εψλεο Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ), θαζψο θαη ζε πεξηνρέο 

θαηνηθίαο. ΢ε πεξηνρέο θαηνηθίαο ην κέγηζην επηηξεπφκελν κεηθηφ εκβαδφλ ηαηξείνπ 

γηα θάζε νηθφπεδν ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 130 η.κ. 

 Ννείηαη φηη ε ρσξνζέηεζε κηθξνχ κεκνλσκέλνπ ηαηξείνπ ζα επηηξέπεηαη θαη ζε κηζφ 

νηθφπεδν, δεδνκέλνπ φηη πξνζθέξνληαη νη αλαγθαίνη ρψξνη ζηάζκεπζεο απφ άπνςε 

αξηζκνχ θαη ιεηηνπξγίαο, ην θιηκαθνζηάζην δελ είλαη θνηλφρξεζην, ην ηαηξείν είλαη 

κεηθηνχ εκβαδνχ ηεο ηάμεο ησλ 65 η.κ. θαη αλήθεη ζηνλ ηδηνθηήηε/θάηνηθν ηνπ 

νηθνπέδνπ. 

17.6.2 Μεκνλσκέλα ηδησηηθά ηαηξεία κεγαιχηεξνπ κεγέζνπο είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη 

ζε ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο θαη θαηά κήθνο βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ, ππφ ηηο αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: 
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(α) Ζ πξφζβαζε ζηελ αλάπηπμε δελ ζα δεκηνπξγεί πξνβιήκαηα θπθινθνξηαθήο 

αζθάιεηαο. 

(β) Ζ αλάπηπμε δελ ζα επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο θαη ην νδηθφ δίθηπν ηεο 

παξαθείκελεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο. 

(γ) Ο αξηζκφο ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ απαηηείηαη κε βάζε ηα πξφηππα γηα 

ρψξνπο ζηάζκεπζεο ζα απμάλεηαη θαηά 30%. 

17.6.3 ΢ε πεξίπησζε δεκηνπξγίαο λνζειεπηεξίνπ ή δηαγλσζηηθνχ/ ηαηξηθνχ θέληξνπ ζε 

πεξηνρή θαηνηθίαο θαη ζε Εψλε Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ), ζχκθσλα κε ηηο 

πξφλνηεο ησλ παξαγξάθσλ 17.6.1 θαη 17.6.2, ην ππνιεηπφκελν δνκήζηκν εκβαδφλ 

ηεο αλάπηπμεο ζα δηαηίζεηαη γηα νηθηζηηθή ρξήζε θαη γηα νηθηζηηθή ή/θαη γξαθεηαθή 

ρξήζε, αληίζηνηρα. 

17.6.4 Δξγαζηήξηα γηα ρεκηθέο ή/ θαη κηθξνβηνινγηθέο αλαιχζεηο θαη νδνληνηερληθέο 

εξγαζίεο, ηα νπνία κε βάζε ην Παξάξηεκα Α ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ απνηεινχλ 

βηνηερληθή αλάπηπμε Καηεγνξίαο Γ, είλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηνχληαη ζε Βηνηερληθή 

Εψλε Καηεγνξίαο Β θαη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηε Γεπηεξεχνπζα 

Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαη ΗΗ, κε κέγηζην 

κηθηφ εκβαδφλ κέρξη 200 η.κ., θαζψο θαη ζε Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ κε κέγηζην κηθηφ εκβαδφλ κέρξη 100 η.κ. 

17.7 Βαζηθέο Πξνυπνζέζεηο γηα Υσξνζέηεζε Ννζειεπηεξίσλ 

 Καηά ηελ εμέηαζε ζρεηηθψλ αηηήζεσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα απνδίδεη ηδηαίηεξε 

ζεκαζία ζηε δηαζθάιηζε ηθαλνπνηεηηθψλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο απφ άπνςε αξηζκνχ 

θαη ιεηηνπξγίαο γηα ηνπο επηζθέπηεο ησλ εγθαηαζηάζεσλ, έηζη ψζηε λα κελ 

επηβαξχλεηαη ε πξσηεχνπζα ρξήζε ησλ ζπγθεθξηκέλσλ πεξηνρψλ, θαη θπξίσο ε 

νηθηζηηθή. Ννείηαη φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαβνπιεχεηαη ζρεηηθά κε ην αξκφδην 

Τπνπξγείν Τγείαο. 

17.8 Τπεξεζίεο Κνηλσληθήο Μέξηκλαο 

17.8.1 Γηάθνξνη ηχπνη ππεξεζηψλ θνηλσληθήο κέξηκλαο νη νπνίνη εκπίπηνπλ ζηα πιαίζηα 

ησλ βαζηθψλ ζηφρσλ ηεο παξνχζαο πνιηηηθήο φπσο πεξηγξάθεηαη ζηελ 

παξάγξαθν 17.4(γ), γηα παξάδεηγκα ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα απαζρφιεζεο θαη 

δηεκέξεπζεο αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα λεφηεηαο, θ.ν.θ., ζα επηηξέπνληαη, πέξαλ 

ησλ πεξηνρψλ φπνπ δπλαηφλ λα επηηξαπεί εκπνξηθή αλάπηπμε πνπ αλαθέξνληαη 

ζηηο παξαγξάθνπο 17.5.1 θαη 17.5.3, θαη ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο κέζα ζην Όξην 

Αλάπηπμεο, θαηά πξνηίκεζε ζε ζπιιεθηήξηνπο δξφκνπο θαη θνληά ζε δεκφζηνπο 

ρψξνπο πξαζίλνπ, λννπκέλνπ φηη δελ ζα πξνθαινχληαη θπθινθνξηαθά, ιεηηνπξγηθά 

ή πεξηβαιινληηθά πξνβιήκαηα θαη δελ ζα επεξεάδνληαη νη αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ, 

θαζψο θαη ζε ρψξνπο πνπ έρνπλ δηαζθαιηζηεί εηδηθά γηα απηφ ην ζθνπφ. Ζ 

Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κεξηκλά ζε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο γηα ηήξεζε απμεκέλσλ 

απνζηάζεσλ ζε θαίξηα ζεκεία ηεο αλάπηπμεο απφ γεηηνληθέο ηδηνθηεζίεο ή/ θαη γηα 

ζρεηηθή ιεηηνπξγηθή απνκφλσζε κε ηελ επηβνιή θαηάιιεισλ φξσλ. ΢ηηο 
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πεξηπηψζεηο ηέηνησλ αλαπηχμεσλ ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο δελ ζα εθαξκφδεηαη ε 

παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 70% ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο 

επηθξαηνχζαο ρξήζεο. 

17.8.2 Βξεθνλεπηαθνί θαη Παηδνθνκηθνί ΢ηαζκνί 

 Πέξαλ ησλ φζσλ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 17.8.1, βξεθνλεπηαθνί θαη 

παηδνθνκηθνί ζηαζκνί, γηα ηνπο νπνίνπο έρεη αξκνδηφηεηα ην Σκήκα Τπεξεζηψλ 

Κνηλσληθήο Δπεκεξίαο, ζα επηηξέπνληαη ζηνπο ρψξνπο πνπ θαζνξίδνληαη γηα ηε 

ρσξνζέηεζε λεπηαγσγείσλ ζηελ παξάγξαθν 16.5 (Δθπαίδεπζε). ΢ε φ, ηη αθνξά ηα 

πξφηππα κεγέζε γηα αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ ηχπνπ, ζα ηζρχνπλ ηα θαζνξηδφκελα 

ζηνλ πεξί Παίδσλ Νφκν (Κεθ. 352) θαη ζηνπο ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο. 

17.9 Πξφζζεηα Κξηηήξηα Δμέηαζεο Αηηήζεσλ 

 Αηηήζεηο γηα ρσξνζέηεζε ησλ δηεπθνιχλζεσλ πνπ πεξηγξάθνληαη ζην παξφλ 

Κεθάιαην ζα εμεηάδνληαη κε βάζε ηα αθφινπζα πξφζζεηα θξηηήξηα: 

(α) Σηο αλάγθεο ηεο ηνπηθήο θνηλφηεηαο θαη ηε δπλαηφηεηα εχθνιεο θαη αζθαινχο 

πξνζπέιαζεο απφ απηή. 

(β) Σν ελδερφκελν ππεξβνιηθήο θπθινθνξηαθήο θφξηηζεο ή επεξεαζκνχ ησλ 

αλέζεσλ ησλ παξαθείκελσλ πεξηνρψλ θαηνηθίαο, θαζψο θαη ηελ χπαξμε 

επαξθνχο θαη αζθαινχο πξφζβαζεο γηα νρήκαηα θαη ηθαλνπνηεηηθψλ ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο κέζα ζηελ ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία. 

(γ) Σν επίπεδν θηηξηαθνχ θαη πεξηβαιινληηθνχ ζρεδηαζκνχ. 

17.10 Δμεηδηθεπκέλεο ρξήζεηο γχξσ απφ ην Νέν Ννζνθνκείν Λεκεζνχ 

17.10.1 Σν Νέν Ννζνθνκείν Λεκεζνχ απνηειεί ηελ αλψηεξε βαζκίδα λνζειεπηηθνχ 

ηδξχκαηνο ζηελ Δπαξρία θαη βξίζθεηαη ζε ρψξν βνξεηνδπηηθά ησλ Πνιεκηδηψλ, πνπ 

είλαη εχθνια πξνζπειάζηκνο απφ ην πξσηεχνλ θαη πεξηθεξεηαθφ νδηθφ δίθηπν. Ζ 

παξνπζία ηεο θχξηαο απηήο αζηηθήο ιεηηνπξγίαο ζηελ πεξηθέξεηα ηεο πφιεο 

πξνζθέξεη δπλαηφηεηεο νξζνινγηθήο νξγάλσζεο ησλ ππεξεζηψλ ηνπ, αιιά θαη 

δηαζθάιηζε ηνπ θαηάιιεινπ γηα ην ζθνπφ απηφ πεξηβάιινληνο. 

17.10.2 Ο ρψξνο γχξσ απφ ην Νέν Ννζνθνκείν είλαη κεγάιεο ζεκαζίαο γηα ηελ πφιε ιφγσ 

ηεο πιενλεθηηθήο ηνπ ζέζεο, ηεο εμαηξεηηθήο ζέαο θαη ηνπ πεξηβάιινληνο πνπ 

πξνζθέξεη αιιά θαη ηεο γεηηλίαζήο ηνπ κε ην Ννζνθνκείν, πνπ απνηειεί βαζηθή 

ππεξεζία ζε επίπεδν Δπαξρίαο. ΢ηφρνο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε δηαθχιαμε ηεο 

αηζζεηηθήο πνηφηεηαο ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο ηνπ ρψξνπ απηνχ, ε απνηξνπή 

αλαπηχμεσλ πνπ δελ είλαη ζπκβαηέο κε ην Νέν Ννζνθνκείν θαη ε εμεηδίθεπζε 

νιφθιεξεο ηεο πεξηνρήο κε ππεξεζίεο θαη δηεπθνιχλζεηο επξχηεξεο ζεκαζίαο γηα ην 

αζηηθφ ζπγθξφηεκα. 
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17.10.3 Γηα πινπνίεζε ηνπ πην πάλσ ζηφρνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή δπλαηφ λα επηηξέςεη θαη’ 

εμαίξεζε ζηελ «πεξηνρή εηδηθψλ ρξήζεσλ» πνπ ζπλνξεχεη κε ην Ννζνθνκείν, 

αλαπηχμεηο ζχκθσλα κε ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο θαη κέηξα πνιηηηθήο: 

 

(α) Οη λέεο αλαπηχμεηο ζα αθνξνχλ παξαταηξηθέο ππεξεζίεο (δηαγλσζηηθά 

θέληξα, θπζηνζεξαπεπηήξηα, θιπ.), ζρνιέο δηάθνξσλ βαζκίδσλ 

πεξηνξηζκέλεο θιίκαθαο, αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη αλνηθηνχο ειεχζεξνπο 

ρψξνπο αλαςπρήο. Οη ήπηεο αλαπηχμεηο αμηνπνίεζεο/ δηακφξθσζεο 

αλνηθηψλ ειεχζεξσλ ρψξσλ ζα ρσξνζεηνχληαη κε κεγαιχηεξε επειημία θαη 

εθηφο ηεο «πεξηνρήο εηδηθψλ ρξήζεσλ». 

(β) Οη πξνηεηλφκελεο αλαπηχμεηο δελ ζα δεκηνπξγνχλ, ιφγσ θιίκαθαο θαη 

ζπρλφηεηαο δηαθηλήζεσλ ησλ επηζθεπηψλ, θπθινθνξηαθή θφξηηζε ζηελ 

πεξηνρή, ελψ ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κπνξεί λα απαηηήζεη ρψξνπο 

ζηάζκεπζεο ζην ππφ αλάπηπμε γήπεδν πέξαλ ησλ θαζνξηζκέλσλ πξνηχπσλ 

γηα Παξνρή θαη Γηακφξθσζε Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο. 

(γ) Ο κέγηζηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη ην αλψηαην πνζνζηφ θάιπςεο ζα είλαη 

ηεο ηάμεο ηνπ 0,60:1 θαη 0,35:1 αληίζηνηρα, ελψ ν κέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ 

ζα είλαη δχν (2) θαη ην χςνο 10,00 κέηξα. 

Ννείηαη φηη γηα ηηο ήπηεο αλαπηχμεηο εθηφο ηεο «πεξηνρήο εηδηθψλ ρξήζεσλ» ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο, ην πνζνζηφ θάιπςεο, ν αξηζκφο νξφθσλ θαη ην χςνο 

ησλ νηθνδνκψλ δελ ζα ππεξβαίλνπλ ηα αληίζηνηρα επηηξεπφκελα απφ ηελ 

θαζνξηζκέλε ζην ΢ρέδην Πνιενδνκηθή Εψλε. 
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18. ΑΘΛΖΣΗΚΔ΢ ΓΗΔΤΚΟΛΤΝ΢ΔΗ΢ 

18.1 Γεληθά 

18.1.1 Ζ πξννδεπηηθή αχμεζε ηνπ ελδηαθέξνληνο ηνπ θνηλνχ ζε ζρέζε κε ζέκαηα άζιεζεο 

αλακέλεηαη φηη ζα ζπλερίζεη λα δεκηνπξγεί έληνλε δήηεζε γηα ρψξνπο θαη κέζα 

ελεξγεηηθήο άζιεζεο θαη γηα αζινπαηδηέο. 

18.1.2 Παξάιιεια, νη ηάζεηο γηα λένπο ηχπνπο αζιεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ δεκηνπξγνχλ ηελ 

αλάγθε θαζνξηζκνχ ρσξνζεηηθήο πνιηηηθήο γηα αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ 

πνπ πξνθχπηνπλ κε ηε ρσξνζέηεζε ησλ αλαπηχμεσλ απηψλ ζε δηάθνξεο 

ππνπεξηνρέο ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, ηφζν εληφο φζν θαη εθηφο Οξίνπ 

Αλάπηπμεο. 

18.2 Πξνβιήκαηα 

18.2.1 Κάζε αζιεηηθή δηεπθφιπλζε, αλάινγα κε ηνλ ηχπν θαη ηνλ ηξφπν ιεηηνπξγίαο ηεο, 

πηζαλφλ λα δεκηνπξγεί επηβαξχλζεηο δηαθνξεηηθήο κνξθήο θαη έληαζεο ζηε 

θηινμελνχζα πεξηνρή θαη ελδέρεηαη λα επεξεάδεη ηηο αλέζεηο ηεο. 

18.2.2 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ παξαηεξνχληαη πξνβιήκαηα πνπ ζπλδένληαη κε 

ηελ έιιεηςε θαη ηελ αλεπαξθή παξνρή αλνηθηψλ δεκφζησλ νξγαλσκέλσλ, ηδηαίηεξα 

κεγάισλ ζε έθηαζε, δηεπθνιχλζεσλ άζιεζεο, ζε δηάθνξεο πεξηνρέο ηνπ αζηηθνχ 

ζπγθξνηήκαηνο. Τπάξρεη επίζεο δπζθνιία εμεχξεζεο ρψξσλ ηθαλνπνηεηηθνχ 

κεγέζνπο γηα αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο πνπ παξέρνληαη απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα. 

18.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο 

18.3.1 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή γηα ηνλ ηνκέα ησλ αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ απνζθνπεί ζηελ 

νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ πνιηηψλ ζε φιεο ηηο πεξηνρέο ηνπ 

αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, κέζσ ηεο παξνρήο πνιιαπινχ θαη δηαθνξεηηθνχ ηχπνπ 

αζιεηηθήο ππνδνκήο θαη εγθαηαζηάζεσλ. Οη αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο απνηεινχλ 

βαζηθφ ζηνηρείν νξγάλσζεο φισλ ησλ βαζκίδσλ ζπγθξφηεζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ 

(γεηηνληά, πεξηβαιινληηθή πεξηνρή, πφιε). 

18.3.2 Βαζηθή επηδίσμε είλαη ε αλαβάζκηζε ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, ψζηε λα θαηαζηεί 

θαηά ην εθηθηφ βηψζηκν ζηνλ ηνκέα απηφ κε δεκφζηνπο θαη ηδησηηθνχο ρψξνπο, 

ππνδνκέο θαη εγθαηαζηάζεηο ελεξγεηηθήο άζιεζεο θαη αζινπαηδηψλ, 

επθνιφρξεζηνπο θαη θηιηθνχο πξνο ηνπο θαηνίθνπο θαη πξνζηηνχο ζε φιεο ηηο 

θνηλσληθέο νκάδεο, πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ καδηθνχ αζιεηηζκνχ. 

18.4 Βαζηθνί ΢ηφρνη 

18.4.1 ΢ε φ,ηη αθνξά ηνλ ηνκέα ησλ αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ πηνζεηνχληαη νη αθφινπζνη 

ζηφρνη: 

(α) Ζ εμαζθάιηζε θαηάιιεισλ δηεπθνιχλζεσλ άζιεζεο ζε φιεο ηηο βαζκίδεο 

αζηηθήο νξγάλσζεο. 
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(β) Ζ επηινγή ρψξσλ γηα παξνρή νξγαλσκέλσλ δηεπθνιχλζεσλ άζιεζεο απφ 

ηνλ επξχηεξν δεκφζην ηνκέα. 

(γ) Ζ παξνρή θαηάιιεισλ θαη ηθαλνπνηεηηθψλ επθαηξηψλ γηα ηε ζπκκεηνρή ηνπ 

ηδησηηθνχ ηνκέα ζηελ πξνζθνξά δηεπθνιχλζεσλ άζιεζεο, κέζα απφ ηνλ 

θαζνξηζκφ ησλ πεξηνρψλ φπνπ ζα ρσξνζεηνχληαη νη δηάθνξνη ηχπνη 

αζιεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, αλάινγα κε ηηο ιεηηνπξγηθέο απαηηήζεηο ηνπ θάζε 

ηχπνπ. 

18.4.2 Δπηπιένλ ππάξρνπλ ζεκαληηθέο πξννπηηθέο βειηίσζεο ησλ παξερφκελσλ 

δηεπθνιχλζεσλ κε ηε ρξεζηκνπνίεζε ησλ αζιεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ ζρνιείσλ 

δηαθφξσλ βαζκίδσλ απφ ηελ επξχηεξε ηνπηθή θνηλφηεηα, ζε ψξεο θαη πεξηφδνπο 

πνπ ηα ζρνιεία δελ ιεηηνπξγνχλ. Ζ θαηά πεξίπησζε εθκεηάιιεπζε ηέηνησλ 

δπλαηνηήησλ απφ ηνπο αξκφδηνπο εθπαηδεπηηθνχο θαη θνηλνηηθνχο θνξείο ζεσξείηαη 

απφιπηα αλαγθαία. 

18.4.3 Γεληθά νη δηαζέζηκνη θαη νη πξνβιεπφκελνη δεκφζηνη ρψξνη άζιεζεο δηακνξθψλνπλ 

έλα δίθηπν αζιεηηθήο ππνδνκήο πνπ ειπίδεηαη κε κηα επέιηθηε δηαρείξηζε λα 

ηθαλνπνηήζεη κεγάιν κέξνο ησλ αλαγθψλ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ (βι. ΢ρέδην 5). 

18.5 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Κιεηζηέο Αζιεηηθέο Γηεπθνιχλζεηο 

18.5.1 Οη δηεπθνιχλζεηο άζιεζεο θαη εθγχκλαζεο πνπ αθνξνχλ θιεηζηνχο ρψξνπο 

κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη, θαηά θαλφλα, αλάινγα κε ηελ θιίκαθα θαη ηελ αθηίλα 

επηξξνήο θαη εμππεξέηεζήο ηνπο, ζε φιεο ηηο πεξηνρέο ησλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ 

(Κεληξηθή θαη Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή, Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα θαη 

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο). 

18.5.2 Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο ηνπ επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα κπνξνχλ λα 

ρσξνζεηνχληαη ζε ζέζεηο εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο πνπ εηδηθά θαζνξίδνληαη ζην 

Σνπηθφ ΢ρέδην γηα ην ζθνπφ απηφ. Γηεπθξηλίδεηαη φηη ζηελ πεξίπησζε απηή νη 

θιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο κπνξνχλ λα ζπλππάξρνπλ κε αλνηθηέο αζιεηηθέο 

δηεπθνιχλζεηο (ζρεηηθή είλαη ε παξάγξαθνο 18.6.2). 

18.5.3 Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη’ εμαίξεζε θαη ζε 

άιιεο πεξηνρέο κε βάζε εμεηδηθεπκέλα θξηηήξηα θαη πξνυπνζέζεηο, φπσο 

πεξηγξάθεηαη ζηε ζπλέρεηα. 

18.5.3.1 Μηθξήο θιίκαθαο θιεηζηά γπκλαζηήξηα κε κέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 

150 η.κ. αλά νηθφπεδν, είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά 

κήθνο ηνπ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ ππφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ πεξηνρή ζηελ νπνία πξνηείλεηαη ε αλάπηπμε δελ εμππεξεηείηαη 

ηθαλνπνηεηηθά απφ πθηζηάκελεο δηεπθνιχλζεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ. 

(β) Ζ αλάπηπμε αθνξά επαγγεικαηηθή ζηέγαζε ηνπ ηδηνθηήηε/ θάηνηθνπ ηνπ 

νηθνπέδνπ θαη ζα βξίζθεηαη ζην ηζφγεην νηθνδνκήο κέρξη θαη ηεηξαθαηνηθίαο. 
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(γ) Γελ επεξεάδνληαη δπζκελψο νη αλέζεηο ηεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο θαη ε 

αλάπηπμε δελ ζα επηβαξχλεη ην νδηθφ δίθηπν ηεο πεξηνρήο. 

(δ) Δμαζθαιίδεηαη άλεηε ρσξνδηάηαμε ηεο αλάπηπμεο ζην γήπεδν θαη θαηάιιειε 

ηνπηνηέρλεζε, θαζψο θαη επαξθήο αξηζκφο ρψξσλ ζηάζκεπζεο. 

18.5.3.2 Κιεηζηά γπκλαζηήξηα κε κέγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 250 η.κ. 

είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε ηεκάρηα πνπ εκπίπηνπλ ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο 

θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη θαηά κήθνο βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ 

δξφκσλ, κε κέγηζην βάζνο ηεο ηάμεο ηνπ ζπλήζνπο θαλνληθνχ νηθνπέδνπ ηεο 

πεξηνρήο, θαη αλψηαην επηηξεπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο απηφλ ηεο επηθξαηνχζαο 

ρξήζεο (δελ ζα ηζρχεη ε παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 70% ηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο πξνβιεπφκελεο απφ ηηο Πνιενδνκηθέο Εψλεο ρξήζεο), 

ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 18.5.4. 

Ννείηαη σζηφζν φηη ζε πεξίπησζε ρσξνζέηεζεο ηεο αλάπηπμεο θαηά κήθνο 

βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαθπιάζζεη πξψηηζηα ηηο 

αλέζεηο ηεο γεηηνληθήο επηθξαηνχζαο ρξήζεο θαη ηελ θπθινθνξηαθή ηθαλφηεηα ηνπ 

νδηθνχ δηθηχνπ ηεο πεξηνρήο. 

18.5.3.3 Κιεηζηά γπκλαζηήξηα (πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θνιπκβεηεξίσλ) ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 

κεγαιχηεξνπ ησλ 250 η.κ., είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε ηεκάρηα πνπ 

εκπίπηνπλ ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, κε 

κέγηζην βάζνο ηεο ηάμεο ησλ δπν ζπλήζσλ θαλνληθψλ νηθνπέδσλ ηεο πεξηνρήο, 

εθφζνλ ην πνζνζηφ θάιπςεο δελ ππεξβαίλεη ην 0,35:1 θαη κε αλψηαην 

επηηξεπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο απηφλ ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο (δελ ζα 

εθαξκφδεηαη ε παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 70% ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο), ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 

18.5.4 θαη ηελ εθαξκνγή παξάιιεια ησλ αθφινπζσλ: 

(α) Σν ηεκάρην ζα έρεη εκβαδφλ ηνπιάρηζηνλ 1.500 η.κ. 

(β) Ζ νηθνδνκή ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 10,00 κέηξα απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ, 

εθηφο ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ κε ην δξφκν πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, απφ ηνλ 

νπνίν ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 5,00 κέηξα. 

(γ) ΢ε πεξίπησζε πνπ απαηηείηαη δεκφζηνο αλνηθηφο ρψξνο κε βάζε ηελ πξφλνηα 

3.2 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, 

απηφο ζα ρσξνζεηείηαη, φπνπ είλαη εθηθηφ, θαηά ηξφπν ψζηε λα απνηειεί 

δψλε πξνζηαζίαο κεηαμχ ηεο αλάπηπμεο θαη ηεο παξαθείκελεο νηθηζηηθήο 

πεξηνρήο. 

(δ) Καηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο είλαη δπλαηή ε επηβνιή, αλάινγα κε 

ηελ πεξίπησζε, αληηζηαζκηζηηθψλ κέηξσλ, πνπ είλαη δπλαηφ λα 

πεξηιακβάλνπλ έξγα βειηίσζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ (πεξηιακβαλνκέλνπ θαη 

ηνπ αλαγθαίνπ νδηθνχ εμνπιηζκνχ ηεο εγγχο πεξηνρήο), ηνπηνηέρλεζε ησλ 

δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ (πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ 

εμνπιηζκνχ γηα ηε δεκηνπξγία νξγαλσκέλσλ πάξθσλ/ παηδηθήο ραξάο θαη 
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πιαηείαο), θαηαζθεπή δεκφζησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη άιια έξγα βαζηθήο 

αζηηθήο ππνδνκήο. 

18.5.3.4 Κιεηζηά γπκλαζηήξηα είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε Εψλεο Καηνηθίαο θαη 

Γξαθείσλ (ΚΓ) κε αλψηαην επηηξεπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο απηφλ ηεο 

γξαθεηαθήο ρξήζεο (δελ ζα εθαξκφδεηαη ε παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 70% 

ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο γξαθεηαθήο ρξήζεο), ππφ ηηο 

πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 18.5.4 θαη λννπκέλνπ φηη ε νηθνδνκή ζα απέρεη 

ηνπιάρηζηνλ 5,00 κέηξα απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ, εθηφο ηνπ νδηθνχ. 

18.5.4 Καηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ γηα θιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο ησλ παξαγξάθσλ 

18.5.3.2 κέρξη θαη 18.5.3.4 ζα ιακβάλνληαη ππφςε νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ πξφζβαζε ζηελ αλάπηπμε θαη γεληθά ε ιεηηνπξγία ηεο αλάπηπμεο δελ ζα 

δεκηνπξγεί πξνβιήκαηα θπθινθνξηαθήο αζθάιεηαο. 

(β) Ζ αλάπηπμε δελ ζα επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο θαη ην νδηθφ δίθηπν ηεο 

παξαθείκελεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο. 

(γ) Θα δεκηνπξγνχληαη πςειήο πνηφηεηαο ηνπηνηερλεκέλνη ρψξνη πξαζίλνπ. 

(δ) Σνπιάρηζηνλ ην 40% ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ απαηηνχληαη ζπλνιηθά 

πξέπεη λα πξνζθέξεηαη ζην ηζφγεην ηεο αλάπηπμεο. 

(ε) ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ ε αλάπηπμε εκπίπηεη ή γεηηληάδεη κε πεξηνρή φπνπ ε 

επηθξαηνχζα ρξήζε είλαη επαίζζεηε ζηελ ερνξχπαλζε (π.ρ. Οηθηζηηθή ή άιιε 

Εψλε φπνπ επηηξέπεηαη ε νηθηζηηθή αλάπηπμε), ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα 

δηαθπιάζζεη πξψηηζηα ηηο αλέζεηο ηεο γεηηνληθήο επηθξαηνχζαο ρξήζεο θαη 

ζα απαηηεί εηδηθή ερνκφλσζε ησλ θιεηζηψλ εγθαηαζηάζεσλ ηεο αλάπηπμεο. 

18.5.5 Κιεηζηνχ ηχπνπ αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη θαη ζε 

πεξηνρέο εθηφο ησλ πην πάλσ, σο παξεκπίπηνπζεο εγθαηαζηάζεηο αλνηθηψλ 

αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 18.7. 

18.5.6 ΢ε πεξίπησζε δεκηνπξγίαο θιεηζηψλ αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ ζε πεξηνρή 

θαηνηθίαο θαη ζε Εψλε Καηνηθίαο θαη Γξαθείσλ (ΚΓ), ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ησλ 

παξαγξάθσλ 18.5.3.1, 18.5.3.2, 18.5.3.3 θαη 18.5.3.4, ην ππνιεηπφκελν δνκήζηκν 

εκβαδφλ ηεο αλάπηπμεο ζα δηαηίζεηαη γηα νηθηζηηθή ρξήζε θαη γηα νηθηζηηθή ή/θαη 

γξαθεηαθή ρξήζε, αληίζηνηρα. 

18.6 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Αλνηθηέο Αζιεηηθέο Γηεπθνιχλζεηο 

18.6.1 Οη δηεπθνιχλζεηο άζιεζεο θαη εθγχκλαζεο πνπ αθνξνχλ αλνηθηνχο ρψξνπο, 

εηδηθφηεξα κεγάιεο θιίκαθαο, κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαηά θαλφλα ζε 

θαηάιιειεο πεξηνρέο εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο, φπσο πεξηγξάθεηαη θαη ππφ ηηο 

πξνυπνζέζεηο ησλ Κεθαιαίσλ 23 (Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηχμεηο) θαη 24 

(Δλνπνηεκέλεο Αλαπηχμεηο Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ Υξήζεσλ). 
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18.6.2 Αλνηθηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο ηνπ επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα κπνξνχλ λα 

ρσξνζεηνχληαη ζε ζέζεηο εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο πνπ εηδηθά θαζνξίδνληαη ζην 

Σνπηθφ ΢ρέδην γηα ην ζθνπφ απηφ. Γηεπθξηλίδεηαη φηη ζηελ πεξίπησζε απηή νη 

αλνηθηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο κπνξνχλ λα ζπλππάξρνπλ κε θιεηζηέο αζιεηηθέο 

δηεπθνιχλζεηο (ζρεηηθή είλαη ε παξάγξαθνο 18.5.2). 

18.6.3 Άιιεο κνξθήο αλνηθηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη’ 

εμαίξεζε, είηε ζηηο πεξηνρέο πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ παξάγξαθν 18.6.1 είηε αιινχ, 

κε βάζε εμεηδηθεπκέλα θξηηήξηα θαη πξνυπνζέζεηο, φπσο πεξηγξάθεηαη ζηε 

ζπλέρεηα. 

18.6.3.1 Μεκνλσκέλα κίλη γήπεδα πνδνζθαίξνπ δπλαηφ λα ρσξνζεηεζνχλ θαηά 

πξνηεξαηφηεηα ζηηο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ, ζε 

ηδηνθηεζία εκβαδνχ ηεο ηάμεο ησλ 2.000 η.κ. ηνπιάρηζηνλ, ρσξίο λα απνηεινχλ 

κέξνο Οξγαλσκέλνπ Αζιεηηθνχ Κέληξνπ Μεγάιεο Κιίκαθαο πνπ επηηξέπεηαη ζε 

Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ, λννπκέλνπ φηη πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο 

ηεο παξαγξάθνπ 18.5.4(α), (β) θαη (γ) θαη εθαξκφδνληαη παξάιιεια ηα αθφινπζα: 

(α) Ζ νηθνδνκή ή νπνηαδήπνηε αλάπηπμε ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 10,00 κέηξα 

απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ. 

(β) Οη θιεηζηέο ππνζηεξηθηηθέο εγθαηαζηάζεηο/ ρξήζεηο (απνδπηήξηα, ρψξνη 

πγηεηλήο, κηθξφ γξαθείν, κηθξφ ηαηξείν, κηθξή απνζήθε θαη κηθξφ πεξίπηεξν) 

ζα είλαη ηζφγεηεο θαη γη’ απηέο ζα ηζρχνπλ νη ζπληειεζηέο αλάπηπμεο ηεο 

νηθείαο πνιενδνκηθήο δψλεο, κε ηελ πξνυπφζεζε φηη ην ζπλνιηθφ εκβαδφλ 

ηνπο δελ ζα ππεξβαίλεη ηα 200 η.κ. 

18.6.3.2 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα εμεηάζεη ην ελδερφκελν ρνξήγεζεο 

πνιενδνκηθήο άδεηαο γηα αλνηθηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο ζε πεξηνρή εθηφο Οξίνπ 

Αλάπηπμεο, ηφζν ζε Αγξνηηθή Εψλε Γα φζν θαη ζε Εψλε Πξνζηαζίαο Γα, 

επηπξφζζεηα απφ ηηο Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ, κε ηε ζχκθσλε γλψκε 

ηνπ Γηεπζπληή Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο θαη ηεο Σνπηθήο Αξρήο, 

εθφζνλ δελ ζπληξέρνπλ νπνηνηδήπνηε πεξηβαιινληηθνί ιφγνη πνπ λα ζπλεγνξνχλ 

ζηε κε ρνξήγεζε ηεο άδεηαο, ππφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Σν ηεκάρην ζα έρεη ειάρηζην σθέιηκν εκβαδφλ, αθαηξνπκέλσλ φισλ ησλ 

δεζκεχζεσλ, ηνπιάρηζηνλ 3.000 η.κ. 

(β) Ζ αλάπηπμε δελ εκπίπηεη ζε πεξηνρή γηα ηελ νπνία θαίλεηαη λα ππάξρνπλ 

κεζνπξφζεζκα πξννπηηθέο επέθηαζεο ησλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ ή ζε πεξηνρέο 

πνπ είλαη θαηάιιειεο γηα ελαιιαθηηθνχο ηχπνπο αλάπηπμεο. 

(γ) Θα ηζρχνπλ νη ζπληειεζηέο αλάπηπμεο ηεο νηθείαο πνιενδνκηθήο δψλεο. 

(δ) Ζ αλάπηπμε ζα ηθαλνπνηεί ιεηηνπξγηθέο αλάγθεο ηεο Σνπηθήο Αξρήο κέζα 

ζηελ νπνία ζα εληαρζεί θαη ζα είλαη πςειήο αηζζεηηθήο θαη πνηνηηθήο 

ζηάζκεο. 



214 

 

(ε) Ζ αλάπηπμε ζα εληάζζεηαη ζσζηά ζην πεξηβάιινλ, ζα πξνζαξκφδεηαη ζηε 

θπζηνγλσκία θαη ζην ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο θαη δελ ζα επεξεάδεη 

δπζκελψο ηε δεκφζηα πγεία θαη ηνπο θπζηθνχο πφξνπο (πεξηιακβάλνληαη θαη 

νη πδάηηλνη πφξνη θαη ε απνδνηηθή γεσξγηθή γε). 

(ζη) Ζ πξνζπέιαζε πξνο ηελ αλάπηπμε ζα γίλεηαη θαηά ηξφπν πνπ λα κελ 

επεξεάδνληαη νη αλέζεηο ηεο πεξηνρήο θαη νη ζπλζήθεο ηξνραίαο αζθάιεηαο, 

θαη απηή πξέπεη λα είλαη ηθαλνπνηεηηθά ζπζρεηηζκέλε κε ην θχξην/πξσηεχνλ 

νδηθφ δίθηπν. 

(δ) Ζ αλάπηπμε ζα ζπκβάιεη ελεξγά ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο ηεο ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο. 

18.6.3.3 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα ρνξεγήζεη πνιενδνκηθή άδεηα γηα αλνηθηέο 

αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο ηνπ επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα ζε πεξηνρή εληφο Οξίνπ 

Αλάπηπμεο, πέξαλ ησλ ρψξσλ πνπ εηδηθά θαζνξίδνληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην, ζε 

θαηάιιειεο ζέζεηο θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη θαηά κήθνο 

βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ, θαη φπνπ είλαη εθηθηφ ζα ζπλδπάδνληαη κε 

δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζίλνπ ή άιινπο δεκφζηνπο αλνηθηνχο ρψξνπο θαη 

εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα, ππφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ ρσξνζέηεζε ησλ αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ ζα είλαη θεληξνβαξηθή θαη ζα 

ζπγθεληξψλεηαη ζην 50% ηεο έθηαζεο ηνπ ηεκαρίνπ, κε ηαπηφρξνλε 

δεκηνπξγία ειεχζεξσλ θαη θαηάιιεια ηνπηνηερλεκέλσλ ρψξσλ ζηελ 

πεξίκεηξφ ηνπ. Ζ ειάρηζηε απφζηαζε ησλ επηκέξνπο αλνηθηψλ γεπέδσλ/ 

αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ απφ ηα ζχλνξα ζα είλαη ηνπιάρηζηνλ 20,00 κέηξα. 

(β) Ζ αλάπηπμε δελ ζα επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο θαη ην νδηθφ δίθηπν ηεο 

παξαθείκελεο πεξηνρήο. 

(γ) Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα εμαζθαιίδεη, φπνπ είλαη εθηθηφ, απνκνλσηηθή 

ισξίδα πξαζίλνπ κεηαμχ ηνπ ηεκαρίνπ θαη ηνπ δξφκνπ πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο, νχησο ψζηε, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, ε πξφζβαζε πξνο ηνλ 

αλαθεξφκελν δξφκν λα απνηξέπεηαη ή λα επηηξέπεηαη απφ ειεγρφκελεο 

εηζφδνπο/ εμφδνπο. 

(δ) ΢ε πεξίπησζε φπνπ νη αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο ζα δηαζέηνπλ θσηηζκφ γηα 

λπθηεξηλή ιεηηνπξγία, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα εμεηάδεη ην ελδερφκελν 

επεξεαζκνχ ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο, επηηξέπνληάο ηνλ φηαλ πξφθεηηαη 

γηα θσηηζκφ πξνεγκέλεο ηερλνινγίαο θαη ρακειήο έληαζεο ή φηαλ απηφο 

απνθξχπηεηαη ιφγσ ρσξνζέηεζεο θαη ηνπνγξαθίαο ηεο αλάπηπμεο. 

18.6.3.4 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ σζηφζν λα εμεηάζεη ην ελδερφκελν ρνξήγεζεο 

πνιενδνκηθήο άδεηαο ζε πεξηνρή εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο γηα ηελ θαηαζθεπή κηθξψλ 

ηέηνησλ αλνηθηψλ αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ – ελφο κίλη γεπέδνπ πνδνζθαίξνπ 

κφλν ή κέρξη δπν γεπέδσλ θαιαζφζθαηξαο, πεηφζθαηξαο, ρεηξνζθαίξηζεο ή 

αληηζθαίξηζεο θαη παξφκνησλ κφλν θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη 

θαηά κήθνο βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ, φπσο πεξηγξάθεηαη ζηε ζπλέρεηα. 
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 ΢ε πεξίπησζε πνπ ν ζπγθεθξηκέλνο ηχπνο αζιεηηθήο δηεπθφιπλζεο ρσξνζεηείηαη ζε 

πεξηνρέο θαηνηθίαο ή ζε πεξηνρέο νη νπνίεο ζπλνξεχνπλ ή γεηηληάδνπλ κε πεξηνρέο 

θαηνηθίαο ή ζε άιιεο ζρεηηθά επαίζζεηεο πεξηνρέο θαη λννπκέλνπ φηη ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή δηαπηζηψζεη φηη δελ επεξεάδνληαη νη αλέζεηο πεξηνίθσλ, ζα ηζρχνπλ νη 

αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ πνιενδνκηθή άδεηα ζα είλαη πξνζσξηλή κε δηάξθεηα ηζρχνο 5 ρξφληα θαη κε 

δηθαίσκα αλαλέσζήο ηεο, εθφζνλ δελ πξνθχςνπλ ζπλζήθεο επεξεαζκνχ 

ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο. 

(β) Σν ηεκάρην ζα έρεη ειάρηζην σθέιηκν εκβαδφλ, αθαηξνπκέλσλ φισλ ησλ 

δεζκεχζεσλ, ηνπιάρηζηνλ 4.000 η.κ. 

(γ) Ζ απφζηαζε ησλ επηκέξνπο αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ ζα είλαη ηνπιάρηζηνλ 

20,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. Οη ππνζηεξηθηηθέο εγθαηαζηάζεηο ζα έρνπλ 

απφζηαζε ηνπιάρηζηνλ 5,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα, εμαηξνπκέλνπ ηνπ κηθξνχ 

πεξηπηέξνπ πνπ ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 20,00 κέηξα. 

(δ) Ζ/νη νηθνδνκή/έο ησλ ππνζηεξηθηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ (απνδπηήξηα, ρψξνη 

πγηεηλήο, κηθξφ γξαθείν, κηθξφ ηαηξείν, κηθξή απνζήθε θαη κηθξφ πεξίπηεξν) 

ζα είλαη ηζφγεηα/εο κε κέγηζην χςνο ηα 5,00 κέηξα θαη ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηεο 

ηάμεο ησλ 100 η.κ. 

(ε) Πεξηκεηξηθή ισξίδα ηνπ ηεκαρίνπ πιάηνπο ηνπιάρηζηνλ 5,00 κέηξσλ ζα 

θπηεχεηαη κε ππθλφ θαη ςειφ πξάζηλν, ελψ νη ππφινηπνη αλνηθηνί ρψξνη ζα 

ηνπηνηερλνχληαη θαηάιιεια. 

(ζη) Όπνπ θξίλεηαη αλαγθαίν ζα απαηηείηαη ε ερνκφλσζε ησλ αζιεηηθψλ 

δηεπθνιχλζεσλ κε ερνπεηάζκαηα, ηα νπνία ζα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 5,00 

κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(δ) ΢ε πεξίπησζε φπνπ νη αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο ζα δηαζέηνπλ θσηηζκφ γηα 

λπθηεξηλή ιεηηνπξγία, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα εμεηάδεη ην ελδερφκελν 

επεξεαζκνχ ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο, επηηξέπνληάο ηνλ φηαλ πξφθεηηαη 

γηα θσηηζκφ πξνεγκέλεο ηερλνινγίαο θαη ρακειήο έληαζεο ή φηαλ απηφο 

απνθξχπηεηαη ιφγσ ρσξνζέηεζεο θαη ηνπνγξαθίαο ηεο αλάπηπμεο. 

Ννείηαη φηη ζε πεξίπησζε πνπ ν ζπγθεθξηκέλνο ηχπνο αζιεηηθήο δηεπθφιπλζεο 

ρσξνζεηείηαη ζε πεξηνρέο φπνπ δελ αλακέλεηαη λα επεξεαζηνχλ νη αλέζεηο 

πεξηνίθσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κπνξεί λα κεηψλεη αλάινγα ην ειάρηζην 

απαηηνχκελν εκβαδφλ ηνπ ηεκαρίνπ θαη ηελ ειάρηζηε απφζηαζε ησλ δηεπθνιχλζεσλ 

θαη ησλ ππνζηεξηθηηθψλ ηνπο εγθαηαζηάζεσλ απφ ηα ζχλνξα ηνπ ηεκαρίνπ. 
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18.7 Τπνζηεξηθηηθέο Υξήζεηο θαη Παξεκπίπηνπζεο Κιεηζηέο Αζιεηηθέο 

Γηεπθνιχλζεηο ζε Αλνηθηέο Αζιεηηθέο Γηεπθνιχλζεηο 

 Αλεμάξηεηα απφ ηα πην πάλσ, ζε αλαπηχμεηο αλνηθηψλ αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ 

είλαη δπλαηφ λα ζπλππάξρνπλ θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, λννπκέλνπ φηη νη αζιεηηθέο 

δηεπθνιχλζεηο δελ εκπίπηνπλ ζε Εψλεο Πξνζηαζίαο Γα, σο αθνινχζσο: 

(α) Τπνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο (απνδπηήξηα, ρψξνη πγηεηλήο, κηθξφ γξαθείν, κηθξφ 

ηαηξείν, κηθξή απνζήθε θαη κηθξφ πεξίπηεξν), νη νπνίεο ζα είλαη ηζφγεηεο κε 

κέγηζην χςνο νηθνδνκήο ηα 5,00 κέηξα θαη ην ζπλνιηθφ ηνπο εκβαδφ δελ ζα 

ππεξβαίλεη ην 10% ηνπ επηηξεπφκελνπ δνκήζηκνπ εκβαδνχ ή ηα 200 η.κ., 

νπνηνδήπνηε απφ ηα δπν είλαη κηθξφηεξν. 

(β) Παξεκπίπηνπζεο θιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο, νη νπνίεο καδί κε ηηο 

ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο δελ ζα ππεξβαίλνπλ ηνπο ζπληειεζηέο αλάπηπμεο ηεο 

νηθείαο πνιενδνκηθήο δψλεο φηαλ απηή βξίζθεηαη εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο. ΢ε 

πεξηπηψζεηο πνπ νη αλνηθηή αζιεηηθή δηεπθφιπλζε βξίζθεηαη εληφο Οξίνπ 

Αλάπηπμεο, ηφηε ν κέγηζηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο 

γηα ηηο παξεκπίπηνπζεο θιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο θαη ηηο 

ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο ζα είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 50% ησλ αληίζηνηρσλ 

επηηξεπφκελσλ ζηελ πνιενδνκηθή δψλε, ρσξίο φκσο απηά λα ππεξβαίλνπλ 

ην 0,40:1 θαη 0,25:1, αληίζηνηρα. 

Ννείηαη φηη θαη ζηηο δπν πην πάλσ πεξηπηψζεηο, νη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ 

ηνπιάρηζηνλ 20 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

Ννείηαη φηη νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ απηήο δελ εθαξκφδνληαη: 

(α) ΢ε πεξηπηψζεηο ρψξσλ πνπ θαζνξίδνληαη εηδηθά ζην Σνπηθφ ΢ρέδην γηα ηε 

δεκηνπξγία αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ ηνπ επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα. 

(β) ΢ηηο πεξηπηψζεηο ησλ αλνηθηψλ αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ πνπ 

πεξηγξάθνληαη ζηηο παξαγξάθνπο 18.6.3.1 θαη 18.6.3.4, φπνπ ηζρχεη εηδηθή 

πνιηηηθή. 

18.8 Άιιεο Πξφλνηεο 

 Γηεπθνιχλζεηο νη νπνίεο ζρεηίδνληαη κε ηνλ αζιεηηζκφ είλαη δπλαηφ λα 

ρσξνζεηνχληαη ζηηο πεξηνρέο θαη ππφ ηηο πξνυπνζέζεηο ηνπ Κεθαιαίνπ 19 

(Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο), ηνπ Κεθαιαίνπ 23 (Δμεηδηθεπκέλεο 

Αλαπηχμεηο), ηνπ Κεθαιαίνπ 24 (Δλνπνηεκέλεο Αλαπηχμεηο Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ 

Αζηηθψλ Υξήζεσλ) φπσο επίζεο θαη ζε δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζίλνπ κε βάζε ην 

Κεθάιαην 6 (Πεξηβάιινλ). 
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19. ΓΗΔΤΚΟΛΤΝ΢ΔΗ΢ ΑΝΑΦΤΥΖ΢ ΚΑΗ ΦΤΥΑΓΧΓΗΑ΢ 

19.1 Γεληθά 

 Οη αλαπηχμεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο εκθαλίδνληαη ζην αζηηθφ ζπγθξφηεκα ζε 

επξεία πνηθηιία ζε δηάθνξεο πεξηνρέο θαη ππνβνεζνχλ ζηε ιεηηνπξγία θαη 

εμππεξέηεζε ησλ θεληξηθψλ θαη ησλ άιισλ επηκέξνπο αζηηθψλ πεξηνρψλ. Σν 

θάζκα ηέηνησλ δηεπθνιχλζεσλ είλαη επξχ, μεθηλψληαο απφ ηηο κηθξφηεξεο θαη απιέο, 

φπσο είλαη ην θαθελείν θαη ην εζηηαηφξην, θαη θαηαιήγνληαο ζηηο πην κεγάιεο θαη 

ζχλζεηεο, φπσο είλαη ην Θεκαηηθφ Πάξθν θαη ην Κέληξν Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ 

Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη άιισλ εμεηδηθεπκέλσλ 

ηέηνησλ δηεπθνιχλζεσλ, φπσο είλαη ηα γήπεδα γθνιθ θαη ηα πδξνπάξθα, πνπ 

ζπλήζσο έρνπλ ζρέζε κε ηνλ ηνπξηζκφ. 

19.2 Πξνβιήκαηα 

19.2.1 Κάζε αλάπηπμε αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο, είηε απνηειεί ηδησηηθή επηρείξεζε είηε 

αθνξά δηεπθφιπλζε πνπ εθηειείηαη απφ ηνλ επξχηεξν δεκφζην ηνκέα, αλάινγα κε 

ηνλ ηχπν θαη ηνλ ηξφπν ιεηηνπξγίαο ηεο, πηζαλφ λα δεκηνπξγεί επηβαξχλζεηο 

δηαθνξεηηθήο κνξθήο θαη έληαζεο ζηε θηινμελνχζα πεξηνρή, θαη ελδέρεηαη λα 

επεξεάδεη ηηο αλέζεηο ηεο. Γηα ην ιφγν απηφ ε ζρεηηθή ρσξνζεηηθή πνιηηηθή θαη νη 

πξνυπνζέζεηο δηαθνξνπνηνχληαη αλάινγα. 

19.2.2 Παξάιιεια, ζηελ πεξηoρή ηoπ Σoπηθoχ ΢ρεδίoπ παξαηεξνχληαη πξoβιήκαηα πνπ 

ζπλδένληαη κε ηελ αλεπαξθή παξνρή θαηάιιεισλ ρψξσv θαη δηεπθoιχvζεσv γηα 

εvεξγφ ή/ θαη παζεηηθή αλαςπρή. 

19.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο 

19.3.1 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο ζηνλ ηνκέα απηφ ζπληίζεηαη απφ ηε ζπκπιήξσζε 

ησλ δηεπθνιχλζεσλ αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο ζε φιεο ηηο βαζκίδεο ζπγθξφηεζεο 

ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ (γεηηνληά, πεξηβαιινληηθή πεξηνρή, πφιε θαη πεξηθέξεηα) γηα 

ζθνπνχο βειηίσζεο ηεο πνηφηεηαο ηεο δσήο ηνπ πιεζπζκνχ θαη ηεο βησζηκφηεηαο 

ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

19.3.2 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή πεξηιακβάλεη ηελ απφδνζε ηδηαίηεξα δηαθξηηνχ ξφινπ ζην 

Αζηηθφ Κέληξν, αιιά παξάιιεια θαη ηελ θαηά ην δπλαηφ ελζάξξπλζε ηνπ 

πνιπιεηηνπξγηθνχ ραξαθηήξα ησλ δηαθφξσλ ππνπεξηνρψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, 

φπνπ θξίλεηαη ζθφπηκν, θαζψο θαη ηελ επίηεπμε πνιπδηάζηαηεο ρξήζεο ησλ 

ππνδνκψλ θαη ησλ δπλαηνηήησλ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

19.3.3 Πξφζζεηα, ε Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή ζηνρεχεη ζηελ ειαρηζηνπνίεζε ηνπ επεξεαζκνχ ησλ 

αλέζεσλ δηαθφξσλ πεξηνρψλ απφ αλαπηχμεηο νριεξήο κνξθήο. 

19.4 Βαζηθνί ΢ηφρoη 

 Οη βαζηθνί ζηφρoη ηoπ Σνπηθνχ ΢ρεδίoπ ζε φ, ηη αθoξά ηov ηoκέα απηφ είvαη: 
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(α) Ζ γεvηθφηεξε αvαβάζκηζε θαη εκπινπηηζκφο ησv επθαηξηψv γηα ςπραγσγία 

θαη αvαςπρή ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

(β) Ζ δηαζθάιηζε θαη παξoρή δηεπθνιχvζεσv θαη ρψξσv γηα ηo ζθνπφ απηφ, πoπ 

vα είvαη ηθαvoπνηεηηθoχ κεγέζνπο θαη πνηφηεηαο. 

(γ) Ο πεξηoξηζκφο oριεξψv ηχπσv αλαπηχμεσv αvαςπρήο θαη ςπραγσγίαο ζε 

ζπγθεθξηκέvεο πεξηoρέο, πξνο ειαρηζηνπνίεζε ηνπ επεξεαζκνχ ησλ 

αλέζεσλ γεηηνληθψλ επαίζζεησλ πεξηνρψλ. 

19.5 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο Ήπηαο 

Μνξθήο 

19.5.1 Αλαπηχμεηο πνπ ζηεγάδνπλ δηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο Ήπηαο 

Μνξθήο, φπσο γηα παξάδεηγκα θαθελεία, θαθεηεξίεο, εζηηαηφξηα θαη ηαβέξλεο 

ρσξίο κνπζηθή, ιέζρεο, αζιεηηθνί ζχιινγνη, ππεξεζίεο ζχλδεζεο κε ην δηαδίθηπν, 

θ.ν.θ., είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη: 

(α) ΢ηελ Κεληξηθή θαη ηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή. 

(β) ΢ηα Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα. 

(γ) ΢ηηο πεξηνρέο Δκπνξηθήο Αλάπηπμεο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ. 

(δ) ΢ηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, ΗΗΗ, IV θαη V. 

(ε) ΢ηηο Σνπξηζηηθέο Εψλεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 19.8. 

19.5.2 Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο είλαη δπλαηφ λα 

ρσξνζεηνχληαη, αθνχ εμαζθαιηζζεί ε ζχκθσλε γλψκε ηεο αξκφδηαο Σνπηθήο 

Αξρήο, ζε Πεξηνρέο Αλάπηπμεο άιιεο απφ ηηο πην πάλσ, φηαλ απηφ δηθαηνινγείηαη 

απφ ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο θαη ηεο εγγχο πεξηνρήο, θαη 

ηδηαίηεξα ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ε αλάπηπμε είλαη πνιχ θνληά ζε θαζνξηζκέλν 

άμνλα/πεξηνρή εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο ή ζε ρψξνπο/πεξηνρέο φπνπ 

παξαδνζηαθά ιεηηνπξγνχλ ηέηνηεο ρξήζεηο, θαη αθνχ εθαξκνζζνχλ κε ζπλέπεηα ηα 

αλάινγα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 19.15 θαη εηδηθά ε πξνυπφζεζε γηα απμεκέλν 

αξηζκφ ρψξσλ ζηάζκεπζεο απφ απηφλ πνπ θαζνξίδεηαη, γηα φιεο αλεμαηξέησο ηηο 

πεξηπηψζεηο. 

19.5.3 Καηά ηελ εμέηαζε φισλ ησλ αηηήζεσλ απηνχ ηνπ ηχπνπ ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα 

αλάινγα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 19.15. 

19.6 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο ΢πλήζνπο 

Μνξθήο 

19.6.1 Αλαπηχμεηο πνπ ζηεγάδνπλ δηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο ΢πλήζνπο 

Μνξθήο, νη νπνίεο θαηά θαλφλα δεκηνπξγνχλ εληνλφηεξεο επηβαξχλζεηο ζε ζρέζε 

κε ηηο δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο ζηε θηινμελνχζα 

πεξηνρή απφ άπνςε επεξεαζκνχ ησλ αλέζεψλ ηεο (π.ρ. πξνζέιθπζε ηξνραίαο 
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θπθινθνξίαο, ερνξχπαλζε θιπ.), φπσο γηα παξάδεηγκα νη θηλεκαηνγξάθνη, νη 

κππξαξίεο, ηα εζηηαηφξηα ή νη ηαβέξλεο κε κνπζηθή είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη: 

(α) ΢ηελ Κεληξηθή θαη ηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή. 

(β) ΢ηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, IV θαη V. 

(γ) ΢ηηο Σνπξηζηηθέο Εψλεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 19.8. 

19.6.2 Καηά ηελ εμέηαζε φισλ ησλ αηηήζεσλ απηνχ ηνπ ηχπνπ ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα 

αλάινγα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 19.15. 

19.7 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο Οριεξήο 

Μνξθήο 

19.7.1 Αλαπηχμεηο πνπ ζηεγάδνπλ δηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο Οριεξήο 

Μνξθήο, νη νπνίεο θαηά θαλφλα δεκηνπξγνχλ ζεκαληηθέο επηβαξχλζεηο ζηε 

θηινμελνχζα πεξηνρή απφ άπνςε επεξεαζκνχ ησλ αλέζεψλ ηεο (π.ρ. πξνζέιθπζε 

ηξνραίαο θπθινθνξίαο, ερνξχπαλζε θιπ.), φπσο γηα παξάδεηγκα νη δηζθνζήθεο, ηα 

κνπζηθνρνξεπηηθά θέληξα, ηα θέληξα κε ερεηηθέο ή/θαη κνπζηθέο εγθαηαζηάζεηο, ηα 

κπαξ θαη ηα θακπαξέ είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη: 

(α) ΢ηελ Κεληξηθή θαη ηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή. 

(β) ΢ηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαη V κφλν φζνλ αθνξά κπαξ, 

δηζθνζήθεο θαη κνπζηθνρνξεπηηθά θέληξα θιεηζηνχ ηχπνπ. 

(γ) ΢ηηο Σνπξηζηηθέο Εψλεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 19.8. 

19.7.2 ΢ε εμαηξεηηθέο θαη θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο, νη νπνίεο δηθαηνινγνχληαη απφ ηα 

ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο θαη ηεο πεξηνρήο, αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ 

ηχπνπ, εμαηξνπκέλσλ ησλ δηζθνζεθψλ θαη ησλ κπαξ, είλαη δπλαηφ λα 

ρσξνζεηνχληαη ζε θαηάιιειε πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη εθηφο ηνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο, 

κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηεο Σνπηθήο Αξρήο θαη ηνπ Γηεπζπληή Σκήκαηνο 

Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο. 

19.7.3 Όζνλ αθνξά ηηο Αίζνπζεο Γεμηψζεσλ ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 

19.9. 

19.7.4 Καηά ηελ εμέηαζε φισλ ησλ αηηήζεσλ απηνχ ηνπ ηχπνπ ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα 

αλάινγα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 19.15. 

19.8 Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο ζε Σνπξηζηηθέο Εψλεο 

19.8.1 ΢ε Σνπξηζηηθέο Εψλεο είλαη δπλαηφ λα επηηξέπνληαη θέληξα αλαςπρήο κε ηε κνξθή 

ηνπξηζηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ/ ππεξεζηψλ, θάησ απφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ αλάπηπμε βξίζθεηαη ζε Εψλε φπνπ επηηξέπνληαη ηέηνηεο δηεπθνιχλζεηο 

(Σνπξηζηηθή Εψλε Σε, Σνπηθφ Δκπνξηθφ Κέληξν ή Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο 
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Καηεγνξίαο IV). ΢ε ηέηνηα Εψλε, Κέληξν ή Άμνλα, ζε πεξηπηψζεηο κηθηήο 

αλάπηπμεο, νη ηνπξηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο/ ππεξεζίεο ζα πξέπεη λα 

θαηαιακβάλνπλ ηνπιάρηζηνλ ην 60% ηνπ επηηξεπφκελνπ δνκεκέλνπ εκβαδνχ 

ηνπ ηζνγείνπ. 

(β) Όπνπ ε αλάπηπμε θξίλεηαη φηη εμππεξεηεί ηηο αλάγθεο ιεηηνπξγίαο ηεο 

Σνπξηζηηθήο Εψλεο θαη δελ δεκηνπξγείηαη ππεξζπγθέληξσζε ηέηνησλ 

αλαπηχμεσλ ζε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή ζε βαζκφ πνπ λα επεξεάδεη ηηο 

αλέζεηο ηεο, δεδνκέλνπ φηη ζηφρνο είλαη ε δηαθχιαμε ησλ αλέζεσλ θαη ηεο 

πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο γηα ηελ πξσηαξρηθή ρξήζε ηνπ ρψξνπ. Ζ 

παξνχζα πξφλνηα ζα εθαξκφδεηαη ηδηαίηεξα ζε πεξίπησζε 

ππεξζπγθέληξσζεο ρξήζεσλ πνπ δεκηνπξγνχλ απμεκέλε νριεξία, φπσο νη 

δηζθνζήθεο, ηα κπαξ, θ.ν.θ., θαη ζα ιακβάλνληαη ππφςε παξάκεηξνη φπσο ε 

ερνξχπαλζε, ε αχμεζε ηεο ηξνραίαο θπθινθνξίαο θαη νπνηεζδήπνηε 

αξλεηηθέο θνηλσληθέο ζπλζήθεο πνπ δεκηνπξγνχληαη. 

(γ) ΢ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ απηή απνηειεί πξνέθηαζε θαζνξηζκέλεο Εψλεο Σε, 

Σνπηθνχ Δκπνξηθνχ Κέληξνπ ή Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο IV, 

αλεμάξηεηα απφ ην βαζκφ ζπγθέληξσζήο ηνπο. 

19.8.2 ΢ε πεξηπηψζεηο πεξηνρψλ φπνπ έρνπλ θαζνξηζηεί Εψλεο Σε, Σνπηθά Δκπνξηθά 

Κέληξα ή Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο IV, θέληξα αλαςπρήο ζα επηηξέπνληαη 

κφλν ζε απηέο ηηο Εψλεο, Κέληξα ή Άμνλεο, εθηφο ζε πεξηπηψζεηο πνπ απηά 

απνηεινχλ κέξνο νξγαλσκέλσλ αλαπηχμεσλ, φπνπ κηα ηέηνηα ρξήζε, κε ηε κνξθή 

κηθξνχ κπαξ, θαθελείνπ θιπ. ζπλδέεηαη κε πηζίλα ή άιινπο ππαίζξηνπο ρψξνπο θαη 

είλαη ζαθψο βνεζεηηθή θαη ρσξνδνκηθά θαη ιεηηνπξγηθά αλαπφζπαζην κέξνο ηεο 

ππφινηπεο αλάπηπμεο. 

19.8.3 Ννείηαη φηη γηα ηνπξηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο θαη ππεξεζίεο ζηηο Σνπξηζηηθέο Εψλεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, νη δπλεηηθέο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 19.8.2 πεξηνξίδνληαη θαη 

ζα εθαξκφδνληαη κφλν ζηηο θάζεηεο παξφδνπο πξνο ηνλ παξαιηαθφ δξφκν θαη κέρξη 

απφζηαζε 300 πεξίπνπ κέηξσλ απφ απηφλ. Γηα ηελ πεξίπησζε απηή ηζρχνπλ νη 

πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 19.8.4. 

19.8.4 ΢ηηο πην πάλσ πεξηπηψζεηο, ε πξνηεηλφκελε αλάπηπμε ζα ελαξκνλίδεηαη κε ην 

πεξηβάιινλ, ηελ θιίκαθα θαη ην ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, δελ ζα επεξεάδεη 

δπζκελψο ηηο αλέζεηο παξαθείκελσλ πεξηνρψλ, δελ ζα δεκηνπξγεί ζνβαξά 

θπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα θαη ζα ππφθεηηαη ζηνπο πεξηνξηζκνχο αλαθνξηθά κε ην 

ζπληειεζηή δφκεζεο, πνζνζηφ θάιπςεο, χςνο νηθνδνκψλ θαη αξηζκφ νξφθσλ πνπ 

πξνβιέπνληαη γηα θαηνηθία ζηελ αληίζηνηρε Πνιενδνκηθή Εψλε. 

19.9 Απηνηειείο Αίζνπζεο Γεμηψζεσλ 

19.9.1 Οη απηνηειείο Αίζνπζεο Γεμηψζεσλ απνηεινχλ εηδηθφ ηχπν αλάπηπμεο αλαςπρήο θαη 

ςπραγσγίαο, δεδνκέλνπ φηη είλαη δπλαηφλ λα δεκηνπξγνχλ πξνβιήκαηα δηαθφξσλ 

κνξθψλ φηαλ απηέο ρσξνζεηνχληαη κέζα ζε Πεξηνρέο Αλάπηπμεο, αιιά θαη αιινχ 

ιφγσ ηνπ κεγέζνπο ηνπο θαη ηνπ κεγάινπ αξηζκνχ επηζθεπηψλ/ρξεζηψλ πνπ 
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πξνζειθχνπλ, γη' απηφ ζεσξείηαη αλαγθαία ε εθαξκνγή εηδηθήο ρσξνζεηηθήο 

πνιηηηθήο. ΢ηελ αλαθεξφκελε θαηεγνξία δελ πεξηιακβάλνληαη ηα κνπζηθνρνξεπηηθά 

θέληξα ή νπνηαδήπνηε άιιε θαηεγνξία θέληξσλ αλαςπρήο πνπ ελζσκαηψλνληαη ζε 

αλαπηχμεηο νη νπνίεο δηέπνληαη απφ ηηο πξφλνηεο ηεο πεξί Ξελνδνρείσλ θαη 

Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Ννκνζεζίαο. Κακηά ηέηνηνπ ηχπνπ αλάπηπμε δελ κπνξεί 

λα ρξεζηκνπνηείηαη σο απηνηειήο Αίζνπζα Γεμηψζεσλ ρσξίο ηελ εμαζθάιηζε ηεο 

αλαγθαίαο Πνιενδνκηθήο Άδεηαο. Ζ αλέγεξζε απηνηεινχο Αίζνπζαο Γεμηψζεσλ 

είλαη δπλαηφλ λα επηηξέπεηαη: 

(α) ΢ηηο θαζνξηζκέλεο Σνπξηζηηθέο Εψλεο, λννπκέλνπ φηη ε ππφ αλάπηπμε 

ηδηνθηεζία έρεη ειάρηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 2.000 η.κ., θαη ην εκβαδφλ 

ηνπ σθέιηκνπ ρψξνπ δεμηψζεσλ δελ ππεξβαίλεη ηα 500 η.κ. Θα ηζρχεη ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο, ην πνζνζηφ θάιπςεο, ν αξηζκφο νξφθσλ θαη ην χςνο 

πνπ θαζνξίδνληαη ή εθαξκφδνληαη ζηε Εψλε γηα θαηνηθία. ΢ε πεξίπησζε 

ηέηνησλ αλαπηχμεσλ δελ ζα πθίζηαηαη ή ζα επηηξαπεί άιιε αλάπηπμε. 

(β) ΢ε άιιεο θαηάιιειεο ζέζεηο κέζα ζε Πεξηνρέο Αλάπηπμεο, ζε ζπλδπαζκφ κε 

νηθνδνκέο ζξεζθεπηηθήο ιαηξείαο, φηαλ ε αίζνπζα πξννξίδεηαη λα 

εμππεξεηήζεη ηειεηέο πνπ ζρεηίδνληαη κε ηνπο ρψξνπο απηνχο, λννπκέλνπ φηη 

ε ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία έρεη εκβαδφλ ειεχζεξν απφ νπνηαδήπνηε 

νηθνδνκή ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ., θαη ην εκβαδφλ ηνπ σθέιηκνπ ρψξνπ 

δεμηψζεσλ δελ ππεξβαίλεη ηα 300 η.κ. Θα ηζρχεη ζπληειεζηήο δφκεζεο 0,30:1 

ή ν ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ θαζνξίδεηαη γηα θαηνηθία, νπνηνζδήπνηε απφ 

ηνπο δπν είλαη ν κηθξφηεξνο. 

19.9.2 ΢ε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, νη νπνίεο δηθαηνινγνχληαη απφ ηα ηδηαίηεξα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο θαη ηεο πεξηνρήο, αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ ηχπνπ είλαη 

δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε θαηάιιειε πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη εθηφο ηνπ Οξίνπ 

Αλάπηπμεο, κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηεο Σνπηθήο Αξρήο θαη ηνπ Γηεπζπληή Σκήκαηνο 

Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο. 

19.9.3 Καηά ηελ εμέηαζε φισλ ησλ αηηήζεσλ απηνχ ηνπ ηχπνπ ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα 

αλάινγα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 19.15. 

19.9.4 Γηα αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ ηχπνπ, ζα πξέπεη λα ηθαλνπνηνχληαη πξφζζεηα νη 

αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ πξνζπέιαζε πξνο ηελ αλάπηπμε ζα γίλεηαη θαηά ηξφπν πνπ λα κελ 

επεξεάδνληαη νη αλέζεηο ηεο πεξηνρήο θαη νη ζπλζήθεο νδηθήο αζθάιεηαο, θαη 

απηή πξέπεη λα είλαη ηθαλνπνηεηηθά ζπζρεηηζκέλε κε απηνθηλεηφδξνκνπο ή 

δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο. Ζ πξνζπέιαζε πξέπεη λα γίλεηαη απφ 

αλεμάξηεηεο εηζφδνπο/ εμφδνπο, νη νπνίεο ζα δηαζθαιίδνπλ ηθαλνπνηεηηθή 

νξαηφηεηα. Ζ απφζηαζε ηεο νηθνδνκήο απφ ην νδηθφ ζχλνξν πξέπεη λα είλαη 

25,00 κέηξα ηνπιάρηζηνλ απφ απηνθηλεηφδξνκν ή δξφκν πξσηαξρηθήο 

ζεκαζίαο, θαη 15,00 κέηξα ηνπιάρηζηνλ απφ νπνηνδήπνηε άιιν νδηθφ 

ζχλνξν. Δάλ παξαζηεί αλάγθε, ζα απαηηείηαη απφ ηνπο αηηεηέο ε ππνβνιή 

Μειέηεο Κπθινθνξηαθψλ Δπηπηψζεσλ. 
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(β) Θα δηαζθαιίδνληαη νη απαηηνχκελνη ρψξνη ζηάζκεπζεο, κε εηζφδνπο/ εμφδνπο 

πνπ ζα εμαζθαιίδνπλ θαιή νξαηφηεηα, απνθεχγνληαο νπνηνδήπνηε 

ελδερφκελν ζηάζκεπζεο θαηά κήθνο ηεο δεκφζηαο νδνχ. 

(γ) Ζ αλάπηπμε ζα είλαη πςειήο αηζζεηηθήο θαη πνηνηηθήο ζηάζκεο, ζα 

εληάζζεηαη ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ θαη ην ηνπίν θαη ζα δηαζέηεη εθηελείο 

ππαίζξηνπο ηνπηνηερλεκέλνπο ρψξνπο. 

19.10 Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο 

19.10.1 Οη Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο πνπ ιεηηνπξγνχλ πάλσ 

ζε εκπνξηθή βάζε, πξννξηζκφ έρνπλ λα πξνζθέξνπλ ελαιιαθηηθέο κνξθέο 

παζεηηθήο ή ελεξγνχ ςπραγσγίαο κε ζηφρν ηελ εμππεξέηεζε επξχηεξσλ νηθηζηηθψλ, 

ηνπξηζηηθψλ ή άιισλ πεξηνρψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. Οξηζκέλεο απφ ηηο πην πάλσ 

δηεπθνιχλζεηο, ιφγσ ηεο θχζεο θαη ηνπ πξννξηζκνχ ηνπο, απνηεινχλ παξεκθεξή 

ηνπξηζηηθά έξγα. 

19.10.2 Οη Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο, αλάινγα κε ηελ 

πεξίπησζε, κπνξνχλ λα δηαθξηζνχλ θαη λα νκαδνπνηεζνχλ ζχκθσλα κε ην γεληθφ 

πξνζαλαηνιηζκφ ηνπο, ζε εθείλεο πνπ έρνπλ σο επίθεληξν ηα πην θάησ: 

(α) Σε θχζε (φπσο ηα κνλνπάηηα θαη παξαηεξεηήξηα κειέηεο ηεο θχζεο, ηα 

δηάθνξα είδε πάξθσλ θαη νξγαλσκέλσλ ρψξσλ πξαζίλνπ, θ.ν.θ.). 

(β) Σνλ πνιηηηζκφ (φπσο ηα ζέαηξα, νη αίζνπζεο πνιιαπιψλ ρξήζεσλ, ηα 

πνιηηηζηηθά θέληξα, ηα κνπζεία, νη αξραηνινγηθνί ρψξνη, θ.ν.θ.). 

(γ) Σελ άζιεζε (φπσο ηα θέληξα άζιεζεο, ηα θέληξα ηππαζίαο θαη ηνμνβνιίαο, 

ηα γήπεδα γθνιθ, θ.ν.θ.). 

(δ) Σα δηάθνξα εθζέκαηα (φπσο ηα δσνινγηθά/πδξνινγηθά πάξθα, ηα ελπδξεία, 

νη γεσξγηθέο εθζέζεηο, θ.ν.θ.). 

(ε) Σελ ςπραγσγία (φπσο ηα πδξνπάξθα, ηα ινχλα παξθ, θ.ν.θ.). 

(ζη) Σν ζπλδπαζκφ ησλ πην πάλσ πξνζαλαηνιηζκψλ, ηε δπλαηφηεηα 

ελδπλάκσζεο θάπνηνπ απφ απηνχο έλαληη ησλ ππνινίπσλ (φπσο γηα 

παξάδεηγκα ηε θχζε ή ηνλ πνιηηηζκφ γηα ζθνπνχο επηκφξθσζεο) ή ηε 

ζπζρέηηζε κε άιιεο ρξήζεηο γεο (φπσο γηα παξάδεηγκα ηελ εκπνξηθή ή ηελ 

ηνπξηζηηθή). 

19.10.3 Οη πην πάλσ δηεπθνιχλζεηο δηαθνξνπνηνχληαη επίζεο αλάινγα κε ηελ θιίκαθα θαη 

ηελ έληαζε ηεο αλάπηπμεο, ην ρψξν δηεμαγσγήο ηνπο θαη ηνλ ηξφπν νξγάλσζήο 

ηνπο (ζε θιεηζηνχο, αλνηθηνχο ή εκηππαίζξηνπο ρψξνπο) ή αθφκε θαη ην βαζκφ 

φριεζεο πνπ δεκηνπξγνχλ (ερεηηθήο, θπθινθνξηαθήο ή αηκνζθαηξηθήο). 

19.10.4 Οη ηχπνη Δμεηδηθεπκέλσλ Γηεπθνιχλζεσλ Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο κπνξεί λα είλαη 

΢χλζεηνη (Θεκαηηθά Πάξθα, Κέληξα Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ 
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Υαξαθηήξα, θ.ν.θ.) ή Άιινη (γήπεδα γθνιθ, γήπεδα mini golf, πδξνπάξθα, ινχλα 

παξθ, θέληξα ηππαζίαο, ελπδξεία, θ.ν.θ.). Σέηνηεο επηρεηξήζεηο είηε είλαη απηνηειείο 

είηε απνηεινχλ κέξνο επξχηεξσλ αλαπηχμεσλ, ζε πεξίπησζε πνπ απηφ θξίλεηαη 

αλαγθαίν θαη επηζπκεηφ κε βάζε επξχηεξα πνιενδνκηθά θξηηήξηα. ΢πγθεθξηκέλνη 

ηχπνη ηέηνησλ ΢χλζεησλ Γηεπθνιχλζεσλ (Θεκαηηθά Πάξθα θαη Κέληξα Πνιιαπινχ 

Αζιεηηθνχ/Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα), θαζψο θαη ην πιαίζην πνιηηηθήο πνπ ηνπο 

δηέπεη, πεξηγξάθνληαη ζηε ζπλέρεηα. Καη' αλάινγν ηξφπν πεξηγξάθεηαη θαη ην 

ρσξνζεηηθφ πιαίζην γηα Άιιεο Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη 

Φπραγσγίαο. 

19.10.5 ΢ε θαζνξηζκέλνπο ρψξνπο αζιεηηθψλ θέληξσλ, επηπξφζζεηα πξνο ηηο αζιεηηθέο 

δηεπθνιχλζεηο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέςεη ηε ρσξνζέηεζε 

εμεηδηθεπκέλσλ δηεπθνιχλζεσλ αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο, ζπλαθψλ πξνο ηνλ 

αζιεηηζκφ, λννπκέλνπ φηη απηέο δελ ζα ππνλνκεχζνπλ ηε δπλαηφηεηα επίηεπμεο 

ησλ ζηφρσλ ηνπ θαζνξηζκνχ ηεο πεξηνρήο σο αζιεηηθνχ θέληξνπ. 

19.11 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα ΢χλζεηεο Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο 

θαη Φπραγσγίαο 

19.11.1 Θεκαηηθά Πάξθα 

19.11.1.1 Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ, σο Θεκαηηθφ Πάξθν νξίδεηαη ε 

νξγαλσκέλε αλάπηπμε, ε νπνία ιεηηνπξγεί θάησ απφ εληαία ηδηνθηεζία θαη 

δηαρείξηζε θαη απνζθνπεί σο θεληξηθή δξαζηεξηφηεηα ζηελ εθπαίδεπζε θαη ηελ 

επηκφξθσζε ησλ επηζθεπηψλ/ρξεζηψλ παξάιιεια κε ηελ ςπραγσγία ηνπο, κέζσ 

ηεο πξνβνιήο πεξηβαιινληηθψλ ή νηθνινγηθψλ ζεκάησλ ή ζεκάησλ ηζηνξηθνχ ή 

πνιηηηζηηθνχ ραξαθηήξα, πεξηιακβαλνκέλσλ θαη απηψλ πνπ αθνξνχλ ηελ 

παξάδνζε ηνπ ηφπνπ. Κχξηα γλσξίζκαηα απηνχ ηνπ ηχπνπ αλάπηπμεο είλαη ηα 

αθφινπζα: 

(α) Ζ έληαμε ηεο αλάπηπμεο ζε άλεηνπο θαη θαηάιιεια δηακνξθσκέλνπο/ 

ηνπηνηερλεκέλνπο ππαίζξηνπο ρψξνπο πνπ ζα θαηαιακβάλνπλ ζεκαληηθφ 

πνζνζηφ ηνπ γεπέδνπ ηεο αλάπηπμεο, ζπκβάιινληαο ζηελ νπζηαζηηθή 

αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο. 

(β) Ζ νξγάλσζε ηεο αλάπηπμεο κε εληαίν θαη ζπλερή ηξφπν γχξσ απφ έλα ή 

πεξηζζφηεξα ζπγθεθξηκέλα ζέκαηα, φπσο γηα παξάδεηγκα ε νηθνινγία, 

δηάθνξεο πηπρέο ηεο ηνπηθήο παξάδνζεο, ε αλαπαξάζηαζε ηζηνξηθψλ 

γεγνλφησλ ή πεξηφδσλ, θ.ν.θ. 

(γ) Ζ πςειή πνηφηεηα ζρεδηαζκνχ, θαηαζθεπψλ θαη ηνπηνηέρλεζεο ησλ 

ππαίζξησλ ρψξσλ ηεο αλάπηπμεο. 

(δ) Ζ ιεηηνπξγία ηνπ ζπλφινπ ηεο επηρείξεζεο/αλάπηπμεο ή ηνπ ζεκαληηθφηεξνπ 

πνζνζηνχ ησλ ζηνηρείσλ πνπ ηε ζπλζέηνπλ κε βάζε ηελ εθάπαμ θαηαβνιή 

ελφο αληηηίκνπ εηζφδνπ. 
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19.11.1.2 Σν εληαίν Θεκαηηθφ Πάξθν είλαη δπλαηφ λα πεξηιακβάλεη σο βνεζεηηθή ρξήζε, ζε 

πεξηνξηζκέλν πνζνζηφ, θαη ζηνηρεία ιηαληθνχ εκπνξίνπ ή εζηίαζεο ησλ επηζθεπηψλ, 

λννπκέλνπ φηη ηα ζηνηρεία απηά δελ θαζνξίδνπλ ηνλ θχξην ραξαθηήξα ηεο 

αλάπηπμεο, αιιά πξννξίδνληαη ζαθψο γηα ηε ιεηηνπξγηθή ηεο ζηήξημε. Γελ ζα 

ζεσξείηαη, εληνχηνηο, Θεκαηηθφ Πάξθν νπνηαδήπνηε ζχλζεηε εκπνξηθή αλάπηπμε ή 

θαη αλαπηχμεηο πνπ πξννξίδνληαη θαηά θχξην ιφγν γηα ηελ εζηίαζε ησλ επηζθεπηψλ 

(π.ρ. ηαβέξλεο, εζηηαηφξηα, take-away) έζησ θαη ζε πεξίπησζε πνπ ηέηνηεο 

αλαπηχμεηο εκπινπηίδνληαη κε «παξαδνζηαθά ζηνηρεία». 

19.11.1.3 Γηα ην ζθνπφ απηφ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα αλαιχεη ηηο αλαπηχμεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ 

ζηα επηκέξνπο ζπλζεηηθά ηνπο ζηνηρεία θαη ζα αληηκεησπίδεη ην θάζε ζηνηρείν 

αλάινγα κε ηα θχξηα ραξαθηεξηζηηθά θαη ηελ πξαγκαηηθή ηνπ θχζε, κε βάζε ηελ 

αληίζηνηρε πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

19.11.1.4 Θεκαηηθά Πάξθα είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε Σνπξηζηηθέο Εψλεο, λννπκέλνπ 

φηη ην ηεκάρην ηεο αλάπηπμεο έρεη ειάρηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 5.000 η.κ. θαη ε 

αλάπηπμε δελ ζα δεκηνπξγεί φριεζε ή ππνβάζκηζε ησλ αλέζεσλ ηεο Σνπξηζηηθήο 

Εψλεο. Θα ηζρχεη ζπληειεζηήο δφκεζεο 0,30:1 ή ν ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ 

θαζνξίδεηαη γηα θαηνηθία, νπνηνζδήπνηε απφ ηνπο δπν είλαη ν κηθξφηεξνο. Γηα ην 

ζεκαηηθφ κέξνο ηεο αλάπηπμεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα έρεη ηελ επρέξεηα λα 

θαζνξίδεη ην επηηξεπφκελν χςνο, ηνλ αξηζκφ νξφθσλ θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο, 

αθνχ ιάβεη ππφςε ην ελδερφκελν επεξεαζκνχ ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο. 

19.11.1.5 Θεκαηηθά πάξθα επίζεο είλαη δπλαηφ λα επηηξαπνχλ ζηηο πεξηνρέο θαη ππφ ηηο 

πξνυπνζέζεηο ηνπ Κεθαιαίνπ 23 (Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηχμεηο). 

19.11.1.6 Καηά ηελ εμέηαζε φισλ ησλ αηηήζεσλ απηνχ ηνπ ηχπνπ ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα 

αλάινγα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 19.15. 

19.11.1.7 ΢ε νπνηαδήπνηε πεξίπησζε, θαηά ηε κειέηε ζρεηηθψλ αηηήζεσλ, ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή ζα βεβαηψλεηαη φηη ε πξνηηζέκελε αλάπηπμε εληάζζεηαη ζσζηά ζηε 

θπζηνγλσκία θαη ζην ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. 

19.11.1.8 Δπεηδή νη αλαπηχμεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ απνηεινχλ εμεηδηθεπκέλεο κνξθέο 

αλάπηπμεο, είλαη ζθφπηκν φπσο νη πξνθαηαξθηηθέο κειέηεο γηα ηέηνηεο αλαπηχμεηο 

ππνβάιινληαη ζηελ Πνιενδνκηθή Αξρή γηα αμηνιφγεζε θαη απφςεηο, ψζηε λα 

απνθεχγνληαη νη δπζρέξεηεο θαηά ηελ εμέηαζε ηεο ηειηθήο αίηεζεο γηα ρνξήγεζε 

πνιενδνκηθήο άδεηαο. 

19.11.2 Κέληξα Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα 

19.11.2.1 Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαζνξίδεηαη σο Κέληξν Πνιιαπινχ 

Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα ε νινθιεξσκέλε αλάπηπμε πνπ ιεηηνπξγεί 

θάησ απφ εληαία ηδηνθηεζία θαη δηαρείξηζε θαη ε νπνία έρεη σο θχξηα δξαζηεξηφηεηα 

ηελ πνιπδηάζηαηε θαη πνηθίιε άζιεζε ησλ επηζθεπηψλ/ ρξεζηψλ, ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηελ απφιαπζε ηεο θχζεο θαη ηνπ πεξηβάιινληνο. Χο Κέληξν Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ 

Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα νξίδεηαη ε αλάπηπμε, ε νξγάλσζε ηεο νπνίαο γίλεηαη κε 

εληαίν ηξφπν θαη κε θχξην ζέκα ηελ ελεξγφ θαη παζεηηθή άζιεζε. Αλάπηπμε ηνπ 
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αλαθεξφκελνπ ηχπνπ είλαη δπλαηφ λα πεξηιακβάλεη δηεπθνιχλζεηο γηα αηνκηθά ή 

νκαδηθά αζιήκαηα θαη παηγλίδηα, φπσο πηζίλα, γήπεδα badminton, squash, 

ρεηξνζθαίξηζεο, αληηζθαίξηζεο, πεηφζθαηξαο θαη θαιαζφζθαηξαο, mini golf, 

εγθαηαζηάζεηο γπκλαζηηθήο θαη ζάνπλα, bowling, ηππαζία, παηηλάδ, κεραλήκαηα 

γπκλαζηεξίνπ, θ.ν.θ. 

19.11.2.2 Κχξηα γλσξίζκαηα απηνχ ηνπ ηχπνπ ηεο αλάπηπμεο είλαη ηα αθφινπζα: 

(α) Ζ έληαμε ηεο αλάπηπμεο ζε άλεηνπο θαη θαηάιιεια δηακνξθσκέλνπο 

ππαίζξηνπο ρψξνπο πνπ ζα ζπκβάιινπλ ζηελ νπζηαζηηθή αλαβάζκηζε ηεο 

πνηφηεηαο ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο. 

(β) Ζ πςειή πνηφηεηα θαηαζθεπψλ θαη ηνπηνηερλεκέλνπ πεξηβάιινληνο. 

19.11.2.3 Σν Κέληξν Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα είλαη δπλαηφ λα 

πεξηιακβάλεη σο βνεζεηηθή ρξήζε, ζε πεξηνξηζκέλν πνζνζηφ, θαη ζηνηρεία ιηαληθνχ 

εκπνξίνπ ή εζηίαζεο ησλ επηζθεπηψλ, λννπκέλνπ φηη ηα ζηνηρεία απηά δελ 

θαζνξίδνπλ ηνλ θχξην ραξαθηήξα ηεο αλάπηπμεο, αιιά πξννξίδνληαη ζαθψο γηα ηε 

ιεηηνπξγηθή ηεο ζηήξημε. Γελ ζα ζεσξείηαη, εληνχηνηο, Κέληξν Πνιιαπινχ 

Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα νπνηαδήπνηε ζχλζεηε εκπνξηθή αλάπηπμε ή 

θαη αλαπηχμεηο πνπ πξννξίδνληαη θαηά θχξην ιφγν γηα ηελ εζηίαζε ησλ επηζθεπηψλ 

(π.ρ. ηαβέξλεο, εζηηαηφξηα, take-away) έζησ θαη ζε πεξίπησζε πνπ ηέηνηεο 

αλαπηχμεηο εκπινπηίδνληαη κε «παξαδνζηαθά ζηνηρεία».  

19.11.2.4 Σν Κέληξν Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα είλαη δπλαηφ θαη 

επηζπκεηφ λα πεξηιακβάλεη θαη ζηνηρεία επηκφξθσζεο θαη κειέηεο ηεο θχζεο 

(δηαδξνκέο γηα πεδνχο ζε θπζηθφ πεξηβάιινλ, θπηεχζεηο πνηθηιίαο δέλδξσλ θαη 

ζακλνεηδψλ ηεο ηνπηθήο ρισξίδαο ή θαη εηζαγνκέλσλ εηδψλ) ή κηθξήο θιίκαθαο 

«θάξκεο» θαηνηθίδησλ δψσλ θαη πηελψλ, έηζη ψζηε ην Κέληξν λα εκπινπηίδεηαη 

ιεηηνπξγηθά θαη λα παξέρεη θαηά ην δπλαηφ νινθιεξσκέλεο δπλαηφηεηεο 

μεθνχξαζεο, άζιεζεο θαη επηκφξθσζεο γηα δηάθνξεο νκάδεο ειηθηψλ. 

19.11.2.5 Αλαπηχμεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζηηο πεξηνρέο πνπ 

αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 19.11.1.4 θαη ζηηο πεξηνρέο θαη ππφ ηηο 

πξνυπνζέζεηο ηνπ Κεθαιαίνπ 23 (Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηχμεηο). 

19.11.2.6 Καηά ηελ εμέηαζε φισλ ησλ αηηήζεσλ απηνχ ηνπ ηχπνπ ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα 

αλάινγα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 19.15. 

19.11.2.7 Γηα ηα Κέληξα Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα ζα ηζρχνπλ 

επηπξφζζεηα νη πξφλνηεο ησλ παξαγξάθσλ 19.9.4, 19.11.1.3, 19.11.1.7 θαη 

19.11.1.8. 

19.12 Άιιεο Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο 

19.12.1 Οη ζπγθεθξηκέλνη ηχπνη εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο, πνπ 

ζπλήζσο έρνπλ ζρέζε κε ηνλ ηνπξηζκφ θαη είλαη ηνπηθήο εκβέιεηαο (γήπεδα γθνιθ, 

γήπεδα mini golf, πδξνπάξθα, ινχλα παξθ, θέληξα ηππαζίαο, ελπδξεία, θ.ν.θ.), 
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δπλαηφ λα πεξηιακβάλνπλ σο βνεζεηηθή ρξήζε θαη ζε πεξηνξηζκέλν πνζνζηφ ζε 

ζρέζε κε ην ζχλνιν ηεο αλάπηπμεο, ζηνηρεία ιηαληθνχ εκπνξίνπ ή εζηίαζεο ησλ 

επηζθεπηψλ (φπσο θαηάζηεκα πιεξνθνξηψλ θαη ζνπβελίξ, θαληίλα, snack bar), 

λννπκέλνπ φηη απηά ηα ζηνηρεία δελ θαζνξίδνπλ ηνλ θχξην ραξαθηήξα ηεο αλάπηπμεο 

θαη πξννξίδνληαη εκθαλψο γηα ηε ιεηηνπξγηθή ηεο ζηήξημε. ΢ε πεξίπησζε φπνπ γηα 

ηηο Άιιεο Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο εθαξκφδνληαη ή 

ζα εθαξκνζηνχλ εηδηθά θίλεηξα ή/ θαη πξνυπνζέζεηο κεηά απφ ζρεηηθή απφθαζε 

ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ, ηφηε ζα ηζρχνπλ επηπξφζζεηα θαη ηα θίλεηξα θαη νη 

πξνυπνζέζεηο απηέο. Δηδηθά γηα ηα γήπεδα γθνιθ ζα πεξηιακβάλνληαη θαη φινη νη 

ηχπνη ρξήζεσλ πνπ ζα εγθξίλεη εθάζηνηε ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην, φπσο π.ρ. νη 

θαηνηθίεο, ηα μελνδνρεία, νη ρψξνη αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο θιπ., πνπ ζα 

ζεσξνχληαη αλαπφζπαζην ηκήκα ηνπο θαη ζα εμεηάδνληαη κε βάζε ηελ παξνχζα 

πνιηηηθή. 

19.12.2 Άιιεο Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο είλαη δπλαηφ λα 

επηηξαπνχλ ζε Σνπξηζηηθέο Εψλεο, λννπκέλνπ φηη ην ηεκάρην ηεο αλάπηπμεο έρεη 

ειάρηζηε έθηαζε ηεο ηάμεο ησλ 5.000 η.κ. θαη ε αλάπηπμε δελ δεκηνπξγεί φριεζε ή 

ππνβάζκηζε ησλ αλέζεσλ ησλ Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ. Αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ ηχπνπ 

πνπ ζεσξείηαη πηζαλφ λα δεκηνπξγνχλ φριεζε ζα κειεηνχληαη κε ηδηαίηεξε πξνζνρή 

ψζηε λα κελ επεξεάδνληαη νη αλέζεηο ηεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο. 

΢ε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, ηέηνηεο δηεπθνιχλζεηο θιεηζηνχ ηχπνπ (φπσο ελπδξεία, 

bowling centres θαη παξφκνηα), ζα κπνξνχζαλ λα επηηξαπνχλ θαη ζε ηεκάρην κε 

ειάρηζηε έθηαζε ηεο ηάμεο ησλ 3.500 η.κ., λννπκέλνπ φηη δηαζθαιίδνληαη ζην ηζφγεην 

ρψξνη ζηάζκεπζεο ζε αλαινγία έλαο (1) ρψξνο ζηάζκεπζεο γηα θάζε 20 η.κ. ή 

κέξνπο ηνχησλ ηεο ζπλνιηθήο επηθάλεηαο φισλ ησλ ρψξσλ θαη ππνζηαηηθψλ 

(πξφζζεηα ζα απαηηείηαη επαξθήο ρψξνο ζηάζκεπζεο πνδειάησλ θαη 

κνηνπνδειάησλ). 

19.12.3 ΢ε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, νη νπνίεο δηθαηνινγνχληαη απφ ηα ηδηαίηεξα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο θαη ηεο πεξηνρήο, αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ ηχπνπ είλαη 

δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε θαηάιιειε πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη εθηφο ηνπ Οξίνπ 

Αλάπηπμεο. 

19.12.4 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη επίζεο δπλαηφ λα επηηξέςεη, θαη' εμαίξεζε, Άιιεο 

Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο θαη εθηφο ησλ πην πάλσ 

θαζνξηδνκέλσλ πεξηνρψλ, φηαλ θαηά ηελ θξίζε ηεο ε θχζε ηεο αλάπηπμεο (π.ρ. 

ελπδξεία) θαη ην κέγεζφο ηεο δελ αλακέλεηαη λα δεκηνπξγνχλ ζεκαληηθέο 

επηπηψζεηο ζηε γχξσ πεξηνρή. ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο πξνηίκεζε ζα δίλεηαη ζε 

εκπνξηθέο πεξηνρέο ή άμνλεο, ελψ ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κπνξεί λα επηβάιεη 

νπνηνπζδήπνηε επηπξφζζεηνπο φξνπο, πνπ θαηά ηελ θξίζε ηεο ζεσξνχληαη 

απαξαίηεηνη, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ ειάρηζηνπ εκβαδνχ ηνπ ηεκαρίνπ. 

19.12.5 Ννείηαη φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα απαηηήζεη κεγαιχηεξα απφ ηα πην πάλσ 

αλαθεξφκελα κεγέζε γεπέδνπ ή θαη λα δεηήζεη ηελ παξαρψξεζε 

απνκνλσηηθψλ/πξνζηαηεπηηθψλ ισξίδσλ απφ ην ππφ αλάπηπμε ηεκάρην ζε 
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πεξίπησζε πνπ απηφ θξίλεηαη αλαγθαίν ιφγσ θιίκαθαο ηεο επηρείξεζεο ή ιφγσ 

επηπηψζεψλ ηεο ζηε γχξσ πεξηνρή. 

19.12.6 Γηα Άιιεο Δμεηδηθεπκέλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο ζε Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο ν ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο ζα είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 

50% ησλ αληίζηνηρσλ επηηξεπφκελσλ γηα θαηνηθία απφ ηελ Πνιενδνκηθή Εψλε 

φπνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί ε αλάπηπμε, ρσξίο φκσο λα ππεξβαίλνπλ ην 0,30:1 θαη 

0,20:1 αληίζηνηρα (γηα θιεηζηνχ ηχπνπ ηέηνηεο δηεπθνιχλζεηο, φπσο είλαη ηα ελπδξεία 

θαη ηα bowling centres, ηα πην πάλσ πνζνζηά ζα είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 70% ησλ 

αληίζηνηρσλ επηηξεπφκελσλ γηα θαηνηθία, ρσξίο φκσο λα ππεξβαίλνπλ ην 0,40:1 θαη 

ην 0,25:1, αληίζηνηρα). Ννείηαη φηη ζε πεξηπηψζεηο πνπ ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

κεηψλεηαη θάησ απφ ην 0,20:1, ζα ηζρχεη ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη πνζνζηφ 

θάιπςεο 0,20:1. Ο αξηζκφο νξφθσλ ζα είλαη δχν (2) θαη ην χςνο 10,00 κέηξα. 

19.12.7 Καηά ηελ εμέηαζε φισλ ησλ αηηήζεσλ απηνχ ηνπ ηχπνπ ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα 

αλάινγα θξηηήξηα ηεο παξαγξάθνπ 19.15 θαη ηεο παξαγξάθνπ 19.11.1.7. 

19.13 Γηαβνπιεχζεηο κε ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ 

 ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο εμέηαζεο αηηήζεσλ γηα Θεκαηηθά Πάξθα θαη Κέληξα 

Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα, αλεμάξηεηα ηεο ρσξνζέηεζήο 

ηνπο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαβνπιεχεηαη θαη ζα ιακβάλεη ζνβαξά ππφςε ηηο 

απφςεηο ηνπ Κππξηαθνχ Οξγαληζκνχ Σνπξηζκνχ. 

19.14 Δηδηθέο Πξφλνηεο 

19.14.1 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή επί ηνπ παξαιηαθνχ άμνλα 

΢ηνλ θαζνξηζκέλν παξαιηαθφ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαη IV, ζηηο 

πεξηνρέο ησλ Γήκσλ Αγίνπ Αζαλαζίνπ θαη Γεξκαζφγεηαο, θαζψο θαη ζηηο 

εθαπηφκελεο Σνπξηζηηθέο Εψλεο, ε δεκηνπξγία δηζθνζεθψλ ζα επηηξέπεηαη κφλν ζε 

ππφγεηνπο ρψξνπο, ελψ γηα ηε δεκηνπξγία κνπζηθνρνξεπηηθψλ θέληξσλ ζα 

επηβάιινληαη απζηεξνί φξνη ερνκφλσζεο. 

19.14.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή επί ησλ Λεσθφξσλ Κνισλαθίνπ θαη Αθαδεκίαο 

΢ηνλ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η ησλ Λεσθφξσλ Κνισλαθίνπ θαη 

Αθαδεκίαο πνπ εκπίπηνπλ ζηηο πεξηνρέο ησλ Γήκσλ Αγίνπ Αζαλαζίνπ θαη 

Γεξκαζφγεηαο, δελ ζα επηηξέπνληαη δηζθνζήθεο, κνπζηθνρνξεπηηθά θέληξα, θακπαξέ 

θαη κππξαξίεο. 

19.15 Δμέηαζε Αηηήζεσλ 

Καηά ηελ εμέηαζε αηηήζεσλ γηα αλάπηπμε φισλ ησλ ηχπσλ πνπ αλαθέξνληαη ζην 

παξφλ Κεθάιαην, ζα ιακβάλνληαη ππφςε ηα αθφινπζα: 
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(α) Όηαλ ε πξνηεηλφκελε αλάπηπμε γεηηληάδεη κε πεξηνρή φπνπ ε επηθξαηνχζα 

ρξήζε είλαη επαίζζεηε, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαθπιάζζεη πξψηηζηα ηηο 

αλέζεηο ηεο γεηηνληθήο επηθξαηνχζαο ρξήζεο. 

(β) Σν αλακελφκελν επίπεδν ερεηηθήο ξχπαλζεο ζε βάξνο γεηηνληθψλ ρξήζεσλ 

θαη ιεηηνπξγηψλ. ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ ε πξνηεηλφκελε αλάπηπμε γεηηληάδεη κε 

πεξηνρέο φπνπ ε επηθξαηνχζα ρξήζε είλαη επαίζζεηε ζε ξχπαλζε απηήο ηεο 

κνξθήο (π.ρ. γεηηλίαζε κε Οηθηζηηθή Εψλε), ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα 

δηαθπιάζζεη πξψηηζηα ηηο αλέζεηο ηεο γεηηνληθήο επηθξαηνχζαο ρξήζεο. Θα 

ιακβάλεηαη επίζεο ζνβαξά ππφςε ην ελδερφκελν επνρηαθήο αχμεζεο ηεο 

ερεηηθήο ξχπαλζεο (π.ρ. κνπζηθή κε εμνπιηζκφ ελίζρπζεο ηνπ ήρνπ ζε 

εμσηεξηθφ ρψξν θαηά ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο). Δίλαη δπλαηφλ λα 

απαηηνχληαη εηδηθέο θαηαζθεπέο ερνκφλσζεο ζηελ νηθνδνκή. 

(γ) Δλδερφκελα πξνβιήκαηα φριεζεο απφ ππεξβνιηθή αχμεζε ηεο ηξνραίαο 

θπθινθνξίαο. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα πξέπεη λα αμηνινγεί ηελ επάξθεηα ησλ 

παξερφκελσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ηδηαίηεξα φηαλ ε θχξηα πξνζπέιαζε πξνο 

ηελ πξνηηζέκελε αλάπηπμε δηέξρεηαη απφ νηθηζηηθή πεξηνρή ή ε αλάπηπμε 

εθάπηεηαη ζε θχξηνπο δξφκνπο. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα απαηηεί 

πεξηζζφηεξνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο απφ ηνπο θαζνξηδφκελνπο, ζε 

πεξηπηψζεηο φπνπ θξίλεηαη φηη ην είδνο θαη ην κέγεζνο ηεο αλάπηπμεο είλαη 

ηέηνην πνπ αλακέλεηαη φηη ζα πξνζειθχεη κεγάιν αξηζκφ 

ρξεζηψλ/επηζθεπηψλ, ηδηαίηεξα ζε πεξηπηψζεηο αηζνπζψλ δεμηψζεσλ, 

κνπζηθνρνξεπηηθψλ θέληξσλ θαη κεγάινπ κεγέζνπο εζηηαηνξίσλ. ΢ε 

πεξηπηψζεηο φπνπ θξίλεηαη απαξαίηεην ιφγσ ηεο θιίκαθαο θαη ηελ έληαζεο 

ηεο αλάπηπμεο, ζα απαηηείηαη ε δηεμαγσγή Μειέηεο Κπθινθνξηαθψλ 

Δπηπηψζεσλ. 

(δ) Γηα ηελ απάκβιπλζε ηπρφλ πξνβιεκάησλ πνπ ελδέρεηαη λα πξνθχπηνπλ απφ 

ηε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο κέζα ζε Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα απαηηεί ηελ ηήξεζε 

ηθαλνπνηεηηθήο απφζηαζεο κεηαμχ ησλ ρψξσλ άζθεζεο ησλ θχξησλ ή/θαη 

ησλ βνεζεηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο αλάπηπμεο (π.ρ. νηθνδνκή, ππαίζξηνη 

ρψξνη εζηίαζεο ή ζπγθέληξσζεο, ρψξνη ζηάζκεπζεο θαη δηάδξνκνη 

δηαθίλεζεο νρεκάησλ, θ.ν.θ.) θαη ησλ νξίσλ ηνπ ηεκαρίνπ. 

(ε) Σν αζξνηζηηθφ απνηέιεζκα απφ ηε ζηαδηαθή ζπζζψξεπζε αλαπηχμεσλ ηνπ 

αλαθεξφκελνπ ηχπνπ. Μηα ηέηνηα πθηζηάκελε ζπζζψξεπζε δελ 

πξνδηαγξάθεη θαη' αλάγθε ην ραξαθηήξα νπνηαζδήπνηε πεξηνρήο θαη δελ 

δεκηνπξγεί δεζκεχζεηο γηα ρνξήγεζε Άδεηαο ζε κειινληηθέο αλαπηχμεηο 

παξφκνηνπ ηχπνπ. Αληίζεηα, ε Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα ζεσξήζεη κηα 

ηέηνηα ζπζζψξεπζε σο αξλεηηθή παξάκεηξν θαηά ηελ εμέηαζε ζρεηηθήο 

αίηεζεο. 

(ζη) ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ρσξνζεηείηαη θνληά ζηα Αξραία Μλεκεία θαη θηίξηα 

ζξεζθεπηηθήο ιαηξείαο, δελ ζα πξέπεη λα πξνζβάιιεηαη ν ραξαθηήξαο ηνπο 

θαη λα επεξεάδεηαη ε ιεηηνπξγία ηνπο. 
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(δ) ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ, αλάπηπμε πνπ εκπίπηεη ζηηο πξφλνηεο ηνπ 

παξφληνο Κεθαιαίνπ δπλαηφ λα επηηξαπεί, εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο, ζα 

ηζρχνπλ νη ζπληειεζηέο αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο, εθηφο ησλ πεξηπηψζεσλ νη 

νπνίεο αλαθέξνληαη ζην Κεθάιαην 23 (Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηχμεηο), φπνπ ζα 

ηζρχνπλ ηα φζα αλαθέξνληαη ζε απηφ. Παξάιιεια, θαηά ηε κειέηε ζρεηηθψλ 

αηηήζεσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα βεβαηψλεηαη φηη ε πξνηηζέκελε αλάπηπμε 

εληάζζεηαη ζσζηά ζην πεξηβάιινλ, πξνζαξκφδεηαη ζηε θπζηνγλσκία θαη ζην 

ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο θαη δελ επεξεάδεη δπζκελψο ηε δεκφζηα πγεία θαη 

ηνπο θπζηθνχο πφξνπο (πεξηιακβάλνληαη θαη νη πδάηηλνη πφξνη θαη ε 

απνδνηηθή γεσξγηθή γε). 
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20. ΠΟΛΗΣΗ΢ΣΗΚΖ ΤΠΟΓΟΜΖ 

20.1 Γεληθά 

20.1.1 Σα ηειεπηαία ρξφληα ε ζρέζε ηνπ πνιηηηζκνχ κε ηελ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή 

αλάπηπμε ηνπ αζηηθνχ ζπκπιέγκαηνο έρεη δηαθνξνπνηεζεί. Έρεη γίλεη θνηλψο 

απνδεθηή ε ζεηηθή επίδξαζή ηνπ ζηελ θαιιηέξγεηα ηνπ πιεζπζκνχ, ζηελ εηθφλα ηεο 

πφιεο θαη ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο, θαζψο θαη ε ζπλεηζθνξά ηνπ ζηνλ 

ηνκέα ηεο απαζρφιεζεο. Δπηπξφζζεηα, ζπλδέεηαη κε ηελ αλάπηπμε θαη πξνβνιή 

ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο κέζα απφ κηα επξχηεξε έλλνηα ηνπ πνιηηηζκνχ. 

20.1.2 ΢χκθσλα κε ην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρεδηαζκφ γηα ηνλ Πνιηηηζκφ ηνπ Τπνπξγείνπ Παηδείαο 

θαη Πνιηηηζκνχ, ε έλλνηα ηνπ Πνιηηηζκνχ ζηε ζχγρξνλε πξαγκαηηθφηεηα 

πεξηιακβάλεη φρη κφλν ηηο Καιέο Σέρλεο αιιά αθνξά επίζεο ηνλ ηξφπν δσήο, ηελ 

πξφζιεςε ηεο ηζηνξίαο, ηελ απηνζπλεηδεζία ηεο θνηλσλίαο, θαζψο επίζεο θαη ηελ 

εμέιημε ηεο ηερλνινγίαο. Χο εθ ηνχηνπ, ην εχξνο ηνπ πεδίνπ ηεο πνιηηηζηηθήο 

δηαθπβέξλεζεο θαη πνιηηηθήο ζπλδέεηαη άκεζα φρη κφλν κε ηε ζχγρξνλε 

θαιιηηερληθή δεκηνπξγία, αιιά θαη κε άιια νπζηψδε ζέκαηα φπσο είλαη ε θνηλσληθή 

ελζσκάησζε θαη ζπλνρή, ε πνιηηηζηηθή πνηθηινκνξθία, ε αζηηθή αλαδσνγφλεζε, ε 

εζληθή νηθνλνκία θαη ε παηδεία. 

20.1.3 Χο εθ ηνχηνπ, πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο, ππνδνκή θαη δηεπθνιχλζεηο θαιχπηνπλ 

έλα επξχ θάζκα αλαπηχμεσλ θαη ρξήζεσλ νη νπνίεο ζρεηίδνληαη κε ηα πην πάλσ, 

θαη πεξηιακβάλνπλ, κεηαμχ άιισλ, κνπζεία, ζέαηξα, βηβιηνζήθεο, ρψξνπο 

εθζέζεσλ έξγσλ ηέρλεο, πνιηηηζηηθά θέληξα, ζπλεδξηαθά θέληξα (ζην βαζκφ πνπ 

ηθαλνπνηνχλ ηελ ιεηηνπξγία πνιηηηζηηθψλ δξψκελσλ) θαη άιια παξφκνηα. 

20.1.4 ΢εκεηψλεηαη φηη ε ρσξνζεηηθή πνιηηηθή γηα αλαπηχμεηο νη νπνίεο δπλαηφλ λα 

ζπκπεξηιεθζνχλ εληφο ηνπ επξχηεξνπ νξηζκνχ ηνπ «πνιηηηζκνχ» αιιά εκπίπηνπλ 

πεξηζζφηεξν ζηελ έλλνηα ηεο ςπραγσγίαο θαη αλαςπρήο θαη γεληθφηεξα ησλ 

εκπνξηθψλ ρψξσλ ζπλάζξνηζεο ηνπ θνηλνχ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηα Κεθάιαην 19 

(Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο). 

20.2 Πξνβιήκαηα 

 Αλάκεζα ζηα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδνληαη ζην αζηηθφ ζπγθξφηεκα 

θαηαγξάθεηαη θαη ε κε επάξθεηα ησλ πνιηηηζηηθψλ ππνδνκψλ, πνπ ζα ζπλέβαιιαλ 

ζηελ θαιιηέξγεηα ηνπ πιεζπζκνχ, ζηελ αλάδεημε ησλ πνιηηηζηηθψλ πφξσλ θαη ζα 

ππνζηήξηδαλ ηε ζχδεπμε πνιηηηζκνχ θαη ηνπξηζκνχ, σο ζεκαληηθψλ νηθνλνκηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ. 

20.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή 

20.3.1 ΢χκθσλα κε ην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρέδην γηα ηνλ Πνιηηηζκφ ηνπ Τπνπξγείνπ Παηδείαο θαη 

Πνιηηηζκνχ, ην αλαπηπμηαθφ φξακα γηα ηνλ Πνιηηηζκφ επηθεληξψλεηαη ζηε βειηίσζε 

ηεο πνηφηεηαο δσήο κέζσ ηεο αεηθφξνπ αλάπηπμεο θαη ηεο αλάδεημεο ηεο 

ζχγρξνλεο θππξηαθήο δεκηνπξγίαο ζηελ θαζεκεξηλφηεηα ησλ πνιηηψλ, έηζη πνπ ε 

Κχπξνο λα απνθηήζεη λέα, αλαβαζκηζκέλε δηεζλή εηθφλα. Μέζα ζην πλεχκα ησλ 
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δηεζλψλ εμειίμεσλ θαη ηεο παγθνζκηνπνίεζεο, είλαη επηβεβιεκέλν ν πνιηηηζκφο λα 

πάξεη κηα άιιε νπζηαζηηθφηεξε ζέζε ζηνλ επξχηεξν δεκφζην ρψξν. Οη βαζηθέο 

αξρέο ηνπ νξάκαηνο γηα ηνλ Πνιηηηζκφ ζπλνςίδνληαη ζηελ ελίζρπζε ηεο 

δεκηνπξγηθφηεηαο, ζηελ παξνρή ίζσλ επθαηξηψλ πξφζβαζεο θαη ζπκκεηνρήο ζηα 

πνιηηηζηηθά αγαζά, ζηελ ελίζρπζε ηεο δηαπνιηηηζκηθφηεηαο θαη ζηελ πξνβνιή αιιά 

θαη δηαηήξεζε ηεο ηδηαίηεξεο πνιηηηζκηθήο καο ηαπηφηεηαο. 

20.3.2 Ζ ρσξνζεηηθή πνιηηηθή γηα πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη ππνδνκέο έρεη 

δηακνξθσζεί έρνληαο ππφςε ηελ ελζάξξπλζε ζε ρσξηθφ επίπεδν ηνπ 

πξναλαθεξφκελνπ νξάκαηνο θαη ηδηαίηεξα ηηο ζηξαηεγηθέο επηδηψμεηο πνπ 

πεξηέρνληαη ζε απηφ ζρεηηθά κε ηελ πξνζηαζία, πξνβνιή θαη αλάδεημε ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο θαη ηνπ ζχγρξνλνπ πνιηηηζκνχ ζηελ θαζεκεξηλφηεηα ηνπ 

ζχγρξνλνπ πνιίηε θαη επηζθέπηε θαζψο θαη ηελ ζηήξημε, ελίζρπζε θαη πξνψζεζε 

ηεο ζχγρξνλεο θππξηαθήο θαιιηηερληθήο θαη πλεπκαηηθήο δεκηνπξγίαο. 

20.4 Δηδηθνί ΢ηφρνη θαη Πξννπηηθέο 

20.4.1 Ο Πνιηηηζκφο κέζα ζηε ζχγρξνλε δηάζηαζε θαη πξννπηηθή είλαη έλλνηα δπλακηθή θαη 

ζα πξέπεη λα βαζίδεηαη ζηελ αλάπηπμε ελεξγνχ πνιηηηζηηθήο πνιηηηθήο πνπ λα 

απνζθνπεί κεηαμχ άιισλ θαη ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο, ζηελ ελίζρπζε ηεο 

θνηλσληθήο ελζσκάησζεο θαη ζπλνρήο θαη ζην ζεβαζκφ θαη ηε δηαηήξεζε ηεο 

πνιηηηζηηθήο πνηθηινκνξθίαο. 

20.4.2 Οη βαζηθνί ζηφρνη ηoπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζε φ,ηη αθνξά ηνλ ηνκέα απηφ είλαη: 

(α) Ζ γεληθφηεξε αλαβάζκηζε θαη εκπινπηηζκφο ησλ επθαηξηψλ γηα ρσξνζέηεζε 

πνιηηηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ θαη δξαζηεξηνηήησλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. 

(β) Ζ πηνζέηεζε επέιηθησλ πνιηηηθψλ πνπ απνζθνπνχλ ζηελ θαζνδήγεζε θαη 

ελζάξξπλζε ηέηνησλ αλαπηχμεσλ, ηφζν απφ ηνλ επξχηεξν δεκφζην ηνκέα 

αιιά θαη απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα, ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε κέγηζηε 

δπλαηφηεηα πξνζαξκνγήο ηνπο ζηηο κεηαβαιιφκελεο αλάγθεο θαη ηάζεηο. 

20.5 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Πνιηηηζηηθή Τπνδνκή 

20.5.1 Ζ πνιηηηζηηθή ππνδνκή απνηειεί κέξνο ηνπ ηζηνχ θαη ηεο ιεηηνπξγίαο ηεο πφιεο. Οη 

πνιηηηζηηθέο ρξήζεηο νη νπνίεο πξνσζνχληαη απφ ηνλ επξχηεξν δεκφζην ηνκέα θαη 

ηδηαίηεξα εθείλεο κε ζθαίξα επηξξνήο ην ζχλνιν ηεο πφιεο ή/ θαη ηηο πεξηθέξεηαο 

πνπ εμππεξεηεί ή/ θαη πνπ έρνπλ παγθχπξηα εκβέιεηα, ζα ρσξνζεηνχληαη θαηά 

θαλφλα ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, κηα θαη αλακέλεηαη φηη νη ρξήζεηο απηέο ζα 

ζπκβάινπλ ζηελ ελίζρπζε ηεο αθηηλνβνιίαο θαη ηεο ειθπζηηθφηεηαο ηεο πεξηνρήο 

θαη ηεο εληαίαο ηαπηφηεηαο ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο. 

20.5.2 Παξάιιεια, νη πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο είλαη ζθφπηκν λα ρσξνζεηνχληαη ζε 

ρψξνπο πνπ είλαη θεληξηθνί, απφ ιεηηνπξγηθή άπνςε θπξίσο, θαη ζε ππνπεξηνρέο 

ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο αλάινγα κε ηελ αθηίλα επηξξνήο ηνπο. 



233 

 

20.5.3 Αλαπηχμεηο πνπ ζηεγάδνπλ πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο είλαη δπλαηφ λα 

ρσξνζεηνχληαη: 

(α) ΢ηελ Κεληξηθή θαη ηε Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή Πεξηνρή. 

(β) ΢ηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, II, IV θαη V. 

(γ) ΢ηηο Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ. 

(δ) ΢ηηο Σνπξηζηηθέο Εψλεο ή ζηηο πεξηνρέο φπνπ επηηξέπεηαη ηνπξηζηηθή 

αλάπηπμε. 

(ε) ΢ηα πιαίζηα Δλνπνηεκέλσλ Αλαπηχμεσλ Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ 

Υξήζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο θαη πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαίνπ 24. 

20.5.4 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέςεη ηε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ 

πνιηηηζηηθήο ππνδνκήο θαη ζε πεξηνρέο άιιεο απφ ηηο πην πάλσ, αθνχ ηηο κειεηήζεη 

θαη’ αμία, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ απηφ δηθαηνινγείηαη απφ ηα ηδηαίηεξα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο θαη ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ρψξνπ θαη εθφζνλ ε 

πξνηεηλφκελε αλάπηπμε δελ δεκηνπξγεί νπνηεζδήπνηε δπζκελείο επηπηψζεηο ζηελ 

πεξηβάιινπζα πεξηνρή. 

20.5.5 Καηά ηελ εμέηαζε ζρεηηθψλ αηηήζεσλ ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα έρεη ηελ επρέξεηα λα 

αλαπξνζαξκφδεη ην επηηξεπφκελν χςνο θαη ηνλ αξηζκφ νξφθσλ ησλ νηθνδνκψλ γηα 

ζθνπνχο έληαμήο ηνπο ζην ρψξν θαη ζα απνδίδεη ηδηαίηεξε έκθαζε ζηελ ελαξκφληζε 

κε ην πεξηβάιινλ, ηελ θιίκαθα θαη ην ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο θαη ζην βαζκφ 

επεξεαζκνχ ησλ αλέζεσλ παξαθείκελσλ πεξηνρψλ απφ ηε ζπγθέληξσζε 

πιεζπζκνχ θαη ηελ θπθινθνξία νρεκάησλ πνπ ζα δεκηνπξγεί ε ίδηα ε αλάπηπμε. 

Παξάιιεια ζα απαηηείηαη άλεηε θαη αζθαιήο πξνζπέιαζε θαη δηαζθάιηζε ησλ 

αλαγθαίσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο. Δπηπιένλ, ζεκαζία ζα δνζεί ζηε δπλαηφηεηα ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο αλάπηπμεο λα ζπκβάιεη ζηελ αλαδσνγφλεζε ηεο πεξηνρήο θαη ζηε 

βειηίσζε ηεο εηθφλαο θαη ιεηηνπξγίαο ηνπ ρψξνπ. 

20.6 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Αλέγεξζε θαη Σνπνζέηεζε Μλεκείσλ θαη 

Παξεκβάζεηο Σέρλεο ζε Αλνηθηνχο Υψξνπο 

20.6.1 ΢ηηο πεξηπηψζεηο αλέγεξζεο θαη ηνπνζέηεζεο κλεκείσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα 

ιακβάλεη ζνβαξά ππφςε ηηο εηζεγήζεηο ηεο Δπηηξνπήο Μλεκείσλ, ζχκθσλα κε ηηο 

πξφλνηεο ηνπ πεξί Διέγρνπ ηεο Αλέγεξζεο θαη Σνπνζέηεζεο Μλεκείσλ ζε 

Αλνηθηνχο Υψξνπο Νφκνπ. 

20.6.2 Αλεμάξηεηα απφ ηα πην πάλσ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη ππφςε ηα 

αθφινπζα θξηηήξηα: 

(α) ην βαζκφ πξνβνιήο ηνπ κλεκείνπ, 

(β) ηηο ζρεηηθέο ιεηηνπξγηθέο αλάγθεο, θαη 

(γ) ηελ έληαμε ζην ρψξν θαη ην θπζηθφ πεξηβάιινλ. 
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20.6.3 ΢ε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο θαη θαηφπηλ δηαβνπιεχζεσο κε ηελ Σνπηθή Αξρή, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ελζαξξχλεη ηελ ελζσκάησζε παξεκβάζεσλ ηέρλεο ζε 

αλνηθηνχο ρψξνπο (π.ρ. πάξθα, πιαηείεο, θπθιηθνχο θφκβνπο θαη δξφκνπο), ψζηε λα 

αλαδεηθλχεηαη ν ζχγρξνλνο πνιηηηζκφο θαη ε εηθφλα πνπ εθπέκπεη ην αζηηθφ 

ζπγθξφηεκα, κέζα απφ εηδηθέο εηθαζηηθέο θαηαζθεπέο ή θαη εγθαηαζηάζεηο ζην 

ρψξν. Με ηνλ ηξφπν απηφ επηηπγράλεηαη ηφζν ε αηζζεηηθή αλαβάζκηζε ησλ 

δεκφζησλ ρψξσλ φζν θαη ε ζηήξημε θαη ελίζρπζε ησλ ληφπησλ δεκηνπξγψλ, ησλ 

νπνίσλ ηα έξγα ζα εθηίζεληαη ζηηο πφιεηο, ζηα πάξθα θαη ζε άιινπο δεκφζηνπο 

ρψξνπο (π.ρ. αεξνδξφκηα, δεκφζηα θηίξηα, θ.ν.θ.). 
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21. ΓΔΧΡΓΗΑ ΚΑΗ ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΑ 

21.1 Γεσξγία 

21.1.1 Ζ γεσξγία αλακέλεηαη φηη ζα παξακείλεη σο έλαο απφ ηνπο δεπηεξεχνληεο ηνκείο 

νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ, 

δεδνκέλνπ φηη νη εθηάζεηο εχθνξεο γεο θαη νη αξδεπφκελεο πεξηνρέο (απφ ην Νφηην 

Αγσγφ ή απφ άιια Κπβεξλεηηθά Αξδεπηηθά Έξγα) είλαη πεξηνξηζκέλεο. 

21.1.2 Ζ αλάπηπμε ηνπ αλαθεξφκελνπ ηνκέα ζα ζπκβάιεη πξφζζεηα ηφζν ζηελ 

αλαβάζκηζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, κε έκκεζα επεξγεηηθά απνηειέζκαηα θαη 

ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ, φζν θαη ζηε βειηίσζε ηνπ βηνηηθνχ επηπέδνπ θαη ηεο 

πνηφηεηαο δσήο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ. Θα παξάζρεη, επίζεο, πξφζζεηεο 

επθαηξίεο γηα αλαςπρή θαη ςπραγσγία. 

21.1.3 Πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε δηαθχιαμε ηεο γφληκεο/ παξαγσγηθήο 

γεσξγηθήο γεο, ηδηαίηεξα ζε πεξηπηψζεηο πνπ απηή αξδεχεηαη, θαη ε δηαθχιαμε ησλ 

θπζηθψλ πφξσλ ηεο πεξηνρήο. Γηα ηελ πινπνίεζε ηεο πνιηηηθήο ζηηο αλσηέξσ 

πεξηνρέο είλαη δπλαηφ λα επηηξέπεηαη αλάπηπμε πνπ ζεσξείηαη απφιπηα απαξαίηεηε 

γηα ηε γεσξγηθή ρξήζε (δφκεο, γεσξγηθέο απνζήθεο, θ.ν.θ., νη νπνίεο λα 

δηθαηνινγνχληαη απφ ηελ αληίζηνηρε γεσξγηθή θαιιηέξγεηα θαη κε κέγεζνο αλάινγν 

ηνπ κεγέζνπο θαη ηνπ ηχπνπ ηεο γεσξγηθήο αλάπηπμεο πνπ δηεμάγεηαη ζηελ αθίλεηε 

ηδηνθηεζία) ή/ θαη αλάπηπμε πνπ είλαη δπλαηφ λα επηηξαπεί κε βάζε ηηο πξφλνηεο 

ησλ αληίζηνηρσλ ππφινηπσλ πνιηηηθψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

21.2 Κηελνηξνθία 

21.2.1 ΢ην ΢ρέδην πξνλνείηαη ε ζπγθέληξσζε αλαπηχμεσλ πνπ έρνπλ ζρέζε κε ηε καδηθή 

εθηξνθή δψσλ ζηηο θαζνξηζκέλεο Κηελνηξνθηθέο Εψλεο, νη νπνίεο βξίζθνληαη ζηηο 

βφξεηεο παξπθέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ελψ ηα ρνηξνζηάζηα, πνπ απνηεινχλ 

κνλάδεο απμεκέλνπ βαζκνχ νριεξίαο, απνθιείνληαη απφ ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. ΢ηφρνο ηνπ κέηξνπ είλαη ε ελζάξξπλζε θαιχηεξεο νξγάλσζεο ηεο 

θηελνηξνθίαο θαη ν πεξηνξηζκφο ηεο φριεζεο πνπ δεκηνπξγνχλ νη θηελνηξνθηθέο 

αλαπηχμεηο. Όζνλ αθνξά εθθνιαπηήξηα θαη εηδηθέο κνλάδεο αλαπαξαγσγήο 

πνπιεξηθψλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαβνπιεχεηαη εηδηθά κε ηνλ Γεληθφ Γηεπζπληή 

ηνπ Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο, κε εηδηθή αλαθνξά 

γηα ηηο απφςεηο ηνπ Γηεπζπληή Σκήκαηνο Κηεληαηξηθψλ Τπεξεζηψλ, πξνθεηκέλνπ λα 

επηηξέςεη ηε ρσξνζέηεζή ηνπο.  

21.2.2 Κηελνηξνθηθέο αλαπηχμεηο έμσ απφ ηηο θαζνξηζκέλεο Εψλεο δελ ζα επηηξέπνληαη. 

21.2.3 Καηά θαλφλα, θακηά άιιε αλάπηπμε εθηφο ηεο θηελνηξνθηθήο ζα επηηξέπεηαη κέζα 

ζηηο Κηελνηξνθηθέο Εψλεο. Καη’ εμαίξεζε ζα επηηξέπνληαη: 

(α) Βνεζεηηθή αλάπηπμε πνπ θξίλεηαη αλαγθαία γηα ηελ νκαιή δηεμαγσγή ησλ 

θηελνηξνθηθψλ εξγαζηψλ, πεξηιακβαλνκέλσλ θαη δεμακελψλ ζπιινγήο 

λεξνχ, αληιηνζηαζίσλ, ππνζηαηηθψλ κχισλ δσνηξνθψλ, ζηιφ απνζήθεπζεο 

δσνηξνθψλ, δεμακελέο ινπζίκαηνο δψσλ, θ.ν.θ. 
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(β) Βηνηερληθφ Δξγαζηήξην-Θάιακνο Αλάπηπμεο πνπ δηθαηνινγείηαη απφ ηελ 

αληίζηνηρε θηελνηξνθηθή αλάπηπμε πνπ δηεμάγεηαη ζηελ αθίλεηε ηδηνθηεζία. 

(γ) Οπνηαδήπνηε άιιε θαηαζθεπή ζπκβάιιεη ζηε θηελνηξνθηθή δξαζηεξηφηεηα, 

λννπκέλνπ φηη ζα πξνεγεζεί δηαβνχιεπζε κεηαμχ ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο 

θαη ηνπ Σκήκαηνο Γεσξγίαο. 

(δ) Μεκνλσκέλε θαηνηθία φπσο πξνλνείηαη απφ ηελ παξάγξαθν 12.7.3 

(Πεξηνρέο Καηνηθίαο θαη ΢ηέγαζε). 

(ε) Απνζήθεο φπσο πξνλνείηαη απφ ηελ παξάγξαθν 14.16.3 (Βηνκεραλία, 

Βηνηερλία θαη Απνζήθεο). 

(ζη) Έξγα Τπνδνκήο σο πξνβιέπεηαη απφ ηελ παξάγξαθν 26.5 (Τπνδνκέο). 
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22. Ζ ΠΟΛΗΣΗΚΖ ΔΚΣΟ΢ ΟΡΗΟΤ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ 

22.1 Γεληθά 

 Γηα ηελ επηηπρή πινπνίεζε ησλ Βαζηθψλ ΢ηφρσλ θαη ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο 

Αλάπηπμεο, φπσο απηέο πεξηγξάθνληαη ζην Κεθάιαην 3 ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεκεζνχ, απνδίδεηαη ηδηαίηεξα κεγάιε ζεκαζία ζηνλ πεξηνξηζκφ ηεο εμάπισζεο 

ηεο αζηηθήο αλάπηπμεο έμσ απφ ηηο Καζνξηζκέλεο Πεξηνρέο Αλάπηπμεο θαη 

γεληθφηεξα ζηελ απνθπγή θαηλνκέλσλ αζηηθήο δηάρπζεο (urban sprawl) θαζψο θαη 

ζηελ πξναγσγή ηεο αεηθφξνπ βηψζηκεο αλάπηπμεο. ΢ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πεξηιακβάλνληαη ε πξναγσγή ηεο αζηηθήο αλάπηπμεο κέζα ζε 

θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο, ε βέιηηζηε νηθνλνκηθή θαη ιεηηνπξγηθή νξγάλσζε ηνπ 

επξχηεξνπ αζηηθνχ ζπκπιέγκαηνο, ε πξναγσγή νξγαλσκέλεο θαη ελνπνηεκέλεο 

αζηηθήο αλάπηπμεο, ε εμνηθνλφκεζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ, ε δηαθχιαμε ηνπ θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη ε δηαθχιαμε ζηνηρείσλ θαη 

πεξηνρψλ εηδηθνχ, ηζηνξηθνχ, πνιηηηζηηθνχ θαη αξρηηεθηνληθνχ ελδηαθέξνληνο. 

22.2 Πξνβιήκαηα 

 Σα θπξηφηεξα πξνβιήκαηα ζρεηηθά κε ηε δηάρπζε ηεο αλάπηπμεο εθηφο ηνπ Οξίνπ 

Αλάπηπμεο ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ είλαη ηα αθφινπζα: 

(α) Καηαθξάηεζε θαη αδξαλνπνίεζε γεο θαηάιιειεο πξνο αλάπηπμε εληφο 

νξίσλ αλάπηπμεο, πξφβιεκα ην νπνίν ζπκβάιιεη νπζηαζηηθά ζηε δεκηνπξγία 

πηέζεσλ επηπξφζζεηεο αζηηθήο δηαζπνξάο ή πξφσξσλ επεθηάζεσλ ησλ 

Εσλψλ Αλάπηπμεο. 

(β) Καηαπφλεζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη ηνπ ηνπίνπ θαη κε βηψζηκε 

ρξήζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ. 

(γ) Άζηνρε εθκεηάιιεπζε ησλ ζπγθξηηηθψλ πιενλεθηεκάησλ αμηφινγσλ 

πεξηνρψλ ησλ αζηηθψλ ζπγθξνηεκάησλ, πνπ πξνθχπηνπλ απφ ην θπζηθφ 

πεξηβάιινλ, ην αμηφινγν θπζηθφ θαη πνιηηηζηηθφ ηνπίν θαη ηελ πνιηηηζηηθή 

θιεξνλνκηά. 

22.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο θαη Βαζηθνί ΢ηφρνη 

Με βάζε ηα πην πάλσ, νη δηάθνξεο επηκέξνπο πνιηηηθέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεκεζνχ ζηνρεχνπλ: 

(α) ΢ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο αλάπηπμεο ζε πεξηνρή εθηφο ησλ θαζνξηζκέλσλ Εσλψλ 

Αλάπηπμεο ζε φζεο αθνξνχλ ηελ επίιπζε εηδηθψλ θνηλσληθψλ πξνβιεκάησλ 

ή ηελ ελζάξξπλζε επηζπκεηψλ δξαζηεξηνηήησλ. 

(β) ΢ηνλ πεξηνξηζκφ ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο αζηηθήο δηάρπζεο. 

(γ) ΢ηε δηαθχιαμε θαη πξνζηαζία ησλ θπζηθψλ πφξσλ, ηνπ πεξηβάιινληνο θαη 

ηνπ ηνπίνπ απφ ηε δηείζδπζε αζχκβαησλ ιεηηνπξγηψλ θαη ρξήζεσλ. 
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22.4 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

Έμσ απφ ηηο πεξηνρέο αλάπηπμεο, πέξαλ απφ ηηο γεσξγηθέο θαη δαζνπνληθέο 

ρξήζεηο, ζα επηηξέπνληαη κφλν ρξήζεηο νη νπνίεο πεξηγξάθνληαη ζηα αληίζηνηρα 

επηκέξνπο Κεθάιαηα θαη ζηα ΢ρέδηα Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ θαη Υξήζεο Γεο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ιακβάλνληαο ηδηαίηεξα ππφςε ηηο πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαίνπ 6 

(Πεξηβάιινλ). 
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23. ΔΞΔΗΓΗΚΔΤΜΔΝΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢ 

23.1 Γεληθά 

23.1.1 Ζ επξχηεξε θπβεξλεηηθή πνιηηηθή πνπ πεξηιακβάλεηαη ζην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρέδην 

Αλάπηπμεο 2007-2013 θαζνξίδεη ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο γηα δηεχξπλζε ηεο 

νηθνλνκηθήο βάζεο θαη αχμεζε ησλ επθαηξηψλ απαζρφιεζεο. 

23.1.2 Οη ζηφρνη απηνί αθνξνχλ, κεηαμχ άιισλ: 

(α) Σε κεγέζπλζε ηεο παξαγσγηθήο δπλακηθφηεηαο ηεο Οηθνλνκίαο θαη ηε 

βειηίσζε ηεο παξαγσγηθφηεηαο, κε δξαζηεξηφηεηεο πςειήο πξνζηηζέκελεο 

αμίαο. 

(β) Σελ ελίζρπζε ηεο παξαγσγήο θαηλνηνκίαο, θαζψο θαη ηεο έξεπλαο θαη ηεο 

αλάπηπμεο. 

(γ) Σελ πξνψζεζε ηεο δηάρπζεο ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ θαη ηεο θνηλσλίαο ηεο 

γλψζεο. 

23.1.3 Γηα πξνψζεζε ησλ πην πάλσ ζηφρσλ, θξίλεηαη αλαγθαία ε εηζαγσγή εηδηθήο 

ρσξνζεηηθήο πνιηηηθήο γηα εηδηθνχο ηχπνπο αλαπηχμεσλ γηα έγθαηξε αληαπφθξηζε 

ζηηο ζχγρξνλεο ηάζεηο, θαζψο θαη ζρεηηθψλ επέιηθησλ πνιηηηθψλ. 

23.1.4 Σν παξφλ θεθάιαην εηζάγεη ελαιιαθηηθέο πνιηηηθέο γηα ηελ πξνψζεζε θαη 

ελζάξξπλζε πινπνίεζεο δηαθφξσλ ηχπσλ αλαπηχμεσλ ζε πεξηνρέο εθηφο ηνπ 

θαζνξηζκέλνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο. 

23.2 Πξνβιήκαηα 

Οη παξνχζεο πξφλνηεο θαινχληαη λα αληηκεησπίζνπλ πξνβιήκαηα, ηα θχξηα εθ ησλ 

νπνίσλ είλαη: 

(α) Σν πςειφ θφζηνο ηεο αγνξάο ηεο γεο εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο. 

(β) Ο θαηαθεξκαηηζκφο ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ θαζεζηψηνο. 

(γ) Ζ θέξνπζα ηθαλφηεηα ησλ πεξηνρψλ εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο ησλ αζηηθψλ 

ζπγθξνηεκάησλ, ε νπνία δεκηνπξγεί ζρεηηθά φξηα σο πξνο ηηο δπλαηφηεηεο 

πινπνίεζεο ησλ ζηξαηεγηθψλ ζηφρσλ. 

23.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο θαη Βαζηθνί ΢ηφρνη 

23.3.1 Ζ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή ησλ πξνλνηψλ πνπ αλαθέξνληαη πην θάησ απνζθνπεί ζηελ 

πνιπιεηηνπξγηθή αλάπηπμε ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο θαη ζηελ επίηεπμε 

επηιεγκέλσλ ζηφρσλ ηνπ ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδίνπ Αλάπηπμεο θαη είλαη απνθαζηζηηθήο 

ζεκαζίαο γηα ηελ επίηεπμε ησλ ζηφρσλ απηψλ ζηα πιαίζηα ησλ αξρψλ ηεο 

αεηθνξίαο, κεζνπξφζεζκα θαη καθξνπξφζεζκα. 
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23.3.2 Βαζηθφο ζηφρνο ηεο εηζαγσγήο πνιηηηθήο γηα εμεηδηθεπκέλεο αλαπηχμεηο είλαη ε 

δηαζθάιηζε ηθαλνπνηεηηθψλ εθηάζεσλ γεο ζηηο θαηαιιειφηεξεο πεξηνρέο γηα ηελ 

πξνψζεζε ησλ επηζπκεηψλ απηψλ αλαπηχμεσλ, θαζψο θαη ε νξζνινγηθή 

αμηνπνίεζε θαη αλάπηπμε ησλ πεξηνρψλ απηψλ κε θξηηήξηα θαη πξνυπνζέζεηο. 

΢εκαληηθή ζεσξείηαη ε απφδνζε βεβαηφηεηαο ζηνπο επελδπηέο φζνλ αθνξά ηε 

δπλαηφηεηα ρσξνζέηεζεο ησλ αλαθεξφκελσλ αλαπηχμεσλ. Παξάιιεια επηδηψθεηαη 

ε αλαβάζκηζε ηεο πφιεο κε ηελ παξνρή θαηάιιειεο γεο γηα έλα επξχ θάζκα 

ππεξεζηψλ θαη επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο πξνο φθεινο ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο, ζε πεξηνρέο φπνπ πθίζηαηαη ην θαηάιιειν απφζεκα γεο θαη ζε πεξηνρέο 

φπνπ ζα θαηεπζπλζεί κειινληηθά θαη ε ππφινηπε ζπκβαηή αλάπηπμε. 

23.4 Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ 

(α) Οη πεξηνρέο πνπ έρνπλ θαζνξηζηεί (΢ρέδηα Υξήζεο Γεο θαη Πνιενδνκηθψλ 

Εσλψλ) θαηά πξνηεξαηφηεηα γηα ηε ρσξνζέηεζε ησλ εμεηδηθεπκέλσλ 

ιεηηνπξγηψλ βξίζθνληαη εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαη 

(β) Πξφζζεηα ησλ πην πάλσ πεξηνρψλ δελ απνθιείεηαη ην ελδερφκελν 

ρσξνζέηεζεο θαη ζε άιιεο θαηάιιειεο πεξηνρέο ηεο ππαίζξνπ (εμαηξνχληαη νη 

πεξηνρέο κε απνδνηηθή αξδεπφκελε γεσξγηθή γε, νη Εψλεο Πξνζηαζίαο θαη 

άιιεο πεξηβαιινληηθά επαίζζεηεο πεξηνρέο) εθηφο Οξίσλ Αλάπηπμεο θαηά ηελ 

θξίζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο, λννπκέλνπ φηη ζα εμαζθαιηζηνχλ νη απφςεηο 

θαη άιισλ ζρεηηθψλ Σκεκάησλ θαη Τπεξεζηψλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλεο θαη 

ηεο ζχκθσλεο γλψκεο ηεο Σνπηθήο Αξρήο. 

Ννείηαη φηη θαη ζηηο δπν πεξηπηψζεηο πιεξνχληαη ή κπνξνχλ λα ηθαλνπνηεζνχλ νη 

πην θάησ πξνυπνζέζεηο: 

(α) Βξίζθνληαη ζε ζηξαηεγηθά ζεκεία ηνπ ΢ρεδίνπ, ζε επξεία δψλε ηεο 

πεξηθέξεηαο, νχησο ψζηε λα δίδεηαη ε δπλαηφηεηα ηζφξξνπεο αλάπηπμεο θαη 

επθαηξηψλ ζε δηαθνξεηηθέο πεξηνρέο, ρσξίο επηθέληξσζε, θαη παξάιιεια λα 

κελ δηαηαξάζζεηαη ε ηζνξξνπία πεξηνρψλ πνπ έρνπλ ήδε αλαπηπρζεί. 

(β) Δμππεξεηνχληαη απφ δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη είλαη ζρεηηθά θνληά 

ζε εζληθφ νδηθφ δίθηπν θαη άιινπο δξφκνπο ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο. 

(γ) Γελ ππάξρεη ζεκαληηθφο αξηζκφο άιισλ δεζκεχζεσλ ζηελ πεξηνρή, νχησο 

ψζηε λα είλαη δπλαηή ε ελνπνίεζε ηεκαρίσλ γηα δηαζθάιηζε ηεο 

απαηηνχκελεο έθηαζεο γεο. 

(δ) Γεηηληάδνπλ κε κεγάινπο ρψξνπο πξαζίλνπ ή πάξθα. 

23.5 Καηεγνξίεο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ 

Οη θαηεγνξίεο επηηξεπφκελσλ ρξήζεσλ ζηηο πεξηνρέο εμεηδηθεπκέλσλ ιεηηνπξγηψλ 

είλαη νη αθφινπζεο. Ννείηαη φηη νη αλαθεξφκελεο αλαπηχμεηο ζα επηηξέπνληαη 

ιακβαλνκέλσλ ππφςε φισλ ησλ βαζηθψλ πνιηηηθψλ θαη ζηφρσλ ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ. 
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(α) Δθπαηδεπηηθά Ηδξχκαηα Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο (Παλεπηζηήκηα, Κνιέγηα 

θαη άιιεο εμεηδηθεπκέλεο ζρνιέο). 

(β) Δθπαηδεπηήξηα, εμαηξνπκέλνπ ηνπ λεπηαγσγείνπ. 

(γ) Δμεηδηθεπκέλα Ηαηξηθά Κέληξα, κεγάια Γηαγλσζηηθά Κέληξα, Ηαηξηθά Κέληξα 

Γηεζλψλ Πξνδηαγξαθψλ θαη Ηδησηηθά Ννζνθνκεία. 

(δ) Κέληξα Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα, Οξγαλσκέλα 

Αζιεηηθά Κέληξα κεγάιεο θιίκαθαο. 

(ε) Θεκαηηθά Πάξθα. 

(ζη) Κέληξα Έξεπλαο θαη Αλάπηπμεο (Research and Development) θαη Αλαπηχμεηο 

Τςειήο Σερλνινγίαο. 

(δ) Σειενπηηθνί ή/ θαη Ραδηνθσληθνί ΢ηαζκνί. 

(ε) Οινθιεξσκέλα Σνπξηζηηθά ΢πγθξνηήκαηα ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο 

παξαγξάθνπ 15.7 (Σνπξηζηηθή Αλάπηπμε). 

(ζ) Μεκνλσκέλα κίλη γήπεδα πνδνζθαίξνπ ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο 

παξαγξάθνπ 18.6.3.1 (Αζιεηηθέο Γηεπθνιχλζεηο). 

23.6 Πεξηνρέο Δθαξκνγήο Δηδηθήο Υσξνζεηηθήο Πνιηηηθήο 

 Ζ εηδηθή ρσξνζεηηθή πνιηηηθή γηα ηηο εμεηδηθεπκέλεο αλαπηχμεηο ζα εθαξκφδεηαη θαηά 

πξνηεξαηφηεηα ζηηο αθφινπζεο πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ [ηα ζρεηηθά φξηα 

θαίλνληαη ζην ΢ρέδην 8 (Υξήζε Γεο)]: 

(α) Ζ πεξηνρή πνπ εκπίπηεη ζηε Γεσξγηθή Εψλε Γα4, ζηα δηνηθεηηθά φξηα ηεο 

Αγίαο Φχιαο, βφξεηα ηνπ Γάζνπο ησλ Πνιεκηδηψλ, αλαηνιηθά ηεο Εψλεο 

Πξνζηαζίαο ηνπ Φξάθηε ησλ Πνιεκηδηψλ θαη βνξεηνδπηηθά ηεο Οηθηζηηθήο 

Εψλεο Κα8 ηεο Αγίαο Φχιαο, 

(β) Ζ πεξηνρή πνπ εκπίπηεη ζηε Γεσξγηθή Εψλε Γα4, ζηα δηνηθεηηθά ζχλνξα 

κεηαμχ Αγίνπ Αζαλαζίνπ θαη Γεξκαζφγεηαο, βφξεηα ηεο Οηθηζηηθήο Εψλεο 

Κα9, αλαηνιηθά ηεο Εψλεο Πξνζηαζίαο ηνπ κνλαζηεξηνχ ηεο 

΢θαιαγγηψηηζζαο θαη βνξεηνδπηηθά ηνπ πςψκαηνο ΢ηξνγγπιφο, θαη 

(γ) Ζ πεξηνρή πνπ εκπίπηεη ζηε Γεσξγηθή Εψλε Γα4, ζηα δηνηθεηηθά φξηα ηνπ 

Γήκνπ Κάησ Πνιεκηδηψλ, βφξεηα ηνπ Βφξεηνπ Παξάιιεινπ θαη αλαηνιηθά ηνπ 

δηνηθεηηθνχ νξίνπ ησλ Γήκσλ Κάησ Πνιεκηδηψλ θαη Ύςσλα. 

23.7 Καηεγνξίεο θαη Βαζηθέο Παξάκεηξνη 

Γηα θάζε θαηεγνξία αλάπηπμεο θαζνξίδνληαη ηα αθφινπζα ειάρηζηα κεγέζε ηεκαρίνπ 

θαζψο θαη άιιεο παξάκεηξνη πνπ αθνξνχλ ηνπο αλψηαηνπο επηηξεπφκελνπο 

ζπληειεζηέο αλάπηπμεο, ηνλ αξηζκφ ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη ηηο απνζηάζεηο απφ ηα 
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ζχλνξα. ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ζα απαηηείηαη ε παξαρψξεζε θαη ηνπηνηέρλεζε 

δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ πνζνζηνχ 18% ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ ηεο ππφ 

αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο [δελ ζα ηζρχεη ε πξφλνηα 3.4(ζ) ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο 

Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ]. 

23.7.1 ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο 

(α) Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηεκαρίνπ ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 60.000 η.κ. Ννείηαη φηη 

ζα κπνξεί λα γίλεη απνδεθηφ θαη κηθξφηεξν κέγεζνο, λννπκέλνπ φηη ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή, αθνχ δηαβνπιεπζεί κε ην Τπνπξγείν Παηδείαο θαη 

Πνιηηηζκνχ, ηθαλνπνηεζεί φηη ην ίδξπκα ζα κπνξεί λα είλαη βηψζηκν θαη 

επηζπκεηφ θαη φηη ηεξνχληαη ηα πξφηππα πνπ πεξηιακβάλνληαη ζηα Σνπηθά 

΢ρέδηα. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,20:1, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

ην 0,30:1, θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηνπο ηξεηο (3). 

(γ) Οη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 10,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(δ) Θα απαηηείηαη έλαο (1) ρψξνο ζηάζκεπζεο γηα θάζε κέινο ηνπ πξνζσπηθνχ 

θαη έλαο (1) γηα θάζε δχν (2) θνηηεηέο. 

(ε) Ζ αλάπηπμε ζα πεξηιακβάλεη αλνηθηνχο ρψξνπο πξαζίλνπ, ηηο αλαγθαίεο ζε 

ζρέζε κε ην παξερφκελν πξφγξακκα ζπνπδψλ εγθαηαζηάζεηο, 

δηεπθνιχλζεηο εζηίαζεο θαη αλαςπρήο ζπνπδαζηψλ, θιεηζηφ γπκλαζηήξην, 

θέληξν πγείαο, θαζψο θαη ρψξνπο γηα εθπαηδεπηηθέο θαη θνηλσληθέο 

εθδειψζεηο ηνπ Ηδξχκαηνο. 

(ζη) Ζ αλέγεξζε ηνπ εθπαηδεπηηθνχ ηδξχκαηνο κπνξεί λα ζπλνδεχεηαη απφ 

ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο φπσο βηβιηνπσιείν, θαξκαθείν, πεξίπηεξν, κηθξφ 

θαηάζηεκα εηδψλ θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο, θαθεζηηαηφξην θιπ. Σν 

δνκήζηκν εκβαδφλ ησλ πην πάλσ ρξήζεσλ δελ ζα ππεξβαίλεη ην 5% ηνπ 

ζπλνιηθνχ δνκήζηκνπ εκβαδνχ ηνπ ηδξχκαηνο, ή ηα 500 η.κ., νπνηνδήπνηε 

απφ ηα δχν είλαη κηθξφηεξν. Δίλαη επίζεο δπλαηή ε αλέγεξζε κηθξνχ αξηζκνχ 

θαηνηθηψλ γηα ηηο αλάγθεο ηνπ αθαδεκατθνχ πξνζσπηθνχ θαη ησλ επηζθεπηψλ. 

Σν δνκήζηκν εκβαδφλ ησλ θαηνηθηψλ δελ ζα ππεξβαίλεη ην 10% ηνπ 

ζπλνιηθνχ δνκήζηκνπ εκβαδνχ ηνπ ηδξχκαηνο, ή ηα 1.000 η.κ., νπνηνδήπνηε 

απφ ηα δπν είλαη κηθξφηεξν. 

(δ) Ζ αλάπηπμε κπνξεί λα πεξηιακβάλεη ηελ αλέγεξζε δηαθφξσλ ηχπσλ 

θνηηεηηθψλ εζηηψλ ζε άκεζε θαη ιεηηνπξγηθή ζρέζε κε ην εθπαηδεπηήξην, γηα 

ηθαλνπνίεζε ησλ ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ ησλ θνηηεηψλ (ζηέγαζε γηα κέρξη ην 

50% ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ησλ θνηηεηψλ). 

23.7.2 Δθπαηδεπηήξηα Δμαηξνπκέλνπ ηνπ Νεπηαγσγείνπ 

(α) Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηεκαρίνπ ζα είλαη ην άζξνηζκα ηνπ ειάρηζηνπ 

απαηηνχκελνπ ρψξνπ γηα ηηο δηάθνξεο βαζκίδεο φπσο θαζνξίδεηαη ζηνπο 
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ζρεηηθνχο Πίλαθεο ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ (Πξφηππα γηα Δθπαηδεπηηθά 

Ηδξχκαηα) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, αιιά νπσζδήπνηε φρη κηθξφηεξν ησλ 20.000 

η.κ. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,20:1, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

ην 0,30:1, θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηνπο ηξεηο (3). 

(γ) Οη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 10,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(δ) Θα απαηηείηαη απμεκέλνο αξηζκφο ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαηά 20% απφ ηνλ 

αξηζκφ πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηα ζρεηηθά Πξφηππα γηα Παξνρή θαη 

Γηακφξθσζε Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο. 

23.7.3 Δμεηδηθεπκέλα Ηαηξηθά/ Γηαγλσζηηθά Κέληξα, Κέληξα Ηαηξηθήο Έξεπλαο, 

Δηδηθνί Σχπνη Κιηληθψλ θαη Ηδησηηθά Ννζνθνκεία 

(α) Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηεκαρίνπ ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 12.000 η.κ. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,25:1, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

ην 0,35:1, θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηνπο ηξεηο (3). 

(γ) Οη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 10,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(δ) Θα απαηηείηαη απμεκέλνο αξηζκφο ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαηά 20% απφ ηνλ 

αξηζκφ πνπ πξνθχπηεη κε βάζε ηα ζρεηηθά Πξφηππα γηα Παξνρή θαη 

Γηακφξθσζε Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο. 

(ε) Ζ αλάπηπμε κπνξεί λα ζπκπεξηιακβάλεη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο φπσο 

θαξκαθείν, πεξίπηεξν, αλζνπσιείν, θαθελείν, θ.ν.θ. ΢ηνλ ίδην ρψξν είλαη 

δπλαηφλ λα επηηξαπνχλ κέρξη δχν (2) θαηνηθίεο γηα ην δηαλπθηεξεχνλ 

πξνζσπηθφ. Σν δνκήζηκν εκβαδφλ ησλ πην πάλσ ρξήζεσλ δελ ζα 

ππεξβαίλεη ην 15% ηνπ ζπλνιηθνχ δνκήζηκνπ εκβαδνχ ηνπ έξγνπ, ή ηα 750 

η.κ., νπνηνδήπνηε απφ ηα δπν είλαη κηθξφηεξν. 

(ζη) Ζ αλάπηπμε κπνξεί λα πεξηιακβάλεη ηελ αλέγεξζε θαηαιπκάησλ, αλάινγα κε 

ηελ πεξίπησζε θαη θαηά ηελ θξίζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο, γηα ηε δηακνλή 

ησλ ζπγγελψλ ησλ αζζελψλ κε αξηζκφ θιηλψλ φρη κεγαιχηεξν απφ ην 20% 

ησλ θιηλψλ ηεο αληίζηνηρεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο, ζε πεξηπηψζεηο πνπ δελ 

παξέρνληαη ηέηνηνπ ηχπνπ δηεπθνιχλζεηο ζε ηνπξηζηηθέο ή άιιεο δψλεο ζε 

ιεηηνπξγηθέο απνζηάζεηο απφ ηελ ηνπνζεζία ηεο αλάπηπμεο. 

23.7.4 Κέληξα Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηήξα, Οξγαλσκέλα 

Αζιεηηθά Κέληξα Μεγάιεο Κιίκαθαο 

(α) Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηεκαρίνπ ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 20.000 η.κ. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,10:1, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

ην 0,15:1, θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηνπο δχν (2). 
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(γ) Οη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 20,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

΢ε πεξίπησζε θαηαζθεπήο γεπέδσλ πνδνζθαίξνπ, κίλη γεπέδσλ 

πνδνζθαίξνπ θαη παξφκνησλ εγθαηαζηάζεσλ, ε ειάρηζηε απφζηαζε απφ ηα 

ζχλνξα απμάλεηαη ζηα 30 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(δ) Θα απαηηείηαη ειάρηζηνο αξηζκφο ρψξσλ ζηάζκεπζεο 150 ρψξνη θαη έλαο 

επηπιένλ ρψξνο γηα θάζε 100 η.κ. πέξαλ ησλ 20.000 η.κ. γεπέδνπ. 

(ε) Ζ αλάπηπμε κπνξεί λα ζπκπεξηιακβάλεη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο φπσο 

θαηάζηεκα αζιεηηθψλ εηδψλ, πεξίπηεξν, κηθξφ ηαηξείν, θαηάζηεκα εηδψλ 

πγηεηλήο δηαηξνθήο, θ.ν.θ. Δίλαη επίζεο δπλαηή ε αλέγεξζε κηαο θαηνηθίαο γηα 

ηηο αλάγθεο ηνπ πξνζσπηθνχ. Σν δνκήζηκν εκβαδφλ ησλ πην πάλσ ρξήζεσλ 

δελ ζα ππεξβαίλεη ην 15% ηνπ ζπλνιηθνχ δνκήζηκνπ εκβαδνχ ηνπ έξγνπ, ή 

ηα 500 η.κ., νπνηνδήπνηε απφ ηα δπν είλαη κηθξφηεξν. 

23.7.5 Θεκαηηθά Πάξθα 

Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη ζεκαηηθφ πάξθν επηθεληξσκέλν γχξσ απφ έλα ή 

πεξηζζφηεξα θεληξηθά ζέκαηα, φπνπ πξνζθέξνληαη κνξθσηηθέο ή/θαη ςπραγσγηθέο 

ππεξεζίεο ζηνπο επηζθέπηεο. Σα ζεκαηηθά πάξθα ζα δηαζέηνπλ εθηεηακέλνπο 

αλνηθηνχο ρψξνπο, αλάινγα θαη αληίζηνηρα κε ηε ζεκαηηθή ελφηεηα, 

δηακνξθσκέλνπο θαη ηνπηνηερλεκέλνπο, κε πεδφδξνκνπο, πνδειαηφδξνκνπο, 

δηακφξθσζε αλαβαζκίδσλ, εθηεηακέλε δελδξνθχηεπζε θιπ., ζηε βάζε ελφο 

νινθιεξσκέλνπ ζρεδηαζκνχ πεξηβαιινληηθνχ εκπινπηηζκνχ θαη πεξηβαιινληηθήο 

δηαρείξηζεο. 

(α) Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηεκαρίνπ ζα είλαη 25.000 η.κ. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,25:1, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

ην 0,35:1, θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηνπο δχν (2). 

(γ) Οη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 30,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(δ) Θα απαηηείηαη ειάρηζηνο αξηζκφο ρψξσλ ζηάζκεπζεο 500 ρψξνη, θαη έλαο 

επηπιένλ ρψξνο γηα θάζε 100 η.κ. πέξαλ ησλ 50.000 η.κ. γεπέδνπ. 

(ε) Ζ αλάπηπμε κπνξεί λα ζπκπεξηιακβάλεη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο φπσο 

θαηάζηεκα αζιεηηθψλ εηδψλ, πεξίπηεξν, κηθξφ ηαηξείν, θαηάζηεκα εηδψλ 

πγηεηλήο δηαηξνθήο, θ.ν.θ. Δίλαη επίζεο δπλαηή ε αλέγεξζε κέρξη δχν (2) 

θαηνηθηψλ γηα ηηο αλάγθεο ηνπ πξνζσπηθνχ. Σν δνκήζηκν εκβαδφλ ησλ πην 

πάλσ ρξήζεσλ δελ ζα ππεξβαίλεη ην 15% ηνπ ζπλνιηθνχ δνκήζηκνπ 

εκβαδνχ ηνπ έξγνπ, ή ηα 500 η.κ., νπνηνδήπνηε απφ ηα δπν είλαη κηθξφηεξν. 

23.7.6 Κέληξα Έξεπλαο θαη Αλάπηπμεο (Research and Development) θαη Αλαπηχμεηο 

Τςειήο Σερλνινγίαο 

Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη ηνπο ηνκείο ησλ ηειεπηθνηλσληψλ, ηεο 

κηθξνειεθηξνληθήο, ησλ επθπψλ ζπζηεκάησλ απηφκαηνπ ειέγρνπ, ησλ 
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ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ, ηεο βηνκεηξηθήο ηερλνινγίαο, ηεο ξνκπνηηθήο, ησλ 

δηθηχσλ θαη ηεο ηερλνινγηθήο αλάπηπμεο θαη ζπληήξεζεο ινγηζκηθνχ. Γηεπθξηλίδεηαη 

φηη ζε θακία πεξίπησζε νη αλαπηχμεηο απηέο δελ ζα πξέπεη λα κεηεμειηρζνχλ ζε 

βηνηερληθέο ή βηνκεραληθέο κνλάδεο θαη γηα ην ιφγν απηφ δελ επηηξέπεηαη ε 

ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ πνπ αθνξνχλ ρψξνπο παξαγσγήο, παξά κφλν γηα 

ζθνπνχο πεηξακάησλ θαη δνθηκψλ. 

(α) Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηεκαρίνπ ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 15.000 η.κ. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,25:1, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

ην 0,35:1, θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηνπο ηξεηο (3). 

(γ) Οη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 10,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(δ) Θα απαηηείηαη έλαο ρψξνο ζηάζκεπζεο γηα θάζε 20 η.κ. θχξησλ ρψξσλ θαη 

έλαο ρψξνο ζηάζκεπζεο γηα θάζε 65 η.κ. βνεζεηηθψλ ρψξσλ. 

(ε) Ζ αλάπηπμε κπνξεί λα ζπκπεξηιακβάλεη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο φπσο 

θαθεζηηαηφξην, πεξίπηεξν, κηθξφ ηαηξείν, θ.ν.θ. Δίλαη επίζεο δπλαηή ε 

αλέγεξζε κηαο θαηνηθίαο γηα ηηο αλάγθεο ηνπ πξνζσπηθνχ. Σν δνκήζηκν 

εκβαδφλ ησλ πην πάλσ ρξήζεσλ δελ ζα ππεξβαίλεη ην 10% ηνπ ζπλνιηθνχ 

δνκήζηκνπ εκβαδνχ ηνπ έξγνπ, ή ηα 500 η.κ., νπνηνδήπνηε απφ ηα δπν είλαη 

κηθξφηεξν. 

23.7.7 Σειενπηηθνί ή/ θαη Ραδηνθσληθνί ΢ηαζκνί 

(α) Σν ειάρηζην εκβαδφλ ηεκαρίνπ ζα είλαη ηεο ηάμεο ησλ 10.000 η.κ. 

(β) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,15:1, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο ην 

0,25:1 θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηνπο ηξεηο (3). 

(γ) Οη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 20,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(δ) Θα απαηηείηαη έλαο ρψξνο ζηάζκεπζεο γηα θάζε 20 η.κ. ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 

ηεο αλάπηπμεο. 

(ε) Γηα θεξαίεο θαη άιιεο ζπλαθείο εγθαηαζηάζεηο, ην χςνο θαη ε απφζηαζε απφ ηα 

ζχλνξα ζα θαζνξίδνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή. 

(ζη) Σν έξγν ζα κπνξεί λα ζπκπεξηιακβάλεη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαθεζηηαηνξίνπ, πεξηπηέξνπ, θαζψο θαη κηαο θαηνηθίαο, 

αλ απαηηείηαη, γηα ην θχιαθα. Σν δνκήζηκν εκβαδφλ ησλ πην πάλσ ρξήζεσλ 

δελ ζα ππεξβαίλεη ην 5% ηνπ ζπλνιηθνχ δνκήζηκνπ εκβαδνχ ηνπ έξγνπ, ή ηα 

250 η.κ., νπνηνδήπνηε απφ ηα δπν είλαη κηθξφηεξν. 

23.8 Βαζηθέο Πξνυπνζέζεηο 

Βαζηθέο πξνυπνζέζεηο γηα ηηο πην πάλσ αλαπηχμεηο είλαη νη αθφινπζεο: 
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(α) Ζ έληαμε ηεο αλάπηπμεο ζε άλεηνπο θαη θαηάιιεια θηινηερλεκέλνπο θαη 

ηνπηνηερλεκέλνπο ρψξνπο πςειήο πνηφηεηαο θαη ζρεδηαζκνχ πνπ ζα 

ζπκβάινπλ ζηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβάιινληνο ζχκθσλα κε 

ηηο ζχγρξνλεο αξρέο ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο. Ζ αλάπηπμε γεληθά ζα ζέβεηαη 

θαη αλαδεηθλχεη θάζε ζεκαληηθφ θπζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ή ζηνηρείν 

πεξηβαιινληηθνχ πινχηνπ. Κάζε αλάπηπμε ζα πεξηιακβάλεη ζηνηρεία 

πεξηβαιινληηθνχ εκπινπηηζκνχ, φπσο πεδφδξνκνπο, πνδειαηφδξνκνπο, 

δελδξνθπηεχζεηο θαη ηνπηνηερλήζεηο. 

(β) Ζ πνιχ πςειή αηζζεηηθή ζηάζκε ησλ πξνηεηλφκελσλ νηθνδνκψλ θαη 

θαηαζθεπψλ θαη ε νξζή έληαμε ζηελ πεξηβάιινπζα πεξηνρή, γηα νπζηαζηηθή 

ζπκβνιή ζηελ αλαβάζκηζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο. 

(γ) Ζ δπλαηφηεηα εχθνιεο θαη αζθαινχο πξνζπέιαζεο απφ άξηην νδηθφ δίθηπν, 

ε δεκηνπξγία ηθαλνπνηεηηθνχ αξηζκνχ ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη ε απξφζθνπηε 

θαη άκεζε εμππεξέηεζε απφ ηα δηάθνξα δίθηπα ππνδνκήο θαη ππεξεζηψλ 

δεκφζηαο σθέιεηαο (ειεθηξηθή ελέξγεηα, ηειεθσληθά δίθηπα, απνρεηεπηηθφ θαη 

πδξεπηηθφ δίθηπν, θ.ν.θ.). ΢εκεηψλεηαη φηη γηα ηα έξγα απηά θξίλεηαη 

απαξαίηεην λα δηεμάγεηαη εηδηθή θπθινθνξηαθή κειέηε. 

(δ) Ζ ιεηηνπξγία ηεο αλάπηπμεο θάησ απφ εληαία ηδηνθηεζία θαη δηαρείξηζε. 

(ε) Αλαπηχμεηο ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ δελ ζα επηηξέπνληαη ζε θαζνξηζκέλεο 

πεξηνρέο πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο. Θα ιακβάλνληαη επίζεο ππφςε 

φιεο νη βαζηθέο Πνιηηηθέο θαη ΢ηφρνη ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ πνπ αλαθέξνληαη 

ζηε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ. 

(ζη) Καηά ηελ αμηνιφγεζε ζρεηηθήο αίηεζεο ζα ιακβάλεηαη ηδηαίηεξα ππφςε ν 

δπζκελήο επεξεαζκφο ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο, ηφζν φζνλ αθνξά ηελ 

πθηζηάκελε θαηάζηαζε θαηά ην ρξφλν κειέηεο ηεο αίηεζεο αιιά θαη ηεο 

πηζαλφηεηαο επεθηάζεσλ ζην κέιινλ ησλ πθηζηάκελσλ Οξίσλ Αλάπηπμεο. 

(δ) Καηά ηελ αμηνιφγεζε ηέηνησλ αηηήζεσλ εθηφο ησλ θαζνξηζκέλσλ πεξηνρψλ 

πξνηεξαηφηεηαο, ζα ιακβάλνληαη ππφςε θαη άιινη ζρεηηθνί παξάγνληεο φπσο 

ε θαηαιιειφηεηα ηεο ηδηνθηεζίαο γηα άιινπο πην παξαγσγηθνχο ηνκείο θαη ε 

απνδνηηθφηεηα ησλ δεκφζησλ επελδχζεσλ νη νπνίεο έρνπλ γίλεη πξνο 

εμππεξέηεζε ηεο πεξηνρήο γηα άιινπο ζθνπνχο. 

23.9 Άιιεο Πξφλνηεο 

23.9.1 Ζ ρσξνζέηεζε ησλ αλαπηχμεσλ πνπ αλαθέξνληαη ζην παξφλ Κεθάιαην, δπλαηφλ 

λα επηηξαπεί θαη ζε άιιεο πεξηνρέο κε βάζε ηε ζρεηηθή πνιηηηθή ζην νηθείν 

Κεθάιαην ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, θαη κε βάζε ηηο αληίζηνηρεο πξφλνηεο θαη 

πξνυπνζέζεηο. 

23.9.2 ΢ηηο πεξηνρέο πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ παξνχζα πνιηηηθή δελ απνθιείνληαη θαη 

άιιεο αλαπηχμεηο, εθφζνλ απηέο επηηξέπνληαη απφ ηηο αληίζηνηρεο πξφλνηεο ησλ 

νηθείσλ Κεθαιαίσλ. 
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23.9.3 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα απαηηεί αλάινγα κε ην είδνο θαη ηελ θιίκαθα ηεο αλάπηπμεο 

ηελ επηβνιή αληηζηαζκηζηηθψλ κέηξσλ, πνπ είλαη δπλαηφ λα πεξηιακβάλνπλ έξγα 

θαηαζθεπήο θαη ζπκπιήξσζεο/ αλαβάζκηζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ 

(πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ νδηθνχ εμνπιηζκνχ ηεο εγγχο πεξηνρήο), 

πεξηβαιινληηθά έξγα, εκπινπηηζκφ ησλ παξερφκελσλ δηεπθνιχλζεσλ πξνο φθεινο 

ηεο θνηλφηεηαο θιπ. 

23.9.4 ΢ε πεξίπησζε έληαμεο πεξηνρήο γηα ηελ νπνία ίζρπαλ νη πξφλνηεο ησλ 

εμεηδηθεπκέλσλ αλαπηχμεσλ ζε Εψλε Αλάπηπμεο, γηα απηή ζα ηζρχνπλ ηαπηφρξνλα 

θαη νη πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαίνπ απηνχ, λννπκέλνπ φηη ζα ππνβιεζεί αίηεζε γηα 

αλάπηπμε ζε δηάζηεκα πνπ δελ ζα ππεξβαίλεη ηα πέληε (5) ρξφληα απφ ηελ 

εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 
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24. ΔΝΟΠΟΗΖΜΔΝΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢ ΜΔΓΑΛΧΝ ΚΑΗ ΢ΤΝΘΔΣΧΝ Α΢ΣΗΚΧΝ 

ΥΡΖ΢ΔΧΝ 

24.1 Γεληθά 

24.1.1 ΢ηελ επνρή ηεο παγθνζκηνπνίεζεο ηεο Οηθνλνκίαο, κε ην ηδηαίηεξα αληαγσληζηηθφ 

πεξηβάιινλ πνπ έρεη δεκηνπξγεζεί, θαζψο θαη ηελ έληαμε ζηελ Δπξσπατθή Έλσζε 

θαη ηελ Δπξσδψλε, ε Κχπξνο ζηνρεχεη λα εμειηρζεί ζε πεξηθεξεηαθφ θαη δηεζλέο 

θέληξν παξνρήο ππεξεζηψλ πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο, ηδηαίηεξα ζηνπο ηνκείο 

ηεο ηξηηνβάζκηαο παηδείαο, πγείαο θαη αιινχ θαη ιακβάλνληαο ππφςε ηα ζπγθξηηηθά 

πιενλεθηήκαηα ηνπ λεζηνχ πνπ αθνξνχλ ηε γεσγξαθηθή ζέζε, ην θιίκα θαη ην 

ηνπηθφ πεξηβάιινλ. 

24.1.2 Ζ παξνχζα πνιηηηθή ζηνρεχεη ζηε δεκηνπξγία ησλ θαηάιιεισλ ζπλζεθψλ πνπ ζα 

δηεπθνιχλνπλ ηελ πινπνίεζε ζηξαηεγηθψλ ζηφρσλ ηνπ Κξάηνπο, φπσο απηνί 

θαζνξίδνληαη ζην πθηζηάκελν πεληαεηέο ΢ηξαηεγηθφ ΢ρέδην Αλάπηπμεο 2007-2013. 

Οη ζηφρνη απηνί αθνξνχλ, κεηαμχ άιισλ, ηα αθφινπζα: 

(α) Σε κεγέζπλζε ηεο παξαγσγηθήο δπλακηθφηεηαο ηεο Οηθνλνκίαο θαη ηε 

βειηίσζε ηεο παξαγσγηθφηεηαο κε δξαζηεξηφηεηεο πςειήο πξνζηηζέκελεο 

αμίαο. 

(β) Σελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο. 

(γ) Σελ ελίζρπζε ηεο παξαγσγήο θαηλνηνκίαο, θαζψο θαη ηεο έξεπλαο θαη ηεο 

αλάπηπμεο. 

(δ) Σελ πξνψζεζε ηεο δηάρπζεο ησλ λέσλ ηερλνινγηψλ θαη ηεο θνηλσλίαο ηεο 

γλψζεο. 

(ε) Σε ζπλερή αλάπηπμε ηνπ αλζξψπηλνπ δπλακηθνχ. 

(ζη) Σελ εκπέδσζε ζπλζεθψλ θνηλσληθήο ζπλνρήο. 

(δ) Σελ νξζνινγηθή θαη ηζφξξνπε ρσξηθή θαη αγξνηηθή αλάπηπμε. 

24.1.3 Ζ πνιηηηθή γηα ηελ εμέιημε ηεο Κχπξνπ ζε πεξηθεξεηαθφ θαη δηεζλέο θέληξν παξνρήο 

ππεξεζηψλ πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο ζηνρεχεη, κεηαμχ άιισλ, ζηα αθφινπζα: 

(α) ΢ηελ ελίζρπζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ηεο νηθνλνκίαο κέζσ ηεο 

ελζάξξπλζεο ηεο πξνψζεζεο επελδχζεσλ ζηελ ηδησηηθή πγεία θαη παηδεία 

θαη ηεο δεκηνπξγίαο εξεπλεηηθψλ θέληξσλ κε δηαθεθξηκέλα δηεζλή εξεπλεηηθά 

ηδξχκαηα. 

(β) ΢ηελ πξνψζεζε ηεο Έξεπλαο θαη ηεο Καηλνηνκίαο κέζσ ηεο ελδπλάκσζεο 

ηεο εξεπλεηηθήο ππνδνκήο, κε δπλαηφηεηεο δηεμαγσγήο πςεινχ επηπέδνπ 

εξεπλεηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ζχλδεζε κε ηελ παξαγσγηθή βάζε. 

(γ) ΢ηελ αλαβάζκηζε ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ πξνο ηνλ πνιίηε κε 
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πξνψζεζε, κεηαμχ άιισλ, κέηξσλ γηα ηνλ πνιηηηζκφ. 

(δ) ΢ηελ πεξαηηέξσ ελίζρπζε ηεο θνηλσληθήο ζπλνρήο θαη ηεο κείσζεο ηνπ 

ράζκαηνο κεηαμχ ησλ νηθνλνκηθά αζζελέζηεξσλ ηάμεσλ θαη ησλ 

πξνλνκηνχρσλ. 

(ε) ΢ηελ απνηειεζκαηηθή πξνζηαζία ηφζν ηνπ αλζξσπνγελνχο φζν θαη ηνπ 

θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, πξνο νπζηαζηηθή ζπκβνιή ζηελ αεηθνξία ηεο 

αλάπηπμεο θαη ζηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο. 

24.1.4 ΢ην επίπεδν ηνπ επξχηεξνπ Δπξσπατθνχ ρψξνπ παξαηεξείηαη έληνλνο 

αληαγσληζκφο κεηαμχ πεξηθεξεηψλ ή θαη πφιεσλ, κε ζηφρν ηελ πξνζέιθπζε 

επελδχζεσλ γηα λέεο ρξήζεηο θαη δξαζηεξηφηεηεο, νη νπνίεο εθηηκάηαη φηη ζα 

ζπκβάινπλ ζηελ ελίζρπζε ηεο ζπγθξηηηθήο ζέζεο ηεο θάζε πεξηνρήο έλαληη ησλ 

άιισλ. 

24.1.5 ΢ε απηφ ην έληνλα αληαγσληζηηθφ πεξηβάιινλ βξίζθνληαη θαη ηα αζηηθά 

ζπγθξνηήκαηα ηεο Κχπξνπ ζηα νπνία πξέπεη λα δνζεί ε δπλαηφηεηα λα 

αμηνπνηήζνπλ ηα ζπγθξηηηθά ηνπο πιενλεθηήκαηα, πξνο φθεινο ηεο ηνπηθήο αιιά 

θαη ηεο εζληθήο νηθνλνκίαο θαη αλάπηπμεο. 

24.2 Πξνβιήκαηα 

 Οη παξνχζεο πξφλνηεο θαινχληαη λα αληηκεησπίζνπλ πξνβιήκαηα, ηα θχξηα εθ ησλ 

νπνίσλ είλαη: 

(α) ην πςειφ θφζηνο ηεο αγνξάο ηεο γεο εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο, 

(β) ν θαηαθεξκαηηζκφο ηνπ ηδηνθηεζηαθνχ θαζεζηψηνο πνπ δπζρεξαίλεη ηελ 

επίηεπμε ηεο κεγαιχηεξεο δπλαηήο ζπλέξγηαο, 

(γ) ην κεησκέλν ελδηαθέξνλ ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα γηα πινπνίεζε αλαπηχμεσλ πνπ 

εμππεξεηνχλ ηνπο ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο, θάηη πνπ κπνξεί λα αληηκεησπηζηεί 

κε ηελ εηζαγσγή θηλήηξσλ ζε ζπλάξηεζε κε ην θφζηνο πινπνίεζεο θαη ην 

αλακελφκελν φθεινο, θαη 

(δ) ε θέξνπζα ηθαλφηεηα ησλ πεξηνρψλ εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο ησλ αζηηθψλ 

ζπγθξνηεκάησλ, ε νπνία δεκηνπξγεί ζρεηηθά φξηα σο πξνο ηηο δπλαηφηεηεο 

πινπνίεζεο ησλ ζηξαηεγηθψλ ζηφρσλ. 

24.3 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο θαη Βαζηθνί ΢ηφρνη 

24.3.1 Ζ ζηξαηεγηθή επηδίσμε πνπ πεξηέρεηαη ζην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρέδην Αλάπηπμεο 2007-

2013 γηα εμέιημε ηεο Κχπξνπ «ζε ζεκαληηθφ πεξηθεξεηαθφ θαη δηεζλέο Κέληξν 

παξνρήο ππεξεζηψλ πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο, ηδηαίηεξα ζηνπο ηνκείο ηεο 

ηξηηνβάζκηαο παηδείαο θαη πγείαο» είλαη δπλαηφ λα επηηεπρζεί κε ηελ ελεξγνπνίεζε 

ηεο ηδησηηθήο πξσηνβνπιίαο, φπσο απηή δηαθαίλεηαη ζηηο πξφλνηεο ηεο παξνχζαο 

πνιηηηθήο θαη αθνξά ηελ πινπνίεζε αλαπηχμεσλ φπσο εθπαηδεπηήξηα ηξηηνβάζκηαο 
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εθπαίδεπζεο, ηδησηηθά λνζνθνκεία, θέληξα έξεπλαο θαη αλάπηπμεο θαη αλαπηχμεηο 

πςειήο ηερλνινγίαο, έξγα κε ηθαλνπνηεηηθά πνζνζηά πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, 

έξγα πεξηβαιινληηθνχ εκπινπηηζκνχ, θαζψο θαη νξγαλσκέλα αζιεηηθά θέληξα 

πνιιαπιψλ δξαζηεξηνηήησλ πνπ λα ιακβάλνπλ ππφςε θαη ηε δπλαηφηεηα 

ζπλέξγηαο ησλ πην πάλσ ρξήζεσλ ηφζν κεηαμχ ηνπο φζν θαη κε ηελ επξχηεξε 

πεξηνρή ρσξνζέηεζήο ηνπο. 

24.3.2 Ζ πην πάλσ Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή απνζθνπεί ζηελ πνιπιεηηνπξγηθή αλάπηπμε ηνπ 

αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο κε ηελ επίηεπμε ησλ πην πάλσ επηιεγκέλσλ ζηφρσλ ηνπ 

΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδίνπ Αλάπηπμεο θαη είλαη απνθαζηζηηθήο ζεκαζίαο γηα ηελ 

πινπνίεζή ηνπο ζηα πιαίζηα ησλ αξρψλ ηεο αεηθνξίαο, κεζνπξφζεζκα θαη 

καθξνπξφζεζκα. Σέηνηνη ζηφρνη είλαη: 

(α) Ζ πηνζέηεζε επέιηθηεο πνιηηηθήο ε νπνία ζπλνδεχεηαη κε ηα θαηάιιεια 

θίλεηξα θαη πξνηάζεηο γηα ελαιιαθηηθέο κνξθέο αλάπηπμεο κε πξσηνβνπιίεο 

απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα, κε ηελ πεξαηηέξσ ελεξγφ εκπινθή ηνπ δεκφζηνπ ζηε 

δηαδηθαζία ηεο παξαγσγήο θνηλσληθήο ζηέγεο, κέζσ ξπζκηζηηθψλ κέηξσλ 

θιπ. Σν κέγεζνο ησλ απαηηνχκελσλ θηλήηξσλ γηα ηελ πξνζέιθπζε ή εκπινθή 

ηνπ ηδησηηθνχ ηνκέα ζηελ πινπνίεζε ησλ ΢ηξαηεγηθψλ απηψλ ζηφρσλ, 

αλαγλσξίδεηαη σο απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηελ επίηεπμε ησλ ζηφρσλ ηεο 

πνιηηηθήο. Πεξηιεπηηθά ηα θίλεηξα απηά είλαη: 

(i) Ζ δπλαηφηεηα γηα ηελ αλάπηπμε γεο εθηφο ησλ θαζνξηζκέλσλ Οξίσλ 

Αλάπηπμεο γηα ηε δεκηνπξγία ησλ ΢ηξαηεγηθψλ Αλαπηχμεσλ θαη έξγσλ 

Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ 

ςειή πνηφηεηα πνπ επηδηψθεηαη. 

(ii) Ζ δπλαηφηεηα δεκηνπξγίαο ζπκπιεξσκαηηθψλ αλαπηχμεσλ. 

(β) Σν κέγεζνο θαη ε έθηαζε ησλ ζπκπιεξσκαηηθψλ αλαπηχμεσλ ζα πξέπεη λα 

ζρεηίδεηαη θαη λα εμαξηάηαη απφ ην είδνο θαη ην κέγεζνο ησλ ΢ηξαηεγηθψλ 

Αλαπηχμεσλ, ησλ Έξγσλ Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ θαη 

απφ ηα δηάθνξα αληηζηαζκίζκαηα ηα νπνία είλαη δπλαηφ λα απαηηεζνχλ. 

(γ) Ζ δηαζθάιηζε ηεο δεκηνπξγίαο κηαο πνηθηιίαο ζπκβαηψλ ρξήζεσλ γηα 

ζθνπνχο ζηέγαζεο, απαζρφιεζεο θαη εθπαίδεπζεο, θαη ε παξνρή 

θνηλσληθψλ, πνιηηηζηηθψλ, αζιεηηθψλ θαη άιισλ ππεξεζηψλ, θαζψο θαη 

αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο, κέζσ ελφο εληαίνπ ζρεδηαζκνχ κε δπλαηφηεηα 

πξφζβαζεο ζηνπο ρψξνπο εξγαζίαο, εθπαίδεπζεο θαη εμππεξέηεζεο κε 

ειαρηζηνπνίεζε ηεο νρεκαηηθήο δηαθίλεζεο. 

(δ) Ζ αλαβάζκηζε ηεο πφιεο κε ηελ παξνρή θαηάιιειεο γεο γηα έλα επξχ θάζκα 

ππεξεζηψλ θαη επηρεηξεκαηηθήο δξαζηεξηφηεηαο πξνο φθεινο ηεο ηνπηθήο 

θνηλσλίαο, είηε αλεμάξηεηα είηε ζε ζπλέξγηα κε άιιεο γεηηνληθέο θνηλφηεηεο, ζε 

πεξηνρέο φπνπ αλακέλεηαη φηη πθίζηαηαη ην θαηάιιειν απφζεκα γεο εληφο 

Οξίνπ Αλάπηπμεο θαη ζε πεξηνρέο φπνπ ζα θαηεπζπλζεί αληίζηνηρα 

κειινληηθά θαη λέα αλάπηπμε. 
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24.3.3 Σα πην πάλσ ζέκαηα θξίλεηαη φηη ζα πξέπεη λα αληηκεησπίδνληαη θαη λα εγθξίλνληαη, 

κε ηελ νπζηαζηηθή εκπινθή Κξαηηθψλ Φνξέσλ, νη νπνίνη έρνπλ ηελ αξκνδηφηεηα θαη 

θαηάιιειε γλψζε θαη ζηε βάζε: 

(α) Λεπηνκεξνχο κειέηεο ζθνπηκφηεηαο, ε νπνία λα αλαθέξεηαη πξψηηζηα ζηηο 

πξνγξακκαηηδφκελεο ζηξαηεγηθέο ρξήζεηο θαη ηηο αληίζηνηρεο ιεηηνπξγηθέο 

ηερληθέο, νηθνλνκηθέο, θνηλσληθέο, πεξηβαιινληηθέο θαη ζπγθνηλσληνινγηθέο 

πηπρέο ηεο αλάπηπμεο ζε ζηξαηεγηθφ επίπεδν θαη εμεηάδνληαο ηηο 

ζπζζσξεπηηθέο επηπηψζεηο, ηα δεδνκέλα ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο φπνπ ζα 

εθηειεζηεί ε αλάπηπμε, ην επηρεηξεζηαθφ φξακα θαη ηηο δηαδηθαζίεο αλάπηπμήο 

ηεο. 

(β) Μειέηεο βησζηκφηεηαο κε αλαιχζεηο θφζηνπο-νθέινπο ψζηε ε αλάπηπμε λα 

θαηαζηεί βηψζηκε ζε δχν θάζεηο, κηα ρσξίο ηηο ζπκπιεξσκαηηθέο ρξήζεηο θαη 

κηα ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη απηψλ. 

Με ηε δηαδηθαζία απηή, αθελφο κελ ζα ελζαξξχλεηαη ην ελδηαθέξνλ ηνπ ηδησηηθνχ 

ηνκέα γηα επελδχζεηο θαη αθεηέξνπ ζα δηαζθαιίδεηαη φηη νη εζληθνί πφξνη ζα 

δηαηίζεληαη νξζνινγηθά θαη ιεινγηζκέλα θαη πάληνηε πξνο ην δεκφζην ζπκθέξνλ. 

24.3.4 Οη αλαπηχμεηο πνπ ζα επηηξέπνληαη κε βάζε ηελ παξνχζα πνιηηηθή ζα πξέπεη λα 

είλαη απφιπηα ζπκβαηέο κεηαμχ ηνπο θαη λα κεγηζηνπνηνχλ ηα νθέιε θαη ην 

δπλακηζκφ πνπ πξνθχπηεη απφ ηε ζπλχπαξμή ηνπο. Οη ρξήζεηο απηέο, κε ηε ζσζηή 

ρσξνδηάηαμε θαη ιεηηνπξγηθή ηνπο ζρέζε, θαζψο θαη ηε ζε κεγάιν βαζκφ κεηαμχ 

ηνπο ζπλέξγηα, ζα πξέπεη λα δεκηνπξγνχλ ηηο πξνυπνζέζεηο κηαο πνηνηηθήο θαη 

νινθιεξσκέλεο αλάπηπμεο, ε νπνία πξνσζεί θαη πινπνηεί ηνλ ζηξαηεγηθφ ζηφρν 

κεηαηξνπήο ηεο Κχπξνπ ζε ζεκαληηθφ πεξηθεξεηαθφ θέληξν ππεξεζηψλ. Ο 

ζπλδπαζκφο ησλ ρξήζεσλ ζε κηα εληαία αλάπηπμε ζα πξέπεη λα δεκηνπξγεί 

επηπξφζζεηα ζπλζήθεο δπλακηθήο αλάπηπμεο κε πνιιαπιαζηαζηηθέο ζεηηθέο 

επηπηψζεηο ηφζν ζηελ ηνπηθή φζν θαη ζηελ εζληθή νηθνλνκία. Γηεπθξηλίδεηαη φηη ε 

ζπκβαηφηεηα ησλ ζηξαηεγηθψλ αλαπηχμεσλ ζα πξέπεη λα θξίλεηαη αλάινγα κε ηα 

ραξαθηεξηζηηθά θάζε πεξηνρήο ζην ζηάδην εηνηκαζίαο ηεο κειέηεο ζθνπηκφηεηαο. 

24.3.5 Γηα ηελ νξζνινγηθή ρσξνδηάηαμε δηαθφξσλ θνηλψλ δηεπθνιχλζεσλ θαη ιεηηνπξγηψλ, 

πνπ είλαη ελδερφκελν λα απαηηνχληαη γηα ηηο δηάθνξεο ΢ηξαηεγηθέο Υξήζεηο, ζα 

πξέπεη λα είλαη δπλαηφ απηέο λα ζπγθεληξψλνληαη πξνο επίηεπμε νηθνλνκηψλ 

θιίκαθαο θαη απνθπγή επαλάιεςεο. Σν ίδην ζα πξέπεη λα ηζρχεη θαη γηα ηηο άιιεο 

Υξήζεηο πνπ πεξηγξάθνληαη πην θάησ θαη αθνξνχλ ηηο ΢πκπιεξσκαηηθέο Υξήζεηο, 

ηα Έξγα Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ θαη ηα Έξγα πνπ 

ζρεηίδνληαη κε ηα Αληηζηαζκηζηηθά Μέηξα. 

24.4 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή θαη Άιιεο Πξνυπνζέζεηο 

Γηα ηνπο πην πάλσ ιφγνπο εηζάγεηαη ε παξνχζα ρσξνηαμηθή πνιηηηθή, ε νπνία 

αθνξά ηε δεκηνπξγία ελνπνηεκέλσλ αλαπηχμεσλ κεγάισλ θαη ζχλζεησλ αζηηθψλ 

ρξήζεσλ. Ζ πνιηηηθή ζα είλαη δπλαηφ λα εθαξκφδεηαη εθφζνλ ηζρχνπλ φιεο νη 

πξνυπνζέζεηο, ηα θξηηήξηα θαη νη φξνη πνπ θαζνξίδνληαη πην θάησ. 
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24.4.1 Τπεξεζίεο 

Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη ηηο αθφινπζεο αλαπηχμεηο: 

(α) Δθπαηδεπηήξην Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο: 

Σν ελ ιφγσ εθπαηδεπηήξην κπνξεί λα πεξηιακβάλεη, εθηφο απφ Παλεπηζηήκην 

πηπρηαθνχ επηπέδνπ, θέληξν κεηαπηπρηαθψλ ζπνπδψλ ή άιια θέληξα 

εμεηδηθεπκέλσλ πξνγξακκάησλ θαηάξηηζεο θαη έξεπλαο παλεπηζηεκηαθνχ 

επηπέδνπ. Σν εθπαηδεπηήξην κπνξεί λα ιεηηνπξγεί σο αλεμάξηεην ηέηνην ή θαη 

λα ζπλδέεηαη κε ή λα απνηειεί παξάξηεκα αλαγλσξηζκέλσλ εθπαηδεπηηθψλ 

ηδξπκάησλ ηεο Δπξψπεο ή άιισλ ρσξψλ. Ζ δπλακηθφηεηα ηνπ 

εθπαηδεπηεξίνπ ζηελ ηειηθή ηνπ θάζε ζα είλαη πέξημ ή πέξαλ ησλ 3.000 

θνηηεηψλ. Καηά ηελ αξρηθή ηνπ θάζε ε δπλακηθφηεηα ηνπ εθπαηδεπηεξίνπ δελ 

ζα είλαη κηθξφηεξε ησλ 1.000 θνηηεηψλ. 

Ζ αλάπηπμε ζα πεξηιακβάλεη, εθηφο ησλ άιισλ, αλνηθηνχο ρψξνπο 

πξαζίλνπ, ηηο αλαγθαίεο ζε ζρέζε κε ηα παξερφκελα πξνγξάκκαηα ζπνπδψλ 

αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη δηεπθνιχλζεηο εζηίαζεο θαη αλαςπρήο ησλ 

ζπνπδαζηψλ θαη ηνπ πξνζσπηθνχ. Δπηπξφζζεηα, είλαη δπλαηφ λα 

πεξηιακβάλεη θιεηζηφ γπκλαζηήξην, λεπηαγσγείν θαη θέληξν πγείαο, φπσο θαη 

ρψξνπο γηα ηηο εθπαηδεπηηθέο θαη θνηλσληθέο εθδειψζεηο ηνπ ηδξχκαηνο. Σν 

έξγν κπνξεί λα πξνλνεί επίζεο ηε δεκηνπξγία αξηζκνχ δηαθφξσλ ηχπσλ 

θνηηεηηθψλ εζηηψλ, ζε άκεζε θαη ιεηηνπξγηθή ζρέζε κε ην εθπαηδεπηήξην, νη 

νπνίεο λα ηθαλνπνηνχλ ηηο ζηεγαζηηθέο αλάγθεο νπζηαζηηθνχ αξηζκνχ 

θνηηεηψλ. Ζ θαζαξή έθηαζε ηεο γεο πνπ ζα ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηνπο 

ζθνπνχο ηνπ παλεπηζηεκίνπ ζα είλαη 100.000 η.κ., ηνπιάρηζηνλ, ψζηε λα 

δηαζθαιίδνληαη ε άλεηε θαη ζσζηή ρσξνζέηεζε ησλ δηαθφξσλ ιεηηνπξγηψλ 

θαη νη αλάγθεο γηα ηπρφλ κειινληηθέο επεθηάζεηο ηνπ εθπαηδεπηεξίνπ ζε 

επηπξφζζεηεο ζρνιέο θαη ηκήκαηα. Αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ θνηηεηψλ πέξαλ 

ησλ 4.000 ζα πξνυπνζέηεη θαη αλάινγε αχμεζε ηεο έθηαζεο γεο πνπ 

δηαηίζεηαη γηα ην Παλεπηζηήκην. Γηα θάζε επηπξφζζεην θνηηεηή ζα αλαινγεί 

έθηαζε γεο ηνπιάρηζηνλ 25 η.κ. 

Σν ελ ιφγσ εθπαηδεπηήξην ζα κπνξνχζε επίζεο λα ζπλδπαζηεί κε ζρνιέο 

πξσηνβάζκηαο ή δεπηεξνβάζκηαο εθπαίδεπζεο, λννπκέλνπ φηη ζα έρεη 

εμαζθαιηζηεί ε αλαγθαία έθηαζε γεο, επηπξφζζεηα πξνο ηελ έθηαζε γεο πνπ 

θαζνξίδεηαη πην πάλσ γηα ην Παλεπηζηήκην. Ο αλψηαηνο ζπληειεζηήο 

δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο ζα είλαη 0,50:1 θαη 0,30:1 αληίζηνηρα, θαη 

ζα ρξεζηκνπνηνχληαη απνθιεηζηηθά γηα ηε ρξήζε ηνπ Δθπαηδεπηεξίνπ 

Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο. Δίλαη δπλαηφ λα επηηξέπεηαη ε ζπλχπαξμε 

εθπαηδεπηεξίσλ δηαθφξσλ βαζκίδσλ ζην ρψξν ηνπ Δθπαηδεπηεξίνπ 

Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο (πεξηιακβαλνκέλεο ηεο απφ θνηλνχ ρξήζεο 

νξηζκέλσλ εθπαηδεπηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ), λννπκέλνπ φηη εμαζθαιίδεηαη ε 

ζχκθσλε γλψκε ηνπ Τπνπξγείνπ Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ. ΢εκεηψλεηαη φηη 

γηα ην Δθπαηδεπηήξην Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο ρξεηάδεηαη ζρεηηθή έγθξηζε 

απφ ην Τπνπξγείν Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ. 
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(β) Ηδησηηθφ Ννζνθνκείν Γηεζλψλ Πξνδηαγξαθψλ: 

Σν Ννζνθνκείν ζα ραξαθηεξίδεηαη απφ πνιχ πςεινχ επηπέδνπ ππεξεζίεο 

θαη εμνπιηζκφ ηειεπηαίαο ηερλνινγίαο. Καηά πξνηίκεζε, ην Ννζνθνκείν ζα 

πξέπεη λα ζπλδέεηαη κε αλαγλσξηζκέλα δηεζλνχο θχξνπο ηαηξηθά ηδξχκαηα 

ηνπ εμσηεξηθνχ θαη ζα ζηνρεχεη ζηε δεκηνπξγία ελφο πεξηθεξεηαθνχ θέληξνπ 

γηα ηελ πξνζέιθπζε μέλσλ αζζελψλ. Σν Ννζνθνκείν ζα δηαζέηεη κνλάδα 

εληαηηθήο παξαθνινχζεζεο θαη πςεινχ επηπέδνπ δηαγλσζηηθφ θέληξν, ην 

νπνίν ζα δηαζέηεη απαξαηηήησο εμνπιηζκφ ηνπ επηπέδνπ αμνληθνχ θαη 

καγλεηηθνχ ηνκνγξάθνπ ηειεπηαίαο ηερλνινγίαο θαζψο θαη ζχγρξνλν κηθξν-

βηνινγηθφ εξγαζηήξην. Σν Ννζνθνκείν είλαη δπλαηφ λα πεξηιακβάλεη θαη 

εξγαζηήξηα έξεπλαο, θαζψο θαη δηεπθνιχλζεηο γηα ηε δπλαηφηεηα παξνρήο 

ηαηξηθήο θξνληίδαο θαη θηινμελίαο αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο. Ζ έληαμε ηνπ 

Ννζνθνκείνπ, ρσξνηαμηθά, ζα γίλεηαη ζε θαηάιιειν πεξηβάιινλ ηχπνπ 

πάξθνπ, νχησο ψζηε ην ηαηξηθφ απηφ ίδξπκα λα έρεη ην πεξηβάιινλ ην νπνίν 

αληαπνθξίλεηαη πιήξσο ζηελ αλακελφκελε πνηφηεηα ηνπ έξγνπ. Ζ έθηαζε 

γεο πνπ ζα ρξεζηκνπνηείηαη απνθιεηζηηθά γηα ην ζθνπφ απηφ ζα είλαη 30.000 

η.κ. ηνπιάρηζηνλ. Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο ζα είλαη 

0,60:1 θαη 0,35:1 αληίζηνηρα, θαη ζα ρξεζηκνπνηνχληαη απνθιεηζηηθά γηα ηε 

ρξήζε ηνπ Ννζνθνκείνπ. ΢εκεηψλεηαη φηη γηα ην Ηδησηηθφ Ννζνθνκείν Γηεζλψλ 

Πξνδηαγξαθψλ ρξεηάδεηαη ζρεηηθή έγθξηζε απφ ην Τπνπξγείν Τγείαο. Σν 

έξγν κπνξεί λα πξνλνεί επίζεο ηε δεκηνπξγία κηθξνχ μελνδνρείνπ φρη 

κεγαιχηεξνπ ησλ 200 θιηλψλ θαη ην νπνίν ζα βξίζθεηαη ζε άκεζε θαη 

ιεηηνπξγηθή ζρέζε κε ην ηδησηηθφ λνζνθνκείν, γηα ηε δηεπθφιπλζε ηεο 

δηακνλήο ησλ ζπγγελψλ ησλ αζζελψλ. Σν μελνδνρείν ζα ηθαλνπνηεί ηνλ πεξί 

Ξελνδνρείσλ θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Νφκν θαη Καλνληζκνχο. Ζ 

πξφλνηα απηή εθαξκφδεηαη λννπκέλνπ φηη δελ πθίζηαηαη άιιν ηνπξηζηηθφ 

θαηάιπκα κε βάζε άιιε πξφλνηα ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ. 

24.4.2 Κέληξα Έξεπλαο θαη Αλάπηπμεο (R&D) θαη Αλαπηχμεηο Τςειήο Σερλνινγίαο 

 Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη ηνπο ηνκείο ησλ ηειεπηθνηλσληψλ, ηεο κηθξν-

ειεθηξνληθήο, ησλ επθπψλ ζπζηεκάησλ απηφκαηνπ ειέγρνπ, ησλ ειεθηξνληθψλ 

ππνινγηζηψλ, ηεο βην-ηαηξηθήο ηερλνινγίαο, ηεο ξνκπνηηθήο, ησλ δηθηχσλ θαη ηεο 

ηερλνινγίαο αλάπηπμεο θαη ζπληήξεζεο ινγηζκηθνχ. Ζ έθηαζε γεο πνπ ζα 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηνλ ζθνπφ απηφ ζα είλαη 30.000 η.κ. ηνπιάρηζηνλ. Ο 

ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο ζα είλαη 0,25:1 θαη 0,15:1 

αληίζηνηρα. Γηεπθξηλίδεηαη φηη ζε θακία πεξίπησζε νη αλαπηχμεηο απηέο δελ ζα 

πξέπεη λα κεηεμειηρζνχλ ζε βηνηερληθέο ή βηνκεραληθέο κνλάδεο θαη γηα ην ιφγν 

απηφ δελ επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ πνπ αθνξνχλ ρψξνπο 

παξαγσγήο, παξά κφλν γηα ζθνπνχο πεηξακάησλ θαη δνθηκψλ. Σν έξγν ζα κπνξεί 

λα ζπκπεξηιακβάλεη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 

θαθεζηηαηνξίνπ, πεξηπηέξνπ, κηθξνχ ηαηξείνπ θ.ν.θ. ΢εκεηψλεηαη φηη γηα ηα θέληξα 

έξεπλαο θαη αλάπηπμεο (R&D) θαη αλαπηχμεσλ πςειήο ηερλνινγίαο ρξεηάδεηαη 

έγθξηζε απφ ην Τπνπξγείν Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ. 
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24.4.3 Έξγα Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο 

(α) Έξγα Πνιηηηζκνχ: 

Σα έξγα κπνξνχλ λα πεξηιακβάλνπλ κνπζεία δηαθφξσλ ηχπσλ, ακθηζέαηξν, 

αίζνπζεο γηα πνιηηηζηηθέο εθδειψζεηο θαη εθπαηδεπηηθά πξνγξάκκαηα, 

αίζνπζεο ζπλεδξίσλ, αίζνπζεο γηα ηελ έθζεζε έξγσλ ηέρλεο, παξαδνζηαθά 

εξγαζηήξηα πξναγσγήο ηεο ηνπηθήο θνπιηνχξαο, ζπλεδξηαθφ θέληξν θαη 

άιια παξφκνηα. Κάζε αλάπηπμε ζα πεξηιακβάλεη πνιιαπιά θαη ζεκαληηθά 

έξγα Πνιηηηζκνχ, δηαθφξσλ ηχπσλ. 

(β) Έξγα Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ: 

Σα έξγα κπνξνχλ λα πεξηιακβάλνπλ βνηαληθφ θήπν, ζεκαηηθφ πάξθν κε 

εθηεηακέλνπο αλνηθηνχο ρψξνπο, πάξθν Κππξηαθήο παλίδαο θαη ρισξίδαο 

θαη κεγάινπο αλνηθηνχο ρψξνπο πξαζίλνπ, πεδφδξνκνπο, πνδειαηφδξνκνπο, 

δηακφξθσζε αλαβαζκίδσλ, εθηεηακέλε δελδξνθχηεπζε θιπ., ζηε βάζε ελφο 

νινθιεξσκέλνπ ζρεδηαζκνχ πεξηβαιινληηθνχ εκπινπηηζκνχ θαη 

πεξηβαιινληηθήο δηαρείξηζεο. ΢ην ίδην πιαίζην εληάζζεηαη θαη ε εθηέιεζε 

έξγσλ πνπ ζηνρεχνπλ ζηε δηαθχιαμε, πξνζηαζία θαη πεξηβαιινληηθή 

αλαβάζκηζε αμηφινγσλ ζηνηρείσλ ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο, φπσο 

ηνπνγξαθηθά ζηνηρεία, πθηζηάκελε βιάζηεζε θιπ. Γεληθά, ν ζρεδηαζκφο ηεο 

αλάπηπμεο ζα είλαη ζπκβαηφο κε ηηο ζχγρξνλεο αξρέο ηνπ βηψζηκνπ αζηηθνχ 

πεξηβάιινληνο θαη ζα ζέβεηαη θαη αλαδεηθλχεη θάζε ζεκαληηθφ θπζηθφ 

ραξαθηεξηζηηθφ ή ζηνηρείν πεξηβαιινληηθνχ πινχηνπ. Κάζε αλάπηπμε ζα 

πεξηιακβάλεη πνιιαπιά θαη ζεκαληηθά έξγα Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ 

δηαθφξσλ ηχπσλ. Οη πεδφδξνκνη, πνδειαηφδξνκνη θαη ε δελδξνθχηεπζε ζα 

είλαη επηπξφζζεηα ησλ πην πάλσ έξγσλ. 

24.4.4 Οξγαλσκέλα Αζιεηηθά Κέληξα Πνιιαπιψλ Γξαζηεξηνηήησλ 

Ζ θαηεγνξία απηή πεξηιακβάλεη κεγάια θέληξα πνιιαπινχ αζιεηηθνχ ραξαθηήξα, 

φπσο γήπεδα δηαθφξσλ νκαδηθψλ αζιεκάησλ, θνιπκβεηηθή δεμακελή νιπκπηαθψλ 

δηαζηάζεσλ, ηππαζία, κίλη γθνιθ θιπ., ζε ζπλδπαζκφ κε κεγάινπο αλνηθηνχο 

ηνπηνηερλεκέλνπο ρψξνπο πξαζίλνπ θαη παηδφηνπνπο. Ζ έθηαζε γεο πνπ ζα 

ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηε ρξήζε απηή ζα είλαη ηνπιάρηζηνλ 70.000 η.κ. Ο ζπληειεζηήο 

δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο ζα είλαη 0,15:1 θαη 0,10:1 αληίζηνηρα. Κάζε 

αλάπηπμε ζα πεξηιακβάλεη πνιιαπιά θαη ζεκαληηθά έξγα Αζιεηηθνχ ραξαθηήξα 

δηαθφξσλ ηχπσλ. ΢εκεηψλεηαη φηη γηα ηα Οξγαλσκέλα Αζιεηηθά Κέληξα Πνιιαπιψλ 

Γξαζηεξηνηήησλ ρξεηάδεηαη δηαβνχιεπζε κε ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Αζιεηηζκνχ. 

24.5 ΢πκπιεξσκαηηθέο Υξήζεηο 

24.5.1 Ζ πινπνίεζε εληαίσλ θαη ζχλζεησλ αλαπηχμεσλ, νη νπνίεο ζα πεξηιακβάλνπλ ηηο 

΢ηξαηεγηθέο Υξήζεηο πνπ πεξηγξάθνληαη πην πάλσ, ηθαλνπνηεί ηνπο πξσηαξρηθνχο 

ζηφρνπο ηεο Κξαηηθήο πνιηηηθήο. Αλαγλσξίδεηαη παξάιιεια φηη ε απαίηεζε γηα 

ζπλδπαζκφ ησλ θχξησλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξήζεσλ κε πνιιαπιά θαη επηζπκεηά 

ζεκαληηθά έξγα Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο, απνηειεί εγρείξεκα ηδηαίηεξα 
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απαηηεηηθφ κε ηελ επέλδπζε εμαηξεηηθά ζεκαληηθψλ νηθνλνκηθψλ πφξσλ. 

Πξνθεηκέλνπ λα βνεζεζεί ε πινπνίεζε ηέηνηαο κεγάιεο θιίκαθαο επηζπκεηψλ 

αλαπηχμεσλ, νη νπνίεο ζα ζπκβάινπλ ζεηηθά ζηελ νηθνλνκηθή θαη πνιηηηζηηθή 

αλάπηπμε ησλ θππξηαθψλ πφιεσλ, ζεσξείηαη αλαγθαία ε παξνρή αλάινγσλ 

θηλήηξσλ γηα ηνλ εκπινπηηζκφ ηνπ έξγνπ κε ζπκπιεξσκαηηθέο ρξήζεηο. 

Δπηζεκαίλεηαη φηη αλάινγε πνιηηηθή εθαξκφδεηαη απφ ρξφληα γηα ηελ ελζάξξπλζε 

ηεο θαηαζθεπήο γεπέδσλ γθνιθ θαη πξφζθαηα γηα ηε δεκηνπξγία καξίλσλ απφ ηνλ 

ηδησηηθφ ηνκέα, δεδνκέλνπ φηη απηά ζεσξνχληαη σο απαξαίηεηα έξγα εκπινπηηζκνχ 

ηεο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο θαη βειηίσζεο ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ηεο Κχπξνπ ζηηο 

δηεζλείο αγνξέο ηνπξηζκνχ. 

24.5.2 Χο ηχπνη ζπκπιεξσκαηηθψλ ρξήζεσλ ζεσξνχληαη νη αθφινπζνη: 

(α) Δληαία θαη Οξγαλσκέλε Οηθηζηηθή Αλάπηπμε 

Σν είδνο απηφ ηεο αλάπηπμεο ζηνρεχεη ζηε δεκηνπξγία ελφο πνιχ πςεινχ 

πνηνηηθνχ πεξηβάιινληνο θαηνηθίαο, κε νξγαλσκέλνπο ρψξνπο πξαζίλνπ, 

πεδφδξνκνπο, πνδειαηφδξνκνπο, παηδφηνπνπο θαη κε ηελ αλαγθαία 

θνηλνηηθή ππνδνκή (λεπηαγσγείν, θνηλνηηθφ θέληξν, δεκνηηθφ ζρνιείν θιπ.). 

Σν έξγν ζρεδηάδεηαη ππφ εληαία θαη νινθιεξσκέλε κνξθή θαη ζηνρεχεη ζηελ 

παξνρή έηνηκεο πνηνηηθήο ζηέγεο δηαθφξσλ ηχπσλ θαη κεγεζψλ νηθηζηηθψλ 

κνλάδσλ, θαζψο θαη δηακεξηζκάησλ, γηα ηελ ηθαλνπνίεζε, κεηαμχ άιισλ, 

ησλ ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ ησλ ρξεζηψλ θαη απαζρνινπκέλσλ ζηα θχξηα 

ζπζηαηηθά ζηνηρεία ηεο αλάπηπμεο. Ζ πνιηηηθή απηή πξνσζεί θαη ηελ έλλνηα 

ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο, δειαδή κε ηελ παξνρή πνηνηηθήο θαη έηνηκεο ζηέγεο 

θνληά ζην ρψξν εξγαζίαο κε θαη' επέθηαζε πεξηνξηζκφ ησλ δηαθηλήζεσλ κε 

απηνθίλεην. Έλα πνζνζηφ ησλ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ, ην νπνίν ζα θαζνξίδεηαη 

ζε κειέηε βησζηκφηεηαο ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 24.3.3 θαη δελ ζα είλαη 

κηθξφηεξν ηνπ 5%, ζα δηαηεζεί γηα ρξήζε σο νηθνλνκηθά πξνζηηέο νηθηζηηθέο 

κνλάδεο ζε ηηκέο θαηά 20% ηνπιάρηζηνλ ρακειφηεξνπ θφζηνπο απφ ηηο 

ππφινηπεο νηθηζηηθέο αλαπηχμεηο, ζε αξκφδηνπο θνξείο νη νπνίνη εληέιινληαη 

κε βάζε ην ζεζκηθφ πιαίζην ιεηηνπξγίαο ηνπο ζηελ πξνζθνξά θνηλσληθήο 

ζηέγεο (φπσο γηα παξάδεηγκα Κππξηαθφο Οξγαληζκφο Αλάπηπμεο Γεο, ή θαη 

Γήκνο ή θαη Πνιενδνκηθή Αξρή). Οη θνξείο απηνί ζα δηαρεηξίδνληαη θαη ζα 

δηαζέηνπλ ηηο νηθνλνκηθά πξνζηηέο νηθηζηηθέο κνλάδεο, θαηά πξνηεξαηφηεηα, 

ζε δηθαηνχρνπο. Μέξνο ησλ αλαπηχμεσλ απηψλ ζα κπνξνχλ λα έρνπλ 

σθέιηκα εκβαδά φπσο απηά πνπ θαζνξίδνληαη ζηνλ Πίλαθα 12.1 γηα ην 

Αζηηθφ Κέληξν (ε πνζφζησζε ζα κπνξεί λα θαζνξηζηεί θαη πάιη ζχκθσλα κε 

ηε κειέηε βησζηκφηεηαο). Γηα ην ζέκα απηφ ζα ππνγξάθεηαη ζρεηηθή 

«΢πκθσλία» κεηαμχ ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο, ηνπ αξκφδηνπ θνξέα ζηνλ 

νπνίν ζα δηαηίζεληαη απηέο νη νηθηζηηθέο κνλάδεο θαη ηνπ αηηεηή θαηά ηε 

ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο, ζηελ νπνία ζα πξνβιέπεηαη ε πινπνίεζε 

ηεο πνιηηηθήο απηήο. Οη νηθηζηηθέο απηέο κνλάδεο ζα είλαη θαηαλεκεκέλεο 

θαηάιιεια ζην ρψξν ηεο αλάπηπμεο. Ζ έλλνηα ηεο εληαίαο νηθηζηηθήο 

αλάπηπμεο δελ πεξηιακβάλεη αλάπηπμε γηα νηθνπεδηθνχο ζθνπνχο. 
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Ννείηαη φηη ε πξφλνηα πνπ αθνξά ην ζέκα ηεο δηαρείξηζεο ηεο θνηλσληθήο 

ζηέγεο δελ εθαξκφδεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ έρεη εμαζθαιηζηεί 

πνιενδνκηθή άδεηα γηα ελνπνηεκέλε αλάπηπμε κε βάζε ην Γεληθφ Υσξνηαμηθφ 

΢ρέδην, κε ην πξνεγνχκελν θαζεζηψο. 

(β) Δπηρεηξεκαηηθφ Πάξθν 

Σν Δπηρεηξεκαηηθφ Πάξθν, αλεμάξηεηα απφ ην ζρήκα ηνπ, ζα απνηειεί κηα 

εληαία ρσξνηαμηθή, αξρηηεθηνληθή θαη ιεηηνπξγηθή ζχλζεζε. Ζ αλάπηπμε απηή 

ζα είλαη κηα νινθιεξσκέλε ζχλζεζε πνπ ζα πεξηιακβάλεη δηάθνξεο 

δξαζηεξηφηεηεο, ρξήζεηο, πιαηείεο, ρψξνπο πξαζίλνπ θαη ρξήζεηο αλαςπρήο 

θαη ςπραγσγίαο, ππφ εληαία κνξθή. 

Σν Δπηρεηξεκαηηθφ Πάξθν κπνξεί λα πεξηιακβάλεη ηα αθφινπζα: 

(i) ΢χγρξνλν εκπνξηθφ θέληξν γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ ρξεζηψλ ηεο 

αλάπηπμεο θαηά θχξην ιφγν θαη ην νπνίν κπνξεί λα πεξηιακβάλεη άιιεο 

ζπλαθείο δξαζηεξηφηεηεο, φπσο εξγαζηήξηα θαηαζθεπήο 

παξαδνζηαθψλ πξντφλησλ θαη πξντφλησλ ιατθήο ηέρλεο. Σν εκπνξηθφ 

θέληξν κπνξεί λα πεξηιακβάλεη επίζεο κηθξφ επηρεηξεκαηηθφ μελνδνρείν 

ηεο ηάμεο ησλ 200 θιηλψλ πεξίπνπ ή άιιν ηνπξηζηηθφ θαηάιπκα, 

λννπκέλνπ φηη απηφ ζα θξηζεί σο θαηαιιειφηεξν αθνχ γίλεη θαη ζρεηηθή 

δηαβνχιεπζε κε ηνλ ΚΟΣ, θαη ηα νπνία ζα ηθαλνπνηνχλ ηνλ πεξί 

Ξελνδνρείσλ θαη Σνπξηζηηθψλ Καηαιπκάησλ Νφκν θαη Καλνληζκνχο. Ζ 

πξφλνηα γηα ην μελνδνρείν εθαξκφδεηαη λννπκέλνπ φηη δελ πθίζηαηαη 

άιιν ηνπξηζηηθφ θαηάιπκα κε βάζε άιιε πξφλνηα ηνπ παξφληνο 

Κεθαιαίνπ. 

(ii) Τςεινχ επηπέδνπ γξαθεηαθέο εγθαηαζηάζεηο γηα ηελ πξνζέιθπζε θαη 

εγθαηάζηαζε κεγάισλ δηεζλψλ εηαηξεηψλ. Πνζνζηφ 50% ησλ κνλάδσλ 

ησλ γξαθείσλ κπνξεί λα έρεη εκβαδφλ απφ 150-300 η.κ. ελψ ην 

ππφινηπν 50% ζα πξέπεη λα έρεη εκβαδφλ ίζν ή κεγαιχηεξν ησλ 300 

η.κ. Δπηκέξνπο ρξήζεηο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξάγξαθν 24.4.2 

κπνξνχλ λα ζηεγαζηνχλ ζε κνλάδεο ηέηνησλ γξαθείσλ. Γηεπθξηλίδεηαη 

φκσο φηη, ζε κηα ηέηνηα πεξίπησζε, απηφ δελ ζα ζεσξείηαη σο 

΢ηξαηεγηθή Υξήζε γηα ζθνπνχο εθαξκνγήο ησλ πξνλνηψλ ησλ 

παξαγξάθσλ 24.4.2 θαη 24.6. 

(iii) Δθζεζηαθνχο ρψξνπο. Πνζνζηφ 50% ησλ κνλάδσλ ησλ εθζεζηαθψλ 

ρψξσλ κπνξεί λα έρεη εκβαδφλ απφ 200-350 η.κ., ελψ ην ππφινηπν 

50% ζα πξέπεη λα έρεη εκβαδφλ ίζν ή κεγαιχηεξν ησλ 350 η.κ. 

(iv) ΢πλεδξηαθφ Κέληξν, ζπλεδξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, δηεπθνιχλζεηο πςειήο 

ηερλνινγίαο θαη θέληξν επηζηεκνληθψλ εξεπλψλ. Ννείηαη φηη νη ρξήζεηο 

απηέο ζα κπνξνχλ λα ρσξνζεηεζνχλ θαη εθηφο ηνπ Δπηρεηξεκαηηθνχ 

Πάξθνπ. 
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(v) Μηθξήο θιίκαθαο παξεκθεξείο δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 

ςπραγσγίαο γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ ρξεζηψλ ηεο εληαίαο αλάπηπμεο. 

(vi) Οηθηζηηθή αλάπηπμε, ην πνζνζηφ ηεο νπνίαο ζα θαζνξίδεηαη ζηε κειέηε 

βησζηκφηεηαο ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 24.3.3, αιιά δελ ζα 

μεπεξλά ην πνζνζηφ ηνπ 20% ηνπ εκβαδνχ ηνπ Δπηρεηξεκαηηθνχ 

Πάξθνπ. Πνζνζηφ θαηά πξνζέγγηζε 10% ησλ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ ζα 

κπνξεί λα έρεη σθέιηκα εκβαδά φπσο απηά πνπ θαζνξίδνληαη ζηνλ 

Πίλαθα 12.1 γηα ην Αζηηθφ Κέληξν (ε ηειηθή πνζφζησζε ζα πξνθχςεη 

κέζα απφ ηε κειέηε βησζηκφηεηαο). Οη κνλάδεο απηέο κπνξνχλ λα 

ζπλππνινγίδνληαη ζην πνζνζηφ πνπ θαζνξίδεηαη ζηελ παξάγξαθν 

24.5.2(α) γηα ρξήζε σο νηθνλνκηθά πξνζηηέο νηθηζηηθέο κνλάδεο, 

λννπκέλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη νη πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ απηήο φζνλ 

αθνξά ην θφζηνο. 

24.5.3. Γηα ζθνπνχο ιεινγηζκέλεο επειημίαο ζηνλ αξρηηεθηνληθφ ζρεδηαζκφ πνιπθαηνηθηψλ 

κε νηθηζηηθά δηακεξίζκαηα ή άιιεο νξγαλσκέλεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, ζε 

δηθαηνινγεκέλεο πεξηπηψζεηο κφλν, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηηξέπεη 

φπσο πεξηνξηζκέλν πνζνζηφ ηνπ ζπλνιηθνχ αξηζκνχ ησλ κνλάδσλ έρεη σθέιηκν 

εκβαδφλ κέρξη θαη 10% κηθξφηεξν ηνπ θαζνξηδφκελνπ ζην νηθείν Κεθάιαην ηνπ 

΢ρεδίνπ Αλάπηπμεο. 

24.6 Βαζηθέο Πξνυπνζέζεηο θαη Υσξνζεηηθά Κξηηήξηα 

 Ζ παξνχζα πνιηηηθή εθαξκφδεηαη εθφζνλ ζπληξέρνπλ απαξαηηήησο φιεο νη πην 

θάησ πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ αλάπηπμε πεξηιακβάλεη ηνπιάρηζηνλ δπν απφ ηηο πην θάησ ηξεηο 

΢ηξαηεγηθέο Υξήζεηο: 

(i) Δθπαηδεπηήξην Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο. 

(ii) Ηδησηηθφ Ννζνθνκείν Γηεζλψλ Πξνδηαγξαθψλ. 

(iii) Κέληξα Έξεπλαο θαη Αλάπηπμεο (R&D)/ Αλαπηχμεηο Τςειήο 

Σερλνινγίαο. 

(β) Κάζε αλάπηπμε ζα πεξηιακβάλεη απαξαηηήησο πνιιαπιά έξγα Πνιηηηζκνχ 

θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ. Δίλαη δπλαηφ επίζεο λα πεξηιακβάλεη 

Οξγαλσκέλν Αζιεηηθφ Κέληξν Πνιιαπιψλ Γξαζηεξηνηήησλ. ΢ηελ 

πεξίπησζε φπνπ ε αλάπηπμε δελ πεξηιακβάλεη Δθπαηδεπηήξην Σξηηνβάζκηαο 

Δθπαίδεπζεο, ζα πεξηιακβάλεηαη ζε απηήλ Οξγαλσκέλν Αζιεηηθφ Κέληξν 

Πνιιαπιψλ Γξαζηεξηνηήησλ, φπσο πεξηγξάθεηαη ζηελ παξάγξαθν 24.4.4. 

(γ) Ζ ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία βξίζθεηαη ζε ζηξαηεγηθή ηνπνζεζία θαη 

εμππεξεηείηαη απφ άξηην νδηθφ δίθηπν πξσηεχνπζαο ζεκαζίαο. Ζ γεηηλίαζε κε 

επίζεκεο εηζφδνπο ζηε Γεκνθξαηία, φπσο είλαη νη αεξνιηκέλεο, ιηκέλεο θαη 

καξίλεο, απνηειεί ζεκαληηθφ πιενλέθηεκα γηα ηνλ ελ ιφγσ ηχπν αλάπηπμεο. 
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Γεληθά αλαπηχμεηο ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ κπνξνχλ λα ρσξνζεηεζνχλ 

εληφο ησλ θαζνξηζκέλσλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο ή ζε πεξηνρή ζηελ πεξίκεηξν 

ησλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο, ε νπνία ζεσξείηαη θπζηθή θαη ιεηηνπξγηθή 

ζπλέρεηα ησλ ελ ιφγσ πεξηνρψλ θαη αξθνχλησο ψξηκε γηα ηε θηινμελία 

αλάπηπμεο ηεο θιίκαθαο θαη ηνπ ηχπνπ πνπ πεξηγξάθεηαη κε ηελ 

πξνηεηλφκελε πνιηηηθή θαη παξέρεη ηα ερέγγπα γηα απξφζθνπηε θαη άκεζε 

εμππεξέηεζε απφ ηα δηάθνξα δίθηπα ππνδνκήο θαη ππεξεζηψλ δεκφζηαο 

σθέιεηαο (ειεθηξηθή ελέξγεηα, ηειεθσληθά δίθηπα, απνρεηεπηηθφ θαη 

πδξεπηηθφ δίθηπν, θ.ν.θ.). Καηά πξνηεξαηφηεηα αλαπηχμεηο ηεο παξνχζαο 

πνιηηηθήο ρσξνζεηνχληαη ζε πεξηνρέο νη νπνίεο έρνπλ θαζνξηζηεί σο 

πεξηνρέο γηα ηελ ρσξνζέηεζε Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ. 

Αλαπηχμεηο ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ δελ ζα επηηξέπνληαη ζε θαζνξηζκέλεο 

πεξηνρέο πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο πνπ ραξαθηεξίδνληαη κε ηνλ θσδηθφ 

Γα. Θα ιακβάλνληαη επίζεο ππφςε φιεο νη βαζηθέο Πνιηηηθέο θαη ΢ηφρνη ησλ 

Σνπηθψλ ΢ρεδίσλ πνπ αλαθέξνληαη ζηε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ. 

(δ) Σν θαζαξφ εκβαδφλ ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο πνπ αλαπηχζζεηαη γηα ην 

ζθνπφ απηφ είλαη 300.000 η.κ. ηνπιάρηζην. ΢εκεηψλεηαη φηη ην θαζαξφ 

εκβαδφλ ηεο αλάπηπμεο ζα θαζνξηζηεί θαη απφ ηηο ζρεηηθέο κειέηεο 

ζθνπηκφηεηαο θαη βησζηκφηεηαο ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 24.3.3. 

24.7 Βαζηθέο Παξάκεηξνη Αλάπηπμεο 

24.7.1 ΢ε πεξίπησζε ρσξνζέηεζεο ηεο αλάπηπμεο εληφο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρήο 

Αλάπηπμεο, ζα ηζρχνπλ νη αληίζηνηρεο πνιηηηθέο θαη πξφλνηεο ησλ Σνπηθψλ ΢ρεδίσλ 

φζνλ αθνξά ζπληειεζηή δφκεζεο θαη πνζνζηφ θάιπςεο. 

24.7.2 ΢ε πεξίπησζε ρσξνζέηεζεο ηεο αλάπηπμεο εθηφο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρήο 

Αλάπηπμεο θαη φπνπ απηή πεξηιακβάλεη απαξαηηήησο Δθπαηδεπηήξην Σξηηνβάζκηαο 

Δθπαίδεπζεο θαη Ηδησηηθφ Ννζνθνκείν Γηεζλψλ Πξνδηαγξαθψλ, ζα ηζρχεη ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο ηεο πιεζηέζηεξεο πξνο απηή Οηθηζηηθήο Εψλεο. Ννείηαη φηη ζε 

θακηά πεξίπησζε ν γεληθφο ζπληειεζηήο δφκεζεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,60:1, επί 

νινθιήξνπ ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο. Λακβαλνκέλεο 

επίζεο ππφςε ηεο δπλαηφηεηαο κεηαθνξάο ζπληειεζηή δφκεζεο ζε δηάθνξα 

επηκέξνπο ηκήκαηα ηεο ππφ αλάπηπμε εληαίαο ηδηνθηεζίαο, φπσο θαη ηεο 

δπλαηφηεηαο δηαθχιαμεο ηδησηηθψλ αλνηθηψλ ρψξσλ ζεκαληηθήο έθηαζεο, ηίζεηαη 

επηπξφζζεηα πεξηνξηζκφο φηη ζε θαλέλα απηνηειέο ηκήκα ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

δελ ζα ππεξβαίλεη ην 1,20:1. 

24.7.3 Υσξίο επεξεαζκφ ηνπ πεξηερνκέλνπ ηεο παξαγξάθνπ 24.7.2, ν ζπληειεζηήο 

δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο ζηνπο αληίζηνηρνπο ρψξνπο ησλ ΢ηξαηεγηθψλ 

Υξήζεσλ, ησλ Οξγαλσκέλσλ Αζιεηηθψλ Κέληξσλ θαη ησλ Κέληξσλ Έξεπλαο (R&D) 

θαη Αλαπηχμεσλ Τςειήο Σερλνινγίαο, ζα είλαη φπσο θαζνξίδνληαη ζηηο 

πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπο. Δπίζεο, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ 

θάιπςεο γηα ην μελνδνρείν ή ηνπξηζηηθφ θαηάιπκα ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ησλ 

παξαγξάθσλ 24.4.1(β) θαη 24.5.2(β)(i) ζα είλαη 0,50:1 θαη 0,30:1 αληίζηνηρα, θαη ζα 
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ρξεζηκνπνηεζνχλ απνθιεηζηηθά γηα ηηο ρξήζεηο απηέο. 

24.7.4 ΢ηνλ πην πάλσ γεληθφ ζπληειεζηή δφκεζεο δελ ζα ππνινγίδνληαη ηα έξγα 

Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ, φπσο πεξηγξάθνληαη πην πάλσ, 

κέρξη πνζνζηνχ 20% ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ ηεο ππφινηπεο αλάπηπμεο. Απηά 

φκσο ζα ππνινγίδνληαη ζην πνζνζηφ θάιπςεο ηεο αλάπηπμεο. 

24.7.5 ΢ε πεξίπησζε πνπ ε αλάπηπμε αθνξά νπνηνδήπνηε άιιν ζπλδπαζκφ ΢ηξαηεγηθψλ 

Υξήζεσλ, δηαθνξεηηθφ απφ ηνλ αλαθεξφκελν ζηελ παξάγξαθν 24.7.2, ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο ζα κεηψλεηαη ζην 50% ηνπ γεληθνχ ζπληειεζηή δφκεζεο, 

φπσο απηφο ππνινγίδεηαη ζηελ πην πάλσ παξάγξαθν 24.7.2. 

24.7.6 Σν πνζνζηφ θάιπςεο γηα φιεο ηηο αλαπηχμεηο, κε εμαίξεζε ηηο ΢ηξαηεγηθέο Υξήζεηο 

θαη ηελ αλάπηπμε ηνπ μελνδνρείνπ ή ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο γηα ηα νπνία γίλεηαη 

μερσξηζηή αλαθνξά, δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,35:1, νχησο ψζηε λα δεκηνπξγνχληαη 

πξαγκαηηθέο πξνυπνζέζεηο δεκηνπξγίαο κεγάισλ αλνηθηψλ ρψξσλ πξαζίλνπ θαη 

πάξθσλ. Ννείηαη φηη ηα πην πάλσ πνζνζηά θάιπςεο ζα κεηψλνληαη αλάινγα, κε 

βάζε ην ζπληειεζηή δφκεζεο πνπ ηζρχεη γηα θάζε πεξίπησζε. 

24.7.7 Ο κέγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ γηα θαηνηθίεο ζα είλαη δχν (2), ελψ γηα ηηο ππφινηπεο 

ρξήζεηο, πεξηιακβαλνκέλσλ ησλ ζπγθξνηεκάησλ δηακεξηζκάησλ θαη αλάινγα κε ην 

ζεκείν ηεο ηδηνθηεζίαο φπνπ ζα βξίζθνληαη νη νηθνδνκέο, ζα είλαη κέρξη θαη ηέζζεξηο 

(4), κε αλάινγν χςνο, κε ηελ πξνζζήθε φπνπ απαηηείηαη ηνπ αλαγθαίνπ χςνπο γηα 

κεραλνινγηθέο εγθαηαζηάζεηο. Ζ αλέγεξζε ηέηνησλ νηθνδνκψλ ζε πηινηή δελ 

επηηξέπεηαη εθηφο θαη αλ ε Πνιενδνκηθή Αξρή θξίλεη φηη νη πξνηεηλφκελεο πηινηέο 

είλαη αηζζεηηθά απνδεθηέο θαη νη αληίζηνηρεο νηθνδνκέο εληάζζνληαη ζην 

πεξηβάιινλ. ΢ε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο, ηδηαίηεξα ζε ζρέζε κε ην παλεπηζηήκην θαη 

ην ηαηξηθφ θέληξν θαη άιια ζεκαληηθά θηίξηα θαη πξνο ην ζθνπφ δεκηνπξγίαο 

ζεκείσλ αλαθνξάο ηεο αλάπηπμεο θαη θαιχηεξνπ αξρηηεθηνληθνχ ζρεδηαζκνχ, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα επηηξέςεη κεγαιχηεξν αξηζκφ νξφθσλ. Ννείηαη φηη ζε 

φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ηζρχεη ε δηαθξηηηθή επρέξεηα ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο γηα 

αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ νξφθσλ, ιακβάλνληαο ππφςε ηελ θιίκαθα ηνπ γεηηνληθνχ 

ρψξνπ [ζρεηηθή παξάγξαθνο 6.2 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ]. 

24.7.8 Ζ αλάπηπμε ζα πξνβιέπεη επαξθέο δεκφζην νδηθφ δίθηπν γηα ηελ εμππεξέηεζή ηεο, 

φπσο θαη γηα ηελ εμππεξέηεζε επηκέξνπο απηφλνκσλ ηκεκάησλ ηεο θαη ην νπνίν, 

κεηαμχ άιισλ, ζα δηαζθαιίδεη θαη ηελ απξφζθνπηε θαη επαξθή ιεηηνπξγία 

εθαπηφκελσλ πεξηνρψλ. Δηδηθά γηα ην ζέκα ηεο «Δληαίαο θαη Οξγαλσκέλεο 

Οηθηζηηθήο Αλάπηπμεο» δηεπθξηλίδεηαη φηη απηή είλαη ζθφπηκν λα νξγαλψλεηαη ζε 

ηέηνηα κεγέζε νηθνπέδσλ κε ζηφρνπο: 

(α) ηε δηεπθφιπλζε πηζαλψλ κειινληηθψλ πξνζζεθψλ θαη κεηαηξνπψλ, ηε 

ζπληήξεζε/ επηζθεπή βαζηθψλ ππνδνκψλ (δξφκνη, ειεθηξνδφηεζε, 

πδξνδφηεζε, απνρεηεπηηθέο ζπλδέζεηο, θ.ά.) θαζψο θαη ηελ παξνρή 

ππεξεζηψλ (απνθνκηδή ζθπβάισλ, θ.ά.), 
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(β) ηελ επίηεπμε θαη δηαηήξεζε ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηα νπνία ζα πξέπεη λα έρεη 

ηέηνηα αλάπηπμε απφ πιεπξάο ιεηηνπξγηθφηεηαο θαη νξγαλσηηθήο δνκήο, 

αηζζεηηθήο θαη πνηνηηθψλ ζηφρσλ, θαη 

(γ) αλαθνξηθά κε ηνλ αξηζκφ ησλ κνλάδσλ αλά νηθφπεδν, απηφο λα είλαη ηέηνηνο 

πνπ αθελφο λα απέρεη απφ κηα ηππηθή δηάηαμε νηθνπεδνπνίεζεο θαη 

αθεηέξνπ λα κελ δεκηνπξγνχληαη πξαθηηθά πξνβιήκαηα θαηά ηε δηαδηθαζία 

πηζαλψλ πξνζζεθψλ θαη κεηαηξνπψλ ζηηο νηθνδνκέο. 

24.7.9 Οη αλαπηχμεηο ζα εμππεξεηνχληαη απφ επαξθείο ρψξνπο ζηάζκεπζεο, δεκφζηνπο 

θαη ηδησηηθνχο. Θα ελζαξξχλεηαη ηδηαίηεξα ε δεκηνπξγία ππφγεησλ ή ππέξγεησλ 

ρψξσλ ζηάζκεπζεο νχησο ψζηε λα παξακέλνπλ ειεχζεξνη κεγάινη αλνηθηνί ρψξνη 

πξαζίλνπ. ΢ηελ πεξίπησζε δεκηνπξγίαο ππέξγεησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ησλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξήζεσλ ή θαη άιισλ δεκφζησλ θηηξίσλ, απηνί δελ 

ζα ππνινγίδνληαη ζην ζπληειεζηή δφκεζεο, αιιά κφλν γηα ζθνπνχο πνζνζηνχ 

θάιπςεο. 

24.7.10 Ο δεκφζηνο ρψξνο πξαζίλνπ ζα είλαη πνζνζηνχ 20% ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ ηεο 

ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο. Θα δεκηνπξγείηαη ζε θαηάιιειε ηνπνζεζία θαη φπνπ 

είλαη δπλαηφ θεληξνβαξηθά ζε ζρέζε κε ηελ φιε αλάπηπμε θαη ζα είλαη πξνζβάζηκνο 

απφ δεκφζην νδηθφ δίθηπν, πνδειαηφδξνκνπο θαη πεδφδξνκνπο. Σνπιάρηζηνλ ην 

70% ηεο έθηαζεο ηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ πνπ παξαρσξείηαη ζα πξέπεη λα απνηειεί 

ζπκπαγή έθηαζε κε θαιή γεσκεηξία, νχησο ψζηε λα δεκηνπξγνχληαη νη 

πξνυπνζέζεηο δεκηνπξγίαο ελφο πξαγκαηηθά κεγάινπ ρψξνπ πξαζίλνπ θαη πάξθνπ 

γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Ο ρψξνο απηφο ζα ηνπηνηερλείηαη 

ζχκθσλα κε ζρέδην πνπ ζα ππνβιεζεί γηα ην ζθνπφ απηφ θαη ζα πξνβιέπεη 

δελδξνθχηεπζε, παηδφηνπνπο, ρψξνπο πεξηπάηνπ, επίπισζε θιπ., θαζψο θαη 

ππνδνκή γηα ηε κειινληηθή ζπληήξεζή ηνπ. Σν αλαθεξφκελν πην πάλσ 70% ηνπ 

δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ ζα παξαρσξείηαη θαη ζα δηαηίζεηαη πξνο ρξήζε ηνπ 

θνηλνχ κε ηελ νπζηαζηηθή ζπκπιήξσζε ηεο πξψηεο θάζεο πινπνίεζεο ηεο 

αλάπηπμεο. ΢εκεηψλεηαη φηη νη πξφλνηεο γηα «δεκφζην ρψξν γηα θνηλνηηθφ 

εμνπιηζκφ», φπσο θαζνξίδνληαη ζηελ παξάγξαθν 3.3 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο 

Πξφλνηεο Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, δελ ζα εθαξκφδνληαη θαηά ηελ εμέηαζε 

αηηήζεσλ αλαπηχμεσλ κε βάζε ην παξφλ Κεθάιαην. 

24.7.11 Σα δίθηπα παξνρήο ειεθηξηζκνχ θαη ηειεπηθνηλσληψλ ζα ππνγεηνπνηνχληαη. 

24.7.12 Ννείηαη φηη δελ παξεκπνδίδεηαη ε ρξεζηκνπνίεζε ησλ δεκφζησλ νδψλ γηα ζθνπνχο 

παξνρήο ηεο απαξαίηεηεο ππνδνκήο, λννπκέλνπ φηη ζα εμαζθαιηζηνχλ φιεο νη 

αλαγθαίεο άδεηεο θαη πξνυπνζέζεηο απφ ηηο αξκφδηεο αξρέο. 

24.8 Γηαδηθαζία Έγθξηζεο ηεο Αλάπηπμεο 

24.8.1 Ζ εθηέιεζε ηεο αλάπηπμεο ζα γίλεηαη κε βάζε Γεληθφ Υσξνηαμηθφ ΢ρέδην (Master 

Plan) πνπ ζα εγθξίλεηαη απφ ηνλ Γηεπζπληή Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο, 

σο Πνιενδνκηθή Αξρή. Σν Γεληθφ Υσξνηαμηθφ ΢ρέδην ζα πεξηιακβάλεη, κεηαμχ 

άιισλ θαη ηα αθφινπζα: 
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(α) Σε ρσξνδηάηαμε ησλ πξνηεηλφκελσλ ρξήζεσλ, ησλ δηαθφξσλ θηηξηαθψλ 

ζπγθξνηεκάησλ θαη αλνηθηψλ ρψξσλ. 

(β) Σα αξηζκεηηθά δεδνκέλα ησλ αλαπηχμεσλ πνπ πξνβιέπνληαη (εκβαδά, 

πνζνζηά ζηελ φιε αλάπηπμε θιπ.) θαη νπνηαδήπνηε άιια ζηνηρεία είλαη 

απαξαίηεηα γηα λα πξνζδηνξίζνπλ κε ζρεηηθή αθξίβεηα ηε βαζηθή ζχλζεζε 

ηνπ έξγνπ θαη ηηο εθηάζεηο πνπ απνδίδνληαη γηα ηελ θάζε ρξήζε. 

(γ) Σν πξφγξακκα ηνπ έξγνπ, ηηο δηάθνξεο θάζεηο αλάπηπμεο ηνπ έξγνπ θαη ηα 

ζηάδηα πινπνίεζήο ηνπο. 

(δ) Σε ρσξνδηάηαμε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, πεδνδξφκσλ, πνδειαηνδξφκσλ, 

πιαηεηψλ, ρψξσλ ζηάζκεπζεο θιπ. 

(ε) Σν ζπληειεζηή δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θάιπςεο πνπ ζα ηζρχεη ζε θάζε 

επηκέξνπο ηκήκα ηεο αλάπηπμεο. 

(ζη) Σνπο αξηζκνχο νξφθσλ ησλ δηαθφξσλ θηηξηαθψλ ζπγθξνηεκάησλ. 

(δ) ΢ρεδηαγξάκκαηα, ηνκέο θαη καθέηα πνπ λα δείρλνπλ ηελ βαζηθή ζχλζεζε θαη 

αλάπηπμε ηνπ έξγνπ. 

(ε) Λεπηνκεξή απνηχπσζε ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο, κε έκθαζε ζηα 

δηάθνξα ηνπνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο, πθηζηάκελε βιάζηεζε θιπ. Γηα ην 

ζθνπφ απηφ ζα ππνβάιιεηαη θαη θσηνγξαθηθφ πιηθφ γηα θάζε επηκέξνπο 

ζηνηρείν ηεο ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο. 

24.8.2 Μαδί κε ην Γεληθφ Υσξνηαμηθφ ΢ρέδην θαη πξηλ απφ ηελ ηειηθή αδεηνδφηεζε ηεο 

αλάπηπμεο ζα ππνβάιινληαη επίζεο Κπθινθνξηαθή Μειέηε, Μειέηε 

Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ θαη κειέηε επηπηψζεσλ γηα ηα εκπνξηθά θέληξα. Ζ 

κειέηε απηή ζα ηεθκεξηψλεη θαη ηηο δπλαηφηεηεο πξνζέιθπζεο λέσλ ρξήζεσλ ζηελ 

πεξηνρή, νχησο ψζηε λα θαηαδεηθλχεηαη επαξθψο φηη δελ ζα επεξεαζηεί ε 

βησζηκφηεηα ησλ πθηζηάκελσλ εκπνξηθψλ πεξηνρψλ. Θα ππνβάιινληαη επίζεο καδί 

κε ην ρσξνηαμηθφ ζρέδην κειέηεο ζθνπηκφηεηαο θαη βησζηκφηεηαο ζχκθσλα κε ηελ 

παξάγξαθν 24.3.3. ΢ηε ζπλέρεηα ζα αθνινπζείηαη ε πην θάησ δηαδηθαζία: 

(α) ΢ε πξψην ζηάδην, ε κειέηε ζθνπηκφηεηαο ζα αμηνινγείηαη απφ ηελ 

Πνιενδνκηθή Αξρή, ε νπνία ζα ιακβάλεη ππφςε ηηο παξαηεξήζεηο ησλ 

αξκφδησλ θνξέσλ αλάινγα θάζε θνξά κε ην είδνο, έθηαζε θιπ. ησλ 

ζηξαηεγηθψλ αλαπηχμεσλ. 

(β) ΢ε δεχηεξν ζηάδην, νη ηερληθν-νηθνλνκηθέο κειέηεο βησζηκφηεηαο νη νπνίεο ζα 

πεξηιακβάλνπλ μερσξηζηά ηε βησζηκφηεηα ησλ ζηξαηεγηθψλ αλαπηχμεσλ 

ρσξίο ζπκπιεξσκαηηθέο ρξήζεηο, ην απαηηνχκελν πξνηεηλφκελν νηθνλνκηθφ 

φθεινο ζε ζρέζε κε ην θφζηνο ψζηε ε αλάπηπμε λα θαηαζηεί βηψζηκε θαη 

ηέινο ηε κειέηε βησζηκφηεηαο ηνπ φινπ ζρεδίνπ, ζα αμηνινγνχληαη απφ 

ηξηκειή επηηξνπή (Τπνπξγείν Οηθνλνκηθψλ, Γξαθείν Πξνγξακκαηηζκνχ θαη 

Σκήκα Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο). 
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(γ) Σα πνξίζκαηα ηνπ Γηεπζπληή θαη ηεο ηξηκεινχο επηηξνπήο παξαπέκπνληαη 

ζην Πνιενδνκηθφ ΢πκβνχιην, είηε καδί είηε μερσξηζηά πξηλ απφ ηε ιήςε 

νπνηαζδήπνηε πνιενδνκηθήο απφθαζεο, ην νπνίν απνθαίλεηαη γηα ηε 

ζπκβαηφηεηα ηεο αλάπηπμεο κε βάζε ηελ παξνχζα πνιηηηθή. 

(δ) ΢ε πεξίπησζε δηαθσλίαο ηνπ Πνιενδνκηθνχ ΢πκβνπιίνπ κε ηελ Πνιενδνκηθή 

Αξρή αλαθνξηθά κε ηα πνξίζκαηα ηεο κειέηεο βησζηκφηεηαο, ην ζέκα 

παξαπέκπεηαη ζηνλ Τπνπξγφ Δζσηεξηθψλ γηα απφθαζε. 

24.8.3 Μεηά απφ ηε δηαδηθαζία πνπ αλαθέξεηαη πην πάλσ ζα γίλεηαη δεκνζηνπνίεζε ηεο 

αλάπηπμεο ζε δχν (2) ηνπιάρηζηνλ εθεκεξίδεο παγθχπξηαο θπθινθνξίαο απφ ηνλ 

αηηεηή. 

24.8.4 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή, πξηλ θαηαιήμεη ζε απφθαζε, ζα ιακβάλεη ππφςε ηηο απφςεηο 

ηεο Σνπηθήο Αξρήο θαη ησλ αθνινχζσλ, αλάινγα κε ηελ θάζε πεξίπησζε, θαη ζα 

ζπλαμηνινγεί δεφλησο ηηο απφςεηο θαη εγθξίζεηο ηνπο: 

(α) Σνπ Τπνπξγείνπ Παηδείαο θαη Πνιηηηζκνχ. 

(β) Σνπ Τπνπξγείνπ Δκπνξίνπ, Βηνκεραλίαο θαη Σνπξηζκνχ. 

(γ) Σνπ Τπνπξγείνπ Γεσξγίαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη Πεξηβάιινληνο. 

(δ) Σνπ Τπνπξγείνπ ΢πγθνηλσληψλ θαη Έξγσλ. 

(ε) Σνπ Τπνπξγείνπ Τγείαο. 

24.8.5 Γηα ζθνπνχο πεξαηηέξσ δηαζθάιηζεο ηεο ιεηηνπξγίαο ησλ ζηξαηεγηθψλ ρξήζεσλ 

είλαη επηζπκεηφ φπσο ππάξμεη ζρεηηθή αλεμαξηεζία ηνπ θνξέα δηαρείξηζεο απφ ην 

θνξέα πινπνίεζεο ηεο αλάπηπμεο. ΢πλεπψο αλακέλεηαη φηη θαηά ηε δηαβνχιεπζε 

ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο κε ηα αξκφδηα Τπνπξγεία/Σκήκαηα/Τπεξεζίεο θιπ., ην 

ζέκα ζα ηπγράλεη ηνπ αλάινγνπ ρεηξηζκνχ. 

24.8.6 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη επίζεο δεφλησο ππφςε ηελ αλάγθε δηαζθάιηζεο 

ηεο νηθνλνκηθήο βησζηκφηεηαο θαη επηηπρίαο ηνπ έξγνπ, ηδηαίηεξα φζνλ αθνξά ηηο 

δηάθνξεο θάζεηο αλάπηπμεο θαη ηελ έθηαζε θαη κέγεζνο ησλ δηαθφξσλ ρξήζεσλ, 

θαζψο θαη νπνηεζδήπνηε παξαζηάζεηο έρνπλ ππνβιεζεί απφ ην θνηλφ ή θνξείο. 

24.8.7 Σν Γεληθφ Υσξνηαμηθφ ΢ρέδην ζα πξέπεη λα δηαθνξνπνηείηαη θαη λα πξνζαξκφδεηαη 

αλάινγα κε ηηο απνθάζεηο πνπ ζα παξζνχλ κεηά ηελ εμέηαζε ηεο κειέηεο 

ζθνπηκφηεηαο θαη ηεο κειέηεο βησζηκφηεηαο. Ζ δηαδηθαζία έγθξηζεο θαη έθδνζεο 

πνιενδνκηθψλ αδεηψλ, ηξνπνπνηεηηθψλ αδεηψλ θαη πινπνίεζεο ησλ επηκέξνπο 

κεκνλσκέλσλ αλαπηχμεσλ θαη θηηξίσλ ζα γίλεηαη απφ ηνλ Γηεπζπληή Σκήκαηνο 

Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο κε ηε ζπλήζε δηαδηθαζία, εθφζνλ απηέο ηεξνχλ ηηο 

βαζηθέο πξνδηαγξαθέο ηνπ Γεληθνχ Υσξνηαμηθνχ ΢ρεδίνπ. 

24.9 Άιιεο Πξφλνηεο 

24.9.1 Ζ παξνχζα Πνιηηηθή απνηειεί νπζηψδε Γεληθή ΢ηξαηεγηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 
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24.9.2 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα απαηηεί ηελ επηβνιή αληηζηαζκηζηηθψλ κέηξσλ γηα ηελ 

αληηκεηψπηζε ηπρφλ επηβαξχλζεσλ πνπ ζα δεκηνπξγνχληαη ζηελ πεξηνρή απφ ηελ 

πξνηεηλφκελε αλάπηπμε (ζπκπιήξσζε, αλαβάζκηζε θαη θαηαζθεπή νδηθνχ δηθηχνπ, 

πεξηβαιινληηθά έξγα, εκπινπηηζκφο παξερφκελσλ δηεπθνιχλζεσλ, πξνο φθεινο 

ηεο Κνηλφηεηαο). 

24.9.3 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί κε αλάινγνπο φξνπο λα επηηξέςεη ζην ρψξν ηεο 

αλάπηπμεο ηε δεκηνπξγία ελφο ειηθνδξνκίνπ, κεηά απφ δηαβνχιεπζε κε ην Σκήκα 

Πνιηηηθήο Αεξνπνξίαο, γηα εμππεξέηεζε ησλ ΢ηξαηεγηθψλ ρξήζεσλ, θαζψο επίζεο 

θαη κέρξη δχν πξαηεξίσλ πεηξειαηνεηδψλ, ελφο αηκνθαζαξηζηεξίνπ (θιεηζηνχ 

ζπζηήκαηνο), θαζψο θαη άιισλ δξαζηεξηνηήησλ, δηεπθνιχλζεσλ, ππεξεζηψλ θαη 

εγθαηαζηάζεσλ, πνπ ζα θξηζνχλ απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή απαξαίηεηεο γηα ηε 

εμαζθάιηζε ηθαλνπνηεηηθψλ ζπλζεθψλ ιεηηνπξγίαο ηεο ίδηαο ηεο αλάπηπμεο 

24.10 Γηαδηθαζία Τινπνίεζεο ηεο Αλάπηπμεο 

24.10.1 Λφγσ ηεο πνιππινθφηεηαο θαη ηνπ κεγέζνπο ηνπ έξγνπ θαη ηνπ νηθνλνκηθνχ 

πξνγξακκαηηζκνχ πινπνίεζήο ηνπ, ε αλάπηπμε ζα κπνξεί λα εθηειείηαη θαηά 

θάζεηο. Οη δηάθνξεο θάζεηο εθηέιεζεο ηνπ έξγνπ ζα θαζνξίδνληαη θαηά ηελ 

ππνβνιή γηα έγθξηζε ηνπ Γεληθνχ Υσξνηαμηθνχ ΢ρεδίνπ, ζα κπνξνχλ φκσο λα 

ηξνπνπνηεζνχλ κε έγθξηζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο. Οη άδεηεο πνπ ζα εθδίδνληαη 

ζα πεξηέρνπλ, ζε θάζε θάζε, ηελ εθηέιεζε νπζηαζηηθψλ έξγσλ πνπ ζρεηίδνληαη κε 

κηα ηνπιάρηζηνλ απφ ηηο απαξαίηεηεο ΢ηξαηεγηθέο Υξήζεηο θαη κε έξγα Πνιηηηζκνχ 

θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ. Ζ πινπνίεζε ησλ επηκέξνπο ζηνηρείσλ ηεο 

θάζε θάζεο ζα πξέπεη λα γίλεηαη θαηά ηέηνην ηξφπν, ψζηε λα πξνδηαγξάθεη ζαθψο 

θαη ηελ πξφζεζε πινπνίεζεο ηνπ ζπλφινπ ηεο θάζε θάζεο. 

24.10.2 Ζ θάζε θάζε ηνπ έξγνπ ζα πξέπεη λα πεξηιακβάλεη ηελ πινπνίεζε απηνηειψλ 

΢ηξαηεγηθψλ Υξήζεσλ, άιισλ επηζπκεηψλ έξγσλ, ησλ αληίζηνηρσλ αλαγθαίσλ 

αληηζηαζκηζηηθψλ κέηξσλ, θαζψο θαη κηα ηζφξξνπε πεξίιεςε δηαθφξσλ ηχπσλ 

΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξήζεσλ, ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε ιεηηνπξγία, ε ηζνξξνπία θαη 

ν ραξαθηήξαο ηνπ έξγνπ. Ζ έθηαζε θαη ην κέγεζνο ησλ ΢πκπιεξσκαηηθψλ 

Υξήζεσλ ζε θάζε θάζε ζα ζπλαξηάηαη απφ ην είδνο θαη ην κέγεζνο ησλ 

΢ηξαηεγηθψλ Αλαπηχμεσλ, ησλ Έξγσλ Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβαιινληηθνχ 

Δκπινπηηζκνχ θαη απφ ηα δηάθνξα αληηζηαζκίζκαηα ηα νπνία είλαη δπλαηφ λα 

απαηηεζνχλ. Γηα θάζε απηφλνκε θάζε ζα ρνξεγείηαη μερσξηζηή Πνιενδνκηθή Άδεηα. 

24.10.3 Σν 70% ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ, φπσο αλαθέξεηαη ζηελ παξάγξαθν 24.7.10, ζα 

παξαρσξείηαη κε ηελ νπζηαζηηθή ζπκπιήξσζε ηεο πξψηεο θάζεο πινπνίεζεο ηεο 

αλάπηπμεο. Ο ρψξνο απηφο ζα απνηειεί ζπκπαγή έθηαζε κε θαιή γεσκεηξία, 

νχησο ψζηε λα δεκηνπξγνχληαη νη πξνυπνζέζεηο δεκηνπξγίαο ελφο πξαγκαηηθά 

κεγάινπ ρψξνπ πξαζίλνπ θαη πάξθνπ γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο. Ο ρψξνο απηφο ζα ηνπηνηερλείηαη ζχκθσλα κε ζρέδην πνπ ζα ππνβιεζεί 

γηα ην ζθνπφ απηφ θαη ζα πξνβιέπεη δελδξνθχηεπζε, παηδφηνπνπο, ρψξνπο 

πεξηπάηνπ, επίπισζε θιπ., θαζψο θαη ππνδνκή γηα ηε κειινληηθή ζπληήξεζή ηνπ. 

24.10.4 Σν ππφινηπν 30% ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζίλνπ θαη ηα έξγα ππνδνκήο (δεκφζηα 
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νδηθά δίθηπα, πεδφδξνκνη, πνδειαηφδξνκνη, ππεξεζίεο θιπ.), πνπ αθνξνχλ θάζε 

θάζε, ζα πινπνηνχληαη πιήξσο ζηε ζπγθεθξηκέλε θάζε. Γηεπθξηλίδεηαη φηη, 

αλεμάξηεηα απφ ηα έξγα πνπ απαηηνχληαη γηα θάζε θάζε αλάπηπμεο, θαηά ηελ 

αξρηθή θάζε ζα πινπνηνχληαη θαη φζα απφ ηα έξγα ππνδνκήο θξίλνληαη απαξαίηεηα 

γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. 

24.10.5 Γηα ηε δηαζθάιηζε πινπνίεζεο φισλ ησλ πην πάλσ ζα ππνγξάθεηαη ΢πκθσλία κε 

βάζε ην άξζξν 43 ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ, κεηαμχ ηνπ 

Γηεπζπληή Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο σο Πνιενδνκηθή Αξρή θαη ηνπ 

αηηεηή, ε νπνία ζα πεξηιακβάλεη ηνπο θαηάιιεινπο θαη αλαγθαίνπο φξνπο θαη 

δεζκεχζεηο. 

Μεηαμχ άιισλ ζα ζπκπεξηιακβάλεηαη πξφλνηα εθφζνλ θξηζεί ζθφπηκν ψζηε, ζε 

πεξίπησζε πνπ γηα νπνηνλδήπνηε ιφγν νη ΢ηξαηεγηθέο Υξήζεηο ή νπνηεζδήπνηε 

άιιεο ρξήζεηο δελ έρνπλ κεηαβηβαζηεί ζε ηξίηνπο πεξηέιζνπλ ζε αρξεζία γηα 

πεξίνδν πέληε (5) ρξφλσλ απφ ην ρξφλν πνπ ζα ηεζνχλ ζε ιεηηνπξγία (γεγνλφο πνπ 

ζα θξηζεί απφ θνηλνχ απφ ηελ αξκφδηα Πνιενδνκηθή Αξρή θαζψο θαη ην/ηα θαζ΄ χιε 

αξκφδην/α Τπνπξγείν/α, ζηα νπνία φκσο ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ηo Τπνπξγείν 

Δζσηεξηθψλ), ε Κππξηαθή Γεκνθξαηία ζα έρεη ην δηθαίσκα γηα ηελ επηθαξπία ησλ 

εγθαηαζηάζεσλ απηψλ θαη ζα αλαιακβάλεη ηελ πεξαηηέξσ δηαρείξηζή ηνπο, 

πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηπρφλ αιιαγήο ρξήζεο ή κεηαηξνπψλ κε κνλαδηθφ ζηφρν ηε 

δηαζθάιηζε ηνπ δεκφζηνπ ζπκθέξνληνο. 

24.10.6 Γελ ζα ρνξεγείηαη Πνιενδνκηθή Άδεηα γηα ηελ αλέγεξζε ΢πκπιεξσκαηηθψλ 

Υξήζεσλ ζε επφκελεο θάζεηο, εθηφο θαη αλ έρνπλ, ζην κεηαμχ, πινπνηεζεί 

νπζησδψο νη ΢ηξαηεγηθέο Υξήζεηο θαη ηα έξγα εκπινπηηζκνχ πνπ έρνπλ εγθξηζεί 

ζηηο ακέζσο πξνεγνχκελεο θάζεηο. Γηεπθξηλίδεηαη φηη ζα ρνξεγείηαη Πνιενδνκηθή 

Άδεηα γηα ηελ αλέγεξζε ΢ηξαηεγηθψλ Υξήζεσλ ζε επφκελεο θάζεηο, αλεμάξηεηα ηνπ 

βαζκνχ πινπνίεζεο ηέηνησλ ρξήζεσλ ζε πξνεγνχκελεο θάζεηο. 

24.10.7 Πηζηνπνηεηηθφ έγθξηζεο γηα ηελ εμαζθάιηζε Σίηισλ Ηδηνθηεζίαο γηα ηηο 

΢πκπιεξσκαηηθέο Υξήζεηο πνπ πξνβιέπνληαη ζε θάζε απηφλνκε θάζε δελ ζα 

ρνξεγείηαη εθηφο θαη αλ πινπνηεζεί πιήξσο ε ζπγθεθξηκέλε θάζε. Τινπνίεζε ηεο 

θάζεο, ζηελ παξνχζα πεξίπησζε, ζεκαίλεη ηελ νινθιήξσζε ησλ ΢ηξαηεγηθψλ 

Υξήζεσλ, ησλ έξγσλ Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ, θαζψο θαη 

ησλ αληηζηαζκηζηηθψλ κέηξσλ πνπ έρνπλ επηβιεζεί. 
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25. ΥΧΡΟΗ ΛΑΣΡΔΗΑ΢ 

25.1 Γεληθά 

 Οη ρψξνη ιαηξείαο νπνηνπδήπνηε ζξεζθεχκαηνο απνηεινχλ ζπζηαηηθά ζηνηρεία ηεο 

αζηηθήο νξγάλσζεο θαη ιεηηνπξγίαο, θαη αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε κπνξεί λα 

εμππεξεηνχλ επηκέξνπο αζηηθέο πεξηνρέο ή ην ζχλνιν ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο. 

25.2 Πξνβιήκαηα 

 Σα θχξηα πξνβιήκαηα ηα νπνία αληηκεησπίδνληαη ζε ζρέζε κε ηνπο ρψξνπο 

ιαηξείαο ζρεηίδνληαη θπξίσο κε ηε κεγάιε ζπγθέληξσζε πξνζψπσλ θαη νρεκάησλ 

ζε ζπγθεθξηκέλεο ψξεο θαη εκέξεο θαη ηηο επηβαξχλζεηο ησλ αλέζεσλ ηεο 

θηινμελνχζαο πεξηνρήο πνπ θπκαίλνληαη, αλάινγα ζε θάζε πεξίπησζε. 

25.3 Βαζηθνί ΢ηφρνη 

 Ζ ρσξνζέηεζε ρψξσλ ιαηξείαο δελ πξέπεη λα επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο 

πεξηνρψλ θαηνηθίαο κε νπνηνλδήπνηε νπζηψδε ηξφπν, εηδηθά ζε φ,ηη αθνξά ηελ 

θπθινθνξηαθή ζπκθφξεζε θαη ηελ αλεπάξθεηα ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο. 

25.4 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

25.4.1 Υψξνη ιαηξείαο ζα επηηξέπνληαη ζε πεξηνρέο πνπ εληάζζνληαη ζε αζηηθέο πεξηνρέο 

θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ (Αζηηθφ Κέληξν θαη Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαη 

II) ή/ θαη απνηεινχλ πξνέθηαζή ηνπο, φπνπ ζα εθαξκφδνληαη ζρεηηθέο πξφλνηεο 

θαηά ην πξφηππν ηεο πνιηηηθήο ηεο δηείζδπζεο εκπνξηθψλ ρξήζεσλ [παξάγξαθνο 

13.10.1 (Δκπνξηθή Αλάπηπμε θαη Γξαθεία)]. Γηα ηηο πεξηνρέο ηεο πξνέθηαζεο ζα 

ηζρχεη ε παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 70% ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή 

δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο. 

25.4.2 Δπηπξφζζεηα, ρψξνη ιαηξείαο είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε ηεκάρηα πνπ 

εκπίπηνπλ ζε πεξηνρέο θαηνηθίαο θαηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη 

βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ, εθφζνλ ην πνζνζηφ θάιπςεο δελ ππεξβαίλεη ην 

0,30:1 γηα ηεκάρηα ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ. θαη ην 0,20:1 γηα ηεκάρηα κεγαιχηεξα 

απφ 1.500 η.κ., θαη κε αλψηαην επηηξεπφκελν ζπληειεζηή δφκεζεο απηφλ ηεο 

επηθξαηνχζαο ρξήζεο (δελ ζα εθαξκφδεηαη ε παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 

70% ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο), ππφ ηηο αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: 

(α) Σν ηεκάρην ζα έρεη ειάρηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 1.000 η.κ. 

(β) Ζ πξφζβαζε ζηελ αλάπηπμε θαη γεληθά ε ιεηηνπξγία ηεο αλάπηπμεο δελ ζα 

δεκηνπξγεί πξνβιήκαηα ζηε ιεηηνπξγία ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ. 

(γ) Ζ αλάπηπμε δελ ζα επεξεάδεη ηηο αλέζεηο θαη ην νδηθφ δίθηπν ηεο Οηθηζηηθήο 

Εψλεο. 
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(δ) Ο αξηζκφο ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ απαηηείηαη κε βάζε ηα ζρεηηθά 

πξφηππα ζα απμάλεηαη θαηά 30%. 

(ε) Ζ νηθνδνκή ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 6,00 κέηξα απφ φια ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ. 

(ζη) Ζ αλάπηπμε ζα ρσξνζεηείηαη ζε ηνπηνηερλεκέλν ρψξν. 

(δ) Θα εμαζθαιίδνληαη νη απφςεηο ηεο Σνπηθήο Αξρήο θαη ηεο Δηδηθήο Δπηηξνπήο 

Αηζζεηηθνχ Διέγρνπ. 

25.4.3 ΢ε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο θαη εθφζνλ ζπληξέρνπλ εηδηθνί ιφγνη, νη νπνίνη 

ζρεηίδνληαη κε ηε ζπγθεθξηκέλε ηνπνζεζία, ε Πνιενδνκηθή Αξρή δπλαηφλ λα 

επηηξέςεη ηελ αλέγεξζε ρψξσλ ιαηξείαο πεξηνξηζκέλνπ εκβαδνχ κέρξη θαη ηεο 

ηάμεο ησλ 50 η.κ. (εμσθθιήζη) θαη εθηφο Οξίσλ Αλάπηπμεο, λννπκέλνπ φηη: 

(α) Ζ αλάπηπμε ζα δηαζέηεη ηθαλνπνηεηηθή δεκφζηα πξνζπέιαζε. 

(β) Ζ νηθνδνκή ζα εληάζζεηαη νξζά ζην πεξηβάιινλ. 

(γ) Ζ νηθνδνκή ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 6,00 κέηξα απφ φια ηα φξηα ηνπ ηεκαρίνπ. 

(δ) Θα ηζρχνπλ νη ζπληειεζηέο αλάπηπμεο ηεο νηθείαο πνιενδνκηθήο δψλεο. 

(ε) Θα εμαζθαιίδνληαη νη απφςεηο ηεο Σνπηθήο Αξρήο θαη ηεο Δηδηθήο Δπηηξνπήο 

Αηζζεηηθνχ Διέγρνπ. 

25.4.4 Καηά ηε κειέηε αίηεζεο γηα πξνζζήθεο/ κεηαηξνπέο ζε ρψξν ιαηξείαο φπνπ δελ 

πιεξνχληαη φιεο νη πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 25.4.2, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα 

απνθαζίδεη αθνχ αμηνινγήζεη ηελ θιίκαθα ησλ πξνζζεθψλ/ κεηαηξνπψλ θαη ηελ 

πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ν ρψξνο ιαηξείαο, ιακβάλνληαο ππφςε θαη ηα ελ ιφγσ 

θξηηήξηα. 

25.4.5 Ζ ρσξνζέηεζε αίζνπζαο δεμηψζεσλ ζε ζπλδπαζκφ κε ρψξν ιαηξείαο δηέπεηαη απφ 

ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 19.9.1(β) (Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπρήο θαη 

Φπραγσγίαο). 
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26. ΤΠΟΓΟΜΔ΢ 

26.1 Γεληθά 

26.1.1 Λφγσ ηεο ζπλερηδφκελεο έιιεηςεο ζρεδηαζκνχ ζε εζληθφ επίπεδν απφ ηελ κε 

εθαξκνγή ηνπ ΢ρεδίνπ γηα ηε Νήζν, επηδηψθεηαη κέζσ ηεο ζηαδηαθήο εθαξκνγήο 

ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο, φπσο πεξηγξάθεηαη ζην Κεθάιαην 3 ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, λα ηθαλνπνηνχληαη νη γεληθφηεξνη θεληξηθνί ζηφρνη ηεο 

εμνηθνλφκεζεο ησλ θπζηθψλ πφξσλ θαη ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο, ηνπ 

πξνγξακκαηηζκνχ ησλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο κε βάζε ηηο πξαγκαηηθέο αλάγθεο, ηεο 

βειηηζηνπνίεζεο ησλ σθειεκάησλ απφ ηηο δεκφζηεο επελδχζεηο ζε ππεξεζίεο θαη 

ππνδνκέο θαη ηεο ζηαδηαθήο νξγάλσζεο ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, θαζψο θαη 

ηεο αλαβάζκηζεο ησλ αλέζεσλ, ησλ ζπλζεθψλ δσήο θαη ηνπ επηπέδνπ 

εμππεξέηεζεο ηνπ πιεζπζκνχ. 

26.1.2 Χο έξγα ππνδνκήο ζεσξνχληαη νπζηψδε έξγα δεκνζίνπ ελδηαθέξνληνο, ηα νπνία 

απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξέηεζε ησλ αλζξψπηλσλ δξαζηεξηνηήησλ ζε επξεία 

θιίκαθα θαη ρξεζηκνπνηνχληαη ηφζν γηα ηελ πξνψζεζε ηεο θνηλσληθννηθνλνκηθήο 

αλάπηπμεο φζν θαη γηα ηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ηνπ πιεζπζκνχ, αιιά θαη 

γηα ηελ απνθπγή ππνβάζκηζεο, θαζψο θαη ηελ πξνζηαζία θαη αλαβάζκηζε ηνπ 

πεξηβάιινληνο γεληθφηεξα. 

26.2 Καζνξηζκφο ησλ Έξγσλ Τπνδνκήο 

 ΢ηα έξγα ππνδνκήο πεξηιακβάλνληαη, κεηαμχ άιισλ, νη αθφινπζνη ηχπνη 

αλάπηπμεο: 

(α) Αλαπηχμεηο πνπ αθνξνχλ ηα δίθηπα ππνδνκήο, φπσο δίθηπα, ζηαζκνί θαη 

ππνζηαζκνί κεηαθνξάο θαη δηαλνκήο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο δηαθφξσλ ηχπσλ, 

ηειεπηθνηλσληαθνί ζηαζκνί θαη ζηαζκνί ξαδηνεπηθνηλσληψλ, πδξεπηηθά θαη 

αξδεπηηθά έξγα θαη δίθηπα, κνλάδεο αθαιάησζεο λεξνχ, εγθαηαζηάζεηο 

παξαγσγήο ελέξγεηαο απφ αλαλεψζηκεο πεγέο (θσηνβνιηατθά, ειηνζεξκηθά, 

αηνιηθά πάξθα θιπ.), θαη άιιεο παξφκνηεο εγθαηαζηάζεηο. 

(β) Αλαπηχμεηο πνπ ζπλαξηνχληαη κε ηηο ζπγθνηλσλίεο θαη ηηο κεηαθνξέο (νδηθά 

δίθηπα δηαθφξσλ επηπέδσλ κε ηα ζπζηαηηθά ηνπο ζηνηρεία, πεδφδξνκνη θαη 

πνδειαηφδξνκνη, αεξνδξφκηα, ιηκάληα, καξίλεο θαη άιιεο παξφκνηεο 

εγθαηαζηάζεηο). 

(γ) Βειηησηηθά έξγα, φπσο έξγα πξνζηαζίαο ηεο παξαιίαο, αγθπξνβνιεία, 

απνβάζξεο, πδαηνθξάθηεο, εγγεηνβειηησηηθά, αληηδηαβξσηηθά θαη 

απνζηξαγγηζηηθά έξγα, έξγα απνξξνήο φκβξησλ πδάησλ θαη άιια παξφκνηα, 

κε ηηο ζρεηηθέο ηνπο εγθαηαζηάζεηο. 

(δ) Αλαπηχμεηο πνπ ζπλαξηψληαη κε ηε δηαρείξηζε απνβιήησλ δηαθφξσλ ηχπσλ 

θαη θαηεγνξηψλ (απνρεηεπηηθά δίθηπα θαη ηα ζπζηαηηθά ηνπο ζηνηρεία, 

εγθαηαζηάζεηο δηαινγήο, επεμεξγαζίαο θαη νινθιεξσκέλεο δηαρείξηζεο 

ζηεξεψλ αζηηθψλ απνβιήησλ, ζηαζκνί επεμεξγαζίαο αζηηθψλ ιπκάησλ, 
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θέληξν δηαρείξηζεο επηθίλδπλσλ απνβιήησλ, θαζψο θαη άιιεο παξφκνηεο 

αλαπηχμεηο). 

26.3 Πξνβιήκαηα ΢ρεηηθά κε ηηο Τπνδνκέο 

 Σα θπξηφηεξα πξνβιήκαηα ζρεηίδνληαη κε: 

(α) Έιιεηςε ζρεδηαζκνχ ζε εζληθφ επίπεδν ιφγσ ηεο κε εθαξκνγήο ηνπ ΢ρεδίνπ 

γηα ηε Νήζν. 

(β) Αδπλακία ή θαη θαζπζηέξεζε παξνρήο ή/ θαη δηακφξθσζεο ζε απνδεθηά 

επίπεδα ησλ αλαγθαίσλ ππνδνκψλ γηα ηηο δηάθνξεο επηκέξνπο ρξήζεηο θαη 

γηα νξζνινγηθά ζχγρξνλε δηαρείξηζε απνβιήησλ αζηηθήο δηαζπνξάο. 

(γ) Καηαπφλεζε ηνπ πεξηβάιινληνο θαη θίλδπλνη ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο. 

(δ) Ύπαξμε ιεηςπδξίαο, ε νπνία δεκηνπξγεί, κεηαμχ άιισλ, αλάγθεο γηα 

πινπνίεζε αθφκε πεξηζζφηεξσλ έξγσλ ππνδνκήο, θπξίσο θαηαζθεπαζηηθψλ 

έξγσλ, φπσο πδαηνθξάθηεο, έξγα αθαιάησζεο, θ.ν.θ. 

26.4 Δηδηθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο θαη Βαζηθνί ΢ηφρνη 

 Με βάζε ηα πην πάλσ, ε ρσξνζεηηθή πνιηηηθή φζνλ αθνξά έξγα ππνδνκήο ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηηο ππφινηπεο πνιηηηθέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ ζηνρεχεη ζηελ 

εηζαγσγή επέιηθησλ πξνλνηψλ, νη νπνίεο ζα αληηκεησπίδνπλ ηηο θαηά θαηξνχο 

αλάγθεο γηα εθηέιεζε έξγσλ ππνδνκήο ζηα πιαίζηα ησλ αξρψλ ηεο βησζηκφηεηαο/ 

αεηθνξίαο θαη ηεο δηαρείξηζεο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηδηαίηεξα ησλ θπζηθψλ πφξσλ, 

ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο θαη ηνπ ηνπίνπ. 

26.5 Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο 

 Ζ αλάπηπμε είλαη δπλαηφ λα επηηξαπεί εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: 

(α) Απνηειεί έξγν δεκφζηαο σθέιεηαο θαη είλαη εζληθήο, πεξηθεξεηαθήο ή ηνπηθήο 

ζεκαζίαο, ζπληειεί νπζηαζηηθά ζηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε θαη ζπκβάιιεη ζηε 

βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο θαη ζηελ επίηεπμε αεηθφξνπ αλάπηπμεο, είηε 

απηφ πινπνηείηαη απφ ηνλ επξχηεξν δεκφζην ηνκέα (θξαηηθνχο θαη 

εκηθξαηηθνχο νξγαληζκνχο) είηε απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα θαη εμππεξεηεί, 

κεηαμχ άιισλ, θαη ζηφρνπο/ πνιηηηθέο ηνπ επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα. 

(β) Γελ επεξεάδεη νπζησδψο ην πεξηβάιινλ, ηνπο θπζηθνχο πφξνπο, ην ηνπίν, 

ηελ νηθνινγία ηεο πεξηνρήο, ηε δεκφζηα πγεία, ηηο αλέζεηο θαζνξηζκέλσλ 

Εσλψλ θαη Οξίσλ Αλάπηπμεο, επηβάιινληαο εθάζηνηε θαηάιιεινπο φξνπο 

πξνζαξκνγήο ηεο θαη ιακβάλνληαο ηαπηφρξνλα ππφςε ηηο δπλαηφηεηεο 

κειινληηθψλ ηνπο επεθηάζεσλ, θαη ηελ αζθαιή δηαθίλεζε νρεκάησλ θαη 

πεδψλ ζηελ πεξηνρή. 
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(γ) Λακβάλνληαη φια ηα απαξαίηεηα κέηξα γηα ηελ νξζή, επαξθή έληαμε ηεο 

αλάπηπμεο ζην πεξηβάιινλ θαη ην ηνπίν. Ηδηαίηεξε πξνζπάζεηα 

πεξηβαιινληηθήο πξνζαξκνγήο ζα θαηαβάιιεηαη γηα έξγν πνπ είλαη 

απαξαίηεην λα γίλεη ζε επαίζζεηεο πεξηνρέο, κε βάζε φζα αλαθέξνληαη ζην 

Κεθάιαην 6 (Πεξηβάιινλ) ή ζε πεξηνρέο αξραίσλ κλεκείσλ φπνπ ε αηζζεηηθή, 

νηθνινγηθή ή άιιε εηδηθή αμία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηνπ ηνπίνπ ζεσξείηαη 

πςίζηεο ζεκαζίαο. 

(δ) Γελ ξππαίλεη ή κνιχλεη ηελ αηκφζθαηξα, ηνπο πδάηηλνπο πφξνπο, ην έδαθνο 

θαη ην ππέδαθνο, ηνπο πνηακνχο, ηηο αθηέο θαη ηηο θπζηθέο ή ηερλεηέο ιίκλεο. 

(ε) ΢ε πεξίπησζε πνπ ηέηνηνπ ηχπνπ αλαπηχμεηο ζπλδπάδνληαη κε βηνκεραληθέο 

αλαπηχμεηο ή αλαπηχμεηο δηάζεζεο απνβιήησλ, θαηά ηελ αμηνιφγεζε ηεο 

ρσξνζέηεζεο ζα ιακβάλνληαη ππφςε θαηά ην δπλαηφ θαη αλάινγα κε ηε 

ζεκαζία ηνπ έξγνπ θαη νη αληίζηνηρεο Πνιηηηθέο πνπ αθνξνχλ ηηο αλαπηχμεηο 

απηέο. 

Ννείηαη φηη θαηά ηε κειέηε αηηήζεσλ γηα αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ ηχπνπ ζα 

ιακβάλνληαη ππφςε, εθηφο ησλ άιισλ, θαη ηα ηερλννηθνλνκηθά θξηηήξηα ησλ 

αξκφδησλ θνξέσλ/ππεξεζηψλ. 

Ννείηαη επίζεο φηη γηα αλάπηπμε ηνπ ηχπνπ απηνχ, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο 

δελ ζα ππεξβαίλεη ην 70% ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή ηεο επηθξαηνχζαο 

ρξήζεο. 

26.6 Δηδηθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο 

 Δπηπξφζζεηα ησλ γεληθψλ πξνλνηψλ πνιηηηθήο πνπ πεξηγξάθνληαη ζηελ 

παξάγξαθν 26.5, αλάπηπμε πνπ αθνξά έξγν ππνδνκήο ζα επηηξέπεηαη εθφζνλ 

πιεξνί θαη ηηο εηδηθέο πξφλνηεο πνπ θαζνξίδνληαη: 

(α) Με Δληνιέο ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, γηα ηηο νπνίεο ν Τπνπξγφο δχλαηαη 

λα ιάβεη ππφςε ηνπ ηε γλψκε ηνπ Πνιενδνκηθνχ ΢πκβνπιίνπ θαη άιισλ 

εκπιεθνκέλσλ, θαηά ηε γλψκε ηνπ, θνξέσλ (έρνπλ ήδε εθδνζεί Δληνιέο γηα 

ηε ρσξνζέηεζε κνλάδσλ παξαγσγήο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο απφ αλαλεψζηκεο 

πεγέο ελέξγεηαο θαη γηα ζηαζκνχο ξαδηνεπηθνηλσλίαο). 

Οη πην πάλσ Δληνιέο δπλαηφ λα πξνλννχλ γηα ηε δηελέξγεηα δηαβνπιεχζεσλ, 

αλά πεξίπησζε, ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο κε άιια πξφζσπα, Σκήκαηα ή 

Τπεξεζίεο, ζψκαηα ή/ θαη θνξείο. 

(β) Με πξφλνηεο πνπ βξίζθνληαη ζε άιια ζρεηηθά θεθάιαηα πνπ αθνξνχλ 

επηκέξνπο ηχπνπο αλάπηπμεο πνπ έκκεζα ή άκεζα αθνξνχλ ππνδνκέο. 

26.7 Αλαπηχμεηο Παξνρέσλ Ζιεθηξηζκνχ θαη Σειεπηθνηλσληψλ 

26.7.1 Αλάπηπμε πνπ αθνξά ππνζηαζκφ Παξνρέσλ Ζιεθηξηζκνχ θαη Σειεπηθνηλσληψλ ζα 

επηηξέπεηαη ζηηο πεξηνρέο νη νπνίεο εμππεξεηνχληαη απφ ηελ εγθαηάζηαζε απηή 
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(θέληξν δήηεζεο ππεξεζίαο), αλεμάξηεηα απφ ηελ πνιενδνκηθή δψλε ζηελ νπνία 

εκπίπηεη ην ππφ αλάπηπμε ηεκάρην. Ννείηαη φηη ε ρσξνζέηεζε εληφο Οηθηζηηθήο 

Εψλεο ζα γίλεηαη κφλν ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε ρσξνζέηεζε δελ είλαη αληηθεηκεληθά 

δπλαηή ζε Βηνκεραληθή/ Βηνηερληθή Εψλε, ζε Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο ή άιιε 

πεξηνρή εκπνξηθήο αλάπηπμεο. 

26.7.2 Ζ αλάπηπμε ζα επηηξέπεηαη εθφζνλ ηζρχνπλ νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) ΢ε πεξίπησζε πνπ ε αλάπηπμε ρσξνζεηείηαη ζε Οηθηζηηθή Εψλε, ζα ηζρχεη ε 

παξάγξαθνο 10.2.7 γηα κείσζε ζην 70% ηνπ αλψηαηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο 

ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο. 

(β) Ζ πξνηεηλφκελε αλάπηπμε ζα απέρεη ηνπιάρηζηνλ 6,00 κέηξα απφ ηα φξηα ηνπ 

ηεκαρίνπ, εμαηξνπκέλνπ ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ. 

(γ) Θα δεκηνπξγείηαη ππθλή πεξηκεηξηθή δελδξνθχηεπζε γηα δηαζθάιηζε ησλ 

αλέζεσλ ησλ παξαθείκελσλ πεξηνρψλ. 

(δ) Ζ νηθνδνκή ζα είλαη πςειήο αξρηηεθηνληθήο ζηάζκεο. 

26.7.3 ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ε Πνιενδνκηθή Αξρή, ζε ζπλελλφεζε κε ηνλ Παξνρέα πνπ 

ππνβάιιεη ηελ αίηεζε γηα αλάπηπμε, ζα επηδηψθεη ηελ θαιχηεξε δπλαηή έληαμε ηεο 

αλάπηπμεο ζην δνκεκέλν ή θπζηθφ πεξηβάιινλ. Πξνο επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ απηνχ, 

ππνζηαζκφο πνπ αλεγείξεηαη εληφο θαζνξηζκέλεο Οηθηζηηθήο, Δκπνξηθήο ή άιιεο 

Εψλεο αλάινγεο επαηζζεζίαο, πξέπεη λα είλαη θιεηζηνχ ηχπνπ, θαη λα κελ 

επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ ή ην πεξηβάιινλ. Τπνζηαζκνί 

θιεηζηνχ Σχπνπ ζα αλεγείξνληαη θαη ζε πεξηνρέο εθηφο Οξίνπ Αλάπηπμεο, νη νπνίεο 

γεηηληάδνπλ κε ηηο αλσηέξσ Εψλεο. 

26.7.4 ΢ε πεξίπησζε πνπ πξνθχπηεη ζέκα χςνπο κεγαιχηεξνπ απφ ην θαζνξηδφκελν ζηελ 

πνιενδνκηθή δψλε ζηελ νπνία εκπίπηεη ε ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία, απηφ κπνξεί λα 

γίλεη απνδεθηφ κε βάζε ηελ παξάγξαθν 6.2 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β (Γεληθέο Πξφλνηεο 

Πνιηηηθήο) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

26.7.5 Πξηλ ηελ ππνβνιή αίηεζεο ζα δεκνζηεχεηαη γλσζηνπνίεζε ζηνλ θαζεκεξηλφ ηχπν 

θαη ζα αλαξηάηαη ζρεηηθή γλσζηνπνίεζε ζε πεξίνπην θαη εκθαλέο ζεκείν ηνπ 

ρψξνπ ηεο αλάπηπμεο, νχησο ψζηε λα είλαη δπλαηή ε έγθαηξε θαη νξζή 

πιεξνθφξεζε ηνπ θνηλνχ θαη ησλ πεξηνίθσλ. 

26.7.6 ΢ε πεξίπησζε ρνξήγεζεο πνιενδνκηθήο άδεηαο γηα αλάπηπμε Παξνρέσλ ζα 

επηβάιινληαη αλάινγα κε ηελ θιίκαθα ηεο αλάπηπμεο, αληηζηαζκηζηηθά κέηξα, πνπ 

είλαη δπλαηφ λα πεξηιακβάλνπλ έξγα βειηίσζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ 

(πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ νδηθνχ εμνπιηζκνχ ηεο εγγχο πεξηνρήο), 

ηνπηνηέρλεζε ησλ δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ (πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ 

αλαγθαίνπ εμνπιηζκνχ γηα ηε δεκηνπξγία νξγαλσκέλσλ πάξθσλ/παηδηθήο ραξάο ή 

πιαηείαο), θαηαζθεπή δεκφζησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη άιια έξγα βαζηθήο αζηηθήο 

ππνδνκήο. 
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26.7.7 Αίηεζε γηα πξνζζήθεο/ κεηαηξνπέο ζε λφκηκα πθηζηάκελν ππνζηαζκφ ησλ 

Παξνρέσλ, αλεμάξηεηα απφ ελδερφκελεο ηξνπνπνηήζεηο ζην πνιενδνκηθφ 

θαζεζηψο ηεο θηινμελνχζαο πεξηνρήο, ζα εμεηάδεηαη ρσξίο λα είλαη αλαγθαία ε 

δηαβνχιεπζε κε άιιεο αξρέο ή ππεξεζίεο, φηαλ πιεξνχληαη ηα αθφινπζα: 

(α) Ζ λφκηκα εγθξηζείζα ρξήζε δελ δηαθνξνπνηείηαη νπζησδψο. 

(β) Ο εμνπιηζκφο ηνπ ππνζηαζκνχ έρεη ηα ίδηα ή πην ζχγρξνλα ή πνηνηηθά 

αλαβαζκηζκέλα ραξαθηεξηζηηθά ζε ζχγθξηζε κε ηνλ λφκηκα πθηζηάκελν 

ππνζηαζκφ θαη δελ εληζρχνληαη ηα θνξηία ηνπ. 

(γ) Ζ νιηθή θπβηθή ρσξεηηθφηεηα φισλ ησλ πξνζζεθνκεηαηξνπψλ δελ 

ππεξβαίλεη ην 20% ηεο εγθεθξηκέλεο θπβηθήο ρσξεηηθφηεηαο ηνπ 

ππνζηαζκνχ. 
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27. ΠΡΑΣΖΡΗΑ ΠΔΣΡΔΛΑΗΟΔΗΓΧΝ 

27.1 Γεληθά 

27.1.1 Σα πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ απνηεινχλ κηα ππεξεζία γηα ηελ νπνία ηα ηειεπηαία 

ρξφληα έρεη δηακνξθσζεί ε θνηλή γλψκε φηη ε ιεηηνπξγία ηεο ζπλδέεηαη κε ηε 

δεκηνπξγία δπζκελψλ επηπηψζεσλ ζην πεξηβάιινλ θαη πξνβιεκάησλ ζηελ 

αλζξψπηλε πγεία, παξφιν πνπ επηζηεκνληθά θάηη ηέηνην δελ έρεη ηεθκεξησζεί. 

27.1.2 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην, ε ρσξνζεηηθή πνιηηηθή γηα ηελ αλέγεξζε πξαηεξίσλ 

πεηξειαηνεηδψλ θαη νη ζρεηηθέο πξνυπνζέζεηο γηα ηε ιεηηνπξγία ηέηνηαο αλάπηπμεο, 

απνζθνπνχλ ζηελ ελίζρπζε ηνπ αηζζήκαηνο αζθάιεηαο ζε ζρέζε κε ηηο απνζηάζεηο 

απφ πεξηνρέο θαηνηθίαο θαη άιιεο επαίζζεηεο ρξήζεηο, ελψ δηαζθαιίδεηαη ε 

επάξθεηα ηεο παξνρήο ηεο αλαθεξφκελεο δηεπθφιπλζεο. 

27.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

27.2.1 Ζ πνιηηηθή ρσξνζέηεζεο πξαηεξίσλ πεηξειαηνεηδψλ ζηεξίδεηαη ζηελ αξρή πσο ε 

ζρεηηθή δηεπθφιπλζε πξέπεη λα παξέρεηαη πάλσ ζηνπο θχξηνπο άμνλεο δηαθίλεζεο 

ησλ νρεκάησλ θαη κε ηέηνην ηξφπν ψζηε λα ειαρηζηνπνηνχληαη ηπρφλ δπζκελείο 

επηπηψζεηο ζηηο αλέζεηο γεηηνληθψλ ρξήζεσλ θαη ηεο πεξηνρήο γεληθφηεξα. Ζ 

εγθαηάζηαζε πξαηεξίσλ πεηξειαηνεηδψλ κπνξεί λα επηηξέπεηαη, ππφ 

πξνυπνζέζεηο, ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) Καηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, νη νπνίνη ζπκπίπηνπλ κε Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο. 

(β) Καηά κήθνο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, ζε ηεκάρηα ηα νπνία δελ 

εκπίπηνπλ εμ’ νινθιήξνπ ζε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο. 

(γ) ΢ε εμαηξεηηθέο πεξηπηψζεηο θαηά κήθνο βαζηθψλ ζπιιεθηήξησλ πνπ 

ζπκπίπηνπλ κε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο, λννπκέλνπ φηη θξηζεί φηη ε πεξηνρή 

δελ εμππεξεηείηαη επαξθψο απφ άιια πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ. 

Ννείηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο (β) θαη (γ) πην πάλσ, πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ θαηά 

κήθνο ηνπ ίδηνπ δξφκνπ δελ δχλαληαη λα ηνπνζεηνχληαη ζε απφζηαζε κηθξφηεξε 

ησλ 500 κέηξσλ κεηαμχ ηνπο, αλεμάξηεηα αλ πθίζηαληαη ηέηνηα ζε κέξνο ην νπνίν 

απνηειεί θαη Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο. 

27.2.2 Ζ ρσξνζέηεζε πξαηεξίνπ πεηξειαηνεηδψλ ζε φιεο ηηο πην πάλσ πεξηπηψζεηο 

κπνξεί λα επηηξέπεηαη εθφζνλ ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

(α) Ζ αλάπηπμε ζεσξείηαη αλαγθαία γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο ηξνραίαο 

θπθινθνξίαο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. 

(β) Γελ δεκηνπξγνχληαη θίλδπλνη ζηελ νδηθή αζθάιεηα ή νπζηψδεηο 

δπζιεηηνπξγίεο ζηελ νδηθή θπθινθνξία. 
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(γ) Ζ ρσξνδηάηαμε ηεο αλάπηπμεο, ν ηξφπνο ιεηηνπξγίαο ηεο θαη ε εγθαηάζηαζε 

ζπκπιεξσκαηηθψλ ρξήζεσλ ζα είλαη ηέηνηα ψζηε λα κελ δεκηνπξγείηαη 

φριεζε θαη λα κελ επεξεάδνληαη νη αλέζεηο παξαθείκελσλ ή γεηηνληθψλ 

νηθηζηηθψλ ή ηνπξηζηηθψλ αλαπηχμεσλ ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο ή άιιεο Εψλεο 

φπνπ ελζαξξχλνληαη νη πην πάλσ αλαπηχμεηο. 

(δ) Ζ αλάπηπμε δελ εκπίπηεη ζε Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο Ππξήλεο ησλ 

Οηθηζκψλ ή Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα. 

(ε) Ζ αλάπηπμε ζα ρσξνζεηείηαη ζε απφζηαζε ίζε ή κεγαιχηεξε ησλ 100,00 

κέηξσλ απφ ην πιεζηέζηεξν ζεκείν ηνπ θξίζηκνπ ρψξνπ ηεο νηθνδνκήο 

πθηζηάκελσλ αλαπηχμεσλ νη νπνίεο ιεηηνπξγνχλ σο ρψξνη ιαηξείαο, 

λνζνθνκεία, θιηληθέο, ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα απαζρφιεζεο θαη 

δηεκέξεπζεο αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο ή άιιεο παξφκνηεο ρξήζεηο, ηνπξηζηηθά 

θαηαιχκαηα, λεπηαγσγεία θαη εθπαηδεπηήξηα φισλ ησλ βαζκίδσλ 

(εμαηξνπκέλσλ ησλ κηθξψλ θξνληηζηεξίσλ). Ζ απφζηαζε ζα ππνινγίδεηαη 

απφ ην θέληξν ηεο λεζίδαο ησλ αληιηψλ ή ησλ θξεαηίσλ ηεο δεμακελήο 

θαπζίκνπ ή ηεο πξνβνιήο ηνπ ζηνκίνπ ηνπ ζσιήλα εμαεξψζεσο. 

27.2.3 Καηά ηε ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο γηα αλέγεξζε πξαηεξίνπ πεηξειαηνεηδψλ, ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαζθαιίδεη κε θαηάιιεινπο φξνπο ηνλ κε δπζκελή 

επεξεαζκφ ησλ αλέζεσλ ηεο πεξηνρήο θαη ησλ παξαθείκελσλ ιεηηνπξγηψλ θαη 

ρξήζεσλ, ηδηαίηεξα φηαλ πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ ρσξνζεηνχληαη θαηά κήθνο 

δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη θαηά κήθνο ζπιιεθηήξησλ δξφκσλ φπνπ ηα 

ηεκάρηα δελ ζπκπίπηνπλ νιηθά κε Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο. Σέηνηνη φξνη πηζαλφλ λα 

πεξηιακβάλνπλ ππθλή πεξηκεηξηθή δελδξνθχηεπζε, ηνπηνηέρλεζε θαηά κήθνο ηνπ 

νδηθνχ ζπλφξνπ, θ.ν.θ. 

Ννείηαη φηη ζε πεξηπηψζεηο γεηηλίαζεο πξαηεξίνπ πεηξειαηνεηδψλ κε Οηθηζηηθή 

Εψλε, εθηφο εάλ ε δξαζηεξηφηεηα δηεμάγεηαη ζε ρψξν θιεηζηνχ ηχπνπ, ζε απφζηαζε 

ηνπιάρηζηνλ 8 κέηξσλ απφ ην ζχλνξν κε ηελ Οηθηζηηθή Εψλε δελ ζα δηεμάγεηαη 

θακία δξαζηεξηφηεηα ε νπνία ζρεηίδεηαη κε ην πξαηήξην πεηξειαηνεηδψλ, 

πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο δηαθίλεζεο νρεκάησλ, θαη ν ρψξνο ζα ηνπηνηερλείηαη 

θαηάιιεια κε δελδξνθχηεπζε, ερνπεηάζκαηα θαη νπηηθά πεηάζκαηα θαηάιιεινπ 

χςνπο, θαηά ηελ θξίζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο, γηα ηνλ κε δπζκελή επεξεαζκφ 

ησλ αλέζεσλ ηεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο. ΢ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο, ε Πνιενδνκηθή 

Αξρή κπνξεί θαηά ηελ θξίζε ηεο θαη γηα πεξαηηέξσ πξνζηαζία ηεο παξαθείκελεο 

Οηθηζηηθήο Εψλεο, λα κελ επηηξέςεη ηε ζπκπεξίιεςε ζε πξαηήξην πεηξειαηνεηδψλ 

άιισλ ρξήζεσλ πνπ είλαη δπλαηφ λα ζπκπεξηιεθζνχλ θαη πξνβιέπνληαη απφ ηνλ 

πεξί Ρπζκίζεσο Πξαηεξίσλ Πεηξειαηνεηδψλ Νφκν θαη ηνπο ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο. 

27.2.4 Άιιεο ρξήζεηο πνπ είλαη δπλαηφ λα ζπκπεξηιεθζνχλ ζε πξαηήξην πεηξειαηνεηδψλ 

είλαη κφλν απηέο νη νπνίεο πξνβιέπνληαη απφ ηνλ πεξί Ρπζκίζεσο Πξαηεξίσλ 

Πεηξειαηνεηδψλ Νφκν θαη ηνπο ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο. Ννείηαη φηη, ρξήζε ε νπνία 

εκπίπηεη ζηνλ νξηζκφ ηεο βηνηερληθήο αλάπηπμεο ζα έρεη κέγηζην θαιπκκέλν 

εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ., δελ ζα επεξεάδεη αξλεηηθά ηηο αλέζεηο ησλ 
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πεξηνίθσλ, ζα δηεμάγεηαη απνθιεηζηηθά εληφο εζσηεξηθψλ ρψξσλ θαη γηα απηή ζα 

ηζρχνπλ νη πεξηνξηζκνί ηεο παξαγξάθνπ 27.2.3. 

27.2.5 Αηηήζεηο γηα εθζπγρξνληζκφ θαη πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε ή/ θαη αλαβάζκηζε ηεο 

αζθάιεηαο πθηζηάκελσλ πξαηεξίσλ πεηξειαηνεηδψλ, ή/ θαη γηα ηε βειηίσζε ησλ 

πθηζηάκελσλ ππνδνκψλ, κπνξεί λα αληηκεησπίδνληαη ζεηηθά, έζησ θαη εάλ δελ 

ηεξνχληαη πιήξσο νη πξνυπνζέζεηο ηεο επηθχιαμεο ηεο παξαγξάθνπ 27.2.3. ΢ε 

πεξηπηψζεηο, σζηφζν, πνπ αίηεζε αθνξά ηελ αχμεζε ηεο ρσξεηηθφηεηαο 

πθηζηάκελνπ πξαηεξίνπ πεηξειαηνεηδψλ ή ηελ πξνζζήθε λέσλ δηεπθνιχλζεσλ (π.ρ. 

πιπληήξην, ιηπαληήξην), ε πξφλνηα απηή ζα ηπγράλεη πιήξνπο εθαξκνγήο. 

27.2.6 Δπηπξφζζεηα, λνείηαη φηη ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ζα ηθαλνπνηνχληαη νη πξφλνηεο θαη 

πξνυπνζέζεηο ηνπ πεξί Ρπζκίζεσο Πξαηεξίσλ Πεηξειαηνεηδψλ Νφκνπ θαη ησλ 

ζρεηηθψλ Καλνληζκψλ. 
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28. ΑΡΥΑΗΑ ΜΝΖΜΔΗΑ ΚΑΗ ΑΡΥΑΗΟΣΖΣΔ΢ 

28.1 Γεληθά 

28.1.1 Σα Αξραία Μλεκεία θαη γεληθφηεξα νη Αξραηφηεηεο απνηεινχλ βαζηθά ζηνηρεία ηεο 

πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο, θαη θαζνξίδνληαη κε βάζε ηνλ πεξί Αξραηνηήησλ Νφκν. 

Αλάπηπμε πνπ αθνξά εξγαζίεο πεξηιακβαλνκέλεο ηεο δηαηήξεζεο ή/θαη 

αλαζηχισζεο ζε Αξραία Μλεκεία ή λέεο αλαπηχμεηο ζε απηά, δηέπεηαη απφ ηηο 

πξφλνηεο ηνπ αλαθεξφκελνπ Νφκνπ. Σα Αξραία Μλεκεία πεξηιακβάλνληαη ζε 

Μλεκεία Πξψηνπ Πίλαθα (θξαηηθή ηδηνθηεζία) θαη ζε Μλεκεία Γεχηεξνπ Πίλαθα 

(ηδησηηθή ηδηνθηεζία). Παξάιιεια, ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο, πεξηνρέο γχξσ απφ 

Αξραία Μλεκεία έρνπλ θαζνξηζηεί κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ ηδίνπ Νφκνπ σο 

Διεγρφκελεο Πεξηνρέο. 

28.1.2 Πιείζηα Αξραία Μλεκεία Πξψηνπ θαη Γεχηεξνπ Πίλαθα πνπ έρνπλ θαζνξηζηεί κέρξη 

ηελ εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ, πεξηιακβάλνληαη ζην 

Πξνζάξηεκα 2 ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ.  

28.2 Βαζηθνί ΢ηφρνη Πνιηηηθήο θαη Γηαδηθαζία Δμέηαζεο Αίηεζεο 

28.2.1 Βαζηθφο ζηφρνο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ε πξνβνιή, πξνζηαζία θαη δηαηήξεζε 

ησλ Αξραίσλ Μλεκείσλ ζηνλ επξχηεξν ρψξν, θαζψο θαη ε δηαθχιαμε ηνπ 

πεξηβάιινληνο γχξσ απφ απηά, ψζηε ηα Μλεκεία λα πξνβιεζνχλ θαη εληαρζνχλ 

ζηνλ αζηηθφ ηζηφ ή ζηελ πεξηθέξεηα. 

28.2.2 ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο πνιενδνκηθήο αίηεζεο γηα νπνηαδήπνηε αλάπηπμε ζε 

ηεκάρην πνπ είλαη θαζνξηζκέλν σο Αξραίν Μλεκείν, ή ππάξρεη ζρεηηθή εηδνπνίεζε 

πξνο ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή γηα πξφζεζε θαζνξηζκνχ ηνπ σο ηέηνην απφ ην Σκήκα 

Αξραηνηήησλ, ή ζε πεξίπησζε ππνβνιήο πνιενδνκηθήο αίηεζεο γηα νπνηαδήπνηε 

αλάπηπμε πνπ βξίζθεηαη ζε Διεγρφκελε Πεξηνρή πνπ θεξχρζεθε σο ηέηνηα κε βάζε 

ην άξζξν 11 ηνπ πεξί Αξραηνηήησλ Νφκνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαβνπιεχεηαη 

κε ην αλαθεξφκελν Σκήκα θαη ζα ιακβάλεη ππφςε ηηο απφςεηο ηνπ σο νπζηψδε 

παξάγνληα. 

28.2.3 ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο πνιενδνκηθήο αίηεζεο γηα νπνηαδήπνηε αλάπηπμε πνπ 

δελ εκπίπηεη ζε Διεγρφκελε Πεξηνρή θαη γεηηληάδεη κε Αξραίν Μλεκείν, θαη είηε ην 

Σκήκα Αξραηνηήησλ έρεη εηδνπνηήζεη ζρεηηθά ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή είηε ε ίδηα ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή θξίλεη φηη ζα επεξεαζζεί ζρεηηθά ην Αξραίν Μλεκείν, θαηά ηελ 

εμέηαζε ηεο αίηεζεο ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαζθαιίδεη φηη ην Αξραίν Μλεκείν 

πξνβάιιεηαη θαη αλαδεηθλχεηαη, φηη ν επξχηεξνο ρψξνο πξνζηαηεχεηαη, θαη φηη ε 

αλάπηπμε εληάζζεηαη πιήξσο ζην πεξηβάιινλ θαη ζηνλ αξραηνινγηθφ ραξαθηήξα 

ηεο πεξηνρήο, θαη αθνχ δηαβνπιεπζεί κε ην Σκήκα Αξραηνηήησλ ζα ιάβεη ζνβαξά 

ππφςε ηηο ζρεηηθέο απφςεηο ηνπ. 
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29. ΜΔΣΑΛΛΔΤΣΗΚΖ ΚΑΗ ΛΑΣΟΜΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

29.1 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ δελ ζα επηηξέπεηαη ε ιαηνκηθή θαη ε 

κεηαιιεπηηθή αλάπηπμε, δεδνκέλνπ φηη απηφο ν ηχπνο αλάπηπμεο δεκηνπξγεί ζην 

αζηηθφ πεξηβάιινλ επηπηψζεηο, νη νπνίεο είλαη πνιενδνκηθά αλεπηζχκεηεο ή θαη 

επηδήκηεο. 

29.2 Αλεμάξηεηα απφ ηελ αλσηέξσ γεληθή πνιηηηθή, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα 

επηηξέπεη ηελ παξάηαζε ηεο ιεηηνπξγίαο πθηζηάκελνπ ιαηνκείνπ ην νπνίν ιεηηνπξγεί 

λφκηκα, λννπκέλνπ φηη πιεξνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζέζεηο: 

(α) Ζ αλάπηπμε δελ είλαη εκθαλψο νξαηή απφ απηνθηλεηφδξνκν, δξφκν 

πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ή βαζηθφ ζπιιεθηήξην δξφκν. 

(β) Γελ επεξεάδνληαη νη αλέζεηο ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο θαη ε δεκφζηα πγεία, 

ε αζθαιήο δηαθίλεζε νρεκάησλ θαη πεδψλ θαη νη γεσξγηθέο θαη άιιεο 

δξαζηεξηφηεηεο. 

(γ) Γελ επεξεάδνληαη ε αηκφζθαηξα, ην πεξηβάιινλ θαη ην ηνπίν, θαη ε 

Πνιενδνκηθή Αξρή ηθαλνπνηείηαη φηη επηηπγράλεηαη ε απνθαηάζηαζε ηνπ 

ηνπίνπ κεηά ηνλ ηεξκαηηζκφ ηεο ιαηνκηθήο εθκεηάιιεπζεο. 

(δ) Ζ αλάπηπμε αθνξά ηε ιαηφκεζε πιηθνχ, ην νπνίν είλαη δπλαηφ λα ηχρεη 

εθκεηάιιεπζεο κφλν θαηά πξνηεξαηφηεηα ζε πεξηνρή πνπ εκπίπηεη ζηα φξηα 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ. 

29.3 Καη’ εμαίξεζε, ιαηνκηθή αλάπηπμε είλαη δπλαηφ λα επηηξαπεί ζε πεξηνρέο ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ γηα αμηνπνίεζε ηνπ πθηζηάκελνπ νξπθηνχ πινχηνπ, 

λννπκέλνπ φηη πιεξνχληαη νη πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 29.2. 
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30. ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢ ΠΟΤ ΔΚΣΔΛΟΤΝΣΑΗ ΑΠΟ ΚΤΒΔΡΝΖΣΗΚΑ ΣΜΖΜΑΣΑ ΚΑΗ 

ΤΠΖΡΔ΢ΗΔ΢ 

30.1 Άζθεζε Πνιενδνκηθνχ Διέγρνπ γηα Κπβεξλεηηθέο Αλαπηχμεηο 

30.1.1 Ζ εμαζθάιηζε πνιενδνκηθήο άδεηαο γηα αλαπηχμεηο πνπ δηελεξγνχληαη απφ ηελ 

Κππξηαθή Γεκνθξαηία δελ απαηηείηαη. Χζηφζν ε ελαξκφληζε ησλ θπβεξλεηηθψλ 

αλαπηχμεσλ πξνο ηνπο ζθνπνχο θαη ζηφρνπο ηνπ ΢ρεδίνπ Αλάπηπμεο θαη ε 

ζπκκφξθσζε ηνπ Κξάηνπο κε ηηο πξφλνηεο ηεο πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο θαη ησλ 

βαζηθψλ πξνυπνζέζεσλ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ, είλαη απαξαίηεηε γηα 

νξζνινγηθφ πξνγξακκαηηζκφ, ξχζκηζε θαη απνηειεζκαηηθφ έιεγρν ηεο αλάπηπμεο. 

30.1.2 Όια ηα Κπβεξλεηηθά Σκήκαηα θαη Τπεξεζίεο έρνπλ ππνρξέσζε θαη επζχλε γηα 

ζπκκφξθσζε ησλ αλαπηχμεσλ πνπ δηελεξγνχλ κε ηηο πξφλνηεο θαη επηδηψμεηο ησλ 

΢ρεδίσλ Αλάπηπμεο θαη ηεο πνιενδνκηθήο λνκνζεζίαο, θαη γηα ην ζθνπφ απηφ πξηλ 

απφ ηε δηελέξγεηα νπνηαζδήπνηε αλάπηπμεο, ην αξκφδην Τπνπξγείν/ Σκήκα/ 

Τπεξεζία ζα πξέπεη λα εμαζθαιίζεη ηηο απφςεηο ηνπ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο 

Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο, σο Πνιενδνκηθή Αξρή. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή έρεη 

επίζεο ηελ αξκνδηφηεηα λα θαιεί νπνηαδήπνηε Τπεξεζία γηα πιήξε ζπκκφξθσζε 

κε ην ΢ρέδην Αλάπηπμεο. 

30.1.3 Γηα εηδηθά θπβεξλεηηθά έξγα πνπ δηθαηνινγνχλ ηελ θαη’ απφθιηζε ησλ πξνλνηψλ ηνπ 

΢ρεδίνπ εθαξκνγή ηνπο πξνο εμππεξέηεζε ηνπ δεκνζίνπ ζπκθέξνληνο, ην 

Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην είλαη δπλαηφ λα απνθαζίδεη ζρεηηθά, κε βαζηθφ ζηφρν ηε 

δηαζθάιηζε ηεο εθηέιεζεο έξγσλ εζληθήο ή πεξηθεξεηαθήο ζεκαζίαο θαη ηελ 

απξφζθνπηε άζθεζε ηεο αλαπηπμηαθήο πνιηηηθήο ηεο θπβέξλεζεο. 

30.1.4 Γηα δεκνθξαηηθφ έιεγρν ηεο εμνπζίαο ησλ απνθάζεσλ, νη δεκνηηθέο θαη θνηλνηηθέο 

αξρέο ζα πξέπεη λα ελεκεξψλνληαη έγθαηξα απφ ηηο αξκφδηεο θξαηηθέο ππεξεζίεο 

γηα ηα πξνγξακκαηηδφκελα έξγα πνπ εκπίπηνπλ ζηα δηνηθεηηθά ηνπο φξηα θαη λα 

ηνπο δίλεηαη ε δπλαηφηεηα λα εθθέξνπλ ηηο απφςεηο ηνπο. 

30.2 Γηαδηθαζία Δμαζθάιηζεο Απφςεσλ απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή 

30.2.1 Σν Σκήκα/Τπεξεζία πνπ εθηειεί ηελ αλάπηπμε ππνβάιιεη ηα ζρεηηθά ζηνηρεία ζηνλ 

Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο σο Πνιενδνκηθή Αξρή γηα 

απφςεηο. 

30.2.2 ΢ε πεξίπησζε δηαθνξάο απφςεσλ κεηαμχ ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη 

Οηθήζεσο θαη ηνπ Σκήκαηνο/ Τπεξεζίαο πνπ εθηειεί ηελ αλάπηπμε, ζα αθνινπζείηαη 

ε πην θάησ δηαδηθαζία: 

(α) Όηαλ ην Σκήκα/ Τπεξεζία πνπ ζα εθηειέζεη ηελ αλάπηπμε ππάγεηαη ζην 

Τπνπξγείν Δζσηεξηθψλ, ν Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ ζα απνθαζίδεη πξνο 

επίιπζε ηεο δηαθνξάο απφςεσλ. 

(β) Όηαλ ην Σκήκα/ Τπεξεζία πνπ ζα εθηειέζεη ηελ αλάπηπμε ππάγεηαη ζε 

Τπνπξγείν εθηφο ηνπ Τπνπξγείνπ Δζσηεξηθψλ, ν Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ ζα 



284 

 

δηαβνπιεχεηαη κε ηνλ αξκφδην Τπνπξγφ πξνο επίιπζε ηεο δηαθνξάο 

απφςεσλ. ΢ε πεξίπησζε πνπ ε δηαθνξά δελ επηιχεηαη, ην ζέκα ππνβάιιεηαη 

ζην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην γηα ηειηθή απφθαζε. 

30.2.3 Γελ απαηηείηαη ε ππνβνιή ζηνηρείσλ ζηελ Πνιενδνκηθή Αξρή γηα απφςεηο γηα ηηο 

αθφινπζεο αλαπηχμεηο: 

(α) Αλαπηχμεηο ησλ ηχπσλ πνπ θαζνξίδνληαη ζην Γεληθφ Γηάηαγκα Αλάπηπμεο. 

(β) Αλαπηχμεηο πνπ εθηεινχληαη απφ ην Σκήκα Γαζψλ θαη νη νπνίεο ζεσξνχληαη 

απαξαίηεηεο γηα ηε δηαρείξηζε θαη ηελ πξνζηαζία θξαηηθψλ δαζψλ 

(ππξνθπιάθηα, δαζηθνί ζηαζκνί, νη δαζηθνί δξφκνη, απνζήθεο πιηθψλ, θ.ν.θ.). 

(γ) Δξγαζίεο πνπ εθηεινχληαη απφ ην Σκήκα Αξραηνηήησλ ζε Αξραία Μλεκεία 

θαη αξραηνινγηθνχο ρψξνπο γηα ζθνπνχο αλαζθαθψλ ή ζπληήξεζεο/ 

απνθαηάζηαζεο. 
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31. ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢ ΔΗΓΗΚΟΤ ΣΤΠΟΤ 

31.1 Γεληθά 

΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην δελ είλαη πξαθηηθά δπλαηφ λα δηαηππσζεί ζε ιεπηνκέξεηα ε 

ρσξνζεηηθή πνιηηηθή γηα θάζε ηχπν αλάπηπμεο γηα ηνλ νπνίν είλαη δπλαηφ λα 

ππνβιεζεί αίηεζε γηα ρνξήγεζε πνιενδνκηθήο άδεηαο. 

31.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα αμηνινγεί αηηήζεηο γηα ηχπνπο αλάπηπμεο πνπ δελ 

πεξηγξάθνληαη ζε ζπγθεθξηκέλν Κεθάιαην ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ θαη’ αμία, κε βάζε 

ηα αθφινπζα θξηηήξηα: 

(α) Ζ πξνηεηλφκελε αλάπηπμε ζα ρσξνζεηείηαη κέζα ζηηο θαζνξηζκέλεο Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο, έηζη ψζηε λα έρεη άκεζε ζρέζε κε ηνλ πιεζπζκφ πνπ πξφθεηηαη 

λα εμππεξεηήζεη, εθηφο φπνπ ελδείθλπηαη ή/ θαη απαηηείηαη ε ρσξνζέηεζή ηεο 

εθηφο Πεξηνρήο Αλάπηπμεο θαηά ηελ θξίζε ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο, ιφγσ 

ησλ ζπγθεθξηκέλσλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο θαη ηεο πεξηνρήο φπνπ πξνηείλεηαη 

λα εθηειεζηεί. 

(β) Ζ ηνπνζεζία φπνπ πξνηείλεηαη ε αλάπηπμε ζεσξείηαη θαηάιιειε απφ 

ρσξνηαμηθή άπνςε γηα ηνλ ζπγθεθξηκέλν ηχπν αλάπηπμεο. Αλάινγα κε ηνλ 

ηχπν ηεο αλάπηπμεο, ζε θαηάιιειεο πεξηπηψζεηο ζηελ αμηνιφγεζε ηεο 

ρσξνζέηεζεο απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή, ζα αθνινπζείηαη ε κέζνδνο ηεο 

δηαδνρηθήο πξνζέγγηζεο, ψζηε λα απνθεχγεηαη ε δηαζπνξά ησλ αλαπηχμεσλ 

ζην ρψξν θαη λα αμηνινγνχληαη νη θαηαιιειφηεξεο θαηά πεξίπησζε 

ηνπνζεζίεο. 

(γ) Ζ αλάπηπμε ζα εληάζζεηαη ζην πεξηβάιινλ, ην ραξαθηήξα, ηε θπζηνγλσκία 

θαη ηελ θιίκαθα ηεο πεξηνρήο, δελ ζα επεξεάδεη νπζησδψο ην πεξηβάιινλ θαη 

ην ηνπίν θαη δελ ζα επεξεάδεη ηηο αλέζεηο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο θαη ηελ 

άλεηε θαη αζθαιή θπθινθνξία ησλ νρεκάησλ θαη ηε δηαθίλεζε ησλ πεδψλ. 

(δ) Όπνπ είλαη δπλαηφ θαη εθαξκφζηκν, ζα ιακβάλεηαη ππφςε ε πνιηηηθή πνπ 

θαζνξίδεηαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην γηα αλαπηχμεηο αλάινγεο κε ηνλ ηχπν ηεο 

πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο. 

(ε) Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηβάιιεη φινπο ηνπο αλαγθαίνπο θαηά 

ηελ θξίζε ηεο πεξηνξηζκνχο ή/ θαη φξνπο γηα ηε ζσζηή έληαμε ηεο 

πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο ζηνλ αζηηθφ ηζηφ ή ζην επξχηεξν αζηηθφ ζχζηεκα. 

(ζη) Σν πνζνζηφ θάιπςεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην θαζνξηδφκελν γηα ηελ 

Πνιενδνκηθή Εψλε φπνπ πξνηείλεηαη ε αλάπηπμε ή ην θαζνξηδφκελν απφ 

ελδερφκελε άιιε πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, νπνηνδήπνηε απφ ηα δπν 

είλαη ρακειφηεξν, θαη ν ζπληειεζηήο δφκεζεο δελ ζα ππεξβαίλεη ην 70% ηνπ 

αλψηαηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο, φηαλ ε αλάπηπμε 

πξνηείλεηαη εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο. 
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(δ) Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα επηβάιεη, αλάινγα κε ηελ πεξίπησζε, 

αληηζηαζκηζηηθά κέηξα, πνπ είλαη δπλαηφ λα πεξηιακβάλνπλ έξγα βειηίσζεο 

ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ (πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ νδηθνχ εμνπιηζκνχ 

ηεο εγγχο πεξηνρήο), ηνπηνηέρλεζε ησλ δεκφζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ 

(πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αλαγθαίνπ εμνπιηζκνχ γηα ηε δεκηνπξγία 

νξγαλσκέλσλ πάξθσλ/ παηδηθήο ραξάο ή πιαηείαο), θαηαζθεπή δεκφζησλ 

ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη άιισλ έξγσλ βαζηθήο αζηηθήο ππνδνκήο. 

31.3 Σειενπηηθνί ή/ θαη Ραδηνθσληθνί ΢ηαζκνί 

31.3.1 Σειενπηηθνί ή/ θαη Ραδηνθσληθνί ΢ηαζκνί είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζηηο 

θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ Αλαπηχμεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο 

ηνπ Κεθαιαίνπ 23. 

31.3.2 Σειενπηηθνί ή/ θαη Ραδηνθσληθνί ΢ηαζκνί είλαη επίζεο δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε 

Βηνκεραληθέο Εψλεο/ Πεξηνρέο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ Μηθηψλ Βηνκεραληθψλ 

Εσλψλ Καηεγνξίαο Β θαη Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ, ππφ ηηο αθφινπζεο 

πξνυπνζέζεηο: 

(α) Οη νηθνδνκέο πξέπεη λα απέρνπλ ηνπιάρηζηνλ 6,00 κέηξα απφ ηα ζχλνξα. 

(β) Θα απαηηείηαη απμεκέλνο αξηζκφο ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα επηζθέπηεο. 

(γ) Γηα θεξαίεο θαη άιιεο ζπλαθείο εγθαηαζηάζεηο, ην χςνο θαη ε απφζηαζε απφ ηα 

ζχλνξα ζα θαζνξίδνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή. 

31.3.3 Σειενπηηθνί ή/ θαη Ραδηνθσληθνί ΢ηαζκνί κηθξήο θιίκαθαο (ηεο ηάμεο ησλ 150 η.κ. 

πεξίπνπ), είλαη επίζεο δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε πεξηνρέο φπνπ επηηξέπεηαη ε 

εκπνξηθή αλάπηπμε, λννπκέλνπ φηη δελ δεκηνπξγνχληαη πξνβιήκαηα ζηηο αλέζεηο ησλ 

πεξηνίθσλ. 

 



287 

 

32. ΜΑΡΗΝΑ ΚΑΗ ΛΗΜΑΝΗ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

32.1 Γεληθά 

32.1.1 ΢ηα πιαίζηα ηεο αλάπηπμεο ηνπ ηνπξηζηηθνχ ξεχκαηνο πξνο ηελ Κχπξν, έρεη 

απνθαζηζηεί ε δεκηνπξγία καξίλσλ ζε δηάθνξεο ηνπνζεζίεο ηεο Κχπξνπ. Ζ Κχπξνο 

έρεη λα αληηκεησπίζεη ζνβαξφ αληαγσληζκφ ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ απφ 

γεηηνληθέο ρψξεο, θαη ν λαπηηθφο ηνπξηζκφο είλαη έλαο ηνκέαο ζηνλ νπνίν ε Κχπξνο 

πζηεξεί. Γηα ην ιφγν απηφ, εθηηκάηαη φηη ε δεκηνπξγία καξίλσλ ζηελ Κχπξν ζα 

πξνζθέξεη έλα επηπξφζζεην θίλεηξν γηα ηελ πξνζέιθπζε επηζθεπηψλ, αιιά θαη ζα 

ζπκβάιεη ζηε βειηίσζε ηνπ πξντφληνο πνπ ζα πξνζθέξεη ε Κχπξνο. 

32.2 Μαξίλα  

32.2.1 Ζ καξίλα Λεκεζνχ απνηειεί κηα απφ ηηο βαζηθέο καξίλεο, νη νπνίεο ζα αλαπηπρζνχλ 

γηα ηελ πξνψζεζε ηνπ λαπηηθνχ ηνπξηζκνχ ζηελ Κχπξν. ΢ηηο αξρέο ηνπ 2008 

ππνγξάθηεθε ε ζπκθσλία γηα ηελ θαηαζθεπή ηεο ζην ρψξν πνπ βξίζθεηαη ζηα 

δπηηθά ηνπ παιηνχ Ληκαληνχ/ Φαξνιίκαλνπ, ζε επαθή κε ηνλ παξαδνζηαθφ ππξήλα 

ηεο πφιεο, θαη ζπλδέεηαη κε ηε ιεσθφξν Αθηαίαο. 

32.2.2 Σν έξγν, ην νπνίν πξνσζήζεθε κε ηε κέζνδν ηεο απηνρξεκαηνδφηεζεο (ΒΟΤ), 

απνηειεί κηα ζχλζεηε αλάπηπμε, ε νπνία ζπλδπάδεη ζαιάζζηεο εγθαηαζηάζεηο θαη 

ρεξζαίεο αλαπηχμεηο, θαζψο θαη έλα κεγάιν αξηζκφ ρξήζεσλ θαη θαηαζθεπψλ. Θα 

έρεη δπλαηφηεηα γηα θηινμελία 1.000 πεξίπνπ ζθαθψλ αλαςπρήο. Θα παξέρνληαη 

πςειήο πνηφηεηαο ππεξεζίεο θαη δηεπθνιχλζεηο θαη ζα δηακνξθσζεί ρψξνο γηα 

ζπληήξεζε ζθαθψλ θαη επηδηνξζψζεηο κηθξήο θιίκαθαο. Δθηφο απφ ηε καξίλα, ζα 

πεξηιακβάλνληαη αλαπηχμεηο ςπραγσγηθνχ, εκπνξηθνχ, νηθηζηηθνχ θαη πνιηηηζκηθνχ 

ραξαθηήξα. Ζ νηθηζηηθή αλάπηπμε επηθεληξψλεηαη ζην δπηηθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο 

ρσξνζέηεζεο, ηφζν ζε ρεξζαίν έδαθνο φζν θαη ζε επίρσζε. ΢ην θεληξηθφ θαη 

αλαηνιηθφ κέξνο ηεο πεξηνρήο ρσξνζέηεζεο ηνπνζεηνχληαη θπξίσο εκπνξηθέο 

ρξήζεηο θαη ρξήζεηο αλαςπρήο. ΢ην βνξεηαλαηνιηθφ άθξν ηεο πεξηνρήο 

ρσξνζέηεζεο θαη ζπγθεθξηκέλα ζηελ πεξηνρή ησλ απνζεθψλ Σξαθαζφι, ζα 

δεκηνπξγεζνχλ πνιηηηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο, ελψ εθεί ζα κεηαζηεγαζηεί ε λαπηηθή 

ζρνιή Hanseatic, ε νπνία βξίζθεηαη ζην λνηηναλαηνιηθφ άθξν ηεο πεξηνρήο 

ρσξνζέηεζεο. Σν έξγν ζα πεξηιακβάλεη, επίζεο, παξαιηαθφ πεδφδξνκν θαη 

πιαηεία, κε ειεχζεξε πξφζβαζε γηα ην θνηλφ, ζηα νπνία ζα αλαπηπρζνχλ 

εζηηαηφξηα, θαθεηέξηεο θαη θαηαζηήκαηα. Γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ επηζθεπηψλ ζα 

θαηαζθεπαζηεί κεγάινο ρψξνο ζηάζκεπζεο, θαζψο θαη ρψξνη γηα ηνπξηζηηθά 

ιεσθνξεία θαη γηα πνδήιαηα. 

32.2.3 Ο ρεξζαίνο ρψξνο ηεο καξίλαο Λεκεζνχ, ν νπνίνο ζεκεηψλεηαη κε ηνλ θσδηθφ ΔΜ 

ζην ΢ρέδην Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ, είλαη έθηαζεο πεξίπνπ 50.000 η.κ. Μεηά ηελ 

θαηαζθεπή ηεο, ε καξίλα ζα απνηειείηαη απφ νηθηζηηθέο, εκπνξηθέο θαη πνιηηηζηηθέο 

αλαπηχμεηο, δηάθνξεο ιεηηνπξγηθέο εγθαηαζηάζεηο (ζηαζκφο θαπζίκσλ, θαξλάγην, 

γξαθεία δηνίθεζεο, δεκφζηνη ρψξνη πγηεηλήο, θ.ά.), επηρψζεηο (θεληξηθή πξνβιήηα, 

νηθηζηηθφ λεζί, παξαιία θαη κεγάιν κέξνο ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ) θαη 

θπκαηνζξαχζηεο. 
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32.2.4 Ο γεληθφο ζρεδηαζκφο ηνπ ρψξνπ ηεο καξίλαο είλαη ηέηνηνο ψζηε ε αμηνπνίεζε 

νιφθιεξνπ ηνπ ρψξνπ θαη ε αξρηηεθηνληθή ζχιιεςε ηνπ έξγνπ λα είλαη πνιχ 

πςειήο ζηάζκεο, θαη εηδηθφηεξα:  

(α)  Γηαζθαιίδεηαη ε απξφζθνπηε δηαθίλεζε πεδψλ θαηά κήθνο ηεο παξαιίαο κε 

ηελ θαηαζθεπή θαηάιιεια δηακνξθσκέλσλ πεδφδξνκσλ ησλ νπνίσλ ζα 

ρξεζηκνπνηεί ειεχζεξα ην θνηλφ.  

(β)  Ζ καξίλα ιεηηνπξγεί ζαλ Port of Entry (έιεγρνο ηεο θεληξηθήο απνβάζξαο 

κφλν) θαη πεξηνξίδνληαη ζην ειάρηζην νη ειεγρφκελνη θαη θιεηζηνί ρψξνη. 

(γ)  Γελ επεξεάδνληαη ηα δηαηεξεηέα θηήξηα, ην ςαξνιίκαλν, ν ρψξνο ηεο 

επίρσζεο θαη ε εθθιεζία ηνπ Αγίνπ Αλησλίνπ. 

32.3 Παιηφ Ληκάλη - Φαξνιίκαλν 

32.3.1 Σν παιηφ ιηκάλη, ην νπνίν πιαηζηψλεηαη απφ ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη 

ζπκπιεξψλεη ην παξαιηαθφ ηεο κέησπν, έρεη απνθηήζεη ζεκαληηθή ηδηαηηεξφηεηα 

ιφγσ ηεο ζέζεο ηνπ θαη γη' απηφ επηβάιιεηαη ε νξζνινγηθή ηνπ αμηνπνίεζε έηζη ψζηε 

λα εμππεξεηεί ηηο ζχγρξνλεο αζηηθέο αλάγθεο. ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην πξνλνείηαη ε 

ξηδηθή αλαζπγθξφηεζε ηνπ ρψξνπ θαη ε δεκηνπξγία καξίλαο θαη αγθπξνβνιίνπ ζε 

παξαδνζηαθή κνξθή ςαξνιίκαλνπ, πνπ καδί κε ην ππφινηπν παξαιηαθφ κέησπν 

θαη ηελ ηζηνξηθή πεξηνρή γχξσ απφ ην κεζαησληθφ Κάζηξν, απνηεινχλ αληηθείκελν 

κειέηεο ζηα πιαίζηα ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο Κέληξνπ Λεκεζνχ. 

32.3.2 Βαζηθφο ζηφρνο ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ είλαη φπσο ζην ζεκείν ηεο ππφ 

θαηαζθεπή καξίλαο θαη ηνπ αγθπξνβνιίνπ ζπλδεζεί νξγαληθά ε πφιε κε ηε 

ζάιαζζα, κε ηξφπν πνπ νη ιεηηνπξγίεο απηέο απνηειέζνπλ αλαπφζπαζην κέξνο ηνπ 

Αζηηθνχ Κέληξνπ. Γηα ηθαλνπνίεζε ηνπ πην πάλσ ζηφρνπ, επηδηψθεηαη ε βειηίσζε 

ηεο πξνζπειαζηκφηεηαο ηνπ ρψξνπ ηφζν γηα νρήκαηα φζν θαη γηα πεδνχο, κε 

θαηάιιεια ρσξνζεηεκέλνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο θαη ζπλδέζεηο κε ηνπο 

πξνβιεπφκελνπο πεδφδξνκνπο ζην θέληξν ηεο πφιεο. Δπηδηψθεηαη επίζεο ε 

απφδνζε ζην ρψξν ηέηνησλ ζπκπιεξσκαηηθψλ ρξήζεσλ πνπ λα ππνζηεξίδνπλ ηελ 

πξσηαξρηθή ηνπ ιεηηνπξγία θαη λα είλαη ζπκβαηέο θαη ζπκπιεξσκαηηθέο ηνπ Αζηηθνχ 

Κέληξνπ, ρσξίο φκσο λα ην αληαγσλίδνληαη. Πηζηεχεηαη φηη ε επηηπρία ηνπ 

ζρεδηαζκνχ θαη θαη’ επέθηαζε ηεο κειινληηθήο ιεηηνπξγίαο ηνπ ζηξαηεγηθνχ ρψξνπ 

ηεο καξίλαο θαη ηνπ αγθπξνβνιίνπ ζα ζπκβάιεη νπζηαζηηθά ζηελ αλαβίσζε ηνπ 

θέληξνπ ηεο Λεκεζνχ. 

32.3.3 Γηα ηελ αλάπηπμε ηνπ παιηνχ ιηκαληνχ ππάξρεη Μειέηε, ε νπνία είλαη απνηέιεζκα 

παγθχπξηνπ αξρηηεθηνληθνχ δηαγσληζκνχ. Με ηε λέα κνξθή ηνπ, ην παιηφ ιηκάλη ζα 

εκπινπηίζεη ηελ πνιηηηζηηθή θαη ηνπξηζηηθή αμία ηεο παιηάο πφιεο, ψζηε απηή λα 

θαηαζηεί ειθπζηηθή γηα ηνπο ληφπηνπο αιιά θαη γηα ηνπο ηνπξίζηεο. Ζ αλάπιαζε ηνπ 

ρεξζαίνπ ρψξνπ πεξηιακβάλεη ζπλνιηθά είθνζη ρακεινχ χςνπο θηίξηα. Οη βαζηθέο 

ρξήζεηο ησλ θαηαζθεπψλ πνπ ζα γίλνπλ, αθνξνχλ επηκνξθσηηθά εξγαζηήξηα 

ρεηξνηερλίαο, γπκλαζηήξην, πνιπρψξν κε ζέκα ην θξαζί, ςαξαγνξά, κνπζείν κε ηελ 

ηζηνξία εμέιημεο ηνπ ιηκαληνχ θαη επξχηεξεο πεξηνρήο, ιέζρε γηα ηνπο ςαξάδεο, 
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θαηαζηήκαηα, γξαθεία, εζηηαηφξηα, ηαβέξλεο, νηλνπνηείν, πεξίπηεξα, ινπηξά θαη 

πιαηεία.  

32.4 Νέν Ληκάλη 

32.4.1 Σν Νέν Ληκάλη ηεο Λεκεζνχ, πνπ είλαη ρσξνζεηεκέλν ζηε λνηηνδπηηθή πιεπξά ηεο 

πφιεο, ζηα φξηα ζηεο Βξεηαληθήο Βάζεο Αθξσηεξίνπ, είλαη ην κεγαιχηεξν ζηελ 

Κχπξν κε κήθνο θξεπηδσκάησλ 1.360 κέηξα, ρεξζαία έθηαζε 130 εθηαξίσλ θαη κε 

ζχγρξνλεο εγθαηαζηάζεηο θαη εμνπιηζκφ. Δλφςεη ηεο παγθχπξηαο ζεκαζίαο ηνπ 

ρψξνπ ηνπ Ληκαληνχ, επηδίσμε ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε φζν ην δπλαηφ ιεηηνπξγηθή θαη 

θπζηθή ηνπ έληαμε ζην αζηηθφ ζχζηεκα θαη ε δηαζθάιηζε ηεο αλαγθαίαο 

πξνζπειαζηκφηεηαο ζ’ απηφ απφ πεξηνρέο εληφο θαη εθηφο ΢ρεδίνπ. 

32.4.2 Μέρξη ζήκεξα έρεη αμηνπνηεζεί ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηνπ ρψξνπ ηνπ Ληκαληνχ, 

ελψ ην ππφινηπν, ιακβαλνκέλσλ ππφςε θαη ησλ πξνγξακκαηηδφκελσλ απφ ηελ 

Αξρή Ληκέλσλ Κχπξνπ επεθηάζεψλ ηνπ πξνο ηα αλαηνιηθά, ππνινγίδεηαη φηη ζα 

ηθαλνπνηήζεη ηηο αλάγθεο ηεο Κχπξνπ γηα αξθεηέο δεθαεηίεο. Αλακέλεηαη φηη ν ρψξνο 

ζα αμηνπνηεζεί ζηαδηαθά αλάινγα κε ηηο αλάγθεο. Σν ιηκάλη κε ηελ πθηζηάκελε ηνπ 

κνξθή θαη κέγεζνο εμππεξεηεί θπξίσο ηε δηαθίλεζε εκπνξεπκάησλ (ηνπηθψλ θαη 

ππφ δηακεηαθφκηζε) ζε παγθφζκηα θιίκαθα θαη επηβαηψλ ζηελ πεξηνρή ηεο 

Αλαηνιηθήο Μεζνγείνπ κέρξη ηελ Ηηαιία. 

32.4.3 Έλα απφ ηα έξγα πνπ πξνγξακκαηίδεη ε Αξρή Ληκέλσλ Κχπξνπ ζην ρψξν ηνπ λένπ 

Ληκαληνχ είλαη ε αλέγεξζε λέαο αίζνπζαο επηβαηψλ. Ζ λέα αίζνπζα, ζπλνιηθήο 

έθηαζεο 6.800 η.κ., ζα ζπκπεξηιακβάλεη αίζνπζα αλαρσξήζεσλ, δχν αίζνπζεο 

αθίμεσλ, μερσξηζηφ ρψξν παξαιαβήο απνζθεπψλ, εζηηαηφξην θαη γξαθεία γηα ηηο 

ζρεηηθέο ππεξεζίεο. Ζ αίζνπζα ζα ζπκβάιεη θαζνξηζηηθά ζηελ αλαβάζκηζε ηεο 

ππνδνκήο ηνπ ιηκαληνχ ηεο Λεκεζνχ θαη ζα ζπληειέζεη ψζηε λα θαηαζηεί ην ιηκάλη 

ζηαζκφο ζηηο θξνπαδηέξεο ηεο πεξηνρήο ηεο λνηηναλαηνιηθήο Μεζνγείνπ. Με ηελ 

ππνδνκή πνπ αλαπηχζζεηαη ζην ιηκάλη ζα επηηεπρζεί ν δηαρσξηζκφο επηβαηηθψλ θαη 

εκπνξηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζε δπηηθφ θαη αλαηνιηθφ θξεπίδσκα αληίζηνηρα, ψζηε 

λα απμεζεί ε αζθαιήο δηαθίλεζε ησλ επηβαηψλ ησλ θξνπαδηεξφπινησλ κέζα ζην 

ιηκεληθφ ρψξν. ΢ηφρνο είλαη λα απνδνζεί έλα ζχγρξνλν έξγν πνπ, πέξα απφ ηελ 

νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ ρψξνπ δηαθίλεζεο επηβαηψλ, ζα απνηειεί ζχκβνιν αλαθνξάο 

ηφζν γηα ηελ πφιε ηεο Λεκεζνχ φζν θαη γηα ηνλ επηζθέπηε ζηελ πφιε απφ ηε 

ζάιαζζα.  

32.4.4 Ζ ζηελή ιεηηνπξγηθή θαη ρσξνδνκηθή επαθή ηνπ λένπ Ληκαληνχ κε ηνλ αζηηθφ ηζηφ 

δεκηνπξγεί ηηο αθφινπζεο αλάγθεο, πξνβιήκαηα θαη πηέζεηο: 

(α)  Απαηηήζεηο ζηελ ππνδνκή θαη ζηηο ππεξεζίεο ηεο πφιεο γηα ηθαλνπνίεζε ησλ 

αληίζηνηρσλ αλαγθψλ ηνπ Ληκαληνχ. 

(β)  ΢πγθέληξσζε ζην ρψξν γχξσ απφ ην Ληκάλη ησλ ρξήζεσλ γεο θαη 

δξαζηεξηνηήησλ πνπ ζρεηίδνληαη κε απηφ. 

(γ)  Γεκηνπξγία θπθινθνξηαθνχ θφξηνπ ζην γχξσ νδηθφ δίθηπν, θπξίσο απφ ηε 

δηαθίλεζε βαξέσλ νρεκάησλ. 
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(δ)  Πξφθιεζε θάζε είδνπο ξχπαλζεο, πεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο νπηηθήο, ζην 

αζηηθφ θαη ζαιάζζην πεξηβάιινλ, κε ηδηαίηεξα αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζηελ 

πεξηνρή ηνπ Ladies Mile θαη ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ. 

(ε)  Γηαθνπή ηεο ζπλέρεηαο ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ θαη ηεο αζηηθήο δνκήο ελ 

γέλεη. 

32.4.5 ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην πεξηέρνληαη εηδηθέο πξφλνηεο γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ αλαγθψλ 

ηνπ Νένπ Ληκαληνχ, κε ηελ θαηάιιειε δηακφξθσζε ηνπ πξσηεχνληνο νδηθνχ 

δηθηχνπ. Ζ αζηηθή θαη ππεξαζηηθή δηαθίλεζε πξνο θαη απφ ην Ληκάλη ζα 

πξαγκαηνπνηείηαη απφ ην λέν παξαθακπηήξην Λεκεζνχ, βξαρππξφζεζκα κέζσ ηεο 

Λεσθφξνπ Οκφλνηαο θαη κεζνπξφζεζκα απφ ηνλ δπηηθφηεξν πξσηεχνληα δξφκν. Ζ 

Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή ηεο πφιεο ζα ζπλδέεηαη κε ην Ληκάλη κέζσ ηεο 

Λεσθφξνπ Φξαγθιίλνπ Ρνχζβειη θαη ηεο λέαο παξαιηαθήο ιεσθφξνπ. 

32.4.6 Γηα ηελ ελίζρπζε ηνπ ξφινπ ηνπ λένπ Ληκαληνχ θαη ηε βειηίσζε ηεο ιεηηνπξγηθφηεηάο 

ηνπ, πξνλνείηαη ε δεκηνπξγία Βηνκεραληθψλ/ Απνζεθεπηηθψλ Εσλψλ θαη Εσλψλ 

Οηθνλνκηθψλ Γξαζηεξηνηήησλ ζηηο γεηηνληθέο πεξηνρέο, εθαηέξσζελ ηεο εηζφδνπ ηνπ 

Ληκαληνχ απφ ηε Λεσθφξν Οκφλνηαο. ΢ην ΢ρέδην θαζνξίδνληαη επίζεο Άμνλεο 

Δκπνξηθήο Γξαζηεξηφηεηαο ζηηο Λεσθφξνπο Οκφλνηαο, Φξαγθιίλνπ Ρνχζβειη θαη 

ζην δξφκν βφξεηα ηνπ Ληκαληνχ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηέο παξέρνληαη νη 

πξνυπνζέζεηο γηα ηελ εγθαηάζηαζε γξαθείσλ, θαηαζηεκάησλ, εθζεζηαθψλ ρψξσλ, 

θ.ν.θ., έηζη ψζηε νη αλαγθαίεο ππεξεζίεο λα θαηαλέκνληαη κε ιεηηνπξγηθά ζσζηφ 

ηξφπν γχξσ απφ ην λέν Ληκάλη. 

32.4.7 Γηα ζθνπνχο πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο θαη απνθπγήο ηεο ξχπαλζεο ηεο 

αηκφζθαηξαο θαη ηεο ζάιαζζαο απφ ηε ιεηηνπξγία ηνπ Ληκαληνχ, πξνλννχληαη ηα 

αθφινπζα: 

(α) Υξήζε ηεο ζαιάζζηαο πεξηνρήο αλαηνιηθά ηεο Μνλήο σο αγθπξνβνιίνπ γηα 

ηα αλακέλνληα ζθάθε, αληί ηεο πεξηνρήο έλαληη ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ηεο 

πφιεο. 

(β) Δθηεηακέλε δελδξνθχηεπζε ηνπ ρψξνπ ηνπ λένπ Ληκαληνχ θαη ησλ 

εθαηέξσζελ Βηνκεραληθψλ Εσλψλ κε δελδξνζηνηρίεο πεξηκεηξηθά, κεηαμχ 

ησλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ζηνπο ειεχζεξνπο ρψξνπο. 

(γ) Καζνξηζκφο ησλ δηαδξνκψλ ησλ βαξέσλ νρεκάησλ κεηαθνξάο 

εκπνξεπκάησλ θαη θαηάιιειε δηαρείξηζε ηεο θπθινθνξίαο νρεκάησλ πνπ 

ζρεηίδνληαη κε ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Νένπ Ληκαληνχ. 
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33. ΜΔΛΔΣΔ΢ ΚΑΗ ΔΡΓΑ ΠΡΟΣΔΡΑΗΟΣΖΣΑ΢ 

33.1 Γεληθά 

33.1.1 Σν Σνπηθφ ΢ρέδην απνηειεί εξγαιείν πξναγσγήο, ειέγρνπ θαη ξχζκηζεο ηεο 

αλάπηπμεο ζην ζχλνιν ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηεο Λεκεζνχ θαη πεξηιακβάλεη 

πξφλνηεο θαη κέηξα πνιηηηθήο πνπ αλαθέξνληαη θαηά θχξην ιφγν ζην επίπεδν 

νιφθιεξεο ηεο πφιεο. ΢ηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, εληνχηνηο, ππάξρνπλ 

πεξηνρέο πνπ ραξαθηεξίδνληαη απφ ζεκαληηθέο ηδηαηηεξφηεηεο ή απφ ζχλζεηα 

πξνβιήκαηα ή πξννπηηθέο αλάπηπμεο. ΢ε ηέηνηεο πεξηπηψζεηο ζεσξείηαη φηη γηα ηε 

βέιηηζηε θαη πην απνηειεζκαηηθή πινπνίεζε ησλ ζηφρσλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη 

αλαγθαία ε εθπφλεζε ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο. 

33.1.2 Γηεπθξηλίδεηαη φηη ε εθπφλεζε ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο δελ επηιχεη απφ κφλε ηεο 

νπνηαδήπνηε αζηηθά πξνβιήκαηα, αιιά απνηειεί ηελ αθεηεξία γηα ηε δεκηνπξγία 

ελφο ζπζηεκαηηθά κειεηεκέλνπ πιαηζίνπ ηεξάξρεζεο θαη πξνψζεζεο 

ζπγθεθξηκέλσλ ελεξγεηψλ θαη πξσηνβνπιηψλ, απφ ηνπο θνξείο πνπ ζπκκεηέρνπλ 

άκεζα ή έκκεζα ζηε δηαδηθαζία ηεο αλάπηπμεο. 

33.1.3 Οη πξφλνηεο ησλ ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο πνπ ζα εθπνλεζνχλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ Λεκεζνχ, ζα πξέπεη λα ζηεξίδνληαη θαη λα ζέβνληαη ηε Γεληθή ΢ηξαηεγηθή 

Αλάπηπμεο θαη ηηο πξφλνηεο ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 

33.2 ΢ρέδηα Πεξηνρήο 

 Γηα ηελ απνηειεζκαηηθή πινπνίεζε ησλ ζηφρσλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ είλαη ζθφπηκν 

λα πξνσζεζεί θαηά πξνηεξαηφηεηα ε εθπφλεζε ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο γηα ηηο 

αθφινπζεο πεξηνρέο: 

(α) Αζηηθφ Κέληξν θαη ιεπηνκεξέζηεξνο ζρεδηαζκφο ηκεκάησλ ηνπ: Γηα ηελ 

πεξηνρή απηή έρεη ήδε εθπνλεζεί θαη δεκνζηεπηεί ην ΢ρέδην Πεξηνρήο Κέληξνπ 

Λεκεζνχ, ην νπνίν θαιχπηεη ηνλ ζπκπαγή παξαδνζηαθφ ππξήλα πνπ 

πεξηιακβάλεη ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη άιινπο εθαηέξσζελ ηεο 

ρψξνπο, φπνπ έρνπλ ζπζζσξεπηεί ηζηνξηθά νη θεληξηθέο ιεηηνπξγίεο ηεο 

Λεκεζνχ. Βαζηθφο ζθνπφο ηεο κειέηεο απηήο είλαη ε αλαδσνγφλεζε θαη 

αλάπιαζε ηνπ θέληξνπ ηεο πφιεο, ψζηε λα ιεηηνπξγήζεη σο ρψξνο ζπλνρήο 

ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο θαη λα αληαπνθξηζεί ζηνλ αληαγσληζκφ άιισλ 

πεξηνρψλ ηνπ ΢ρεδίνπ. Ζ αλάγθε νινθιήξσζεο απηήο ηεο Μειέηεο πξνέθπςε 

θαη απφ ηε δξνκνιφγεζε θάπνησλ έξγσλ ζην αζηηθφ θέληξν (δεκηνπξγία 

καξίλαο, αλάπιαζε/ πεδνδξνκνπνίεζε ηεο πεξηνρήο γχξσ απφ ην Κάζηξν, 

βειηίσζε παξαιηαθνχ δξφκνπ, θιπ) πνπ θαζηζηνχζαλ αλαγθαία ηελ 

αιιεινζπζρέηηζή ηνπο κέζα απφ κηα νινθιεξσκέλε πξνζέγγηζε ζρεδηαζκνχ 

ηεο πεξηνρήο. 

 

΢ηα πιαίζηα ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο Κέληξνπ Λεκεζνχ έρνπλ επηζεκαλζεί 

νξηζκέλνη ρψξνη ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο γηα ηελ πφιε πνπ ρξήδνπλ ελεξγνχ 
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παξέκβαζεο θαη ιεπηνκεξνχο ζρεδηαζκνχ, νη ζεκαληηθφηεξνη ησλ νπνίσλ 

είλαη: 

 

(i) ε πεξηνρή ηνπ Κάζηξνπ, ηεο παιηάο Αγνξάο, ηνπ παιηνχ Ληκαληνχ θαη 

ηεο ππφ θαηαζθεπή Μαξίλαο, 

 

(ii)  ν ρψξνο ηεο Γεκνηηθήο Αγνξάο, ηνπ Κεληξηθνχ δηακεηαθνκηζηηθνχ 

ζηαζκνχ αζηηθψλ ιεσθνξείσλ θαη ηνπ Κηεκαηνινγίνπ (Παιηά 

Γηθαζηήξηα), 

 

(iii)  ε πεξηνρή ηνπ Γεκαξρείνπ, ηνπ Σαρπδξνκείνπ θαη ησλ γξαθείσλ 

εηζπξάμεσο Φφξσλ,  

 

(iv)  ε παιηά ηνπξθνθππξηαθή ζπλνηθία, πνπ ρξήδεη ζπλνιηθνχ εμσξατζκνχ 

θαη αλαβάζκηζεο, θαη 

 

(λ)  ε Πιαηεία Ζξψσλ κε ηηο πιαηείεο Γηνηθεηεξίνπ θαη Αγίαο Σξηάδαο θαη ηηο 

γχξσ ηνπο πεξηνρέο, πνπ επεθηείλνληαη κέρξη ηε ζάιαζζα. 

 

(β) Πεξηνρή Παιηάο Μηθηήο Βηνκεραληθήο Εψλεο κεηαμχ Παιηνχ θαη Νένπ 

Ληκαληνχ: Ζ παξαιηαθή απηή πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Λεκεζνχ απνηειεί έλα απφ 

ηνπο ζεκαληηθφηεξνπο ρψξνπο ηνπ επξχηεξνπ θέληξνπ ηεο πφιεο, ν νπνίνο 

πξνζθέξεη δπλαηφηεηεο αμηνπνίεζεο θαη ελεξγνχ παξέκβαζεο πξνο φθεινο 

ηφζν ηεο Κεληξηθήο Πεξηνρήο φζν θαη νιφθιεξεο ηεο Λεκεζνχ. Γηα ην ζθνπφ 

απηφ, πέξαλ ησλ θηλήηξσλ γηα κεηαζηέγαζε ησλ πθηζηακέλσλ βηνκεραληψλ 

πνπ παξακέλνπλ ζηελ πεξηνρή, έρεη εθπνλεζεί δηαγσληζκφο γηα ηελ 

εθπφλεζε ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο γηα ηελ πεξηνρή κεηαμχ παιηνχ θαη λένπ 

ιηκαληνχ. ΢ηφρνο είλαη ν νινθιεξσκέλνο ζρεδηαζκφο ηεο πεξηνρήο, ψζηε λα 

απνηειέζεη έλα πνιπζχλζεην πφιν (θαηνηθίαο, ηνπξηζκνχ θαη αλαςπρήο) πνπ 

ζα ιεηηνπξγεί θαη ζε ζπλάξηεζε κε ηηο ρεξζαίεο θαη ζαιάζζηεο δηεπθνιχλζεηο 

ηεο καξίλαο.  

(γ) Αξραηνινγηθή πεξηνρή Ακαζνχληαο: Ζ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ αξραίνπ 

νηθηζκνχ θαη ιηκαληνχ Ακαζνχληαο, ε νπνία εκπίπηεη ζε Πεξηνρή Δηδηθνχ 

Υαξαθηήξα, ζα πξέπεη λα πξνζεγγηζηεί κέζα απφ έλα εληαίν ζρεδηαζκφ. Ο 

ζρεδηαζκφο απηφο νθείιεη λα δηαιακβάλεη ηε δηακφξθσζε θαη νξγάλσζε ηνπ 

ρψξνπ ησλ αλαζθαθψλ σο αξραηνινγηθνχ πάξθνπ, ψζηε λα απνηειέζεη 

ζεκαληηθφ πφιν έιμεο γηα ην θνηλφ, ηελ νξγαληθή ζχλδεζή ηνπ κε ηηο 

ππφινηπεο πεξηνρέο ηνπ ΢ρεδίνπ θαη ηελ εηζαγσγή κέηξσλ ελαξκφληζεο ησλ 

πξνβιεπνκέλσλ εθαηέξσζελ ηνπ αλαπηχμεσλ κε ηα θπζηθά θαη ηζηνξηθά 

δεδνκέλα ηνπ ρψξνπ. 

΢ηελ πεξηνρή δπηηθά ηνπ αξραηνινγηθνχ ρψξνπ Ακαζνχληαο, θαζνξίδνληαη 

Εψλεο Πξνζηαζίαο Γα5 κε ζπληειεζηή δφκεζεο 0.20:1, ελψ ην ηκήκα ηεο 

Εψλεο πνπ ζεκεηψλεηαη ζην ΢ρέδην Υξήζεο Γεο σο χπαηζξνο, θαζνξίδεηαη 

σο Εψλε Πξνζηαζίαο Γα3, κε απαγφξεπζε νπνηαζδήπνηε αλάπηπμεο. 
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΢ηφρνο είλαη ε πξνζηαζία ηεο πεξηνρήο θαη ε αλάδεημε ησλ αξραηνηήησλ, θαη 

σο αληηζηάζκηζκα ζα πξνζθέξεηαη ε δπλαηφηεηα γηα κεηαθνξά δηθαησκάησλ 

αλάπηπμεο, ζχκθσλα κε πξνσζνχκελν λνκνζρέδην ή ηηο πξφλνηεο ζρεηηθήο 

απφθαζεο ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιίνπ. 

(δ) Αλαηνιηθή παξαιηαθή πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ: Σν παξαιηαθφ απηφ ηκήκα 

ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, πνπ θαιχπηεη ηελ πεξηνρή κεηαμχ ηνπ 

Ζιεθηξνπαξαγσγηθνχ ΢ηαζκνχ Πχξγνπ, ηνπ θφιπνπ ηνπ Αγίνπ Γεσξγίνπ ηνπ 

Αιακάλνπ θαη ηνπ απηνθηλεηφδξνκνπ, θξίλεηαη σο έλαο δσηηθφο ρψξνο γηα ηελ 

αλάπηπμε νιφθιεξνπ ηνπ αζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο. Χο γλσζηφ, ε πεξηνρή είρε 

παιαηφηεξα απνραξαθηεξηζηεί απφ Βηνκεραληθή Εψλε. 

 

Δπηδίσμε ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ζε πξψην ζηάδην, ν εμσξατζκφο ηεο επξχηεξεο 

απηήο πεξηνρήο απφ βηνκεραληθέο θαη άιιεο νριεξέο ρξήζεηο πνπ 

παξεκπνδίδνπλ ηε κεηεμέιημή ηεο θαη, ηαπηφρξνλα, ε εθπφλεζε ΢ρεδίνπ 

Πεξηνρήο γηα ηνλ νινθιεξσκέλν πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ ηεο. Σν ΢ρέδην απηφ 

ζα πξέπεη λα πξνλνεί γηα ζχιαθεο/ππξήλεο ήπηαο πεξηβαιινληηθά αλάπηπμεο 

ζε θαηάιιειεο πεξηνρέο, ελψ παξάιιεια λα πξνβιέπεη ηε δεκηνπξγία 

πεξηθεξεηαθνχ πάξθνπ, ηελ πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε θαη απνθαηάζηαζε 

ππνβαζκηζκέλσλ ππνπεξηνρψλ, ηε δεκηνπξγία πεξηνρψλ πξνζηαζίαο ηεο 

παξαιίαο θαη ισξίδσλ απνκφλσζεο γηα ηηο νριεξέο ρξήζεηο πνπ ζα 

παξακείλνπλ ζηελ πεξηνρή. 

 

33.3 Μέηξα Πνιηηηθήο γηα άιιεο Θεκαηηθέο Δλφηεηεο 

Πέξαλ ησλ πην πάλσ ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο, γηα ηελ πινπνίεζε ηεο Γεληθήο 

΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ζεσξείηαη απαξαίηεηε ε κειέηε θαη 

εηζαγσγή κέηξσλ πνιηηηθήο ζε ζρέζε κε ηηο αθφινπζεο επξείεο ζεκαηηθέο ελφηεηεο: 

(α) Πνιηηηθή δηαρείξηζεο ηεο αζηηθήο γεο: Ηδηαίηεξα ην ελδηαθέξνλ θαη ε 

έκθαζε επηθεληξψλνληαη ζηελ εηζαγσγή ησλ θαηάιιεισλ θαη απαξαίηεηα 

αλαγθαίσλ κέηξσλ, γηα ηελ απνζάξξπλζε ηεο καθξφρξνλεο θαηαθξάηεζεο 

θαη ηελ έγθαηξε ελεξγνπνίεζε θαη άκεζε απφδνζε ζηελ αγνξά ησλ πεξηνρψλ 

πνπ εληάζζνληαη εληφο ησλ Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο. Ζ δπλαηφηεηα πξφζβαζεο 

φισλ ησλ εηζνδεκαηηθψλ ζηξσκάησλ ζε νηθηζηηθή θπξίσο γε εληφο ησλ 

Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ζπλαξηάηαη άκεζα απφ ηελ 

πνιηηηθή δηαρείξηζεο ηεο αζηηθήο γεο. Κξίζηκεο ζεκαζίαο είλαη ε δηεμαγσγή 

εηδηθήο κειέηεο γηα αμηνπνίεζε ηεο αδξαλνχζαο γεο. 

(β) Γηαζθάιηζε πφξσλ γηα ηελ ελεξγφ πνιενδνκηθή παξέκβαζε ζε 

Πεξηνρέο Αλάπηπμεο: Ζ πξνψζεζε Καλνληζκψλ γηα ηελ πιήξε εθαξκνγή 

ησλ πξνλνηψλ γηα επηβνιή Σέινπο Βειηηψζεσο απνηειεί πξνηεξαηφηεηα, 

δεδνκέλνπ φηη εθηφο ησλ άιισλ ζα εληζρχζεη ηνπο δεκφζηνπο πφξνπο θαη ζα 

δεκηνπξγήζεη δπλαηφηεηεο έγθαηξεο πινπνίεζεο ζπγθεθξηκέλσλ πξνλνηψλ 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ. 
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(γ) Μεραληζκνί γηα ηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο απφθηεζεο ρψξσλ γηα δεκφζηα 

ζρνιεία: Γηα ηελ έγθαηξε απφθηεζε ησλ θαζνξηζκέλσλ ζην Σνπηθφ ΢ρέδην 

ρψξσλ γηα ηελ αλέγεξζε δεκφζησλ ζρνιείσλ δηαθφξσλ βαζκίδσλ, είλαη 

αλαγθαίν λα θαζνξηζηνχλ λένη κεραληζκνί θαη κέηξα πνιηηηθήο πνπ ζα 

ζπλαξηνχλ ηελ απφδνζε κηαο ζεκαληηθήο δεκφζηαο ππνδνκήο, κε ην θφζηνο 

πνπ πξνθχπηεη γηα ην δεκφζην ηνκέα. 

(δ) Γηαηάγκαηα Πξνζηαζίαο Γέλδξσλ: Δληνπηζκφο, αμηνιφγεζε θαη θήξπμε 

(κε βάζε ην Άξζξν 39 ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ θαη ηνπο 

ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο) ησλ αμηνινγφηεξσλ δέλδξσλ, νκάδσλ δέλδξσλ θαη 

δαζψλ ζηελ πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, σο πξνζηαηεπφκελσλ, κε ζηφρν 

ηε δηαηήξεζε, πξνζηαζία, πξνβνιή θαη αμηνπνίεζή ηνπο. 
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34. ΠΗΝΑΚΗΓΔ΢ ΓΗΑΦΖΜΗ΢ΔΧΝ ΚΑΗ ΓΗΑΦΖΜΗ΢ΔΗ΢ 

34.1 Γεληθά  

Ζ ρσξίο έιεγρν ηνπνζέηεζε, αλάξηεζε θαη έθζεζε δηαθεκίζεσλ θαη πηλαθίδσλ θάζε 

κεγέζνπο θαη είδνπο έρεη δεκηνπξγήζεη πνιχ ζνβαξά πξνβιήκαηα αηζζεηηθήο 

ππνβάζκηζεο αμηφινγσλ πεξηνρψλ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη ησλ πεξηνρψλ 

αλάπηπμεο γεληθφηεξα. Δπηπιένλ, δεκηνπξγνχληαη ζνβαξά πξνβιήκαηα νδηθήο 

αζθάιεηαο ζε πνιιέο πεξηνρέο. 

34.2 Βαζηθή Πνιηηηθή 

34.2.1 Βαζηθή πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεκεζνχ φζνλ αθνξά ηελ έθζεζε, αλάξηεζε, 

θσηηζκφ ή ρξήζε πηλαθίδσλ δηαθεκίζεσλ, είλαη ε ρσξνζέηεζε ζε Πεξηνρέο 

Αλάπηπμεο θαη θαηά θαλφλα ζε πεξηνρέο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο. Ζ 

ρσξνζέηεζε δηαθεκίζεσλ απαγνξεχεηαη θαηά κήθνο ππεξαζηηθψλ δξφκσλ, 

απηνθηλεηφδξνκσλ ή θχξησλ δξφκσλ, εθηφο αλ ζρεηίδνληαη άκεζα κε ην φλνκα, ηα 

πξντφληα ή ηηο δξαζηεξηφηεηεο παξαθείκελεο αλάπηπμεο. 

34.2.2 Αλάπηπμε πνπ αθνξά ηελ έθζεζε, αλάξηεζε, θσηηζκφ ή ρξήζε Πηλαθίδσλ 

Γηαθεκίζεσλ δελ ζα επηηξέπεηαη ζε θαζνξηζκέλε Εψλε Πξνζηαζίαο ή ζε Πεξηνρή 

Αξραίσλ Μλεκείσλ, γηα δηαζθάιηζε ηνπ ραξαθηήξα θαη ηεο θπζηνγλσκίαο ηεο 

πεξηνρήο. 

34.2.3 Ζ ζέζε, ην κέγεζνο θαη ε κνξθή ησλ δηαθεκηζηηθψλ πηλαθίδσλ ζα δείρλνληαη ζηα 

ζρέδηα πνπ ππνβάιινληαη γηα εμαζθάιηζε Πνιενδνκηθήο Άδεηαο ζε ζρέζε κε 

αλέγεξζε, επηδηφξζσζε, πξνζζήθε ή αιιαγή ρξήζεο νηθνδνκήο, φηαλ ζηελ 

αλάπηπμε πεξηιακβάλεηαη θαη ε ηνπνζέηεζε ηέηνηαο πηλαθίδαο. Ζ Πνιενδνκηθή 

Αξρή, θαηά ηελ εμέηαζε ηεο αίηεζεο, ζα ιακβάλεη ππφςε θαη ηα αθφινπζα θξηηήξηα: 

(α) Οπνηαδήπνηε δηαθεκηζηηθή πηλαθίδα πξέπεη λα ηνπνζεηείηαη δηαθξηηηθά ζηελ 

νηθνδνκή θαη λα απνηειεί αλαπφζπαζην κέξνο ηεο, ρσξίο λα επεξεάδεη 

αξλεηηθά ηα αξρηηεθηνληθά ή κνξθνινγηθά ηεο ζηνηρεία. Σν κέγεζνο ηεο 

πηλαθίδαο ζα πξέπεη λα ζπζρεηίδεηαη κε ηα αλνίγκαηα ηεο νηθνδνκήο ζε 

πιάηνο θαη χςνο. 

(β) Κακηά δηαθεκηζηηθή πηλαθίδα δελ ζα ηνπνζεηείηαη ζηελ νξνθή, ζηέγε ή άιιν 

ζεκείν πέξαλ απφ ηελ πξφζνςε νηθνδνκήο, εθηφο αλ γίλεη γηα ην ζθνπφ απηφ 

εηδηθφο ζρεδηαζκφο πνπ ζα εγθξηζεί απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή. 

(γ) Αλάξηεζε, έθζεζε ή θσηηζκφο δηαθεκηζηηθψλ πηλαθίδσλ πάλσ ζε φςεηο 

νηθνδνκψλ δελ επηηξέπεηαη ζε χςνο πνπ ππεξβαίλεη ην πάρνο ηεο πιάθαο 

ηεο νξνθήο ηνπ ηζνγείνπ. ΢ε πεξίπησζε νηθνδνκήο ζε θεθιηκέλε ζηέγε, 

αλάξηεζε, έθζεζε ή θσηηζκφο δηαθεκίζεσλ δελ επηηξέπεηαη ζε χςνο πνπ 

μεπεξλά ην χςνο ηνπ γείζνπ ηνπ ηζνγείνπ. 
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(δ) Κακηά δηαθεκηζηηθή πηλαθίδα δελ ζα ηνπνζεηείηαη ζηνλ ειεχζεξν ρψξν γχξσ 

απφ ηελ αλάπηπμε, εθηφο αλ γίλεη εηδηθφο ζρεδηαζκφο θαη εμαζθαιηζηεί άδεηα 

κε βάζε ηε ζρεηηθή λνκνζεζία. 

(ε) ΢ε ηζηνξηθέο/ παξαδνζηαθέο πεξηνρέο απαγνξεχνληαη νη θσηεηλέο ή 

αληαλαθιαζηηθέο πηλαθίδεο, ή νη πηλαθίδεο κε θηλνχκελα γξάκκαηα. 

34.2.4 Ννείηαη φηη ζε πεξίπησζε πνπ θαηά ηε δηάξθεηα ηζρχνο ηνπ παξφληνο Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ ηεζνχλ ζε ηζρχ θαλνληζκνί πνπ αλαθέξνληαη ζε δηαθεκηζηηθέο πηλαθίδεο, 

ηφηε απηνί ππεξηζρχνπλ ησλ πξνλνηψλ ηνπ παξφληνο Κεθαιαίνπ. 
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ΠΡΟ΢ΑΡΣΖΜΑ 1 ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΔ΢ ΥΡΖ΢ΔΗ΢ ΢Δ ΚΑΘΟΡΗ΢ΜΔΝΔ΢ 

ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΔ΢ ΕΧΝΔ΢/ ΠΔΡΗΟΥΔ΢ ΣΟΤ ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΕΧΝΖ ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

ΒΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

Οηθηζηηθή Εψλε Κα Καηνηθία 12.5.1(α) 
Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(ζη) 

Καηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 
εμππεξέηεζεο κε κέγηζην σθέιηκν 

εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 50 η.κ. 

13.7.1.7 

Μηθξά πεξίπηεξα κε κέγηζην εκβαδφλ 
ηεο ηάμεο ησλ 25 η.κ. 

13.7.1.8 

Γξαθεία κηθξήο θιίκαθαο κε κέγηζην 
εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 130 η.κ. 

13.7.7.6 

Γξαθεία θαηά κήθνο δξφκνπ 
πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο κε κέγηζην 

εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 200 η.κ. 

13.7.7.7.1 

Γξαθεία θαηά κήθνο δξφκσλ 
πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο κε εκβαδφλ 

κεγαιχηεξν ησλ 200 η.κ. 

13.7.7.7.2 
 

Μηθξέο νηθνγελεηαθέο κνλάδεο 15.5(β), 15.6.2 
Νεπηαγσγεία 16.5.1 

Γεκνηηθά ζρνιεία 16.5.10(β) 
Γπκλάζηα/Λχθεηα 16.5.13 

΢ρνιέο ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο 16.5.19 
Φξνληηζηήξηα/ηλζηηηνχηα 16.6.2, 16.6.3, 16.6.4, 

16.6.5 
Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, 

παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά 
θέληξα, ηδησηηθά λνζνθνκεία, ηαηξηθά 

θέληξα θαη εηδηθνί ηχπνη θιηληθψλ 
(θέληξα απνηνμίλσζεο, θιηληθέο 
ςπρηθήο απνθαηάζηαζεο, θ.ν.θ.) 

17.5.2 

Ηδησηηθέο θιηληθέο κε κέγηζην αξηζκφ 
θιηλψλ 15 

17.5.3 

Ηδησηηθά ηαηξεία κε κέγηζην εκβαδφλ 
ηεο ηάμεο ησλ 130 η.κ. 

17.6.1 

Ηδησηηθά ηαηξεία κεγαιχηεξνπ εκβαδνχ 17.6.2 
Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 

ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 
απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 

17.8.1 

Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 
ζηαζκνί 

17.8.2 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.3.1, 18.5.3.2, 
18.5.3.3 

Υψξνη ιαηξείαο 25.4.2 
   

Κεληξηθή Δκπνξηθή 
Πεξηνρή (ΚΔΠ) 

Καηνηθία 12.5.1(β) 
Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(α) 

Καηαζηήκαηα αλεμαξηήησο εκβαδνχ 13.7.1.1 
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ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΕΧΝΖ ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

ΒΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

θαη είδνπο αλάπηπμεο 
Τπεξθαηαζηήκαηα γηα είδε θαηνηθίαο, 

θήπνπ θαη άιισλ ζπλαθψλ εηδψλ 
(DIY) ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

13.7.1.9 

Δθζεζηαθνί ρψξνη ρσξίο πεξηνξηζκφ 
ζην εκβαδφλ 

13.7.2.1 

Πνιπθαηαζηήκαηα ρσξίο πεξηνξηζκφ 
ζην εκβαδφλ 

13.7.3 

Οξγαλσκέλα εκπνξηθά θέληξα ρσξίο 
πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

13.7.4 

Τπεξαγνξέο κε πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

13.7.5.1 

Δκπνξηθέο αλαπηχμεηο ζχλζεηνπ 
ηχπνπ 

13.7.6 

Γξαθεία ζπλήζνπο θαη κεγάιεο 
θιίκαθαο 

13.7.7.1.1 

Δπηρείξεζε (γξαθείν) εμεηδηθεπκέλσλ 
ππεξεζηψλ 

13.7.8, 13.7.7.1 

Καηαζηήκαηα πψιεζεο εξσηηθψλ 
εηδψλ 

13.10.7.2 

Δξγαζηήξηα πψιεζεο έηνηκσλ 
θαγεηψλ 

13.10.8 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β κε 
εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. 

14.9.1.(γ) 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ κε 
κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 200 

η.κ. 

14.10.1 

Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 
κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 

η.κ. 

14.11.2(β) 

΢ρνιέο ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο 16.5.19 
Φξνληηζηήξηα/ηλζηηηνχηα ρσξίο 

πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 
16.6.1 

Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, 
παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά 

θέληξα, ηδησηηθά λνζνθνκεία θαη 
ηαηξηθά θέληξα 

17.5.1 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Υεκεία θαη κηθξνβηνινγηθά εξγαζηήξηα 
κε πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

17.6.4 

Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 
ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 

απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 

17.8.1 

Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 
ζηαζκνί 

17.8.2 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.1 
Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

19.5.1(α) 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 19.6.1(α) 
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ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΕΧΝΖ ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

ΒΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

ςπραγσγίαο ζπλήζνπο κνξθήο 
Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο νριεξήο κνξθήο 

19.7.1(α) 

Πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.5.3(α) 
   

Γεπηεξεχνπζα Δκπνξηθή 
Πεξηνρή (ΓΔΠ) 

Καηνηθία 12.5.1(β) 
Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(α) 

Καηαζηήκαηα αλεμαξηήησο εκβαδνχ 
θαη είδνπο αλάπηπμεο 

13.7.1.1 

Τπεξθαηαζηήκαηα γηα είδε θαηνηθίαο, 
θήπνπ θαη άιισλ ζπλαθψλ εηδψλ 
(DIY) κε πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

13.7.1.9 

Δθζεζηαθνί ρψξνη ρσξίο πεξηνξηζκφ 
ζην εκβαδφλ 

13.7.2.1 

Πνιπθαηαζηήκαηα ρσξίο πεξηνξηζκφ 
ζην εκβαδφλ 

13.7.3 

Οξγαλσκέλα εκπνξηθά θέληξα κε 
πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

13.7.4 

Τπεξαγνξέο κε πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

13.7.5.1 

Γξαθεία ζπλήζνπο θαη κεγάιεο 
θιίκαθαο 

13.7.7.1.1 

Δπηρείξεζε (γξαθείν) εμεηδηθεπκέλσλ 
ππεξεζηψλ 

13.7.8, 13.7.7.1 

Δξγαζηήξηα πψιεζεο έηνηκσλ 
θαγεηψλ 

13.10.8 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β κε 
εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. 

14.9.1(γ) 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ κε 
κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 200 

η.κ. 

14.10.1 

Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 
κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 

η.κ. 

14.11.2(β) 

Νεπηαγσγεία 16.5.3 
΢ρνιέο ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο 16.5.19 

Φξνληηζηήξηα/ηλζηηηνχηα ρσξίο 
πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

16.6.1 

Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, 
παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά 

θέληξα, ηδησηηθά λνζνθνκεία θαη 
ηαηξηθά θέληξα 

17.5.1 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Υεκεία θαη κηθξνβηνινγηθά εξγαζηήξηα 
κε πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

17.6.4 

Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 
ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 

απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 

17.8.1 

Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 17.8.2 
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ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΕΧΝΖ ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

ΒΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

ζηαζκνί 
Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.1 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

19.5.1(α) 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ζπλήζνπο κνξθήο 

19.6.1(α) 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο νριεξήο κνξθήο 

(νξηζκέλνη ηχπνη κφλν) 

19.7.1(α) 

 Πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.5.3(α) 
Υψξνη ιαηξείαο 25.4.1 

Πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ 27.1 
  

Σνπηθά Δκπνξηθά Κέληξα 
(ΣΔΚ) 

Καηνηθία 12.5.1(β) 
Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(γ) 

Καηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 
εμππεξέηεζεο κε σθέιηκν εκβαδφλ 

κέρξη 250 η.κ. 

13.7.1.4 

Καηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 
εμππεξέηεζεο κε σθέιηκν εκβαδφλ 
κέρξη 250 η.κ. ζε ζπλδπαζκφ εληαίαο 
επηρείξεζεο κε θαηάζηεκα ηξνθίκσλ 

θαη άιισλ πξντφλησλ νηθηαθήο θαη 
πξνζσπηθήο ρξήζεο κε σθέιηκν 

εκβαδφλ κέρξη 350 η.κ. 

13.7.1.4 

Γξαθεία κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο 
ησλ 200 η.κ. ζε κεηθηή αλάπηπμε 

13.7.7.3 

Δπηρείξεζε (γξαθείν) εμεηδηθεπκέλσλ 
ππεξεζηψλ 

13.7.8, 13.7.7.3 

Δξγαζηήξηα πψιεζεο έηνηκσλ 
θαγεηψλ 

13.10.8 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ κε 
κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 

η.κ. 

14.10.2 

Νεπηαγσγεία 16.5.3 
Φξνληηζηήξηα/ηλζηηηνχηα ρσξίο 

πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 
16.6.1 

Ηδησηηθέο θιηληθέο κε κέγηζην αξηζκφ 
θιηλψλ 15 

17.5.3 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Υεκεία θαη κηθξνβηνινγηθά εξγαζηήξηα 
κε πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

17.6.4 

Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 
ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 

απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 

17.8.1 

Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 
ζηαζκνί 

17.8.2 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.1 
Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 19.5.1(β) 
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ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΕΧΝΖ ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

ΒΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 
   

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 
Καηεγνξίαο Η 

Καηνηθία 12.5.1(β) 
Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(δ) 

Καηαζηήκαηα αλεμαξηήησο εκβαδνχ 
θαη είδνπο αλάπηπμεο 

13.7.1.1 

Τπεξθαηαζηήκαηα γηα είδε θαηνηθίαο, 
θήπνπ θαη άιισλ ζπλαθψλ εηδψλ 
(DIY) κε πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

13.7.1.9 

Δθζεζηαθνί ρψξνη ρσξίο πεξηνξηζκφ 
ζην εκβαδφλ 

13.7.2.1 

Πνιπθαηαζηήκαηα ρσξίο πεξηνξηζκφ 
ζην εκβαδφλ 

13.7.3 

Οξγαλσκέλα εκπνξηθά θέληξα κε 
πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

13.7.4 

Τπεξαγνξέο κε πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

13.7.5.1 

Γξαθεία ζπλήζνπο θαη κεγάιεο 
θιίκαθαο 

13.7.7.1.1, 13.7.7.1.2 

Δπηρείξεζε (γξαθείν) εμεηδηθεπκέλσλ 
ππεξεζηψλ 

13.7.8, 13.7.7.1 

Καηαζηήκαηα πψιεζεο εξσηηθψλ 
εηδψλ 

13.10.7.2 

Δξγαζηήξηα πψιεζεο έηνηκσλ 
θαγεηψλ 

13.10.8 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β κε 
εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. 

14.9.1(γ) 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ κε 
κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 200 

η.κ. 

14.10.1 

Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 
κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 

η.κ. 

14.11.2(β) 

Νεπηαγσγεία 16.5.3 
΢ρνιέο ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο 16.5.19 

Φξνληηζηήξηα/ηλζηηηνχηα ρσξίο 
πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

16.6.1 

Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, 
παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά 

θέληξα, ηδησηηθά λνζνθνκεία θαη 
ηαηξηθά θέληξα 

17.5.1 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Υεκεία θαη κηθξνβηνινγηθά εξγαζηήξηα 
κε πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

17.6.4 

Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 
ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 

απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 

17.8.1 

Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 
ζηαζκνί 

17.8.2 
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ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΕΧΝΖ ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

ΒΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.1 
Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

19.5.1(δ) 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ζπλήζνπο κνξθήο 

19.6.1(β) 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο νριεξήο κνξθήο 

(νξηζκέλνη ηχπνη κφλν) 

19.7.1(β) 

Πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.5.3(β) 
Υψξνη ιαηξείαο 25.4.1 

Πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ 27.1 
   

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 
Καηεγνξίαο ΗΗ 

Καηνηθία 12.5.1(β) 
Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(ε) 

Καηαζηήκαηα κε ειάρηζην εκβαδφλ 
ηζνγείνπ 150 η.κ., ην νπνίν λα κελ 
αθνξά θαηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 

ρξήζεο 

13.7.1.2 

Δθζεζηαθνί ρψξνη ρσξίο πεξηνξηζκφ 
ζην εκβαδφλ 

13.7.2.1 

Γξαθεία κε ειάρηζην εκβαδφλ ηεο 
ηάμεο ησλ 200 η.κ. 

13.7.7.2.1, 13.7.7.2.2 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β κε 
εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. 

14.9.1(γ) 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ κε 
κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 200 

η.κ. 

14.10.1 

Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 
κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 

η.κ. 

14.11.2(β) 

΢ρνιέο ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο 16.5.19 
Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, 

παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά 
θέληξα, ηδησηηθά λνζνθνκεία θαη 

ηαηξηθά θέληξα 

17.5.1 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 
ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 

απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 

17.8.1 

Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 
ζηαζκνί 

17.8.2 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.1 
Πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.5.3(β) 

Υψξνη ιαηξείαο 25.4.1 
Πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ 27.1 

   
Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗΗΗ 
Καηνηθία 12.5.1(β) 

Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(ε) 
Καηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 13.7.1.3 
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ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΕΧΝΖ ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

ΒΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

εμππεξέηεζεο κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο 
ηάμεο ησλ 250 η.κ. 

Γξαθεία κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο 
ησλ 200 η.κ. ζε κεηθηή αλάπηπμε 

13.7.7.3 

Δπηρείξεζε (γξαθείν) εμεηδηθεπκέλσλ 
ππεξεζηψλ 

13.7.8, 13.7.7.3 

Δξγαζηήξηα πψιεζεο έηνηκσλ 
θαγεηψλ 

13.10.8 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ κε 
κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 100 

η.κ. 

14.10.2 

Νεπηαγσγεία 16.5.3 
Φξνληηζηήξηα/ηλζηηηνχηα κε 
πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

16.6.1 

Ηδησηηθέο θιηληθέο κε κέγηζην αξηζκφ 
θιηλψλ 15 

17.5.3 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Υεκεία θαη κηθξνβηνινγηθά εξγαζηήξηα 
κε πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

17.6.4 

Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 
ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 

απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 

17.8.1 

Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 
ζηαζκνί 

17.8.2 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.1 
Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

19.5.1(ε) 

Πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ 27.1 
   

Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο 
Καηεγνξίαο ΗV 

Καηνηθία 12.5.1(β) 
Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(ε) 

Καηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 
εμππεξέηεζεο κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο 

ηάμεο ησλ 250 η.κ. 

13.7.1.5 

Σνπξηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο/ππεξεζίεο 
(κηθξά γξαθεία) 

13.7.1.5 

Τπεξαγνξέο κε πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

13.7.1.5, 13.7.5.1 

Γξαθεία κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο 
ησλ 200 η.κ. ζε κεηθηή αλάπηπμε 

13.7.7.3 

Δπηρείξεζε (γξαθείν) εμεηδηθεπκέλσλ 
ππεξεζηψλ 

13.7.8, 13.7.7.3 

΢ρνιέο ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο 16.5.19 
Φξνληηζηήξηα/ηλζηηηνχηα κε 
πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

16.6.1 

Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, 
παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά 

θέληξα, ηδησηηθά λνζνθνκεία θαη 
ηαηξηθά θέληξα 

17.5.1 



304 

 

ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΖ ΕΧΝΖ ΔΠΗΣΡΔΠΟΜΔΝΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

ΒΑ΢ΗΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.1 
Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

19.5.1(ε) 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ζπλήζνπο κνξθήο 

19.6.1(γ) 

Πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.5.3(β) 
Πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ 27.1 

   
Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο V 
Καηνηθία 12.5.1(β) 

Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(δ) 
Καηαζηήκαηα κε κέγηζην κηθηφ 

εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 250 η.κ.  
13.7.1.6 

Γξαθεία 13.7.8 
Δπηρείξεζε (γξαθείν) εμεηδηθεπκέλσλ 

ππεξεζηψλ 
13.7.8, 13.7.7.4 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 14.9.1(γ) 
Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ 14.10.1 

Φξνληηζηήξηα/ ηλζηηηνχηα ρσξίο 
πεξηνξηζκφ ζην εκβαδφλ 

16.6.1 

Ηδησηηθέο θιηληθέο, πνιπθιηληθέο, 
παλεπηζηεκηαθέο θιηληθέο, δηαγλσζηηθά 

θέληξα, ηδησηηθά λνζνθνκεία θαη 
ηαηξηθά θέληξα 

17.5.1 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 
ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 

απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 

17.8.1 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.1 
Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

19.5.1(δ) 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ζπλήζνπο κνξθήο 

19.6.1(β) 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο νριεξήο κνξθήο 

(νξηζκέλνη ηχπνη κφλν) 

19.7.1(β) 

Πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.5.3(β) 
Πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ 27.1 

   
Μηθηή Εψλε Καηνηθίαο θαη 

Γξαθείσλ (ΚΓ) 
Καηνηθία 12.5.1(γ) 

Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(ε) 
Γξαθεία 13.6.9.1 

Αζηηθά Ξελνδνρεία 15.5.1(γ), 15.6.3 

Ηδησηηθέο θιηληθέο κε κέγηζην αξηζκφ 
θιηλψλ 15 

17.5.3 

Ηδησηηθά ηαηξεία ρσξίο πεξηνξηζκφ ζην 
εκβαδφλ 

17.6.1 

Τπεξεζίεο θνηλσληθήο κέξηκλαο (π.ρ. 17.8.1 
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ζηέγεο ειηθησκέλσλ, θέληξα 
απαζρφιεζεο θαη δηεκέξεπζεο 
αηφκσλ ηξίηεο ειηθίαο, θέληξα 

λεφηεηαο) 
Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 

ζηαζκνί 
17.8.2 

Κιεηζηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.5.3.4 
   

Βηνκεραληθή Εψλε 
Καηεγνξίαο Α (Βγ) 

Γξαθεία σο κέξνο επηρείξεζεο κε 
κέγηζην εκβαδφλ κέρξη 30% ηνπ 

ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 

13.7.7.5 

Βηνκεραληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Α 14.6 
Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Α 14.8 

Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 14.11.1 
Νεπηαγσγεία 16.5.3 

Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 
ζηαζκνί 

17.8.2 

Σειενπηηθνί ή/θαη Ραδηνθσληθνί 
΢ηαζκνί 

31.3.2 

   
Βηνκεραληθή 

Εψλε/Πεξηνρή Καηεγνξίαο 
Β (Βα/Ββ) 

Γξαθείν σο κέξνο επηρείξεζεο κε 
κέγηζην εκβαδφλ κέρξη 30% ηνπ 

ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 

13.7.7.5 

Βηνκεραληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 14.7.1 
Βηνκεραληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ 14.7.1 
Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 14.9.1(α) 

΢πλεξγείν επηζθεπψλ κεραλνθίλεησλ 
νρεκάησλ θαηεγνξίαο Β 

14.9.2 

Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 14.11.1 
Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ 14.11.1 

Νεπηαγσγεία 16.5.3 
Βξεθνλεπηαθνί θαη παηδνθνκηθνί 

ζηαζκνί 
17.8.2 

Σειενπηηθνί ή/θαη Ραδηνθσληθνί 
΢ηαζκνί 

31.3.2 

   
Βηνηερληθή Εψλε/Πεξηνρή 

Καηεγνξίαο Β (Βδ) 
Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 14.9.1(β) 
Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ 14.10.1, 14.10.3 

Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε 
θαηεγνξίαο Β κε κέγηζην εκβαδφλ 

ηεο ηάμεο ησλ 300 η.κ. 

14.11.2(α) 

Υεκεία θαη κηθξνβηνινγηθά εξγαζηήξηα 
(ζε Βηνηερληθή Εψλε) 

17.6.4 

   
Μηθηή Εψλε Βηνηερλίαο θαη 
Καηνηθίαο Γήκνπ Λεκεζνχ 

Βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β 
κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο ησλ 

200 η.κ. θαη θαηνηθία 

14.9.1(δ) 

   
Μηθηή Βηνκεραληθή Εψλε 

Καηεγνξίαο Β θαη 
Οηθνλνκηθψλ 

Γξαζηεξηνηήησλ (Βα/Βε) 

Τπεξθαηάζηεκα γηα είδε θαηνηθίαο, 
θήπνπ θαη άιισλ ζπλαθψλ εηδψλ 

(DIY) κε κέγηζην δνκήζηκν εκβαδφλ 
ηνλ ηζρχνληα ζ.δ. ηεο δψλεο 

13.7.1.9 
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Δθζεζηαθνί ρψξνη σο ζπζηαηηθφ 
νηθνλνκηθήο δξαζηεξηφηεηαο 

13.7.2.2 

Γξαθεία ζε πεξίπησζε εληαίαο 
αλάπηπμεο παξαγσγήο θαη 

απνζήθεπζεο 

13.7.7.5 

Γξαθεία σο κέξνο εληαίαο 
επηρείξεζεο 

13.7.7.5 

Δληαίεο επηρεηξήζεηο ή νκάδεο 
επηρεηξήζεσλ κεγάιεο θιίκαθαο 

14.14.1, 14.14.3 

Βηνκεραλίεο πςειήο ηερλνινγίαο 
θαηεγνξίαο Β 

14.14.3 

Αληηπξνζσπείεο απηνθηλήησλ ή 
κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ πνπ 

πεξηιακβάλνπλ ρψξνπο επηζθεπψλ, 
απνζήθεπζεο θιπ. 

14.14.3 

Σειενπηηθνί ή/θαη Ραδηνθσληθνί 
΢ηαζκνί 

31.3.2 

   
Σνπξηζηηθή Εψλε 

(Σβ/Σγ/Σε) 
Καηνηθία 12.5.1(δ), 12.6 

Καηαζηήκαηα θαη γξαθεία 13.7.9 
Ξελνδνρεία 15.5(α), 15.6.1 

Σνπξηζηηθά ρσξηά 15.5(α), 15.6.1 
Σνπξηζηηθέο επαχιεηο 15.5(α), 15.6.1 

Αζηηθά Ξελνδνρεία 15.5(γ), 15.6.3 
Σνπξηζηηθή αμηνπνίεζε 

δηαηεξεηέσλ 
15.6.4 

Οινθιεξσκέλα ηνπξηζηηθά 
ζπγθξνηήκαηα 

15.7 

Δκπινπηηζηηθά έξγα ζε ηνπξηζηηθέο 
κνλάδεο 

15.11 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

19.5.1(ε), 19.8 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ζπλήζνπο κνξθήο 

19.6.1(γ), 19.8 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο νριεξήο κνξθήο 

19.7.1(γ), 19.8 

Απηνηειείο αίζνπζεο δεμηψζεσλ 19.9.1(α) 
Θεκαηηθά πάξθα 19.11.1.4 

Κέληξα πνιιαπινχ 
αζιεηηθνχ/ςπραγσγηθνχ ραξαθηήξα 

19.11.2.5 

Άιιεο εμεηδηθεπκέλεο δηεπθνιχλζεηο 
αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο (γήπεδα 

γθνιθ, γήπεδα mini golf, 
πδξνπάξθα, ινχλα παξθ, θέληξα 

ηππαζίαο, ελπδξεία, θ.ν.θ.) 

19.12.2 

Πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.5.3(δ) 
   

Κηελνηξνθηθή 
Εψλε/Πεξηνρή (Γγ/Γβ) 

Μαδηθή εθηξνθή δψσλ 21.2.1 
Βνεζεηηθή αλάπηπμε 21.2.3(α) 

Βηνηερληθφ εξγαζηήξην-ζάιακνο 
αλάπηπμεο 

21.2.3(β) 

Καηαζθεπή πνπ ζπκβάιιεη ζηε 21.2.3(γ) 
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θηελνηξνθηθή δξαζηεξηφηεηα 
Καηνηθία 21.2.3(δ), 12.7.3 
Απνζήθε 21.2.3(ε), 14.16.3 

Έξγα ππνδνκήο 21.2.3(ζη), 26.5 
   

Αγξνηηθή Εψλε (Γα) Καηνηθία 12.7 
Δκπνξηθή αλάπηπμε γηα ηε δηάζεζε 

γεσξγηθψλ πξντφλησλ 
13.10.2 

Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε γηα ηελ 
ππνβνήζεζε ηεο γεσξγηθήο 

αλάπηπμεο 

14.11.2(γ) 

Δηδηθνί ηχπνη θιηληθψλ (θέληξα 
απνηνμίλσζεο, θιηληθέο ςπρηθήο 

απνθαηάζηαζεο, θ.ν.θ.) 

17.5.5 

Αλνηθηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.6.3.2 
Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο νριεξήο κνξθήο 

19.7.2 

Απηνηειείο αίζνπζεο δεμηψζεσλ 19.9.2 
Άιιεο εμεηδηθεπκέλεο δηεπθνιχλζεηο 
αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο (γήπεδα 

γθνιθ, γήπεδα mini golf, 
πδξνπάξθα, ινχλα παξθ, θέληξα 

ηππαζίαο, ελπδξεία, θ.ν.θ.) 

19.12.3 

Γεσξγηθέο ρξήζεηο θαη δαζνπνληθέο 
ρξήζεηο 

21.1, 22.4 

Αλάπηπμε πνπ ζεσξείηαη 
απαξαίηεηε γηα ηε γεσξγηθή ρξήζε 
(δφκεο, γεσξγηθέο απνζήθεο, θ.ν.θ.) 

21.1.3 

   
Αγξνηηθή Εψλε (Γα) 

Πεξηνρέο Δμεηδηθεπκέλσλ 
Αλαπηχμεσλ 

Οινθιεξσκέλα ηνπξηζηηθά 
ζπγθξνηήκαηα 

15.7, 23.5(ε) 

Δγθαηαζηάζεηο πγείαο 17.5.4 
Μεκνλσκέλα κίλη γήπεδα 

πνδνζθαίξνπ 
18.6.3.1 

΢ρνιέο ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο 23.5(α), 23.7.1 
Δθπαηδεπηήξηα εμαηξνπκέλνπ ηνπ 

λεπηαγσγείνπ 
23.5(β), 23.7.2 

Δμεηδηθεπκέλα ηαηξηθά/δηαγλσζηηθά 
θέληξα, θέληξα ηαηξηθήο έξεπλαο, 
εηδηθνί ηχπνη θιηληθψλ θαη ηδησηηθά 

λνζνθνκεία 

23.5(γ), 23.7.3 

Κέληξα πνιιαπινχ 
αζιεηηθνχ/ςπραγσγηθνχ 

ραξαθηήξα, νξγαλσκέλα αζιεηηθά 
θέληξα κεγάιεο θιίκαθαο 

23.5(δ), 23.7.4 

Θεκαηηθά πάξθα 23.5(ε), 23.7.5 
Κέληξα έξεπλαο θαη αλάπηπμεο 

(Research and Development) θαη 
αλαπηχμεηο πςειήο ηερλνινγίαο 

23.5(ζη), 23.7.6 

Σειενπηηθνί ή/θαη Ραδηνθσληθνί 
΢ηαζκνί 

23.5(δ), 23.7.7 

Δλνπνηεκέλεο αλαπηχμεηο κεγάισλ 24.6(γ) 
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θαη ζχλζεησλ αζηηθψλ ρξήζεσλ 
(θαηά πξνηεξαηφηεηα) 

   
Εψλε Πξνζηαζίαο (Γα) Αλνηθηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο 18.6.3.2 

   
Δκπνξηθέο Πεξηνρέο ζηνπο 

Ππξήλεο ησλ Οηθηζκψλ 
(Πα/Δβ) 

Καηνηθία 12.5.1(α) 
Φνηηεηηθέο εζηίεο 12.14.5(β) 

Καηαζηήκαηα ζηηο θεληξηθέο 
πεξηνρέο ζηνπο ππξήλεο ησλ 

νηθηζκψλ 

13.7.1.4 

Γξαθεία ζηηο θεληξηθέο πεξηνρέο 
ζηνπο ππξήλεο ησλ νηθηζκψλ 

13.7.7.3 

Βηνκεραληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο 
Γ κε κέγηζην εκβαδφλ ηεο ηάμεο 

ησλ 100 η.κ. 

14.10.2 

΢πλεξγείν επηζθεπήο 
κεραλνθίλεησλ νρεκάησλ 

θαηεγνξίαο Γ κε κέγηζην εκβαδφλ 
ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. 

14.10.4 

Νεπηαγσγεία 16.5.3 
Βξεθνθνκηθνί θαη παηδνθνκηθνί 

ζηαζκνί 
17.8.2 

Γηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο θαη 
ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο 

19.5.1(γ) 

Πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο 20.5.3(γ) 
   

Οηθηζηηθή Εψλε Γα4-Κα8 
Κάησ Πνιεκηδηψλ 

Καηνηθία 12.11.2 

   
Εψλε Γεκνζίσλ Υξήζεσλ 

(Αα) 
΢ρνιεία φισλ ησλ βαζκίδσλ 

(δεκνηηθά, γπκλάζηα, ιχθεηα) (Αα4) 
16.5.7, 16.5.10(α), 

16.5.12 
Αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο (Αα1) 18.5.2, 18.6.2 
Γξαθεία επξχηεξνπ δεκφζηνπ 

ηνκέα/λνζνθνκεία (Αα6) 
13.7.10.4 

Άιιεο ρξήζεηο / 
   

Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο 
Αληζφπεδσλ Κφκβσλ 

 13.13 

 

 

΢εκεηψζεηο: 

1. ΢ε Εψλεο Πξνζηαζίαο Γα γεληθά απνζαξξχλεηαη νπνηαδήπνηε αλάπηπμε. 

2. Τπεξθαηαζηήκαηα κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη εθηφο ησλ θαζνξηζκέλσλ πεξηνρψλ, 

αιιά εληφο Οξίνπ Αλάπηπμεο, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 13.9 ηνπ Κεθαιαίνπ 13 

(Δκπνξηθή Αλάπηπμε θαη Γξαθεία). 

3. Μεγάιεο θιίκαθαο αλνηθηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο ηνπ επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκέα θαη 

κηθξέο αλνηθηέο αζιεηηθέο δηεπθνιχλζεηο κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη ζε δηάθνξεο 



309 

 

πεξηνρέο, ζχκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 18.6.3.3 θαη 18.6.3.4, αληίζηνηρα, ηνπ Κεθαιαίνπ 

18 (Αζιεηηθέο Γηεπθνιχλζεηο). 

4. Πνιηηηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη εθηφο ησλ θαζνξηζκέλσλ 

πεξηνρψλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 20.5.4 ηνπ Κεθαιαίνπ 20 

(Πνιηηηζηηθή Τπνδνκή). 

5. Δμεηδηθεπκέλεο αλαπηχμεηο, πέξαλ ησλ πεξηνρψλ εμεηδηθεπκέλσλ αλαπηχμεσλ φπνπ ζα 

ρσξνζεηνχληαη θαηά πξνηεξαηφηεηα, κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη ζε άιιεο πεξηνρέο, 

ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 23.4 ηνπ Κεθαιαίνπ 23 (Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηχμεηο). 

6. Οη ελνπνηεκέλεο αλαπηχμεηο κεγάισλ θαη ζχλζεησλ αζηηθψλ ρξήζεσλ, πέξαλ ησλ 

πεξηνρψλ ησλ εμεηδηθεπκέλσλ αλαπηχμεσλ φπνπ ρσξνζεηνχληαη θαηά πξνηεξαηφηεηα, 

κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη εληφο Πεξηνρψλ Αλάπηπμεο, ζχκθσλα κε ηελ παξάγξαθν 

24.6(γ) ηνπ Κεθαιαίνπ 24 (Δλνπνηεκέλεο Αλαπηχμεηο Μεγάισλ θαη ΢χλζεησλ Αζηηθψλ 

Υξήζεσλ). 

7. Τπνδνκέο κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη ζε δηάθνξεο πεξηνρέο εθφζνλ ζπλάδνπλ κε ηηο 

γεληθέο πξφλνηεο πνιηηηθήο θαη πιεξνχληαη εηδηθέο πξφλνηεο, ζχκθσλα κε ηηο 

παξαγξάθνπο 26.5 θαη 26.6 ηνπ Κεθαιαίνπ 26 (Τπνδνκέο). 

8. Πξαηήξηα πεηξειαηνεηδψλ κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη ζε δηάθνξεο πεξηνρέο, ζχκθσλα κε 

ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 27.1 ηνπ Κεθαιαίνπ 27 (Πξαηήξηα Πεηξειαηνεηδψλ). 

9. Αλαπηχμεηο εηδηθνχ ηχπνπ κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη ηφζν εληφο φζν θαη εθηφο Πεξηνρψλ 

Αλάπηπμεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 31.2 ηνπ Κεθαιαίνπ 31 

(Αλαπηχμεηο Δηδηθνχ Σχπνπ). 

10. Σειενπηηθνί ή/ θαη Ραδηνθσληθνί ΢ηαζκνί ηεο ηάμεο ησλ 150 η.κ. κπνξνχλ λα 

ρσξνζεηνχληαη θαη ζε πεξηνρέο φπνπ επηηξέπεηαη ε εκπνξηθή αλάπηπμε, ζχκθσλα κε ηηο 

πξφλνηεο ηεο παξαγξάθνπ 31.3.3 ηνπ Κεθαιαίνπ 31 (Αλαπηχμεηο Δηδηθνχ Σχπνπ). 
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ΠΡΟ΢ΑΡΣΖΜΑ 2 ΑΡΥΑΗΑ ΜΝΖΜΔΗΑ ΔΝΣΟ΢ ΣΧΝ ΟΡΗΧΝ ΣΟΤ ΣΟΠΗΚΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ 

ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

A. ΑΡΥΑΗΑ ΜΝΖΜΔΗΑ ΠΡΧΣΟΤ ΠΗΝΑΚΑ 

Α1. Κάζηξν ηεο Λεκεζνχ 

Α2. Αλνηθηφο ρψξνο έλαληη Φξνπξίνπ Λεκεζνχ 

A3. Γεθχξη ηνπ Αξίζηνπ ζηνλ πνηακφ ηεο Γεξκαζφγεηαο 

 
Β. ΑΡΥΑΗΑ ΜΝΖΜΔΗΑ ΓΔΤΣΔΡΟΤ ΠΗΝΑΚΑ 

Β4. Σέκελνο Κεπήξ (Δλνξία Αγίαο Νάπαο) 

Β5. Σνπξθηθά Λνπηξά (Eski Hamam) (Δλνξία Αγίαο Νάπαο) 

Β6. Οηθίεο Λατθήο Αξρηηεθηνληθήο (Δλνξία Αγίαο Νάπαο) 

Β7. Υαβνχδα «Παιηφ Τδξαγσγείν» (Δλνξία Αγίνπ Γεσξγίνπ) 

Β8. Σέκελνο Ali Dede θαη ηνχξθηθν καπζσιείν θαη θνηκεηήξην (Δλνξία Σδακί Σδεηίη) 

Β9. Πεξίβνινο ηνπ Φξνπξίνπ Λεκεζνχ (Δλνξία Σδακί Σδεηίη) 

Β10. Οηθίεο Λατθήο Αξρηηεθηνληθήο (Δλνξία Σδακί Σδεηίη) 

Β11. Παιηά Βξχζε (Άγηνο Αζαλάζηνο) 

Β12. Ο ρψξνο θαη ηα θαηάινηπα ηεο αξραίαο πφιεο ηεο Ακαζνχληαο (Άγηνο Σχρσλαο) 

Β13. Ο ρψξνο θαη ηα θαηάινηπα αξραίνπ ηεξνχ θαη κεηαιιείνπ ζηελ ηνπνζεζία «Αζβεζησηφο» 
(Άγηνο Σχρσλαο) 

Β14.    Οηθία Λατθήο Αξρηηεθηνληθήο (Γεξκαζφγεηα) 

Β15. Μεζαησληθή ΢ηέξλα «Υαβνχδα» (Μέζα Γεηηνληά) 

Β16.    Ο ρψξνο θαη ηα θαηάινηπα Τζηεξνξσκατθνχ θαη Μεζαησληθνχ νηθηζκνχ (‘Τςσλαο) 

  
Δ. ΔΚΚΛΖ΢ΗΔ΢ 

Δ1. Δξείπηα Δθθιεζίαο Αγίνπ Βερηαλνχ (Ύςσλαο, Αξραίν Μλεκείν Β’ Πίλαθα) 

Δ2. Δξείπηα Δθθιεζίαο Αγίνπ Μαξθηαλνχ (Ύςσλαο, Αξραίν Μλεκείν Β’ Πίλαθα) 

Δ3. Δξείπηα Δθθιεζίαο Αγίαο Άζζηαο (Ύςσλαο, Αξραίν Μλεκείν Β’ Πίλαθα) 

Δ4. Δξείπηα Μνλήο Αγίνπ ΢ηιά (Ύςσλαο, Αξραίν Μλεκείν Β’ Πίλαθα) 

Δ5. Δθθιεζία Παλαγίαο Καξκηψηηζζαο (Κάησ Πνιεκίδηα, Αξραίν Μλεκείν Β΄ Πίλαθα) 

Δ6. Δξείπηα Δθθιεζίαο Αγίνπ Σπρηθνχ (Αγία Φχια, Αξραίν Μλεκείν Β΄ Πίλαθα) 

Δ7. Δθθιεζία Αγίαο Αλαζηαζίαο (Πάλσ Πνιεκίδηα, Αξραίν Μλεκείν Β΄ Πίλαθα) 

Δ8. Δθθιεζία Αγίνπ Γεσξγίνπ (Κάησ Πνιεκίδηα, Αξραίν Μλεκείν Β΄ Πίλαθα) 

Δ9. Δθθιεζία Αγίνπ Αζαλαζίνπ (Άγηνο Αζαλάζηνο, Αξραίν Μλεκείν Β΄ Πίλαθα) 

Δ10. Ναφο Αγίαο Υξηζηίλεο, γλσζηή σο «Αγία Παξαζθεπή» (Γεξκαζφγεηα, Αξραίν Μλεκείν Β΄ 
Πίλαθα) 

Δ11. Δξεηπσκέλε εθθιεζία Πξνθήηε Ζιία (Γεξκαζφγεηα, Αξραίν Μλεκείν Α΄ Πίλαθα) 

Δ12. Δθθιεζία Αξραγγέινπ Μηραήι (Μέζα Γεηηνληά, Αξραίν Μλεκείν Β΄ Πίλαθα) 
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ΠΡΟ΢ΑΡΣΖΜΑ 3 ΢ΣΟΗΥΔΗΑ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΟΤ ΠΛΟΤΣΟΤ 

 Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα  

 Πεξηνρέο Πνηνηηθήο θαη Αηζζεηηθήο Αλαβάζκηζεο 

 Διεγρφκελεο Πεξηνρέο Σκήκαηνο Αξραηνηήησλ  

 Αξραία Μλεκεία Πξψηνπ θαη Γεχηεξνπ Πίλαθα (βι. Πξνζάξηεκα 2) 

 Δθθιεζίεο (βι. Πξνζάξηεκα 2) 

 Αξδεπφκελεο Πεξηνρέο 

 Αιπθέο/Φξάγκαηα 

 Υείκαξξνη 

Π4α. Βαζεηάο 

Π4β. Γαξχιιεο 

Π4γ. Γεξκαζφγεηαο 

 Πεξηνρέο Γηθηχνπ Natura 2000 

CY5000001 Γάζνο Λεκεζνχ (ΣΚ΢/SCI) 
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ΠΡΟ΢ΑΡΣΖΜΑ 4 ΔΝΓΔΗΚΣΗΚΑ  ΢ΥΔΓΗΑΓΡΑΜΜΑΣΑ  ΔΦΑΡΜΟΓΖ΢  ΠΟΛΗΣΗΚΧΝ  ΓΗΑ  

ΣΟ  Α΢ΣΗΚΟ  ΚΔΝΣΡΟ 
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Σν βηβιίν Τοπικό Στέδιο Λεμεζού 2011 – 
Πρόνοιες και Μέηρα Πολιηικής ηππψζεθε 
ζην Σππνγξαθείν ΥΥΥΥΥΥΥ ηνλ Ηνχιην ηνπ 
2011, ζε 800 αληίηππα γηα ινγαξηαζκφ ηνπ 
Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο ηνπ 
Τπνπξγείνπ Δζσηεξηθψλ ηεο Κππξηαθήο 
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